2. Ausfertign

Satzung der Gemeinde Steinhofel  (sssos27.05.04)

iiber die Erhebung von Beitriigen fiir straflenbauliche Mafinahmen
(StrafBenbaubeitragssatzung — SBS)

Aufgrund des § 5 der Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10.10.2001 (GVBL I S. 154) zuletzt geéndert durch Art. 5 des
Gesetzes zur Anderung des Landesbeamtengesetzes und anderer dienstrechtlicher
Vorschriften vom 22.03.2004 (GVBL I S. 59) und der §§ 1, 2 und 8 des
Kommunalabgabengesetzes fiir das Land Brandenburg (KAG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31.03.2004 (GVBL I S. 174), hat die Gemeinde Steinhdfel am
27.05.2004 (Beschluss-Nr. 96/65/04) folgende Satzung tiber die Erhebung von Beitrégen fir
straBenbauliche Mafilnahmen beschlossen:

§1
Beitragstatbestand

(M

Zum Ersatz des Aufwandes fiir die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung und
Verbesserung von Einrichtungen und Anlagen im Bereich der 6ffentlichen StraBen, Wege und
Plitze und als Gegenleistung dafiir, dass den Beitragsschuldnern durch die Mdglichkeit der
Inanspruchnahme dieser Einrichtungen und Anlagen wirtschaftliche Vorteile geboten werden,
erhebt die Gemeinde Steinhéfel Beitrige nach Maligabe dieser Satzung.

2)
Zu den Anlagen gehdren auch Wohnwege, die aus tatsichlichen oder rechtlichen Griinden
nicht mit Kraftfahrzeugen befahren werden kénnen.

§2
Umfang des beitragsfihigen Aufwandes
(1
Beitragsfihig ist insbesondere der Aufwand fiir:
a) den Erwerb (einschlieBlich der Erwerbsnebenkosten) und die Kosten der Freilegung der
fiir die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung und Verbesserung der Anla-
gen bendtigten Flichen.

b) den Wert der von der Gemeinde Steinhdfel aus ihrem Vermdgen bereitgesteliten Flachen
zum Zeitpunkt des Beginns der Mafinahme.

¢) die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung und Verbesserung der:

1) Fahrbahnen einschlieBlich unselbstindiger Larmschutzanlagen,
2) Rinnen und Bordsteine,

3) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen,

4) Gehwege,

5) Radwege,

6) kombinierten Geh- und Radwege,

7) Beleuchtungseinrichtungen,

8) Entwisserungseinrichtungen,

9) selbstindigen Boschungen, Schutz- und Stiitzmauern,
10)unselbstdndigen Griinanlagen,

11)Mischfldchen, Mischverkehrsflachen,

12)unselbstindigen Park- und Abstellflichen, die dem ruhenden Verkehr dienen,
13)Bushaltestellen,

14)Moblierung
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d) die Umwandlung einer Anlage in

1) eine FuBBgéngerstrafle,

2) einen verkehrsberuhigten Bereich im Sinne des § 42 Absatz 4a
Straflenverkehrsordnung (StVO),

3) eine Radfahrstrafle.

e) die Beauftragung Dritter mit der Planung, Bauleitung und -liberwachung, Vermessung
0. d.

2
Zum beitragsfihigen Aufwand gehoren auch Aufwendungen fiir die Fremdfinanzierung der in

Absatz 1 bezeichneten Mafinahmen.

(3)
Die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und Kreisstralen sind nur

insoweit beitragsfihig, als sie breiter sind als die anschliefenden freien Strecken und der
Gemeinde Kosten dafiir entstehen.

“)
Nicht beitragsfihig nach dieser Satzung sind die Kosten fiir die laufende Unterhaltung, die

StraBenreinigung, der Winterdienst und Instandsetzung der Straflen, Wege, Platze und
Grundstiickszufahrten.

§3
Ermittlung des beitragsfihigen Aufwandes

Der beitragsfihige Aufwand wird nach den tatsichlichen Aufwendungen ermittelt.

§4
Anteil der Gemeinde Steinhdfel und der Beitragspflichtigen am Aufwand

1)
Die Gemeinde Steinhofel trigt den Teil des Aufwandes, der

a) auf die Inanspruchnahme der Anlage durch die Allgemeinheit entfillt,
b) bei der Verteilung des Aufwandes auf ihre eigenen Grundstiicke (soweit sie nicht Anlage

nach § 2 sind) entfillt.

Der iibrige Teil des Aufwandes ist von den Beitragspflichtigen zu tragen. Mittel Dritter die-
nen, soweit durch den Mittelgeber nicht anders bestimmt, zuerst der Abdeckung des Teils des
Aufwandes der Gemeinde, eventuell dariiber hinaus gehende Mittel den sonstigen Beitrags-
pflichtigen, soweit dies rechtlich zuldssig ist.

@
Uberschreiten Anlagen die nach Abs. 3 anrechenbaren Breiten, so trigt die Gemeinde den
durch die Uberschreitung verursachten Mehraufwand allein.
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Der Anteil der Gemeinde am Aufwand nach Absatz 1 Satz 2 und die anrechenbaren Breiten
der Anlagen werden wie folgt festgesetzt:

bei (Strafienart) anrechenbare Breiten Anteil der | Anteil der
Gemeinde | Beitrags-
pflichtigen
in Gewerbe- und | in sonstigen Bau- -in %- -in %-
Industriegebieten | gebieten sowie ' informativ
im AuBenbereich
beplant u. (§ 35 BauGB)
unbeplant beplant u.
unbeplant
a) Anliegerstrafien
1) Fahrbahn bis zu 7,50 m| bis zu 7,00 m 40 60
2) Rinnen und Bordsteine 40 60
3) Trenn-, Seiten-, Rand- und 40 60
Sicherheitsstreifen
4) Gehweg bis zu 2,50 m| bis zu 2,50 m 40 60
5) Radweg biszu 1,75 m| biszu 1,75 m 40 60
6) kombinierter Geh- und Radweg bis zu 2,50 m| bis zu 2,50 m 40 60
7) Beleuchtungseinrichtungen 40 60
8) Entwiisserungseinrichtungen 40 60
9) selbstindige Boschungen, 40 60
Schutz- u. Stiitzmauern
10) unselbstéindige Griinanlagen bis zu 2,00 m| bis zu 2,00 m 40 60
11) Mischflidchen, bis zu 7,50 m | bis zu 7,00 m 40 60
Mischverkehrsflichen
12) unselbsténdige Park- u. bis zu 5,00 m | bis zu 5,00 m 40 60
Abstellfldchen
13) Bushaltestellen 40 60
(soweit der Anlage zuordenbar)
14) Moblierung 40 60
b) HauptcrschlieBungsstrafien
1) Fahrbahn bis zu 10,00 m | bis zu 10,00 m 60 40
2) Rinnen und Bordsteine 60 40
3) Trenn-, Seiten-, Rand- und 60 40
Sicherheitsstreifen
4) Gehweg bis zu2,50 m| biszu2,50 m 50 50
5) Radweg biszul,75m| biszul,75m 55 45
6) kombinierter Geh- und Radweg bis zu2,50 m| biszu 2,50 m 60 40
7) Beleuchtungseinrichtungen 60 40
8) Entwisserungseinrichtungen 60 40
9) selbstindige Boschungen, 50 50
Schutz- u. Stiitzmauern
10) unselbstindige Griinanlagen bis zu 2,00 m| bis zu2,00 m 50 50
11) Mischfldchen, bis zu 7,50 m| bis zu 7,00 m 60 40
Mischverkehrsflichen
12) Park- und Abstellflichen bis zu 5,00 m| bis zu 5,00 m 50 50
13) Bushaltestellen 50 50
(soweit der Anlage zuordenbar)
50 50

14) Moblicrung
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¢) Hauptverkehrsstrafien

1) Fahrbahn bis zu 20,00 m | bis zu 20,00 m 90 10

2) Rinnen und Bordsteine 90 10

3) Trenn-, Seiten-, Rand- und 90 10
Sicherheitsstreifen

4) Gehweg bis zu 2,50 m| biszu 2,50 m 55 45

5) Radweg biszu 1,75 m| biszu 1,75 m 60 40

6) kombinierter Geh- und Radweg bis zu 2,50 m | bis zu 2,50 m 65 35

7) Beleuchtungseinrichtungen 65 35

8) Entwisserungseinrichtungen 90 10

9) selbstindige Boschungen, 65 35
Schutz- u. Stiitzmauern

10) unselbstéindige Griinanlagen biszu 2,00 m| bis zu 2,00 m 65 35

11) Mischfl4chen, bis zu 7,50 m | bis zu 7,00 m 90 10
Mischverkehrsflichen

12) Park- und Abstellflachen bis zu 5,00 m | bis zu 5,00 m 65 35

13) Bushaltestellen 65 35
(soweit der Anlage zuordenbar)

14) Moblierung 65 35

d) Sonstige FuBBgiingerstrafien regeln sich nach § 4 Abs. 3 Pkt. a)

¢) Gemeindeverbindungsstrafien

1) Fahrbahn 90 10

2) Rinnen und Bordsteine 90 10

3) Trenn-, Seiten-, Rand- und 90 10
Sicherheitsstreifen

4) Gehweg 90 10

5) Radweg 90 10

6) kombinierter Geh- und Radweg 90 10

7) Beleuchtungseinrichtungen 90 10

8) Entwisserungseinrichtungen 90 10

9) selbstindige Boschungen, 90 10
Schutz- u. Stiitzmauern

10) unselbstindige Griinanlagen 90 10

11) Mischflichen, 90 10
Mischverkehrsflichen

12) Park- und Abstellflichen 90 10

13) Bushaltestellen 90 10
(soweit der Anlage zuordenbar)

14) Moblierung 90 10

(4)

Wenn bei einer StraBe ein oder beide Parkstreifen fehlen, erhoht sich die anrechenbare Breite
der Fahrbahn um die anrechenbare Breite des oder der fehlenden Parkstreifen, hochstens
jedoch um je 2,50 m, falls und soweit auf der StraBie eine Parkmoglichkeit geboten wird.

Der Aufwand fiir z. B. Wendeanlagen am Ende von StichstraBen und fiir Aufweitungen im
Bereich von Einmiindungen oder Abbiegespuren und dergleichen ist iiber die in Absatz 3

festgelegten Breiten hinaus beitragspflichtig.




(%)
Insbesondere fiir folgende 6ffentliche Straflen werden die anrechenbaren Breiten im Einzelfall

festgesetzt:

a) Gemeindeverbindungsstrafien,
b) verkelirsberuhigte Bereiche im Sinne des § 42 Abs. 4 a StVO.

6
Im Sinne der Absétze 3 und 5 gelten als

a) Anliegerstrafien:
StraBen, die iiberwiegend der Erschliefung der angrenzenden Grundstiicke oder der durch

eine Zuwegung mit ihnen verbundenen Grundstticke dienen.

b) HaupterschlieBungsstrafien:
StraBen, die der ErschlieBung von Grundstiicken und gleichzeitig dem Verkehr innerhalb
von DBaugebieten oder innerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen dienen,

soweit sie nicht HauptverkehrsstraBen nach Buchstabe ¢) sind.

c) Haujtverkehrsstrafien:
StraBcn, die dem durchgehenden innerdrtlichen Verkehr oder dem iberértlichen Durch-

gangsverkehr dienen, insbesondere Bundes-, Landes- und Kreisstrafien.

d) sonmstige FuBgingerstrafien:
AnliecerstraBen und Wohnwege, die in ihrer gesamten Breite dem FuBgingerverkehr die-
nen, zuch wenn eine Nutzung fiir den Anliegerverkehr mit Kraftfahrzeugen mdoglich ist.
Sie reveln sich nach § 4 Abs. 3 Pkt. a) (Anliegerstraf3en), wobei die Breite abweichend bis

4,75 m sein kann.

e) Gemcindeverbindungsstrafien:
GemeindestraBen auBerhalb der geschlossenen Ortslage und auBlerhalb eines im Bebau-
ungsplan festgesetzten Baugebietes, die iiberwiegend dem Verkehr zwischen benachbarten
Gemeinden oder Gemeindeteilen dienen oder zu dienen bestimmt sind.

(7)

Fiir Anlagen, die in Absatz 3 und 5 nicht erfasst sind (z. B. Plitze, Immissionsschutzanlagen)
oder bei denen die festgesetzten anrechenbaren Breiten oder die Anteile der Beitrags-
pflichtigen offensichtlich nicht zutreffen, bestimmt die Gemeindevertretung die anrechenba-
ren Breiten sowie die Anteile der Beitragspflichtigen im Einzelfall durch Satzung.

®)
Grenzt eine StraBe ganz oder in einzelnen Abschnitten mit einer Seite an ein Gewerbe- oder

Industriecebiet und mit der anderen Seite an ein sonstiges Baugebiet oder an einen im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil und ergeben sich dabei nach Absatz 3 unterschiedliche anrechen-
bare Breiten, so gilt fiir die gesamte Strafle die grofite Breite.

§5

Verteilung des umlagefiihigen Aufwandes

M
Der ermittelte Aufwand wird auf die Grundstiicke, denen die Anlage die Moglichkeit der

Inanspruchnahme bietet, nach dem Verhéltnis ihrer Fldchen verteilt.
Hierzu zihlen auch Grundstiicke, die nicht mit einer Seite oder einem Punkt an die Anlage
angrenzen sondern auch Grundstiicke, die von dieser Anlage die Moglichkeit der
Inanspruchnahme haben, z. B. Hinterliegergrundstiicke oder mehrere hintereinanderliegende
Grundstiicke.
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Dabei wird die Nutzbarkeit der Grundstiicke durch eine Vervielfiltigung der mafigeblichen
Grundstiicksflichen nach Art und MaB der Nutzbarkeit mit einem bestimmten Faktor nach § 6
beriicksichtigt.

2)
Als Grundstiick im Sinne der Satzung gilt stets das in vollen Quadratmetern gemessene

Grundstiick im biirgerlich - rechtlichen Sinn.

3)

Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt bei beriicksichtigungsfahigen Grundstiicken,

a) die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und mit der
Restfliche innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles oder im Bereich einer
Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen, die Gesamtfldche des Grundstiicks;

b) die iiber die Grenzen des Bebauungsplanes in den AuBenbereich hinausreichen, die Fliache
im Bereich des Bebauungsplanes;

¢) die im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen und bei Grundstiicken, die
{iber die Grenzen einer solchen Satzung hinausreichen, die Fliche im Satzungsbereich;

d) fiir die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB besteht,
1. wenn sie insgesamt innerhalb der typischen Tiefe der Bebaubarkeit oder gewerblichen
Nutzbarkeit des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) liegen, die
Gesamtfliche des Grundstiickes,

2. wenn sie mit ihrer Fliche teilweise im Innenbereich nach § 34 BauGB und teilweise im
AuBenbereich nach § 35 BauGB liegen, die im Innenbereich liegende Fléche.

e) Erstreckt sich die tatsdchliche bauliche, gewerbliche oder beitragsrechtlich vergleichbare
Nutzung iiber die maBgeblichen Grenzen hinaus, so gilt abweichend als maBgebliche
Grundstiicksflache die Fliche, zwischen der gemeinsamen Grenze des Grundstiicks mit
der StraBe, dem Weg oder dem Platz bzw. der Grundstiicksgrenze, die der Strafle, dem
Weg oder dem Platz zugewandt ist, und der riickwirtigen Grenze der baulichen,
gewerblichen oder vergleichbaren Nutzung. Die seitliche Begrenzung wird durch
Abgrenzung rechtwinklig zum StraBenflurstiick gebildet.

f) Fiir landwirtschaftliche Nutzung im AuBenbereich (Stallanlagen u.4.) wird die Flache, die
sich aus der Umringung der Gebdude oder des Gebdudekomplexes sowie deren
Funktionalflichen (befestigte Verkehrsflachen, Siloanlagen, Abstellplétze u.d.) ergeben,

herangezogen.

4
Bei sonstigen beriicksichtigungsfiéhigen Grundstiicken, die

a) nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise nutzbar sind (z. B.
Friedhofe, Sport- und Festplitze, Freibéder, Dauerkleingirten) oder innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles so genutzt werden, oder

b) ganz bzw. teilweise im AufBenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder wegen entsprechender
Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in anderer Weise nutzbar sind (z. B.
Jlandwirtschaftliche Nutzung), ist die Gesamtfliche des Grundstiicks bzw. die Fliche des
Grundstiicks zugrunde zu legen, die von den Regelungen in Abs. 3 nicht erfasst wird.

(5)
Sofern ein Bebauungsplan fiir Teile von Grundstiicken bauliche, gewerbliche, industrielle

oder damit vergleichbare Nutzungen vorsieht, bzw. diese mogliche Nutzung fiir andere Teile
des selben Grundstiickes ausschliefit, wird fiir jede Teilflache der jeweilige Nutzungsfaktor

nach § 6 gesondert angewendet.
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Gleiches gilt, wenn Teile von Grundstiicken sowohl im unbebauten Innenbereich oder im
Bereich einer Satzung nach § 34 Absatz 4 BauGB als auch im AuBenbereich nach § 35

BauGB liegen.

(6)

Endet eine Anlage von der anzunehmen ist, dass sie zu einem spiteren Zeitpunkt
weitergefiihrt wird an einem Punkt, der nicht mit der Grundstiicksgrenze tibereinstimmt, ist
die zu beriicksichtigende Fliche die Fliche die entsteht, wenn am Anlagenende eine
mathematische Teilung des betroffenen Grundstiicks rechtwinklig zur Flurstiicksgrenze

Grundstiick - 6ffentliches Flurstiick gezogen wird.

()

Bei zur Wohnnutzung o. 4. genutzten Grundstiicken im AuBenbereich wird die Flache der
Bebauung mit dem Faktor 3 multipliziert und diese Fliche zur Berechnung wie eine
Innenbereichsfliche behandelt. Dies gilt jedoch maximal bis zur Grundstiicksgrofe.

§6
Faktoren nach Art und MaB der Nutzung

(1

Der maBgebliche Nutzungsfaktor bei beriicksichtigungsfahigen Grundstiicken, die baulich
oder gewerblich nutzbar sind, wird durch die Zahl der zuldissigen Vollgeschosse bestimmt.
Als Vollgeschoss im Sinne dieser Satzung gelten Vollgeschosse nach der Brandenburgischen
Bauordnung, die als solche genutzt werden kdnnen oder tatsachlich als solche genutzt werden.
Fiir Beitriige, deren sachliche Beitragspflicht vor dem 01.09.2003 entstanden ist, gilt als
Vollgeschoss im Sinne dieser Satzung Vollgeschosse nach der Brandenburgischen
Bauordnung i. d. F. der Bekanntmachung vom 25.03.1998, GVBIL. I, S. 82. Fiir Beitrége,
deren sachliche Beitragspflicht ab dem 01.09.2003 entstanden ist, gilt die
Vollgeschossdefinition nach der Brandenburgischen Bauordnung vom 16.07.2003, GVBL. 1,
S. 210, gedndert durch Gesetz vom 09.10.2003, GVBI. 1, S. 273. Besteht im Einzelfall wegen
der Besonderheiten des Bauwerks in ihm kein Vollgeschoss i. S. der Brandenburgischen
Bauordnung, so werden bei gewerblich oder industriell genutzten Grundstiicken je
angefangene 3,50 m und bei allen in anderer Weise genutzten Grundstiicken je angefangenen
2,50 m Hohe des Bauwerkes (Traufhéhe) als ein Vollgeschoss gerechnet.

@)
Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art und des unterschiedlichen Mafles der

Nutzbarkeit werden die nach § 5 ermittelten Flichen multipliziert mit

a) 1,0  bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,2 bei einer Bebaubarkeit mit zwel Vollgeschossen,

¢) 1,4  bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 0,2  Erhohung fiir jedes weitere Vollgeschoss,

e) 0,25 Flichen, die der Ver- oder Entsorgung dienen, wenn €s
sich dabei um Grundstiicksflichen im Innenbereich handelt sowie
Friedhofsflachen,

) 0,05 offentliche Griinflichen, die der Allgemeinheit dienen aber weder baulich noch
gewerblich genutzt werden kénnen (z. B. 6ffentliche Griinanlagen, Spielplitze,

Wasserflachen),
g) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden oder genutzt werden knnen,

-8-
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h) 0,4 bei Grundstiicken oder Teilen von Grundstiicken im unbeplanten Innenbereich,
die weder baulich, gewerblich, industriell noch in damit vergleichbarer Weise
genutzt werden konnen und auch nicht genutzt werden diirfen sowie auch bei
Grundstiicken oder Teilen von Grundstiicken, die nach einem vorliegenden
Bebauungsplan nicht in dieser Weise nutzbar sind, z. B. Eingriffsausgleichs-
flachen,

i) 0,3  fiir Kleingirten nach dem Bundeskleingartengesetz oder sonstigen Garten-
flichen im Innenbereich, die aus rechtlichen Griinden auf Dauer nur als solche
genutzt werden konnen, insbesondere kommunale Gartenanlagen, die im
Zusammenhang mit Mehrfamilienhdusern stehen,

j) 0,05 bei Grundstiicken oder Teilen von Grundstiicken im Aufenbereich mit land-
wirtschaftlicher Nutzung oder Nutzung als Garten- und Griinfldche,

k) 0,005 bei Flichen nach Buchstabe i), die iiber 1 ha hinausgehen,

1) 0,02 bei Grundstiicken oder Teilen von Grundstiicken im Auflenbereich mit forst-
wirtschaftlicher Nutzung oder nutzbarer Wasserfliche sowie Unland,

m) 0,002 bei Flichen nach Buchstabe k), die iiber 1 ha hinausgehen,

n) 1,0 fiir landwirtschaftlich genutzte Bebauung im Aufenbereich, hierbei werden die
Flichen der Gebiude, eventuell umschlossene Hofflichen sowie dazugehorige
befestigte Funktionalflichen berechnet.

3
Fiir Grundstiicke oder Teile von Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches cines Bebau-

ungsplanes oder bei Grundstiicken, auf denen Vorhaben aufgrund § 33 BauGB zugelassen
wurden, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzuldssigen Zahl der Voll-
geschosse,

b) sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl
geteilt durch 3,5 (wobei Bruchzahlen kleiner als 0,5 auf die vorausgehende Zahl
abgerundet und ab 0,5 auf die nichste volle Zahl aufgerundet werden),

¢) ist nur die zuldssige Gebdudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
héchstzuldssige Hohe geteilt durch 3,5 (wobei Bruchzahlen auf die vorausgehende Zahl

abgerundet werden).

Ist tatsichlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse vorhanden, so ist diese
zu Grunde zu legen. Dies gilt auch, wenn die zuldssige Baumassenzahl oder die
héchstzuldssige Gebaudehohe iiberschritten werden. Ist baurechtlich eine hohere Zahl von
Vollgeschossen zugelassen als vorhanden, so ist die zugelassene Vollgeschosszahl
zugrundezulegen. Dies gilt nicht fiir den Fall, dass aus sonstigen rechtlichen Griinden (z. B.
Denkmalschutz) diese nicht ausgenutzt werden kann.

“4)

Fiir Grundstiicke oder Teile von Grundstiicken auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebau-
ungsplanes oder fiir Flichen, fiir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die
Baumassenzahl oder die Gebiudehshe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse

a) bei bebauten Grundstiicken/Grundstiicksteilen im unbeplanten Innenbereich aus der Zahl
der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse. Bleibt diese Zahl der Vollgeschosse hinter der
7ahl der auf dem Grundstiick/Grundstiicksteil baurechtlich zuldssigen Zahl der Vollge-
schosse zuriick, ist die Zahl der hochstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse zu Grunde zu
legen. Dies gilt nicht fiir den Fall, dass aus sonstigen rechtlichen Grinden (z. B. Denk-

malschutz) diese nicht ausgenutzt werden kann.



b)

d)

g)

)
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bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken/Grundstiicksteilen aus der Zahl der auf
dem jeweiligen Grundstiick/Grundstiicksteil hochstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse.

bei bebauten Grundstiicken/Grundstiicksteilen, bei denen wegen der Besonderheit des
Bauwerkes die Zahl der Vollgeschosse nicht feststellbar ist, aus der Héhe des Bauwerks,
geteilt durch 3,5 (wobei Bruchzahlen auf die vorausgehende Zahl abgerundet werden).
Bleibt diese so ermittelte Zahl der Vollgeschosse hinter der baurechtlich zuldssigen Zahl
der Vollgeschosse zuriick, ist die Zahl der héchstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse zu
Grunde zu legen. Dies gilt nicht fiir Bauwerke wie Sendemasten, Schornsteine u. &
Baulichkeiten, auf die ein Vollgeschossmafstab sinnvollerweise nicht anzuwenden ist.

bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich genutzt
werden kénnen, werden zwei Vollgeschosse zu Grunde gelegt.

bei Grundstiicken, auf denen nur Stellplitze oder Garagen zulissig oder vorhanden sind,
wird ein Vollgeschoss zu Grunde gelegt.

bei Grundstiicken, die mit einer Kirche bebaut sind, werden zwei Vollgeschosse zu
Grunde gelegt, wenn diese Kirche nur einc Ebene ohne Zwischendecke aufweist. Wenn
diese Kirche eine Zwischendecke aufweist, werden drei Vollgeschosse zu Grunde gelegt.
Ausgenommen sind der Turmbereich und eventuelle Emporen.

fiir Gebiude im AuBenbereich wird die tatsichliche Anzahl der Vollgeschosse zum
Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides zu Grunde gelegt.

Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzbarkeit werden die im § 6 Abs. 2
Buchstaben a) bis g) bestimmten Nutzungsfaktoren jeweils um 0,25 erhoht:

a)

b)

bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe- und Industriegebieten
sowie Sondergebieten mit Nutzungsarten, wie z. B. Einkaufszentren und grofiflichige

Handelsbetriebe;

bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zuléssig ist;

bei Grundstiicken auBerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebieten,
die gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzt werden (z. B. Grundstiicke mit
Biiro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- und Schulgebiduden), wenn diese
Nutzung ein Drittel der vorhandenen Geschossflache iibersteigt. Liegt eine derartige
Nutzung ohne Bebauung oder zusitzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsidchlich so genutzte
Fliche als Geschossfldche.

§7
MehrfacherschlieBungsregelung

Grundstiicke, die von mehreren Anlagen im Sinne dieser Satzung betroffen sind, zahlen fiir
die zuerst umgelegte MaBnahme 100 %, fiir die nachfolgenden MaBnahmen 2/3 des Beitrages.
Sollten beide Anlagen gleichzeitig umgelegt werden, wird der hohere Beitrag reduziert.
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§8
Abschnitte von Anlagen

Fiir selbstindig benutzbare Abschnitte einer Anlage kann der Aufwand jeweils gesondert
ermittelt und veranlagt werden.

§9
Kostenspaltung/Kostenteilung

Der Beitrag bzw. die Vorausleistungen konnen im Rahmen einer Kostenspaltung oder
Kostenteilung auch fiir die im § 2 Abs. 1 Buchstabe c) genannten Anlagen oder Anlagenteile
gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden. Ebenso fiir eventuell notwendigen
Grunderwerb oder Freilegung und die hierbei entstehenden Nebenkosten.

§10
Vorausleistungen

Sobald mit der Durchfiihrung der MaBnahme begonnen worden ist, kann die Gemeinde Stein-
hofel Vorausleistungen auf die kiinftige Beitragsschuld erheben. Als Beginn der Mafinahme
zihlt der technische Baubeginn. Die Hohe der Vorausleistungen betrigt 60 % des
voraussichtlich endgiiltigen StraBenbaubeitrages.

§11
Ablosung des Beitrages

Der StraBenbaubeitrag kann durch offentlich-rechtlichen Vertrag abgeldst werden. Der
Ablésebetrag richtet sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach Mafigabe dieser Satzung
zu ermittelnden StraBenbaubeitrages. Ein Anspruch auf Abschluss eines Ablosevertrages
besteht nicht.

§12
Beitragsschuldner

)
Beitragsschuldner ist derjenige, der zum Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides

Eigentiimer des Grundstiickes ist.

)

Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des Eigenttimers der
Erbbauberechtigte.

)

Besteht fiir das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Stelle des
Eigentiimers. Nutzer sind die im § 9 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes vom 21.09.1994
(BGBL. 1 S. 2457) genannten natiirlichen oder juristischen Personen des privaten und des
6ffentlichen Rechts. Die Beitragspflicht dieses Personenkreises entsteht nur, wenn zum
Zeitpunkt des Erlasses des Beitragsbescheides das Wabhlrecht iiber die Bestellung eines
Erbbaurechts oder den Ankauf des Grundstickes gem. §§ 15 und 16 des
Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits ausgeiibt und gegen den Anspruch des Nutzers
keine des nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz statthaften Einreden und Einwendungen
geltend gemacht worden sind; anderenfalls bleibt die Beitragspflicht des
Grundstiickseigentiimers unberiihrt.
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Mehrere Eigentiimer, Erbbauberechtigte und Nutzer haften jeweils als Gesamtschuldner der-
selben Schuld. Das gilt nicht fiir Beitragspflichtige nach § 12 Absatz 5.

)

Bei Wohnungseigentum nach dem Wohnungseigentumsgesetz und Teileigentiimerschaft am
Grundstiick sind die Wohnungs- und Teileigentiimer entsprechend ihrem Miteigentumsanteil
bzw. entsprechend ihrem Teileigentumsanteil beitragspflichtig.

(6)

Der Beitragsschuldner ist verpflichtet, alle fiir die Veranlagung erforderlichen Angaben wahr-
heitsgemiB und unverziiglich nach Aufforderung durch die Gemeinde Steinhdfel zu machen
und nachzuweisen. Er hat bei 6rtlichen Feststellungen der Gemeinde Steinhdfel die notwen-
dige Unterstiitzung zu gewahren.

§13
Filligkeit

Der Beitrag oder die Vorausleistungen werden einen Monat nach Bekanntgabe des jeweiligen
Bescheides fillig.

§14
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft und setzt die
bisherigen Satzungen aufler Kraft.

Steinhofel, den 28.05.2004

b

(‘._O % ===

W. Funke
Biirgermeister




2. Ausfertigung

1. Konkretisierung der Satzung iiber die Erhebung von Beitrigen fiir strafienbauliche
Mafilnahmen der Gemeinde Steinhofel

Durch Beschluss Nr. 267/30/06 vom 22.06.2006 wird die StraBenbaubeitragssatzung der
Gemeinde Steinhdfel vom 28.05.2004 konkretisiert und ergénzt. Die Konkretisierung und
Erginzung ist kursiv und unterstrichen dargestellt.

§7
MehrfacherschlieBung

Grundstiicke, die von mehreren Anlagen im Sinne dieser Satzung betroffen sind, zahlen fiir
die zuerst umgelegte Malinahme 100 %, fiir die nachfolgenden MaBnahmen 2/3 des Beitrages.
Sollten beide Anlagen gleichzeitig umgelegt werden, wird der hohere Beitrag reduziert.

Die Reduzierung gilt nur fiir die Beitragserhebung gleicher Anlagenteile entsprechend § 2 |
Abs. 1, Buchstabe c. Unterschiedliche Anlagen oder Anlagenteile werden nicht ermdépigt.
(Beleuchtung - Beleuchtung  ja

Beleuchtung - Gehweg nein)

Diese Satzung tritt riickwirkend zum 01.06.2005 in Kraft.

Steinhéfel, den 11.10.2006

Biirgermeister




