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1. Anlass und Ziel der Planung

Die SUNfarming GmbH (nachfolgend Investor) hat bei der Gemeinde Steinhofel die Aufstellung
von Bebauungsplanen fir den Klimapark Steinhofel beantragt. Die mit den
Bauleitplanverfahren angestrebten Investitionsabsichten verfolgen das  Ziel,
gemeindelbergreifend groBflachige Freiflichen-Photovoltaikanlagen auf benachteiligten
Ackerflachen als richtungsweisendes Pilotprojekt ohne EEG-Vergitung oder sonstige
Fordermoglichkeiten zu entwickeln.

In Kooperation mit den &rtlichen Landwirten werden dazu ausschlieBlich Flachen bereitgestellt,
die durch ein geringes landwirtschaftliches Ertragsvermdgen gekennzeichnet sind. Im Rahmen
der Diversifizierung der Landwirtschaft bietet sich mit dem Klimapark Steinhofel die
Maoglichkeit, dass auf den einbezogenen Flachen Energie erzeugt wird zusatzlich der Anbau
von Heilkrautern, Bioprodukten und AGRISOLAR Kulturanbau erfolgt sowie nach der
Nutzungsaufgabe des Solarparks weiterhin eine klassische landwirtschaftliche Nutzung
moglich ist.

Insbesondere die betreffenden Landwirtschaftsbetriebe haben ein starkes Interesse an der
Umsetzung der beabsichtigten Investitionen, denn die in die Geltungsbereiche
eingeschlossenen  Sandbdden sind durch geringe Bodenwertzahlen und ein
unterdurchschnittliches Wasser- und Nahrstoffspeichervermdgen gekennzeichnet.

Angesichts der zurlick liegenden Ernteausfalle in den letzten drei Jahren kann die befristete
Zwischennutzung durch groBflachige Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf dazu geeigneten
leichten Boden einen wichtigen Beitrag zur Stabilisierung der landwirtschaftlichen
Betriebsfiihrung und der damit in Verbindung stehenden Sicherung von Arbeitskraften leisten.

Auch zukunftig werden sich klimatische Extreme vermehrt auf die Produktivitat dieser Flachen
auswirken. Aus Sicht der Gemeinde Steinhofel ist es also sinnvoll, dass minderwertige
Teilflachen befristet aus der landwirtschaftlichen Nutzung ausgegliedert werden, um durch die
damit generierten Pachterlése eine gute wirtschaftlich Basis fir eine fachgerechte
Landwirtschaft auf dazu besser geeigneten Flachen des Gemeindegebietes abzusichern.

Aus naturschutzfachlicher Sicht werden sich diese Flachen trotz oder gerade wegen der
geplanten Zwischennutzung fiir groBflachige Freiflachen-Photovoltaikanlagen zu einem
temporaren Riickzugsraum zahlreicher Insektenarten, Kleinsduger und die Avifauna entwickeln,
denn mit dieser Zwischennutzung werden die fiir die Intensivlandwirtschaft typischen
Nutzungserscheinungen, wie Diingung, der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln oder eine
regelmaBige mechanische Bodenbearbeitung wesentlich reduziert und nur in den Bereichen
zwischen den Modulen und bei AGRI-PV auch unter den Modulen durchgefiihrt.

Aus diesen oben angefiihrten Griinden stimmte die Gemeinde Steinhofel dem Antrag des
Investors zu und beschloss am 25.11.2020 unter anderem die Aufstellung des Bebauungsplans
.Klimapark Steinhofel, OT Demnitz".
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Der Investor verpflichtete sich im Rahmen einer vorliegenden Kosteniibernahmeerklarung
bereits zur Ubernahme samtlicher Planungskosten sowie zur Vorlage und Abstimmung eines
Stadtebaulichen Vertrages mit der Gemeinde gemaB § 11 BauGB. Negative finanzielle
Auswirkungen sind fiir die Gemeinde damit nicht zu erwarten.

Klimaschutzgesetz 2021 als 6ffentlicher Belang und Planungsanlass

Die durch Gemeinde und Investor formulierten Planungsziele entsprechen im besonderen
MaBe den aktuellen bundespolitischen Vorgaben, denn mit der Anderung des
Klimaschutzgesetzes verscharft die Bundesregierung die Klimaschutzvorgaben und verankert
das Ziel der Treibhausgasneutralitat bis 2045.

Nach einer aktuellen Veroffentlichung der Bundesregierung sollen bereits bis 2030 die
Emissionen um 65 Prozent gegeniber 1990 sinken. Das bisher formulierte Minderungsziel fiir
2030 steigt um 10 Prozentpunkte.

Fur das Jahr 2040 gilt ein Minderungsziel von mindestens 88 Prozent. Auf dem Weg dorthin
sieht das Gesetz in den 2030er Jahren konkrete jahrliche Minderungsziele vor. Bis zum Jahr
2045 soll Deutschland Treibhausgasneutralitat erreichen. Es muss dann also ein Gleichgewicht
zwischen Treibhausgas-Emissionen und deren Abbau herrschen. Nach dem Jahr 2050 strebt
die Bundesregierung negative Emissionen an. Dann soll Deutschland mehr Treibhausgase in
natlrlichen Senken einbinden, als es ausstoBt.1

Als wesentlicher Sektor muss insbesondere die Energiewirtschaft durch die Erzeugung
klimaneutraler und erneuerbarer Energien hierzu ihren Beitrag leisten. Die Gesetzesnovelle des
Klimaschutzgesetzes ist als ,Generationenvertrag fur das Klima” am 31. August 2021 in Kraft
getreten.

! https://www.bundesregierung.de/breg-de/themen/klimaschutz/klimaschutz
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1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im MaBstab 1:2.500 dargestellt
und belduft sich auf eine Flache von rund 95,8 ha. Er umfasst in der Gemarkung Demnitz, Flur
2 die Flurstiicke 164, 165 (tlw.), 166, 167 (tlw.) 177, 170 (tlw.) und 171 (tlw,) als Planteil 1, die
Flurstuicke 69 (tlw.), 70, 71, 72, 77, 78, 85, 86, 87, 88, 89, 100 (tlw.), 101 (tlw.) 102, 111 (tlw.), 302
(tlw.) 326 (tlw.), 327 (tlw.), 328 (tlw.), 329 (tlw), 406 (tlw.), 408, 425, 454 (tlw.) sowie 475 (tlw.) die
Flurstlicke 268, 269, 270, 271, 272, 273, 274, 275, 276 und 277 als Planteil 2, die Flurstiicke 109,
114, 116, 122 tiw.), 123, 124 (tlw.), 309 (tlw.), 448 (tlw.) und 449 (tlw.) als Planteil 3.

1.2 Planungsgrundlagen
Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der
Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg vom Okt. 2020

Lagebezugssystem: ETRS89; Hohenbezugssystem: DHHN2016
Objektplanung der SUNfarming GmbH, August 2022

Bebauungsplan Begriindung, Stand August 2022
.Klimapark Steinhofel, OT Demnitz”
der Gemeinde Steinhofel



Seite |5

2. Planungsbindungen
2.1 Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802)

o Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
I S.1802)

o Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. November
2018 (GVBI. I Nr. 39), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 09. Februar 2021
(GVBI. I Nr. 5)

o Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25.
Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

o Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 21. Januar 2013 (GVBL.I/13, [Nr. 3]), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.I/20, [Nr.28])

o Hauptsatzung der Gemeinde Steinhofel in der aktuellen Fassung

Bebauungsplan Begriindung, Stand August 2022
.Klimapark Steinhofel, OT Demnitz”
der Gemeinde Steinhofel



Seite |6

3. Ausgangssituation

3.1 Charakter des Plangebietes

Der Vorhabenstandort umfasst Ackerflachen, die als solches auch weitestgehend intensiv
bewirtschaftet werden. Die hier vorhandenen Sandbdden sind durch ein geringes
landwirtschaftliches Produktionsvermdgen, ein geringes Speichervermégen und gute
Versickerungseigenschaften gekennzeichnet.

Die festgesetzten drei Planteile befinden sich sudlich der Ortslage Demnitz und sind

Abbildung 1: Drohnenbefliegung der Planteile 1 und 2, SUNfarming GmbH, Marz 2021

Die Planteile 1 und 2 werden raumlich ausschlieBlich durch die KreisstraBle K 6740 voneinander
getrennt. Mit einer Gesamtflache von 88 ha werden hier groBe, intensiv genutzte Ackerschlage
mit einem mittleren landwirtschaftlichen Ertragsvermdgen von 34 bzw. 35 Bodenpunkten
uberplant.

Die ErschlieBung erfolgt tber die zentral verlaufende Kreisstrale.
Die nordliche Grenze bildet die Ortslage Demnitz.

Das anstehende Geldnde steigt von Stdosten mit Hohen um 49 m NHN auf bis zu 55 m NHN
im Bereich der Ortseinfahrt Demnitz an. Im Osten des Planteils 2 ist das Gelande mit Hohen
zwischen 49 und 52 m NHN relativ eben.
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Von besonderer planerischer Bedeutung ist das Einzugsgebiet des 0stlich verlaufenden
Demnitzer MuhlenflieB. Westlich ist ein Auslaufer des Kuhluchgrabens ebenfalls von
besonderer artenschutzrechtlicher Bedeutung.

Mit Ausnahme der Geholzstrukturen entlang des Demnitzer MihlenflieB bzw. entlang der
KreisstraBe erscheint der Planungsraum ausgeraumt und strukturarm.

Nationale und europdische Schutzgebiete sind auf Grund des groBen Abstandes nicht
betroffen.

Planteil 3 mit einer Flache von rund 9 ha befindet sich stdlich der Landesstral3e L 38.

Die hier in Anspruch genommenen Ackerflachen sind gehdlzfrei und frei von Wertbiotopen
und Gewassern, werden aber westlich, studlich und 6stlich von einem zusammenhangenden
Waldgebiet eingefasst.

Nationale oder europaische Schutzgebiete befinden sich auBerhalb des Wirkbereiches des
geplanten Solarparks.

Brandfichten]

Abbildung 2: Luftbildauszug des Planteils 3; (https://geoportal.brandenburg.de/geodaten)

Abweichend von den anderen Flachen des Geltungsbereiches sind die in den Planteil 3
einbezogenen Ackerflachen durch ein sehr geringes landwirtschaftliches Ertragsvermogen mit
15 als gewichteter Mittelwert der Ackerzahl gekennzeichnet.

Das anstehende Geldnde ist mit Hohen um 49 m NHN DHHN 2016 sehr eben.
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3.2 libergeordnete Planungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Dabei sind die
einzelnen Bundeslander gebunden, Ubergeordnete und zusammenfassende Plane oder
Programme aufzustellen.

Fur Planungen und MaBnahmen der Gemeinde Steinhofel ergeben sich die Ziele, Grundsatze
und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden Rechtsgrundlagen:

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008, das zuletzt durch Artikel 5
des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694)

e Gesetz zu dem Staatsvertrag der Lander Berlin und Brandenburg Uber das
Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und die Anderung des
Landesplanungsvertrags vom 18. Dezember 2007 (GVBI. I S. 235)

e Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019 (GVBI. LI/19, [Nr. 35]

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung zu prifen. Rechtsgrundlage hierfir ist § 4 Abs. 1 ROG.

Nach § 3 Nr. 6 ROG sind solche Vorhaben, die die raumliche Entwicklung und Ordnung eines
Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurteilen. In diesem Zusammenhang
entscheiden also die Dimension der geplanten Photovoltaikanlage, die Besonderheit des
Standortes sowie die vorhersehbaren Auswirkungen auf gesicherte Raumfunktionen die
Raumbedeutsamkeit. Gemal geltender Rechtsprechung trifft das regelmaBig dann zu, wenn
infolge der GroBe des Vorhabens Auswirkungen zu erwarten sind, die Uber den unmittelbaren
Nahbereich hinausgehen (Raumbeanspruchung, Raumbeeinflussung).

Die in den raumordnerischen Grundsatzen formulierten Standortprioritaten werden mit dem
gewahlten Geltungsbereich des Bebauungsplans vollstandig erfillt.

GemaB dem LEPro 2007 § 2 Abs. 3 wird dem Ausbau neuer Wirtschaftsfelder im landlichen
Raum eindeutig zugesprochen. Dazu zahlt die europaweite und nationale Neuausrichtung auf
die Erzeugung regenerativer Energien (Windenergie, Solarenergie, Biomasse).

.Die ErschlieBung bzw. Starkung neuer, zukunftsfahiger Wirtschaftsfelder tragt zur
Diversifizierung der Erwerbsgrundlagen und somit zur Schaffung von Arbeitsplatzen auch
auBerhalb der Landwirtschaft bei. Zur Stabilisierung der wirtschaftlichen Entwicklung und
Vermeidung weiterer Abwanderung sollen die landlichen Raume zu einem wissensbasierten
Wirtschaftsraum weiterentwickelt werden.”. (Begriindung zu § 2 zu (3); LEPro 2007)

Die wesentlichen Wertschépfungspotenziale der landlichen Raume sollen zukunftsweisend
durch ,technologische Innovationen und daran anknipfende Produktionspotenziale
insbesondere in den Technologiebereichen der Energie [...] erschlossen und weiterentwickelt
werden”. (Begriindung zu § 2 zu (3); LEPro 2007)
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GemaB dem LEP HR wird hinsichtlich der Klimaschutzziele den erneuerbaren Energiearten
(Windenergie, Biomasse, Solarenergie) eine besondere energiesichernde Bedeutung
zugesprochen.

Laut des Grundsatzes 8.1 des LEP HR sollen zur Vermeidung und Verminderung des AusstoBes
klimawirksamer Treibhausgase eine rdaumliche Vorsorge fir eine klimaneutrale
Energieversorgung, insbesondere durch erneuerbare Energien, getroffen werden.

Darliber hinaus erfolgte durch die Regionalplanung bisher keine Festlegung von
Vorbehaltsgebieten fir den Ausbau von raumbedeutsamen Freiflachen-Photovoltaikanlagen,
um die Entwicklung von Anlagen zur Erzeugung solarer Strahlungsenergie raumordnerisch zu
steuern.

Insofern ist davon auszugehen, dass die jeweilige Gemeinde im Rahmen Ihrer Planungshoheit
fur die  Steuerung  des  Ausbaus von  Freiflachen-Photovoltaikanlagen
insbesondere in Kombination mit Energiespeichern und dezentralem Energiemanagement
eigene Kriterien festlegen kann.

Vorliegend soll die Inanspruchnahme geeigneter Flachen an die Begrifflichkeit benachteiligter
Gebiete nach der Richtlinie 86/465/EWG des Rates vom 14. Juli 1986 betreffend das
Gemeinschaftsverzeichnis der benachteiligten landwirtschaftlichen Gebiete i.S.d. Richtlinie
75/268/EWG (ABI. (EG) Nr. L 273, S. 1) in der Fassung der Entscheidung der EU-Kommission
97/172/EG vom 10. Februar 1997 (ABI. (EG) Nr. L 72, S. 1) angelehnt werden. Der Begriff ist im
EU-Landwirtschaftsrecht die Basis fir »Zahlungen wegen naturbedingter Benachteiligungen in
Berggebieten und in anderen benachteiligten Gebieten zur dauerhaften Nutzung
landwirtschaftlicher Flachen und damit zur Erhaltung des landlichen Lebensraums sowie zur
Erhaltung und Férderung von nachhaltigen Bewirtschaftungsformen. Hierzu gehéren Gebiete,
in welchen die Aufgabe der Landnutzung droht und der landliche Lebensraum erhalten werden
muss. Diese Gebiete haben folgende Nachteile:

. schwach ertragfihige landwirtschaftliche Fldchen,

. als Folge geringer natiirlicher Ertragfihigkeit deutlich unterdurchschnittliche
Produktionsergebnisse,

. eine geringe oder abnehmende Bevélkerungsdichte, wobei die Bevdlkerung
liberwiegend auf die Landwirtschaft angewiesen ist?

Die mit der vorliegenden Planung gewahlte Flachenkulisse erfiillt diese oben angefihrten
Kriterien vollumfanglich.

Die dargelegten Planungsabsichten lassen zum derzeitigen Planungsstand keinen
Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung erkennen.

2 https://www.clearingstelle-eeg-kwkg.de/beitrag/2750

Bebauungsplan Begriindung, Stand August 2022
.Klimapark Steinhofel, OT Demnitz”
der Gemeinde Steinhofel


http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:31986L0465
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:31986L0465
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:31975L0268
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:31975L0268
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:31975L0268
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:31975L0268
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:31975L0268
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:31975L0268
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:31975L0268
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:31975L0268
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:31997D0172
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:31997D0172
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:31997D0172
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:31997D0172
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:31997D0172
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:31997D0172
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:31997D0172
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:31997D0172
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:31997D0172
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:31997D0172

Seite |10

Belange der Landwirtschaft

GemaB § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die  Moglichkeiten  der  Entwicklung der  Gemeinde  insbesondere  durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MafBnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.
Gleichzeitig sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen nur in einem notwendigen Umfang
umgenutzt werden (§ 1a Abs. 2 S. 2 BauGB). Diese Grundsatze sollen in die abwagende

Entscheidung einbezogen werden.

Mit Verweis auf die geplante Befristung des Vorhabens werden die Belange der Landwirtschaft
in der Abwagung der Gemeinde Steinhdéfel beachtet.

Dabei wird deutlich, dass die abwagende Entscheidung fiir eine zuklinftige Ausformung einer
bedarfsgerechten und Ressourcen schonenden Landwirtschaft mit anderen offentlichen
Belangen (hier: Ansiedlung von Gewerbebetrieben zur Erzeugung solarer Strahlungsenergie

im Sinne des allgemeinen Klimaschutzes) in Einklang gebracht werden kann.
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Durch die geplante Aufstdanderung der Module mittels Rammpfosten ist keine dauerhafte
Versiegelung des Bodens erforderlich. Gleichzeitig ermoglicht diese Bauweise eine
landwirtschaftliche Doppelnutzung der einbezogenen Ackerflachen.

Um das landwirtschaftliche Ertragsvermogen der einbezogenen Ackerflachen besser bewerten
zu konnen, erfolgte eine Flachenanalyse unter Einbeziehung der amtlichen Ackerzahlen des
Landesamtes fir Landliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung (LELF).

Die Bodenzahlen fiir Acker verdeutlichen die durch Bodenbeschaffenheit (Bodenarten,
geologische Herkunft, Zustandsstufen) bedingten Ertragsunterschiede. Die Ackerzahlen
werden durch Zu- oder Abschldage von der Bodenzahl nach dem Einfluss von Klima,
Gelandegestaltung unter anderen auf die Ertragsbedingungen ausgewiesen.

Aus den Amtlichen Ackerzahlen und den jeweiligen Flachenanteilen innerhalb der Planteile
lassen sich gewichtete Mittelwerte der Ackerzahlen ermitteln, die dann als weitere
Bewertungsgrundlage des landwirtschaftlichen Ertragsvermdgens in die Planung einflieBen.

Fur die Planteile wurden folgende gewichtete Mittelwerte der Ackerzahlen ermittelt:

Planteil 1 Planteil 2 Planteil 3
gewichteter gewichteter gewichteter
Ackerzahl Fliche inm?® % Mittelwert Ackerzahl Fliche in m* % Mittelwert Ackerzahl Fliche in m* % Mittelwert
16 318 0% 16 751 0% 12 1.585 2%
17 4.108 2% 13 10.106 3% 13 44,125 59%
21 519 0% 15 2.992 1% 17 14.484 19%
22 5.123 2% 21 7.183 2% 20 4439 6%
23 10.775 4% 22 11.402 3% 21 9.156 12%
24 7.347 3% 23 12.484 3% 34 587 1%
25 2.983 1% 25 56.320 15%
27 907 0% 27 9.943 3%
28 1.522 1% 29 30.453 8%
29 35.056 14% 30 1.193 0%
32 176 0% 31 21.404 6%
33 3.161 1% 34 3.574 1%
34 16.299 T 35 39.527 11%
36 31.128 13% 36 16.291 4%
37 17.641 T% 38 19.165 5%
38 16.600 7% 33 12.507 3%
39 24.283 10% 40 9.106 2%
40: 20.610 8% 41 7.823 2%
42, 3.007 1% 42 5.441 1%
43 25.484 10% 43 8.556 2%
44 6.494 3% 46 72.887 20%
47 10.753 4% 48 9.523 3%
Gesamt 244.294 100% 35 368.631 100% 34 74.366 100% 15

Gemall dem Vorabzug des Gesamtgemeindlichen Konzeptes fur groBflachige Freiflachen-
Photovoltaikanlagen mit dem Bearbeitungsstand August 2022 sollen Flachen, deren
gewichtetes durchschnittliches landwirtschaftliches Ertragsvermdgen eine Bodenwertzahl bis
30 erreichen, mit einem dauerhaften und nachhaltigen Pflegemanagement durch Weide- und
Wiesennutzung mit Schafen, Ziegen oder Gefliigel bzw. durch die Anlage von Blihwiesen als
Bienenweide bewirtschaftet werden. Damit ist auch wahrend der Betriebsfiihrung der
Freiflachen-Photovoltaikanlage eine landwirtschaftliche Doppelnutzung maoglich.
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Entsprechende verbindliche Regelungen dazu beinhaltet die Festsetzungssystematik des
Bebauungsplans. Als Folgenutzung wird Flache fiir die Landwirtschaft gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 18a
BauGB festgesetzt.

Nach vollstandigem Rickbau des Solarparks soll die Rickumwandlung des befristeten
sonstigen Sondergebietes zu Ackerland unter Beachtung der dann glltigen Rechtsvorschriften
erfolgen. Es findet also kein dauerhafter Entzug landwirtschaftlicher Produktionsflache statt.

Fur den jeweiligen landwirtschaftlichen Betrieb bzw. den entsprechenden Flacheneigentiimer
als Partner der oben beschriebenen Investitionsabsichten besteht fiir den Zeitraum der
Betriebsdauer der Freiflachen-Photovoltaikanlage aufgrund der zu erwartenden
Pachteinnahmen die Zusicherung regelmaBiger Einkiinfte als Ausgleich fir nicht kalkulierbare
ErnteeinbuBen oder Ausfélle durch klimatische Einflisse.

Das Projekt tragt also im besonderen MafBle zur Existenzsicherung von landwirtschaftlichen
Betrieben innerhalb des Gemeindegebietes fiir die nachsten 30 Jahre bei.

Sollten die Investitionen nicht umgesetzt werden koénnen, sind erhebliche Nachteile fur die
landwirtschaftliche Betriebsfihrung und fir die Erreichung der bundespolitischen
Zielstellungen zur Erzeugung erneuerbarer Energien zu erwarten. Richtschnur der deutschen
und  europdischen  Energiepolitik ist das  energiepolitische  Zieldreieck  aus
Versorgungssicherheit, Bezahlbarkeit und Umweltvertraglichkeit.

Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als behdrdeninternes Handlungsprogramm einer
Gemeinde. Beispielsweise bildet der Flachennutzungsplan den rechtlichen Rahmen, welcher
durch das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB bestimmt ist.

Die Gemeinde Steinhofel verfigt fur weite Teile des Gemeindegebietes liber genehmigte und
wirksame Flachennutzungsplane. Auch fir den Ortsteil Demnitz liegt ein solcher
Flachennutzungsplan vor. Dieser stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans als Flache fir
die Landwirtschaft dar. Die geplante Festsetzung als sonstiges Sondergebiet ,AGRI-PV" lasst
sich daraus nicht entwickeln.

Entsprechend wird auf das Verfahren zur Aufstellung der Anderung des Flachennutzungsplans
fir den Ortsteil Demnitz verwiesen. Die Anderung des Flichennutzungsplans erfolgt im
Parallelverfahren gemal § 8 Abs. 3 BauGB.
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4. Planinhalt und Planungsziele
4.1  Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept ist auf den groBtmoglichen Erhalt der bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzbarkeit der Flache im Vernehmen mit der Erzeugung erneuerbarer
Energien (hier solare Strahlungsenergie) als befristete Zwischennutzung ausgelegt.

Die Festsetzungssystematik beinhaltet also eine befristete Inanspruchnahme fiir Freiflachen-
Photovoltaikanlagen auf schwach oder méaBig ertragfahigen landwirtschaftlichen Flachen mit
Ackerzahlen bis 40.

Die mit der Umsetzung des Projektes angestrebte Okologische Aufwertung des
Planungsraumes zielt insbesondere auf die Schutzgiiter Wasser, Boden und Tiere ab.

Mit der Nutzungseinschrankung der Intensivlandwirtschaft ergibt sich im Regelfall, dass die
Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln nicht erforderlich wird. Allein damit tritt
eine deutliche Entlastung des Boden-Wasserhaushaltes der betreffenden Flachen selbst sowie
der in der Anstromungsrichtung gelegenen Biotopstrukturen auBerhalb des Geltungsbereiches

ein.

Dartber hinaus soll die Mdglichkeit einer landwirtschaftlichen Bewirtschaftung als
Doppelnutzung erhalten bleiben. Dazu werden insbesondere neue Aspekte der Agri-
Photovoltaik einbezogen. Der Schwerpunkt dieser landwirtschaftlichen
Nutzungsmoglichkeiten liegt auf dem Anbau von Feldfriichten, Gemiise oder Obst, auf dem
Anbau von Gewirzen und Heilkrautern sowie auf einer extensiven Beweidung sowie der

Schaffung von Bienenweiden.

Entsprechend hat die Gemeinde in Abhangigkeit des landwirtschaftlichen Ertragsvermégens
zwei Kategorien flr Agri-PV-Anlagen einschlieBlich der dazu erforderlichen Nutzungskonzepte
festgelegt.

Als grundsatzliche Vorgabe der Gemeinde ist also zu beriicksichtigen, dass die fur den
Klimapark Steinhdfel einbezogenen Flachen durch eine AGRI-PV-Nutzung fiir eine
landwirtschaftliche Tatigkeit bereitgestellt werden missen.

Zielstellung der Gemeinde Steinhofel ist, eine agrarische Doppelnutzung neben der
Energieerzeugung aus solarer Strahlungsenergie abzusichern. Vor dem Hintergrund, dass
landwirtschaftlich genutzte Flachen entsprechend § 1 Abs. 2 Satz 2 BauGB nur in einem
notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen, sollen in beide Kategorien die bisherige
landwirtschaftliche Nutzbarkeit der Flache unter Berlicksichtigung eines festgelegten
Flachenverlusts erhalten bleiben. Fir den Bereich AGRI-PV Kulturanbau betragt der
landwirtschaftlich  nutzbare Flachenanteil mindestens 70 % der festgesetzten
Sondergebietsflache. Im Bereich AGRI-PV Il soll der landwirtschaftlich nutzbare Flachenanteil
von 45 % der festgesetzten Sondergebietsflache nicht unterschritten werden.
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zeitliche Befristung der Energieerzeugung

Nach der geplanten Betriebsdauer des Solarparks von 30 Jahren soll eine vollstandige
Rickfihrung der Flachen in die intensive landwirtschaftliche Nutzung ermdéglicht werden.

Dieser Befristungsansatz wird verfolgt, weil man davon ausgehen muss, dass in dieser Zeit neue
Technologien zur Energieerzeugung entwickelt werden, die einen deutlich geringeren
Flachenverbrauch erfordern.

sonstige stddtebauliche Aspekte

Besonders exponierte Hanglagen mit einer hervorgehobenen Bedeutung des Orts- und
Landschaftsbildes werden bewusst nicht durch den Klimapark Steinhofel in Anspruch
genommen.

Daruiber hinaus erfolgte der Flachenzuschnitt nach den stadtebaulichen MafBstaben einer
moglichst geringen Landschaftsbildbeeintrachtigung. Bestehende und geplante Eingriinungen
sowie weitere sichtverstellende und sichtverschattende Landschaftselemente sollen die
Wahrnehmbarkeit von baulichen Anlagen minimieren.

Zu Geholzflachen, Gewadssern und weiteren gesetzlich geschiitzten Biotopen ist eine
ausreichend groBer Abstand eingehalten, der von jeglicher Bebauung freizuhalten ist. Ziel
dieser Abstéande ist der Schutzanspruch als Lebensraum einschlieBlich einer vorsorgenden
Pufferzone fir mdogliche mittelbare anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen des
Vorhabens.
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4.2  Artund MaB der baulichen Nutzung

Die Gemeinde Steinhofel hat zur groBtmoglichen Erhaltung der landwirtschaftlichen
Produktionsgrundlage im Gemeindegebiet in Abhdngigkeit des landwirtschaftlichen
Ertragsvermogens zwei Kategorien fir Agri-PV-Anlagen einschlieBlich der dazu erforderlichen
Nutzungskonzepte festgelegt.

Eine Agri-PV-Anlage nach Kategorie | ist gekennzeichnet durch eine Aufstanderung mit einer
durchschnittlichen Héhe von 1,80 m bis 2,6 m und einer landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
auch unterhalb der von den Modulen Uberstandenen Flachen. Dabei kdnnen die Solarmodule
in unterschiedlichen Winkeln und Positionen angebracht werden und teilweise oder komplett
die landwirtschaftlich nutzbare Flache Gberdachen. Die landwirtschaftlich nicht nutzbare Flache
beschrankt sich auf die Flache der Aufstdanderung und Bereiche, die im Zuge der
landwirtschaftlichen Bearbeitung entsprechend dem landwirtschaftlichen Nutzungskonzept
fur eine herkdmmliche Bearbeitung nicht zur Verfligung stehen.

Fur den Klimapark Steinhofel wird die Kategorie | in zwei grundsatzliche Nutzungsformen
unterteilt:

A) AGRI-PV Kulturanbau

* einjahrige und Uberjahrige Kulturen als Ackerkulturen, Gemusekulturen,
Wechselgriinland oder Ackerfutter

» Dauerkulturen und mehrjahrige Kulturen als Obstbau, Beerenobstbau, Weinbau,
Hopfen, Heilkrauter

B) AGRI-PV Tierhaltung

« Dauergriinland mit Weidenutzung als Dauerweide, Portionsweide fiir Schafe und
Geflugel

Agri-PV-Anlage nach Kategorie | sollen nach dem Planungswillen der Gemeinde Steinhofel fur
Flachen mit einem gewichteten Mittelwert der Ackerzahl zwischen 31 und 40 Bodenpunkten
zwingend zur Anwendung kommen.

Ein landwirtschaftlich nutzbarer Flachenanteil von 70 % der festgesetzten Sondergebietsflache
soll dabei nicht unterschritten werden.

Agri-PV-Anlagen der Kategorie Il sind bodennah aufgestinderte Freiflachen-
Photovoltaikanlagen, bei denen die landwirtschaftliche Bewirtschaftung weitestgehend
zwischen den Anlagenreihen stattfindet.

Ein landwirtschaftlich nutzbarer Flachenanteil von 45 % der festgesetzten Sondergebietsflache
soll dabei nicht unterschritten werden.
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Agri-PV-Anlage nach Kategorie Il sollen nach dem Planungswillen der Gemeinde Steinhofel fir
Flachen mit einem gewichteten Mittelwert der Ackerzahl bis 30 Bodenpunkten zur Anwendung
kommen.

Die Photovoltaikanlagen werden ausschlieBlich im Bereich der durch die Baugrenze
eingefassten sonstigen Sondergebietsflachen errichtet. Dazu sind im Vorfeld der Installation
der Solarmodule Gberwiegend keine Erdarbeiten zur Regulierung des Geldndes erforderlich.

Mit Verweis auf die besondere wirtschaftliche Bedeutung der Landwirtschaft soll der hier
geplante Energieerzeugung aus solarer Strahlungsenergie als Zwischennutzung auf einen
Zeitraum von maximal 30 Jahren Betriebsdauer begrenzt werden.

Bei der Festsetzungssystematik wurde im Sinne von § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB berticksichtigt, dass
nach der 30-jahrigen Nutzungsdauer als sonstiges Sondergebiet eine Folgenutzung fur die
Landwirtschaft festgesetzt wird und der Rickbau der Solaranlage erfolgt.

Mit dem Baubeginn werden die Solarmodule fir die Photovoltaikanlage auf in den Boden
gerammten Stitzen in Reihen mit einem Abstand von etwa drei bis sechs Metern aufgestellt.
Die Unterkonstruktionen bestehen aus verzinktem Stahl. Die Tische sind geneigt und
Uberwiegend nach Suden ausgerichtet.

Die Module werden zu Strangen untereinander verkabelt, welche geblindelt an die
Wechselrichter angeschlossen werden.

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ) und die Héhe der
baulichen Anlagen geregelt.

Der erforderliche Flachenanteil des Baugrundstiickes, der liberbaut wird, richtet sich nach den
Abmessungen und der Anzahl der einzelnen Module sowie den nicht Uberbauten
.verschatteten” Zwischenraumen.

Vorliegend soll je nach Nutzungsgrad und dem individuell gestaltbaren Flachenanteil einer
landwirtschaftlichen Doppelnutzung eine entsprechende Grundflachenzahl von maximal 0,60
zulassig sein. Zu berlcksichtigen ist in diesem Zusammenhang, dass sich die tGberbaute Flache
nicht mit der geplanten versiegelten Flache deckt, denn im Sinne des Minimierungsgebotes
der erforderlichen Eingriffe in das Schutzgut Boden wird durch den Investor eine Bauweise
gewahlt, die die maBgebenden Bodenfunktionen auch unterhalb der Modultische
weitestgehend erhalt.

Mit Hilfe der Baugrenze wurde innerhalb der Planzeichnung Teil A der Teil der
Vorhabengrundstiicke festgesetzt, auf dem das zuldssige MaB der baulichen Nutzung realisiert
werden darf. Dabei wurden bereits Mindestabstande zu Gehdlzen und Gewdssern sowie
Abstandsvorgaben zu 6ffentlichen Verkehrswegen eingehalten.
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Fir die Modultische ergeben sich in Abhangigkeit des jeweiligen landwirtschaftlichen
Nutzungskonzeptes unterschiedliche Héhenvorgaben oberhalb des bestehenden Geldndes.
Als unterer Bezugspunkt dazu dient das anstehende Geldnde in Metern Gber NHN im
amtlichen Héhenbezugssystem DHHN2016, zur besseren Ubersichtlichkeit als Héhenlinien
festgesetzt.

Weitere mdgliche Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind nicht Gegenstand der
Regelungsabsicht der Gemeinde Steinhofel.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1. Das sonstige Sondergebiet ,AGRI-PV Kulturanbau” dient im Rahmen einer
Zwischennutzung gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
der Errichtung und dem Betrieb von hoch aufgestdnderten Freiflachen-
Photovoltaikanlagen, bei denen eine intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung
zwischen und unterhalb der Modulreihen durch Kulturanbau stattfindet. Der Anteil der
landwirtschaftlich nutzbaren Flache innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes
darf 70 % nicht unterschreiten. Die innerhalb des sonstigen Sondergebietes festgesetzten
baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen sind gemal § 9 Abs. 2 BauGB nach
Eintreten der Rechtskraft der Satzung fiir einen Zeitraum von 30 Jahren zuldssig.

2. Das sonstige Sondergebiet ,AGRI-PV II” dient im Rahmen einer Zwischennutzung gemal
§ 11 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB der Errichtung und dem
Betrieb von bodennah aufgestanderten Freiflachen-Photovoltaikanlagen, bei denen eine
extensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung zwischen und unterhalb der Modulreihen
stattfindet. Der Anteil der landwirtschaftlich nutzbaren Flache innerhalb des festgesetzten
sonstigen Sondergebietes darf 45 % nicht unterschreiten. Die innerhalb des sonstigen
Sondergebietes festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen sind
gemaB § 9 Abs. 2 BauGB nach Eintreten der Rechtskraft der Satzung flr einen Zeitraum
von 30 Jahren zulassig.

3. Nach Ablauf der Befristung sind die innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete
vorhandenen Modultische mit Solarmodulen sowie die fir den Betrieb erforderlichen
Nebenanlagen, Trafostationen, Anlagen fiir die Energiespeicherung und -verarbeitung,
Umspannstationen, Wechselrichterstationen und Zaunanlagen vollstandig zu entfernen.

4. Als Folgenutzung wird fir die festgesetzten sonstigen Sondergebiete Flache fur die
Landwirtschaft im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB festgesetzt. (Folgenutzung gemaB
§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

5. Die maximale Grundflachenzahl wird fur die festgesetzten sonstigen Sondergebiete auf
0,60 begrenzt. Eine Uberschreitung gemiB & 19 Abs. 4 S. 2 und 3 BauNVO ist
ausgeschlossen.

6. Zulassig sind Hohen fir Modultische mit Solarmodulen im sonstigen Sondergebiet ,AGRI-
PV Kulturanbau” bis zu einer Hohe von 3,70 m oberhalb des anstehenden Geléandes.
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7. Zulassig sind Hohen fiir Modultische mit Solarmodulen im sonstigen Sondergebiet ,AGRI-
PV II” bis zu einer Hohe von 3,50 m oberhalb des anstehenden Gelandes.

8. Zulassig sind Hohen fiir die fur den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen,
Anlagen fir die Energiespeicherung und -verarbeitung, Umspannstationen,
Wechselrichterstationen bis zu 4,50 m oberhalb des anstehenden Gelandes.

9. Zulassig sind Hohen flr Zaunanlagen bis zu 2,00 m oberhalb des anstehenden Gelandes.
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4.3  Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Uber den Ausgleichsbezug des § 1a Abs. 3 BauGB hinaus hat die Gemeinde (iber § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB die Moglichkeit, landschaftspflegerische MaBnahmen bzw. Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festzusetzen.

Bestehende Geholzflachen sollen durch ein entsprechendes Erhaltungsgebot gesichert werden.
Gleichzeitig sieht das Planungskonzept die Neuanpflanzungen mit heimischen und
standorttypischen Gehdlzen als Sichtschutz zur Eingriinung gegeniber der freien Landschaft
vor. Innerhalb der mit H gekennzeichneten Flachen erfolgt die Entwicklung eines Trocken- bzw.
Halbtrockenrasenbiotopes. In den Waldrandbereich soll dariiber hinaus eine naturnahe Wiese
als Offenlandbiotop entwickelt werden.

Die dazu formulierten Festsetzungen bezlglich der MaBnahmen enthalten aufgrund des
fehlenden bodenrechtlichen Bezuges keine Festlegungen zur Erreichung des festgelegten
Entwicklungsziels. Diese werden in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung naher erlautert
und die fur den Investor verpflichtende Sicherung der MaBnahmen erfolgt innerhalb des
Stadtebaulichen Vertrages. Hierzu heifit es im § 1a Abs. 3 S. 4 BauGB, dass anstelle von
planerischen Darstellungen und Festsetzungen im Sinne des § 1 a Abs. 3 S. 2 und 3 BauGB auch
vertragliche Vereinbarungen gem. § 11 getroffen werden kénnen.

In § 11 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 BauGB ist ausdricklich bestimmt, dass Gegenstand eines
stadtebaulichen Vertrages auch die Durchfiihrung des Ausgleiches i.S.d. § 1a Abs. 3 BauGB sein
kann. Der stadtebauliche Vertrag setzt insoweit keine bauplanungsrechtlichen Festsetzungen
voraus, er macht sie entbehrlich. * Die Gemeinde muss durch die vertragliche Regelung
sicherstellen, dass der tatsachliche Erfolg der Kompensation hierdurch ebenso sichergestellt
wird, wie durch eine ansonsten bauplanerische Festsetzung. (§ 11 Rn. 10-12). Der Vertrag muss
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vorliegen.®

Entsprechend werden folgende Festsetzungen getroffen:

1. Die mit A festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind als Gehdlzflachen heimischer und standorttypischer Baum-
und Straucharten zu erhalten.

2. Die mit B festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind als ansteigende Sichtschutzhecken heimischer und
standorttypischer Straucher zu entwickeln.

3. Die mit D festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist als Streuobstwiese zu entwickeln.

3 Reidt in Mitschang: Bauen und Naturschutz: S. 57
4vgl. bereits BVerwGE 104, 353)
5 OVG Koblenz, ZfBR 2014, 261; Battis/ Krautzberger/Léhr/Battis § 1a Rn. 26 BauGB
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4. Die mit F gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind als naturnahe Wiese zu entwickeln.

5. Die mit H festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist als Trocken- bzw. Halbtrockenrasen zu entwickeln.
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4.4  Ortliche Bauvorschriften

Die Stadte und Gemeinden haben aufgrund der Ermachtigung, ,0rtliche Bauvorschriften”
erlassen zu kénnen, die Mdglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege tatig zu werden. Die
Rechtsgrundlage fir ein solches Handeln ist durch § 81 der Brandenburgischen Bauordnung
gegeben.

Fur die befristete Zwischennutzung einer Freiflaichen-Photovoltaikanlage sind entsprechende
gestalterische Regelungen der Gemeinde jedoch entbehrlich.

4.5  verkehrliche ErschlieBung

Das Verkehrskonzept ist im Sinne der Vermeidung und Minimierung von Eingriffen darauf
ausgelegt, dass maoglichst bestehende Wegestrukturen fir die ErschlieBung der jeweiligen
Planungsraume genutzt werden.

Die Anschlisse der jeweiligen Planteile an bestehende und 6ffentlich gewidmete Wege erfolgt
durch die Festsetzung von privaten Verkehrsflachen. Die ErschlieBungen werden dinglich und
materiell gesichert.

Der in den Geltungsbereich einbezogene Planteil 3, Gemarkung Demnitz, Flur 2, auf dem
Flurstiick 109 grenzt am Abschnitt 55 an die Landesstrafe L 38. Weiterhin sind fiir die Planteile
1 und 2 Zufahrten zur KreisstraBBe K 6740 geplant. Im Sinne der gesicherten verkehrlichen
ErschlieBung ist die geplante Zufahrt entsprechend dem Brandenburgischem StraBengesetz zu
beantragen. Zufahrten oder Zugdnge zu Landes- und KreisstraBen auBerhalb von
Ortsdurchfahrten gelten als Sondernutzung im Sinne des § 18 des Brandenburgischen
StraBengesetzes, wenn sie neu angelegt oder gedndert werden. Eine Anderung liegt auch vor,
wenn eine Zufahrt gegeniiber dem bisherigen Zustand einem erheblich gréBeren oder einem
andersartigen Verkehr als bisher dienen soll. Den Zufahrten stehen die Anschlisse nicht
offentlicher Wege gleich. Die StraBenbaubehdrde kann unter Beachtung von § 18 Absatz 5 dem
Erlaubnisnehmer hinsichtlich der 6rtlichen Lage, der Art und Ausgestaltung der Zufahrt oder
des Zuganges Auflagen erteilen, die aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
erforderlich sind.
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Die Zufahrt zum Planteil 2 erfolgt ausgehend der DorfstralRe Uber einen bestehenden Wirtschaftsweg
auf dem Flurstiick 75 und das Flurstiick 408, Flur 002, Gemarkung Demnitz (sieche nachstehende
Abbildung). Eine Grabenquerung ist bereits vorhanden.

Abbildung 1: Zufahrt Planteil 2 (nérdliche Fléche)
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Die Zufahrten zum siidlichen Abschnitt des Planteil 2 und zum Planteil 1 erfolgen ausgehend der
KreisstraRRe K 6740.

Abbildung 2: Bereich der geplanten Zufahrt Planteil 2; Stdlicher Teil
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Abbildung 3: Bereich der geplanten Zufahrt zum Planteil 1

Der Planteil wird ausgehend der LandesstralRe L 38 (iber eine bestehende Zufahrt erschlossen.

Abbildung 4: Zufahrt zum Planteil 3
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5. Auswirkung der Planung
5.1 Umweltpriifung

Nach Abfrage des Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB erfolgte die Darstellung der Ergebnisse im Umweltbericht.

Durch die Umweltprifung kénnen vorhersehbare erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt
sowie deren Wechselwirkungen ermittelt werden.

Das Vorhaben wurde deshalb eingehend auf seine Wirkungen auf die Schutzgiter nach § 2a
BauGB untersucht. Aufgrund der Standortsituation und maoglicher Umweltwirkungen des
Vorhabens wird insbesondere fiir die Schutzgiter Mensch, Boden, Tiere/Pflanzen und
Landschaft ein erhdhter Untersuchungsbedarf festgestellt.

MaBgeblich fir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens waren die
Realisierung und der Betrieb von Freiflachen-Photovoltaikanlagen als befristete
Zwischennutzung einschlieBlich der dazu erforderlichen Nebenanlagen.

Die Prifung der Wirkung der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage auf die Schutzgiiter
des Untersuchungsraums ergab insgesamt, dass die Schutzguter aufgrund der beschriebenen
vorhabenbedingten Auswirkungen nicht erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

Unter Einhaltung der beschriebenen VermeidungsmaBnahme ist von keiner Beeintrachtigung
der relevanten und untersuchten Arten auszugehen. Eine Beeintrachtigung weiterer besonders
oder streng geschitzter Arten ist nicht ableitbar. Wahrend der Betriebsphase sind
vorhabenbedingt keine Immissionswirkungen im Plangebiet vorhersehbar, die auch nur
ansatzweise zu immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen im Sinne von Uberschreitungen
gesetzlich vorgeschriebener Immissionsgrenzwerte fiihren kdnnten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebenen und bewerteten
Schutzguter konnte fur dieses Vorhaben im Rahmen der Umweltprifung nicht festgestellt

werden.
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5.2 Immissionsschutz

Fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind keine wesentlichen
Immissionswirkungen im Plangebiet vorhersehbar, die auch nur ansatzweise zu
immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen im Sinne von Uberschreitungen gesetzlich
vorgeschriebener Immissionsgrenzwerte fihren kénnten.

Blendwirkungen

Ungewollte Reflexionen kdnnen den Wirkungsgrad von Photovoltaik-Modulen mindern. Das
Sonnenlicht fallt in unterschiedlichem Winkel auf die Oberflache des Solarmoduls. Ein Teil von
dieser Strahlung wird durch die Oberflache nicht absorbiert, sondern reflektiert. Das kann
sowohl an der Abdeckung des Solarmoduls wie auch im Innern des Solarmoduls erfolgen. Die
Reflexionsverluste in Photovoltaik Modulen kénnen bis zu zehn Prozent ausmachen, womit der
mogliche Ertrag also erheblich gemindert wird. Die Hohe der Reflexionsverluste hangt von der
Oberflachenstruktur ab.

Da es bei allen Solarzellen zu diesen Reflexionsverlusten kommt, wird in jede Solarzelle eine
Antireflexionsschicht eingebaut, um die Verluste moglichst klein zu halten. Diese
Antireflexionsschichten werden auf die Wafer aufgebracht. Dabei werden die
Reflexionsverluste beim Wafer allein von 40 % auf rund 5 % vermindert.

Die Reflexionsverluste von Solarmodulen konnen weiter vermindert werden, indem auch das
Abdeckglas mit entsprechenden reflexionsmindernden Schichten bedampft wird.

Werden antireflexbeschichtete Glaser genutzt, kdnnen die Verluste um weitere 3 Prozent
vermindert werden. Mit der Nanotechnologie haben sich hier groBe Mdglichkeiten ergeben,
die Antireflexschicht des Solarglases sehr exakt zu texturieren, sodass immer weniger Verluste
entstehen.

Alle Antireflexschichten kénnen dennoch die Reflexionsverluste nicht auf Null vermindern.
Deshalb wird zusatzlich die Oberflache der Solarzellen texturiert. Durch die Texturierung erhalt
die Solarzelle eine andere Oberflachenstruktur, die es ermdglicht, dass mehr Photonen genutzt
werden kdnnen. Die Kombination von diesen Methoden konnen die Reflexionsverluste auf
unter 1 Prozent senken (Quelle: https://www.photovoltaik.org/wissen/reflexionsverluste).”

Auch vorliegend werden durch den Investor Module zur Anwendung kommen, die durch ihre
Antireflexbeschichtung sowie ihre texturierte Oberflache Reflexionsverluste von weniger als 1
% aufweisen.

Blendwirkungen auf die StraBenverkehrsteilnehmer im Bereich angrenzender o&ffentlicher
Verkehrswege kdnnen damit weitestgehend ausgeschlossen werden. BlendschutzmaBnahmen
sind damit auch im unmittelbaren Nahbereich von Freiflachen-Photovoltaikanlagen nicht
erforderlich.
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Betriebliche Ldrmemissionen

Im Nahbereich der Anlage kénnen, z. B. durch Wechselrichter und Kihleinrichtungen
betriebsbedingte  Larmemissionen entstehen. Um ausreichenden Schallschutz zu
gewahrleisten, werden solche larmrelevanten Anlagen mit einem ausreichend groB3en
Mindestabstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung errichtet.

Auch fir schallempfindliche Saugetierarten, wie Fledermause, kdnnen Larmimmissionen
relevant sein. Ein Wechselrichter ist ein wichtiger Bestandteil einer Photovoltaikanlage. Die
Solarmodule produzieren Gleichstrom, den der Wechselrichter vor der Einspeisung ins
offentliche Stromnetz sowie vor der Verwendung im hausinternen Netz zu Wechselstrom
umwandelt. Innerhalb der Hauptaktivitatszeitraume von Fledermdusen (Dammerung und
Nachts) werden die Solarmodule keinen Strom produzieren. Stérungen der Fledermause durch
Ultraschallimmissionen sind also weitestgehend durch den eingeschrankten Betriebszeitraum
der Wechselrichter auszuschlieBen.

Betriebliche sonstige Immissionen

Eine Beleuchtung des Anlagengeldndes ist nicht vorgesehen.
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6. Wirtschaftliche Infrastruktur

6.1 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Innerhalb des Geltungsbereichs werden die Stromkabel unterirdisch und an den
Rahmenkonstruktionen verlegt, so dass es nicht zu Konflikten mit der Flachennutzung kommt.
Gleiches gilt fir den Netzanschlusspunkt auBerhalb des Planungsraumes. Ein Anschluss an das
Wasserver- und Abwasserentsorgungsnetz ist nicht erforderlich. Dartber hinaus sind keine
medialen ErschlieBungen erforderlich.

Der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Firstenwalde und Umland hat
mit Stellungnahme vom 20.01.2022 mitgeteilt, dass sich am nordwestlichen Rand des Planteils
1in der Fahrbahn des Flurstlicks 172 eine Trinkwasserversorgungleitung PVC DN 150 befindet.
Dieser Bereich wird mit der vorliegenden Planung nicht berthrt.

6.2 Gewadsser

Anfallendes Niederschlagswasser kann weiterhin innerhalb des Planungsraumes versickern.
Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist nicht zu befuirchten, denn mit dem Vorhaben
werden keine Stoffe freigesetzt, welche die Qualitdt von Grund- und Oberflachenwasser
beeintrachtigen kdnnen.

Innerhalb des Geltungsbereiches verlaufen das Demnitzer MiuhlenflieB sowie der
Kuhluchgraben als Gewasser Il. Ordnung. Planerisch wurde hierzu ein ausreichender
Mindestabstand von 20 Metern zum geplanten Solarpark berticksichtigt.
Ostlich des Planteils 2 sind im Bereich der Griinflichen Zufliisse zum Demnitzer MiihlenflieB
vorhanden:

GWKZEZG 58277439002 (Gemarkung Demnitz, Flur 2, Flurstiick 328)

GWKZEZG 58277439003 (Gemarkung Demnitz, Flur 2, Flurstiick 454)

GWKZEZG 58277439004 (Gemarkung Demnitz, Flur 2, Flurstlicke 474, 475)
Weitere Oberflachengewasser und Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Entsprechend haben der Umgang und der Betrieb mit wassergefdhrdenden Stoffen (Trafodle)
nach der AwSV zu erfolgen. Aus diesem Grund werden die Trafostationen in einer
flissigkeitsundurchldssigen Auffangwanne aufgestellt, deren Auffangvolumen mindestens der
eingesetzten Trafodlmenge entspricht.

6.3 Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Telekommunikationslinien
(TK-Linien) der Deutschen Telekom AG. Ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz ist nicht

erforderlich.
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6.4 Abfallrecht

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass sowohl von den Baustellen
als auch von den fertigen Objekten eine vollstandige geordnete Abfallentsorgung erfolgen
kann.

Bei der Baudurchfihrung ist durchzusetzen, dass der im Rahmen des Baugeschehens
anfallende Bodenaushub einer geordneten Wiederverwendung gemall den Technischen
Regeln der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zugefiihrt wird.

Sollten wahrend der Bauarbeiten erhebliche organoleptische Auffalligkeiten im Baugrund
festgestellt werden, so ist gemaB Bundes-Bodenschutzgesetz die untere Bodenschutzbehdérde
zu verstandigen.

Hinweise
Bodenkundliche Baubegleitung

Mit dem Ziel einer Wahrung der bodenschutzrechtlichen Belange, einer Vermeidung
schadlicher Bodenverdnderungen und einem Erhalt bzw. einer mdglichst naturnahen
Wiederherstellung der Boden in ihrer natirlichen Funktion gemaB § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG
sind die BaumaBnahmen durch eine Person mit bodenkundlichem Sachverstand zu begleiten
(Bodenkundliche Baubegleitung). Bei entsprechender Fachkunde kann die Bodenkundliche
Baubegleitung gemeinsam mit der Naturschutz-fachlichen Baubegleitung als Umweltfachliche
Baubegleitung erfolgen. Die Bodenkundliche Baubegleitung hat nach Abschluss der
Bauarbeiten ein Protokoll/einen Bericht zu erstellen und der Planfeststellungsbehérde zu
Ubergeben.

Bodenschutz

Es ist sicherzustellen, dass von der baulichen MaBnahme keine Besorgnis fiir das Entstehen
einer schadlichen Bodenveranderung gem. § 7 Satz 2 BBodSchG i.V.m. § 9 der Bundes-Boden-
schutz- und Altlasten Verordnung (BBodSchV) hervorgerufen wird. Insbesondere
Bodenverdichtungen durch Befahrung mit z.B. Baumaschinen und/oder Lagerung von
Baumaterial/-abfallen auBerhalb des Baufeldes. Flachen, welche im Verlauf der baulichen
MaBnahmen beansprucht werden (z.B. temporare Baustelleneinrichtungen), missen
RekultivierungsmaBnahmen unterzogen werden, damit bodenphysikalische Eigenschaften
dem Ausgangszustand entsprechen. GemaB § 202 Baugesetzbuch ist humoser Oberboden
(Mutter-boden) in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen. Die anfallenden Mengen an Bodenaushub sind sowohl in der
Planung als auch in der Ausfiihrung nach Ober- sowie Unterboden zu trennen.
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Wird im Rahmen der BaumaBnahme Oberboden abgetragen, der nicht unmittelbar am
Entstehungsort wieder eingebaut werden soll, sondern anderweitig z.B. im Landschaftsbau
verwertet wird, sind die im § 12 BBodSchV geregelten Anforderungen an Bodenmaterialien zu
beachten. Die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde ist dann vorab, zur
Beurteilung des Materials flr die konkrete VerwertungsmaBnahme, einzubeziehen.

Abfallentsorgung

Alle anfallenden Abfalle sind ordnungsgemalB nach der Abfallverzeichnisverordnung (AW) zu
deklarieren. Alle Abfdlle sind einer ordnungsgemaBen, zuldssigen und nachweisbaren
Verwertung gemaB §§ 7 ff. Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) respektive sollte dies nicht
moglich sein, einer ordnungsgemalen Beseitigung gemal3 §§ 15 ff. KrWG zuzufiihren. Dabei
sind die Vor-schriften der Nachweisverordnung (NachwV) einzuhalten. An-fallende gefahrliche
Abfalle sind gemaB Sonderabfallentsorgungsverordnung (SAbfEV) der
Sonderabfallgesellschaft Brandenburg / Berlin mbH-(SBB) anzudienen. Werden gefahrliche
Abfille einem Einsammler (ibergeben, so sind die Ubernahmescheine getrennt nach Abfallart
in zeitlicher Reihenfolge geordnet in einem Register gemaB § 24 NachwV abzulegen. Die
Abfallentsorgungswege sind auf Verlangen der zustandigen Behdrde gemal3 § 47 Abs. 3 KrWG
darzulegen.

Einsatz von Recycling-Baustoffen

Wird im Rahmen der MaBBnahme ein Einsatz von Recycling-Baustoffen (z.B. bei der Zuwegung)
vorgesehen sein, haben diese, in Abhangigkeit der Widmung der jeweiligen Wegeabschnitte,
der LAGA Mitteilung 20 (M 20, Allgemeiner Teil, Stand 06.11.2003) i.V.m. der Technischen Regel
Boden (TR Boden, Stand 05.11.2004) respektive der Brandenburgischen Technischen
Richtlinien fir Recycling-Baustoffe im StraBenbau (BTR RC-StB 2014) zu entsprechen.
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6.5 Brandschutz

Fur die gewaltlose Zuganglichkeit der umzaunten PVA ist ein Feuerwehr-Schliisseldepot am
Zufahrtstor vorgesehen.

Um im Schadensfall die zustdndigen Ansprechpartner erreichen zu konnen, sind am
Eingangstor die Erreichbarkeiten des fir die bauliche Anlage verantwortlichen Betreibers sowie
des Energieversorgungsunternehmens dauerhaft und deutlich angebracht.

Aufgrund der raumlichen Ausdehnung der PVA wird der ortlichen Feuerwehr ein Lageplan des
Gelandes zur Verfiigung gestellt. Darin sind die maBgeblichen Anlagenkomponenten von den
Modulen Uber Leitungsfiihrungen zu Wechselrichtern und Transformatoren bis zur
Ubergabestelle des zustindigen Energieversorgungsunternehmens enthalten. Relativ
gefahrdete Komponenten von PVA sind Wechselrichter und Transformatoren.

Da die stromflihrenden Leitungen Uberwiegend erdverlegt sind, geht von ihnen nur eine
geringe Gefahr der Brandweiterleitung aus. Jeder Planteil erhalt umlaufend eine 5 m breite frei
von Modulen befindliche Flache.

Die ortliche Feuerwehr wird nach Inbetriecbnahme der PVA in die Ortlichkeiten und die
Anlagentechnik eingewiesen.

Brand- und Storfallrisiken werden durch fachgerechte Installation und Inbetriebnahme der PVA
sowie regelmaBige Wartung minimiert.

Im Brandfall sind die "Handlungsempfehlungen Photovoltaikanlagen” des Deutschen
Feuerwehr Verbandes (siehe Anlagen) unter Verweis auf die VDE 0132 "Brandbekampfung und
technische Hilfeleistung im Bereich elektrischer Anlagen” zu beachten.

Die dortigen Ausfiihrungen betreffen insbesondere die einzuhaltenden Sicherheitsabstande
und die Durchfiihrung von Schalthandlungen. Demnach sind PVA bedenkenlos zu |6schen,
wenn die erforderlichen Sicherheitsabstande eingehalten werden.

Bei einer Photovoltaikanlage handelt es sich um eine bauliche Anlage im weitesten Sinne mit
einer geringen Brandlast.

Fir den Klimapark Steinhofel ist die Verfigbarkeit des Loschwasserbedarfs Uber
Loschwasserbrunnen oder Loschwasserbehalter mit der Bauantragsstellung nachzuweisen.
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7. Denkmalschutz
7.1 Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmale vorhanden, die als Denkmal im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Brandenburg eingetragen und als Zeitzeugen der
Geschichte zu erhalten sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrifft die Umgebung folgender Gartendenkmale:

Alt Madlitz, Gutshaus mit groBem Landschaftspark und Parkarchitekturen

e Heinersdorf, Gutsanlage mit Herrenhaus, ehemaligem Inspektorenhaus, Speicher,
Scheune, Kuhstall, Pferdestall, Remise, Untergeschoss mit Inschriftenteilen und
Erweiterungsbau der ehemaligen Schmiede, Brennerei mit Speicher und
Transformatorenturm, Torpfeilern, Hof- und StraBen-pflasterung sowie Gutspark

e Neuendorf im Sande, Gutsanlage mit Kubatur und Kellerfragmenten des
Hauptgebaudes, ehemaliger Gutsverwaltung, Kuhstallgebaude mit Milchkammer,
Pferdestall mit Jungviehstall, Teilen der Umfassungswande der ehemaligen Scheune,
Mehrfamilienhaus mit Nebengebdude, ehemaligem Werkstattgebdaude der
Stellmacherei und Schmiede, Wirtschaftshof, Lindenallee, Baracke sowie Gedenktafel
des judischen Hachschara-Lagers

e Steinhofel, Historische Ortslage Steinhdfel mit Schlossanlage und der den Park
erweiternden Feld-, Wiesen- und Waldflur

e Steinhofel, Schloss und Schlosspark mit Bibliotheksgebaude im Park

7.2 Bodendenkmale

Im Planungsraum befindet sich ein Bodendenkmal. Das Landesbiro anerkannter
Naturschutzverbande GbR teilte mit Stellungnahme vom 09.02.2022 mit, dass im
Planungsraum bei Ausgrabungsarbeiten in den 80er Jahren Bodenfunde zum Vorschein
kamen, die den Nachweis einer slawischen Besiedlung aus dem 7. Jahrhundert belegten.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
sind diese gemall § 11 Abs. 1 BbgDSchG der unteren Denkmalschutzbehorde unverziiglich
anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten.

Die Anzeigepflicht besteht flr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer
sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung
des Fundes zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).
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8. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
8.1 Eingriffsdefinition

Im § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Eingriffe in Natur und Landschaft
definiert als ,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Griinflachen oder Veranderungen
des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen.”

Hinsichtlich der o.g. Planung werden Neu-, Aus- und Umbauten als Eingriff bewertet.
Insbesondere stellt die Befestigung (Versiegelung) einer bisher unbefestigten Flache einen
Eingriff dar. Der Eingriffstatbestand ist fallweise zu prifen.

Weiterhin sind in § 13 BNatSchG die Grundsatze der Eingriffsregelung formuliert: Erhebliche
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu vermeiden.

Nicht vermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleich- oder
ErsatzmaBnahmen oder durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

Dabei werden vermeidbare Eingriffe bzw. deren Folgen ausgeschlossen. Unvermeidbare
Eingriffe sind auf das notwendige Mal zu minimieren.

Verbleibende Folgen des Eingriffs auf die Funktionen des Natur- und Landschaftshaushaltes
sind auszugleichen bzw. im erforderlichen Umfang (Kompensationsfaktor) zu ersetzen (§ 15
BNatSchG).

Die Eingriffe bzw. Konflikte sind sowohl ma3nahmen- als auch schutzgutbezogen zu bewerten.
Im Falle des vorliegenden Bebauungsplanes ,Klimapark Steinhofel, OT Demnitz” sind folgende
Auswirkungen der geplanten MaBnahmen fiir die sonstigen Sondergebiete ,AGRI-PV
Kulturanbau” und ,AGRI-PV Il zu untersuchen:

e Baubedingte Auswirkungen
o Larm- und Schadstoffbelastung, Beunruhigung durch baubedingten Verkehr
o Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, Bauwege, Lagerflachen
o Bodenverdichtung durch Baufahrzeuge

¢ Anlagebedingte Auswirkungen
o Flachenverlust durch Versiegelung
o Auswirkungen auf die Bodenfunktionen
o kleinklimatische Auswirkungen

o Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
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Die Umsetzung der Planungen setzt eine vollstdndige Kompensation der unvermeidbaren
Eingriffe voraus.

Die beeintrachtigten Funktionen der einzelnen Schutzgiter des Natur- und
Landschaftshaushaltes sind gleichartig oder gleichwertig sowie nachhaltig auszugleichen und
wiederherzustellen.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs werden der betroffene Landschaftsraum und dessen
Strukturen bewertet. Naturnahe und naturferne Teilflaichen und Strukturen sind zu
differenzieren. Im Zuge der Eingriffsminimierung sind die Eingriffe auf die naturfernen
Teilflachen (mit Vorbelastungen) zu konzentrieren, um eine Entlastung der naturnahen
Lebensraume, der Lebensraume besonders geschuitzter Arten und Lebensgemeinschaften
sowie der geschiitzten Biotope zu erreichen.

8.2 Grobkonzept der Eingriffskompensation

Eingriff

Defizit / Konflikt

Kompensation

Vermeidung/Minimierung/Ausgleich/Ersatz

Schutzgut Boden

- Errichtung von Modultischen

- Verkehrsflachen (Schotterbauweise)

- Errichtung der erforderlichen Nebenanlagen

- Veranderung des Bodengefliges im Bereich der
Neuversiegelungen

Schutzgut Wasser

- Gefahr von Stoffeintragen (wahrend der
Bauphase)

Schutzgut Klima / Luft

- Schadstoffemission durch Baufahrzeuge (wahrend
der Bauphase)

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

- Beunruhigung, Belastigung durch Larm, Licht,
Bewegungen (wahrend der Bauphase)

- Emission und Immissionen (wdhrend der
Bauphase)

- Verdnderung der Lebensraumstrukturen

- Neuversiegelungen finden nur in einem
sehr geringen Mal3e statt

- Errichtung der Anlage nach dem neusten
Stand der Technik

- Minimierung der Baufahrzeugbewegungen
auBerhalb vorhandener Wegetrassen

- Sensibilisierung der Bauausfiihrenden auf die
Arbeiten, Verhalten bei Havarien mit
Wasserschadstoffen

- Minimierung der Fahrbewegungen auf das unbedingt

notwendige MaB

- Beschrankung der erforderlichen Versiegelung auf

das notwendige Mal3
- Begrenzung des nutzenden Fahrzeugverkehrs

- Wegfall von Dingung und Pestizideinsatz mit

Aufgabe der Intensivlandwirtschaft
- Erhalt der vorhandenen Geholze und Wertbiotope
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Schutzgut Landschaftsbild

- Larm- / Schadstoffemission, in der Bauphase
- optische Dominanz der Anlage

Schutzgut Flache

- Flacheninanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Produktionsflachen
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- Die Anlagen sollen so konzipiert werden, dass sich die
Baukorper in das Landschaftsbild einfligen und
darliber hinaus keine erheblichen negativen
Umweltauswirkungen erzeugen

- umliegende Gehdlzstrukturen kénnen weitestgehend
erhalten werden

- Nach der Nutzungsaufgabe erfolgt der vollstandige

Riickbau sowie die Reaktivierung einer rein
landwirtschaftlichen Nutzung

- Es werden ausschlieBlich minderwertige Ackerflachen
mit geringen bis mittleren Bodenwertzahlen in
Anspruch genommen

Bebauungsplan
.Klimapark Steinhofel, OT Demnitz”
der Gemeinde Steinhofel

Begriindung, Stand August 2022



Seite |37

8.3 EINGRIFFSRELEVANTE PLANUNGEN

Folgende MaBnahmen sind hinsichtlich ihrer Eingriffsrelevanz zu untersuchen:

Die Versiegelung durch die Rammpfosten betrigt ca. 205 m?. Fir die Errichtung der
Trafostationen werden ca. 370 m? versiegelt.

Das festgesetzte Sondergebiet umfasst eine Fliche von 687.981 m? Bei einer Grundflachenzahl
von 0,6 nehmen die Module und Nebenanlagen eine maximale Flache von 412.789 m? ein.
Abweichend von der Eingriffsregelung des Landes Brandenburg soll die von den Modulen
Uberstandene Flache mit einem Flachenanteil von 10 % als Verschattungspauschale bewertet
werden. Entsprechend ergibt sich eine Eingriffsfliche von 41.279 m?% Diese
Verschattungspauschale wird im weiteren als Vollversiegelung berechne, jedoch tatsachlich
nicht versiegelt.

Daruber hinaus sind zur ErschlieBung des Standorts Fahrwege in einem Umfang von 62.465
m? notwendig. Diese werden im weiteren als Teilversiegelung angerechnet. Tatséchlich wird
die Umfahrung nicht durchgangig geschottert, sondern nur an Stellen, an denen die
Tragfahigkeit nicht gegeben ist.

Vollversiegelung gesamt: 41.854 m?
davon tatsachliche Versiegelung: 575 m?
Verschattungspauschale: 41279 m?
Teilversiegelung: 62.854 m?
Bebauungsplan Begriindung, Stand August 2022
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MaBnahme

Umfang

Wirkungen

Bestand:

Geltungsbereich des
Bebauungsplans mit
97,1 ha

derzeitige Nutzung
Intensivacker

1. Festsetzung von sonstigen Sondergebieten AGRI-
PV Kulturanbau und AGRI-PV II

Planung:
SO 687.981 m?2
Vollversiegelung: 41.854 m2

Teilversiegelung: 62.854 m?2

- Flacheninanspruchnahme
- Storung der Bodenfunktionen
- Beeintrachtigung okologischer

Funktionen
- visuelle Wirkungen

Das Vorhaben verursacht auf einer Fliche von 104.708 m? deutliche, erhebliche und
nachhaltige Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes im Planungsraum und
erfullt damit den Tatbestand des Eingriffs nach § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes

(BNatSchG).

In Ableitung der bekannten Auswirkungen des Vorhabens und der Kenntnisse einer
umfangreichen Bestandsaufnahme des Natur- und Landschaftshaushalts ergeben sich vier
innerhalb der Kompensationsplanung zu beurteilende Konflikte:

Verlust bodendkologischer Funktionen durch Neuversiegelung
Bau- und Anlagenbedingte Beeinflussung des Bodenwasserhaushalts
Bau- und anlagenbedingte Beeintrachtigung und Beseitigung von Lebensraum durch

Flacheninanspruchnahme
o Anlage- und betriebsbedingte Minderung des Erlebniswertes der Landschaft durch
Flacheninanspruchnahme

Bebauungsplan
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9. Kompensationsplanung

Gemal § 15 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen. MaBgeblich sind
dabei die Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung im Land Brandenburg (HVE).

Die Eingriffskompensation orientiert sich auch an den Zielvorgaben tibergeordneter Planungen
sowohl hinsichtlich der Eingriffsminderung als auch der Ableitung von AusgleichsmaBnahmen.
Diese Ziele sind die Grundlage der Empfehlungen, die im Rahmen der Abstimmungen mit
Behorden und Gemeindevertretern fiir die KompensationsmaBnahmen beriicksichtigt werden.

9.1 Kompensation des Konfliktes Flacheninanspruchnahme

Im Bereich der geplanten Neuversiegelungen gehen samtliche Bodenfunktionen nachhaltig
verloren.

Diese genannten MaBBnahmen stellen eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung dar
und sind zu kompensieren. Entsprechend den Planungen besitzen die zu beurteilenden
Eingriffe folgenden Umfang:

. Vollversiegelung (inkl. Verschattungspauschale) 41.854 m?
. Teilversiegelung 62.854 m?

Vermeidung und Minderung des Eingriffes K 1

Es fanden zahlreiche Diskussionen zur Eingriffsvermeidung statt. Alle vorhandenen
Geholzstrukturen, Kleingewasser und Graben bleiben als Lebensraum erhalten.
Neuversiegelungen finden in einem geringen Male statt.

Ausqleich des Eingriffs K 1

Kompensationsbedarf:

Kompensationsfaktoren fiir Boden mit allgemeiner Funktionsauspragung:

Vollversiegelung: 2,0
Berechnung: 41.854 m?x 2,0 = 83.708 m?
Teilversiegelung: 1,0
Berechnung: 62.854 m®x 1,0 = 62.854 m?

Insgesamt besteht ein Kompensationsdefizit von 146.562 Flachendquivalenten.

Bebauungsplan Begriindung, Stand August 2022
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A1: Umwandlung von Acker in eine naturnahe Wiese

Flachen innerhalb des Geltungsbereiches, die als MaBnahmeflache D fir die Entwicklung in
eine naturnahe Wiese festgesetzt werden:

174.942 m?

Durch die Umwandlung von Ackerflaichen in extensives Dauergriinland werden artenreiche
Lebensraume geschaffen, welche ohne Diinge- und Pflanzenschutzmittel durch extensive Mah-
oder Weidenutzung genutzt werden kdnnen. In extensives Dauergriinland umgewandelter
Acker hat das Ziel, die biologische Belebung des Bodens durch Nutzungsextensivierung
deutlich zu verbessern und die natiirlichen Standorteigenschaften, die durch die langjahrige
intensive  Bodenbewirtschaftung nivelliert wurden, wiederherzustellen. Durch die
Extensivierung werden Stoffeintrage in den Boden und das Grundwasser gemindert. Auch
kénnen wertvolle Tier- und Pflanzenlebensraume wildlebender und wildwachsender Arten
geschaffen werden. Auch das Landschaftsbild kann durch die Extensivierung aufgewertet
werden.

Die Mahd dieser Flachen ist unter Berticksichtigung avifaunistischer Anforderungen und den
speziellen Anforderungen von Offenlandbritern nicht vor dem 15. Juli eines Jahres zulassig.
Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Bebauungsplan Begriindung, Stand August 2022
.Klimapark Steinhofel, OT Demnitz”
der Gemeinde Steinhofel



Seite |41

Flachengrofe Mindestflache sollte 1 ha (zusammenhéangend)
nicht unterschreiten

Diingung Keine Dingung

Pflanzenschutzmittel Keine Pflanzenschutzmittel

Kalkung keine Angabe

Mahd / Beweidung = id.R. zZweimalige Mahd und Abfuhr des
Mahguts

= Einhaltung naturschutzfachlich vorgege-
bener Mahdtermine in Abhangigkeit vom
Zielbiotop und Zielarten gemalk Abstimmung
mit der zustéandigen Naturschutzbehbrde

= zeitlich versetzter Mahdtermin von Teilfla-
chen (Mahd in Blécken / Streifen)

= bei Beweidung max. 0,8 GVE/ha (gaf. Nach-
mahd mit Abfuhr des Mahguts erforderlich)

Pflanzung / Saat *  keine Bodenbearbeitung, kein Pflegeum-
bruch, Nachsaat mit autochthonem Saatgut
nur bei Bedarf nach Abstimmung mit zustan-
diger Naturschutzbehdrde

Pflege / Sonstiges = Walzen und Schleppen nur bei Bedarf und
nach Abstimmung mit zustandiger Matur-
schutzbehbrde maximal 1-mal im Jahr
i. d. R. bis Mitte Marz

= Die umgewandelten Flachen sind im land-
wirtschaftlichen Flachenkataster als Grin-
land zu codieren

Bebauungsplan Begriindung, Stand August 2022
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A2: Pflanzung einer Sichtschutzhecke
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Flachen innerhalb des Geltungsbereiches, die als MaBnahmeflache B fir die Entwicklung als
Sichtschutzhecke aus heimischen und standorttypischen Gehélzen festgesetzt werden:

84.573 m?

Hecken koénnen Lebensraum einer reichen Fauna und Flora sein. Sie pragen aulBerdem das
Landschaftsbild. Hecken ziehen sich linienférmig durch die Landschaft ziehen und bestehen
meistens aus Baumen und Strauchern, welche aus den vor Ort heimischen Pflanzen bestehen.

Die MaBnahme hat das Ziel, hochwertige Lebensraume fir zahlreiche Arten zu schaffen,
Lebensraume miteinander zu vernetzen und die Erosionswirkungen durch Wind zu vermindern

(Hecken) sowie das Landschaftsbild zu gliedern und aufzuwerten.

Vorgaben:

FlachengroBe

Diingung

Pflanzenschutzmittel
Kalkung
Mahd / Beweidung

Pflanzung / Saat

Pflege / Sonstiges

Hecken min. 3 reihig und 5 m breit sowie
100 m lang (je Einzelflache)

Bei Feldgehdlzen sollte die Mindestflache 1
ha nicht unterschreiten, im Biotopverbund
mit Hecken min. 0,25 ha

Keine Diingung (ausgenommen wahrend der
Fertigstellungspflege)

Keine Pflanzenschutzmittel
keine Angabe
keine Mahd / keine Beweidung

«  Verwendung gebietsheimischer Geholze
und regionaltypischer Obstbdume (gem.
Erlass MIL 2013 zur Sicherung gebietshei-
mischer Herklinfte bei der Pflanzung von
Gehdlzen)

*  Mischung mehrerer Arten

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

Bebauungsplan
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A3: Pflanzung einer Streuobstwiese
Innerhalb der mit D gekennzeichneten Flache erfolgt die Entwicklung einer Streuobstwiese.

Zu verwenden sind Obstbdaume als Hochstamm mindestens 12/14 Stammumfang mit
Verankerung und Verbissschutz. Es ist ein Pflanzabstand von mindestens 8 m einzuhalten. Als
PflegemaBnahme zur Erreichung des Entwicklungsziels ist eine Aushagerungsmahd zweimal
jahrlich zwischen dem 15. Juli und dem 30. Oktober mit Abfuhr des Mahgutes durchzufiihren.

Ab einem Ausfall von mehr als 10% haben Erganzungspflanzungen zu erfolgen. Zum Schutz
vor Wildverbiss ist eine Schutzeinrichtung zu errichten, welche frihstens nach 5 Jahren
zurlickgebaut werden darf. Die Baume sind bedarfsweise zu wassern und die Schutzeinrichtung
instandzuhalten.

A4: Umwandlung von Acker in Trocken- bzw. Halbtrockenrasen

Flachen innerhalb des Geltungsbereiches, die als MaBnahmeflache C fir die Entwicklung in
Trocken- bzw. Halbtrockenrasen festgesetzt werden:

61.705 m?

In Abstimmung mit dem Gutachter wurde festgestellt, dass sich die in Rede stehende
MaBnahmeflache zur Entwicklung eines Trocken- bzw. Halbtrockenrasen eignet.

Zur Fertigstellung- und Entwicklungspflege hat im 1.-5. Jahr zweimal jahrlich eine
Aushagerungsmahd mit Abtransport des Mahgutes zu erfolgen. Die Mahd erfolgt mit dem
Messerbalken und Mahdhohen von mindestens 10 cm Uber Gelandeoberkante sind nicht zu
unterschreiten.

Bebauungsplan Begriindung, Stand August 2022
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9.2 Kompensation des Konfliktes potenzieller Schadstoffeintrag

Bau- und Anlagenbedingte Beeinflussung des Bodenwasserhaushalts K 2

Durch den Einsatz der bautechnischen Gerate sowie durch den Fahrzeugverkehr besteht die
potenzielle Gefahrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe, Schmierdle),
insbesondere in Senken, in denen sich das Niederschlagswasser ansammeln kann.

Vermeidung/Verminderung des Konfliktes K 2

Vor Beginn der Bauarbeiten sind die Baufahrzeuge auf ihren technisch einwandfreien Zustand
zu prufen. Mangel an Fahrzeugen sind umgehend zu beheben. Mangelhafte Fahrzeuge und
Gerate sind von der Baustelle zu entfernen.

Vor Beginn der Bauarbeiten werden die Fahrzeugfiihrer der Baufahrzeuge auf diese potenzielle
Gefahrdung hingewiesen und hinsichtlich einer ordnungsgemaBen und umsichtigen
Bauausfuhrung belehrt.

Lagerplatze sind in einem ordnungsgemaBen Zustand zu halten, der ein Freisetzen von
Schadstoffen unterbindet. Ereignet sich trotz umsichtiger Arbeitsweise eine Havarie und
kommt es dabei zur Freisetzung von Schadstoffen, so ist der verunreinigte Boden umgehend
ordnungsgemal zu entsorgen und gegen unbelasteten Boden auszutauschen.

Die Bauleitung hat u. a. die Einhaltung der umweltschutzrelevanten Bestimmungen zu
kontrollieren und durchzusetzen. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Qualitat des Wassers
durch Stoffeintrage ist nicht zu erwarten.

Die Darlegungen verdeutlichen, dass beziliglich dieser Konfliktsituation die bau- und
betriebsbedingten unvermeidbaren Beeintrachtigungen sich nicht erheblich auf die
Schutzgiter auswirken werden und somit weitergehende MaBnahmen zur Kompensation nicht
erforderlich sind.

Bei vollstandiger Umsetzung der Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen und
sorgfaltiger Arbeitsweise findet kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser statt. Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen sind somit nicht erforderlich.

Bebauungsplan Begriindung, Stand August 2022
.Klimapark Steinhofel, OT Demnitz”
der Gemeinde Steinhofel



Seite |45

9.3 Kompensation des Konfliktes Beeintrachtigung von Lebensraum durch
Flachenanspruch

Bau- und anlagebedingte Beeintriichtigung und Beseitigung von Lebensraum durch
Fldcheninanspruchnahme K3

Die geplanten sonstigen Sondergebiete unterliegen einer intensiven Nutzung und sind als
naturfern einzuschatzen.

Vermeidung/Verminderung des Konfliktes K 3

Die Grindung der aufgestanderten Module erfolgt in Form von zu rammenden Erdpféhlen.
Entsprechend finden nur sehr geringe Bodenversiegelungen statt, und die wichtigen
Bodenfunktionen bleiben weitgehend erhalten.

Die nicht bebauten Flachen in den sonstigen Sondergebieten werden extensiv
landwirtschaftlich bewirtschaftet.

Bereiche mit hervorgehobener Bedeutung fir Flora und Fauna, wie Gewasser- und
Geholzstrukturen, werden nicht Gberplant. Zu diesen hochwertigen Biotopstrukturen sieht das
Planungskonzept die Freihaltung entsprechender Schutzabstande vor.

Kompensation des Eingriffes K 3

Bei vollstandiger Umsetzung der Vermeidungs- und VerminderungsmalBnahmen sind keine
AusgleichsmaBnahmen erforderlich.
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9.4 Kompensation des Konfliktes Minderung Erlebniswert/Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes

Anlage- und betriebsbedingte Minderung des Erlebniswertes der Landschaft durch
Fldcheninanspruchnahme K4

Hochwertige Landschaftsbildraume sind von der bestehenden Festsetzung eines sonstigen
Sondergebietes nicht betroffen.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch den geplanten Solarpark ist nur bedingt
quantifizierbar. Es ist eine Sichtbarkeit von Anlagenbestandteilen lberwiegend zur offenen
Landschaft hauptsachlich mit zunehmender Entfernung bzw. in der unmittelbaren Nahe zur
Anlage zu erwarten.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen sind landschaftsfremde Objekte. Auf Grund ihrer GroBe, ihrer
Uniformitat, der Gestaltung und der Materialverwendung flihren sie zu einer Veranderung des
Landschaftsbildes.

Kompensation des Eingriffes K 4

Um eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu reduzieren, wird im Bereich der mit B
gekennzeichneten Flachen eine ansteigende Sichtschutzhecke geschaffen, welche eine
Einsehbarkeit auf den Planungsraum verringert und das Landschaftsbild aufwertet.

Eingriffsbilanz

Bedarf (=Bestand) Planung
Kompensationsflachendquivalent bestehend Kompensationsflachenaquivalent der
aus: geplanten AusgleichsmaBBnahmen

bestehend aus:

K 1 - Anlagebedingter Verlust der MaBnahme:

Bodenfunktionen durch Neuversiegelung A1 - Umwandlung von Acker in
K 4 - Anlage- und betriebsbedingte eine naturnahe Wiese
Minderung des Erlebniswertes der Landschaft A2 — Pflanzung einer Sichtschutzhecke
durch Flacheninanspruchnahme A3 - Pflanzung einer Streuobstwiese
A4 - Umwandlung von Acker in Trocken-
bzw. Halbtrockenrasen

Gesamtbilanz

Flachenaquivalent (Bedarf) Flachenadquivalent (Planung)
146.562 m? 259.515 m?
Bebauungsplan Begriindung, Stand August 2022
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10. Zusammenfassung der Kompensationsplanung

Die Kompensationsplanung zeigt, dass die erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, des Landschaftsbilds oder des Erholungswertes
der Landschaft, die als Eingriff zu bewerten sind, durch geeignete MaBnahmen vermieden,
vermindert bzw. vollstandig ausgeglichen bzw. ersetzt werden kénnen. Dieser Nachweis wurde
differenziert fir die einzelnen Schutzgiter und Funktionsbeziehungen des Planungsraumes
vorgenommen. Dabei wurden die jeweiligen Konflikte untersucht und der Umfang ihrer
erforderlichen  Kompensation dargelegt. Durch das geplante  multifunktionale
Kompensationskonzept ist der ermittelte Eingriff vollstandig kompensiert.

Bebauungsplane Flachendquivalent (Bedarf) | Flachenadquivalent (Planung)
Klimapark Steinhofel in m? in m?
OT Arensdorf 26.317 13.270
OT Demnitz 146.562 259.515
OT Golsdorf 208.509 222.305
OT Hasenfelde 41.505 25.760
OT Heinersdorf 114.795 259.515
OT Neuendorf im Sande 62.829 50.544
OT Steinhofel 155.043 133.322
OT Tempelberg 142.236 141.035
GESAMT 897.796 1.105.266

Damit wird deutlich, dass alle Eingriffe, die mit dem Klimapark Steinhofel verbunden
sind, vollstiandig kompensiert werden.
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