Gemeinde Briesen (Mark), Landkreis Oder-Spree

1. Anderung des Flichennutzungsplanes Wilmersdorf, Ortsteil von
Briesen (Mark)

im Parallelverfahren zu der Aufstellung des Bebauungsplans
,Wilmersdorf Ortseingang Sud*

Begrindung zur Plananderung
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1. Veranlassung der Plananderung, Ziele und Zwecke

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Briesen (Mark) hat in ihrer Sitzung am 19.Novem-
ber 2019 beschlossen, fur das Gebiet der Flachennutzungsplananderung den Bebauungs-
plan ,Wilmersdorf Ortseingang Sud“ aufzustellen.

Die zukUnftigen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Wilmersdorf Ortseingang Sud“ kon-
nen nicht aus den Darstellungen des rechtskraftigen Flachennutzungsplans (FNP) (rechts-
kraftig seit 18. Juli 2000) entwickelt werden. Deswegen wird die Anderung des FNP not-
wendig.

Gemal dem Beschluss vom 19.November 2019 soll der FNP im sog. Parallelverfahren
gem. § 8 Abs. 3 BauGB zusammen mit der Aufstellung des B-Planes geandert werden.

Die Ziele der Planung bestehen in

- der Weiterentwicklung des bebauten Bereiches im sudlichen Bereich von Wilmersdorf,
- der Sicherung von zwei zusatzlichen Baugrundstticken auf ortsnaher Flache

- der Entwicklung dorfgebietstypischer Nutzungen und der Wohnnutzung

Die Schaffung von neuen Baugrundstiicken auf Flachen im derzeitigen Aul3enbereich liegt
auf Grund reger Nachfrage nach Baugrundsticken im Interesse der Gemeinde. Ziel ist die
Festsetzung eines Dorfgebietes (gemal § 5 BauNVO) entsprechend dem Bestand in den
angrenzenden bebauten Siedlungsflachen.

Die im FNP 2000 dargestellte Gemischte Bauflache M soll vergrolzert werden.

In der Gemeinde Briesen sind derzeit keine gemeindeeigenen Baugrundsticke mehr ver-
fugbar. Die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung im Gemeindegebiet macht es erfor-
derlich, neue Bauflachen oder zusatzliche Baumdglichkeiten auszuweisen.

Daher hat die Gemeindevertretung Briesen (Mark) in beschlossen, den Flachennutzungs-
plan von Wilmersdorf zu andern, um im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Wilmersdorf Ortseingang Std“ die planungsrechtliche Grundlage fur die stadtebau-
liche Weiterentwicklung im Ortsteil Wilmersdorf zu schaffen.



2, Plangebiet, Lage im Gemeindegebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Briesen, Ortsteil Wilmersdorf am Sudende

des Siedlungsgebietes.
Das Plangebiet ist Teil des Flurstucks 18 in der Flur 1 der Gemarkung Wilmersdorf. Das

Plangebiet hat eine GrofRe von rund 0,1 ha.

o

eyudiyv

Iy A =
Ierpc-1a) 0P
)
%

L orrane

=
Eriese

Wikl hof

\i BERANDEMNBURGVIEWER (Sie méchten mehr Daten?)
»' © GeoBasis-DE/LGB/BKG — Nutzung fiir den eigenen Gebrauch kostenfrei. Gewerbliche Nutzung) J |

—

Vervielfaitigung, Weitergabe oder Veridnderung von Darstellungen oder Daten nur mit Genehmigung.

Ortliche Lage des Plangebietes Quelle: BrandenburgViewer

3. Bestand

Das Plangebiet gliedert sich wie folgt:

Flurstiick 18, Gesamtflache ca. 13.600 gm
davon genutzt fir Wohnen, Gewerbe, landwirtschaftliche Gebaude,

Lagerflachen ca. 4600 gm
davon genutzt als Pferdekoppel ca. 3000 gm

Restflache = landwirtschaftliche Nutzung, ca. 6000 gm
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Flurstick 18, baulich-betrieblich genutzte Flache Quelle: BrandenburgViewer



4. Planerische Ausgangssituation

In der Gemeinde Briesen (Mark) Ortsteil Wilmersdorf besteht ein genehmigter und im Jahr
2000 in Kraft getretener Flachennutzungsplan.
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Flachennutzungsplan, Stand 2000 (Ausschnltt aus der Planzelchnung) ohne Marssta’tr)ﬂ

Das Plangebiet ist dort als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Es ist beabsichtigt,
diese Darstellung zu andern.

Aufgrund der ortlichen Lage des Plangebietes und der Berilicksichtigung des Bestandes in
der naheren Umgebung sind sich die Beteiligten einig, dass zur Sicherung des Baurechtes
eine Flachennutzungsplananderung durchgefiuhrt und ein Bebauungsplan fir eine
Kleinflache aufgestellt werden muss.

Der Bau- und Vergabeausschuss der Gemeinde Briesen hat in seiner offentlichen Sitzung
am 07. November 2019 die Planungsabsicht grundsatzlich gebilligt.

5. Inhalte der Flachennutzungsplananderung

Der rechtskraftige FNP wird auf einer Flache von ca. 0,1 ha wie folgt geandert:

-> Die Darstellung "Flache fur die Landwirtschaft" (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) entfallt.

-> Diese Flache wird durch die Plananderung als Gemischte Bauflache "M" (§ 1 Abs. 1 Nr.
1 BauNVO) dargestellt.



Durch die Plananderung werden die Entwicklung dorfgebietstypischer Nutzungen und der
Wohnnutzung im Plangebiet zulassig.

Zeichnerische Darstellung des raumlichen Geltungsbereiches der
Flachennutzungsplananderung (nd des Bebauungsplans)
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes fur die zukunftig baulich nutzbaren Flachen
umfasst ca. 1000 gm (= Bereich der FNP-Anderung). Weitere Flachen stlich angrenzen-
de Grundstlcksteile konnten als Gartenland oder fir notwendige AusgleichsmalRnahmen
im Sinne des Naturschutzrechtes festgesetzt werden. (= Markierung gelbe Linie)

Die straBenseitige Breite soll 2 x 20m betragen. Dies ist ausreichend flr zwei Baugrund-
sticke mit je 500 gm Flache.



6. Ziele der Raumordnung

Die Gemeinsame Landesplanung, Abt. GL 5 hat mit Schreiben vom 29.November.2019
mitgeteilt: "Es ist derzeit kein Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung zu erkennen. "

Erlauterungen
Die auf die vorliegende Planung bezogenen Ziele der Raumordnung wurden lhnen in der Stellungnahme zur
Zielanfrage vom 27.09.2019 bereits mitgeteilt.

Das an das Siedlungsgebiet von Wilmersdorf anschlieflende Plangebiet erfillt die Kriterien der Innenentwick-
lung nicht und ist auf die Eigenentwicklungsoption anzurechnen.

Das Potenzial der Eigenentwicklungsoption ist fir die Wohnsiedlungsflache der vorliegenden Planung (0,1 ha)
ausreichend. Zuzlglich der Flache des im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes ,Spitzer Berg” (0,5 ha)

wird die Eigenentwicklungsoption um 0,6 ha reduziert. Es verbleiben der Gemeinde Briesen (insgesamt 2,8 ha
Eigenentwicklungsoption bei 2800 EW, Stand 31.12.2018) noch 2,2 ha fiir zukinftige Planungen fir Wohn-
siedlungsflachen im Geltungszeitraum des LEP HR.

Die zum Zeitpunkt der Stellungnahme vom 27.09.2019 bestehenden offenen Fragen zur gesamtgemeindlichen
Wohnungshauentwicklung wurden in einer Beratung am 19.11.2019 geklart.

Die Bebauungsplane ,Alte Gartnerei” und ,Wohngebiet Kersdorfer Stralte” (0,4 bzw. 0,8 ha Wohnsiedlungsfla-
che) wurden vor Inkraftireten des LEP HR rechtswirksam. Die vor Inkrafitreten des Landesentwicklungsplanes
Berlin-Brandenburg (LEP B-B) rechtswirksamen Bebauungsplane 01 ,Wohnungsbau Damaschkeweg" und
02/2002 ,Wohngebiet Mihlenstralle" sind erschlossen und bebaut.

Die Wohnsiedlungsflachen dieser Bebauungsplane werden der Eigenentwicklungsoption nicht angerechnet.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

« | andesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)

e |andesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019
(GVBIL. 11, Nr. 35)

7. Verfahren

Der Flachennutzungsplan ist den Festsetzungen des im Parallelverfahren aufgestellten
Bebauungsplans anzupassen. Er wird deshalb im Parallelverfahren geandert. Bei entspre-
chendem zeitlichen Ablauf kann der Beschluss tber die FNP-Anderung aber auch vor
dem Satzungsbeschluss tber den Bebauungsplan gefasst werden.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,Wilmersdorf Ortseingang Sud“ wird ein
Umweltbericht erstellt, der sich mit Bestand, potentiellen Eingriffen in die naturschutz-
rechtlichen Schutzguter und notwendigen Malinahmen zu Vermeidung von, Ausgleich von
oder ErsatzmalRnahmen flir Eingriffe auseinandersetzt. Diese Mallnahmen werden nach
den Vorgaben des BauGB in den Bebauungsplan ibernommen werden. Deswegen ist es
nicht vorgesehen, einen gesonderten Umweltbericht fiir diese FNP-Anderung zu erstellen.



8. Rahmenbedingungen im Plangebiet

Im Zuge der Beteiligung der Trager offentliche Belange werden erganzende Informationen
erwartet, u.a. aus den Aufgabenbereichen von:

- Brandenburgisches Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum
Abt. Bodendenkmalpflege

- Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe

- Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst

- eon edis

- Deutsche Telekom

- Wasser- und Abwasserverband

- Untere Naturschutzbehorde

- Landesburo der Naturschutzverbande

9. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung)
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)



Anlage:
Flachennutzungsplan Briesen (Mark), Ortsteil Wilmersdorf, Planzeichnung,

Bereich der Anderung
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Planzeichnung (Vorentwurf) ohne Mal3stab

Zeichenerklarung Planzeichen im Anderungsbereich:

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Plananderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

o Gemischte Bauflache "M"
a9, (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

- emm o= Umgrenzung Bodendenkmal



