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1. Planungsgegenstand
1.1 Veranlassung und Erforderlichkeit

Es ist abzusehen, dass die gemeindlichen Planungsziele der Gemeinde Steinhofel mit den
vorhandenen Bauflachen kaum abzusichern sind, wenn mit dem BER in Schonefeld und
dem Automobilwerk TESLA in Grinheide entsprechender erweiterter Bedarf vorhanden
ist.

Dabei mdchte die Gemeinde auch ihrem Nachwuchs die Mdglichkeit einraumen, auf eige-
nem Grund, Eigentum zu erhalten, um nachhaltig dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

Die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Be-
wohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforde-
rungen Kosten sparenden Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung und der Klima-
schutz soll dabei berucksichtiget werden.

Die Bauleitplane (auch als Satzung nach § 34 (4) Nr. 1 und 3 BauGB) sollen eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen miteinander in
Einklang bringen und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Boden-
nutzung gewahrleisten.

Diese Grundlagen fur die Erhaltung der Ortsteile und Gemeinden liegen auch der Satzung
zu Grunde. Damit soll eine menschenwirdige Umwelt gesichert, die naturlichen Lebens-
grundlagen geschutzt, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell erhalten und entwickelt werden.

Der nordostliche Bereich an der Dorfstral’e, Ecke Kleine Allee mit einer ausgebildeten
Wegekreuzung durch den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Demnitz gepragt ist, soll
eine Teilflache Uber eine Erganzungssatzung dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil
und Innenbereich angeschlossen werden. Durch die erganzende Bebauung wird der In-
nenbereich des Ortsteils gestarkt.

Gemal § 34, Absatz 4 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung einzelne AulRenbe-
reichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbe-
zogene Flache durch bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches entsprechend ge-
pragt ist.

Die Voraussetzung fir die Aufstellung der Satzung ist gegeben, da nach § 34 Absatz 4,
Satz 1, Nr. 3 diese mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist und die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung der Umweltvertraglichkeits-
prufung verlangen, nicht begrindet.

Es sind keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europaischen Vo-
gelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vorhanden.

Einzelne Festsetzungen nach § 9, Absatz 1 und 3, Satz 1 sowie Absatz 4 kdnnen getrof-
fen werden.

Die Erarbeitung eines Umweltberichtes ist nicht notwendig. Das Verfahren wird als verein-
fachtes Verfahren nach § 13 durchgefuhrt.
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Die Pragung der einzubeziehenden Aullenbereichsflache durch eine Verkehrskreuzung
und stral3enbegleitender Bebauung von der gegenuberliegenden Strallenseite und dem
westlichen Anschluss an die vorhandene Siedlungsbebauung ist gegeben.

Der Forderung auf Einbeziehung von nur einzelnen Aul3enbereichsflachen wird hier mit
den straRenbegleitenden Teilflachen des Flurstlicks 58, 59 und 60 der Flur 3 der Gemar-
kung Demnitz entsprochen.

Mit der strallenbegleitenden Bebauung wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung
gesichert. Der stadtebauliche Rahmen fur die Erganzungsflachen ist gegeben. Gegen-
uberliegend befindet sich ebenfalls Siedlungsbebauung die eine Pragung mit vornimmt.
Die stadtebauliche Entwicklung ist somit sinnvoll abgegrenzt und die Ortsgestaltung wird
durch die nachgezogene Bebauung besser ausgepragt. Die Erschlie3ung flr die Ergan-
zungsflache ist mit der vorbeifuhrenden ,Kleinen Allee” der in die Kreisstralle K 6740
(Dorfstralle) miindet und gegentberliegend weiterfuhrt gegeben.

Die Erschlief3ung ist in der Dorfstral’e vorhanden. Die Abwasserentsorgung erfolgt mobil.
Fir die geordnete stadtebauliche Entwicklung ist es hier notwendig, den § 1a BauGB mit
seiner Eingriffs-/Ausgleichsbilanz in die Abwagung einzustellen und den § 9 Absatz 1a
BauGB entsprechend zu bertcksichtigen.

Die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der Satzung sind gemaf § 9 Absatz 8
BauGB in Verbindung mit § 2a Nr.1 darzustellen.

Die Erganzungssatzung gemaf} § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB entspricht dem gemeind-
lichen Willen. Mit dem Aufstellungsbeschluss hat die Gemeinde, ihrem Entscheidungser-
messen folgend, das Planungserfordernis fur eine Erganzungssatzung aus ihrer Sicht fur
eine bauliche Entwicklung der Erganzungsflache dokumentiert.

Die Satzung hat den Zweck, fur seinen Geltungsbereich die rechtsverbindlichen Festset-
zungen flur die stadtebauliche Ordnung zu schaffen. Diese werden durch die Randbedin-
gungen des § 34 BauGB vorgegeben. Der Rahmen wird durch die gegenuberliegende
Nutzung und die Bebauungstiefe gegeben.

Besondere Fachplanungen, die die Planflache direkt berthren, sind nicht bekannt.

1.2 Plangebiet

Der Ortsteil Demnitz war vormals eine eigene Gemeinde und wurde 2003 in die Gemeinde
Steinhofel eingemeindet. Im Jahr 2019 trat die Gemeinde Steinhéfel dem Amt Odervorland
bei. Dieses liegt im Landkreis Oder-Spree des Landes Brandenburg.

Das Amt Odervorland setzt sich aus 3 Gemeinden zusammen, in denen 5.700 Einwohner
per 30.06.2017 angesiedelt waren.

Seit dem 1.1.2019 wird die Verwaltung der Gemeinde Steinhofel ebenfalls vom Amt Oder-
vorland vorgenommen.

Die Gemeinden Briesen (Mark), Berkenbruck, Jacobsdorf und Steinhofel nehmen regio-
nalplanerisch keine zentralortliche Funktion war.

Fir die Sicherstellung der Versorgung ist als nachstgelegenes Mittelzentrum Furstenwalde
und als Oberzentrum Frankfurt/Oder ausgewiesen.

Die Entfernung des Ortsteils Demnitz der Gemeinde Steinhdfel zu nachfolgenden Stadten
betragt (Luftlinie):

Frankfurt/Oder ca. 24 km
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Furstenwalde ca. 10 km
Beeskow ca. 24 km
Berlin ca. 60 km
Potsdam ca. 83 km

Die Autobahn A 12 von Berlin nach Frankfurt/Oder quert die Gemeindeflache in Ost-West-
Richtung. Die Autobahnabfahrten Briesen und Jacobsdorf liegen innerhalb der Amtsgren-
zen.

Die Kreisstralle K 6740 verlauft durch die Ortslage Demnitz.

Mit der Bahn ist der Ortsteil durch eine Regionalbahnverkehrsstrecke Berlin — Erkner -
Flrstenwalde— Frankfurt /Oder erreichbar. Nachster Haltepunkt ist der Haltepunkt in Ber-
kenbrlck.

Die Erganzungsflache liegt im nordwestlichen Bereich des Ortsteils angrenzend an die
Siedlungsbebauung an der nordéstlichsten Kreuzung der Dorfstralle mit der Kleinen Al-
lee.

Die Innenbereichsgrenze wird angrenzend an die Siedlungsbebauung um drei Flur-
stiicke Flist. Nr. 58, 59, 60 der Flur 2 erweitert und im Anschluss an das Flurstiick 201 der
Flur 2 der Gemarkung Demnitz gebildet. An dieses wird direkt angeschlossen. Die Reflek-
tionen der Flurstlcke 24, 23, 26 und 205 von der gegenuberliegenden Seite pragen die
Erganzungsflache ES.

Die Flache liegt in einer Hohe von ca. 52,00 bis 53,00 m 4. NHN.

Altlasten sind auf den Planflachen nicht bekannt.

Die verkehrstechnische Erschliel3ung erfolgt tber die Kleine Allee und die Dorfstralte und

ist gesichert.

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstiicke der Flur 2 der Gemarkung Demnitz
Teilflachen der Flursticke 58, 59 und 60

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung umfasst eine Flache von ca. 0,500 ha.

2. Planinhalt
2.1 Entstehung

Ein wesentlicher Punkt bei der Auswahl der Flache fur die Erganzungssatzung war die
vorhandene einseitige ausgepragte Reflektion zu den Flurstlicken 23 bis 26 mit ihrer tiefe-
ren Bebauung, und der Flurstiicke 205 und 202 mit seinen einbeziehenden pragenden
Elementen fur die Entwicklungsflache. Die vorhandene Erschliel3ung ist gesichert und die
Starkung des Innenbereichs wird durch eine weitere Bebauung erreicht. Da der Verkehrs-
knoten an der Ortslage gefestigt wird, ist von einer Starkung der Innenbereichsfunktion zur
vorhandenen ErschlieBungsanlage auszugehen.

Hiermit soll die stadtebauliche Einheit der Bebauung entlang der Stral3e Kleine Allee mit
der Kreuzung der Dorfstralle geschaffen werden. Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil
wird gestarkt und die Pragung durch die angrenzende Nutzung fuhrt zur Weiterentwicklung
des Innenbereichs.

Da die Gestaltung der Bebauung nach den Randbedingungen des § 34 (1) BauGB gere-
gelt werden soll, ist mit wenigen Festsetzungen des § 9 des BauGB die geordnete stadte-
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bauliche Entwicklung moglich. Festgesetzt werden eine Baugrenze und die Zulassigkeit
von zweigeschossiger Bebauung.

Es werden die unbebauten erschlossenen Flachen in der direkten Randlage als Erweite-
rung zum Innenbereich erklart und ansonsten die Bebauung uber den § 34 (1) BauGB aus
der im Kreuzungsbereich vorhandenen Stralenrandbebauung reflektierend geregelt.

Die durch die Satzung betroffene Flache liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet.

Die Erganzungssatzung muss mit der geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar
sein. Es soll der Eigenbedarf aus Ersatz- und Nachholbedarf durch die an die Innenbe-
reichssatzung angrenzende Erganzungssatzung gedeckt werden.

2.2 Inhaltliche Aspekte

Ausgehend vom Ziel, fur die vorhandene Bevolkerung und die Bevdlkerungsentwicklung
der Gemeinde gesunde Wohn- und Arbeitsplatze unter Vermeidung einseitiger Bevolke-
rungsstrukturen bereitzustellen, wurde die Struktur der Satzung festgelegt.

Die Bauflachen bieten hier die Moglichkeit fur die Entwicklung von Wohnen.

Es soll die Mdglichkeit gegeben werden je nach Nutzungsbedarf in Pragung durch die
Kreuzungsbebauung die Gebaude zu errichten.

Die Einhaltung der Vorgaben der Ortsstruktur sichert die Anwendung des § 34 BauGB.

° Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Anordnung der Gebaude richtet sich nach § 34 Abs.4 Nr.1 und 3 BauGB, Uber die
pragende Bebauung und dem Landesrecht Uber die Bauordnung.

Der jeweilige seitliche Grenzabstand ist nach Festlegung der Grundstiicksgrenzen nach
Landesrecht einzuhalten.

° Verkehrsflachen

Die Verkehrsflache ist im Plan zur Anderung der Satzung nicht dargestellt, Sie schlie3t
direkt an die sldliche Flurstlicksgrenze an. Die ErschlieRung erfolgt tGber die Ortsdurch-
fahrt der Kleinen Allee.

° mediale Infrastruktur

Die Versorgung der Satzungsflache mit Wasser, Elektrizitat und Telefon ist Uber die Dorf-
strale und Kleine Allee gesichert. Die Abwasserentsorgung erfolgt tber Sammlung und
mobile Entsorgung im gesamten Ortsgebiet.

Die Festlegungen der DIN 1998 mussen fur die Verlegung der unterirdischen Ver- und
Entsorgungsleitungen bei den ErschlieBungsplanungen berucksichtigt werden. Die ZTV
Baum ist zu beachten.

Der zustandige ZWA ist der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserentsorgung
Flrstenwalde und Umland.
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Das gering verschmutzte Regenwasser der Dach- und Verkehrsflachen ist auf den nicht
uberbauten Grundsticksflachen zu versickern.

Die Versickerung ist erlaubnispflichtig und bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen.
Die Ubernahme der Abwasserbeseitigungspflicht fiir Niederschlagswasser ist zwischen
Bauherrn und Gemeinde zu klaren.

Der freie Auslauf von Regenwasser aus Fallrohren ohne anschlieRende zweckgerichtete
Anlage zur Versickerung ist wasserrechtlich erlaubnisfrei.

Die dafur erforderlichen Flachen mussen zu Verfugung stehen.

Sollte dieses umgesetzt werden, ist im Zuge der Baugenehmigung der Nachweis entspre-
chend den hydrogeologischen Bedingungen (DWA 138) durchzufuhren. Es wird ange-
nommen, dass bei dem vorgegebenen Versiegelungsgrad ausreichend Flachen zur Versi-
ckerung Uber die belebte Bodenzone vorhanden sind.

Die Versiegelung von Flachen ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken.

Die elektrotechnische Versorgung ist mit den Versorgungsunternehmen zu klaren.
Bei der elektrotechnischen Versorgung sind die Errichtung und Inbetriebnahme von Anla-
gen ab 1 kV gemaf 26. BImSchV dem Amt fir Immissionsschutz anzuzeigen.

° Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung ist kreisliche Aufgabe und wird vom Landkreis durchgefiihrt. Die
Stellplatze fur die Abfallentsorgung befinden sich auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen. Sie sind nicht gesondert gekennzeichnet.

° Kampfmittelbelastung
Kampfmittelbelastungen sind nicht bekannt.
° Denkmalschutz und Denkmalpflege

Demnitz wurde am 15. Juni 1354 erstmals urkundlich erwahnt. Das historische Siedlungs-
gebiet gilt wiederum als potentieller Fundplatz fur Ur- und Frihgeschichte.
Baudenkmalpflegerische Belange werden von der Satzung nicht berthrt.

Baudenkmalpflegerische Belange werden von der Erganzung der Satzung nicht berlhrt.
Die Dorfkirche Demnitz ist eine Feldsteinkirche die unter Denkmalschutz steht. Sie wird
von der 3. Anderung der KS&ES aber nicht berlhrt.

Da mit dem Vorhandensein von Bodendenkmalen zu rechnen ist, wird auf folgende Fest-
legungen im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg-
Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)- vom 24. Mai 2004 (GVBI. I, S.
215) aufmerksam gemacht.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbun-
gen, Holzpfahle oder Holzbohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen, Knochen u. a.

entdeckt werden, sind diese unverzuglich dem Brandenburgischen Landesamt fur Denk-
malpflege und Archaologischen Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege, Winsdorfer
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Platz 4-5, 15806 Zossen (Telefon 033702 71822) und der unteren Denkmalschutzbehérde
(Telefon 03366 351475) anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatten sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren flr die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.
Die Bauausflhrenden sind Uber diese gesetzlichen Festlegungen aktenkundig zu beleh-
ren.

° Schallschutz

Die Kreisstralde K 6740 fuhrt durch die Ortslage. Die Kleine Allee fuhrt an der Satzungsfla-
che vorbei und mindet in die Dorfstrale (K 6740). Durch die Fahrgeschwindigkeitsbe-
grenzung Innerorts von 50 km/h ist mit keiner die Orientierungswerte der DIN 18005/1
uberschreitenden Larmbelastigung zu rechnen.

° Hinweise sonstiger Institutionen

Bei der Herstellung von Baugrundbohrungen ist das Landesamt fur Bergbau, Geologie
und Rohstoffe Brandenburg zu informieren und eine Absprache zur Ubergabe von Daten
vorzunehmen.

3. Auswirkungen der Erganzungssatzung
3.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Der Geltungsbereich der 3. Anderung der KS & ES Satzung umfasst eine Flache von ca.
0,500 ha. Der zu pragende Bereich der Siedlung kann ca. 5 Wohngrundstlcke ausweisen.
Die Pragung einer unbebauten Flache durch benachbarte Bebauung ist das wesentliche
Kriterium fur die Abgrenzung von Innen- und AuRenbereich.

Es ist ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil vorhanden und die Pragung der einzube-
ziehenden Aul3enbereichsflachen ersichtlich. Es ist eine geringe Zahl von Grundsttcken
integriert die mit einer stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist.

Mit "Pragung" im Sinne von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ist die Anwendung des § 34
BauGB die Vorgabe des stadtebaulichen Rahmens gegeben:

Es geht hier aber nicht um die Baullicken nach § 34 BauGB deren Bebauung nach §34
zulassig ist, sondern um an den Innenbereich angrenzende Flachen.

Da die Erganzungsflache an die ,Kleine Allee® angrenzt, ist sicher, dass die Aufnahmefa-
higkeit zur Ubernahme des zusétzlichen Verkehrs ohne Probleme maglich ist.

Die Auswirkungen auf die mediale Infrastruktur fiihrt zu keiner Uberlastung derselben. Die
Zufahrt von Versorgungsfahrzeugen, Feuerwehr und Rettungsfahrzeugen ist gesichert.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die lockere Einbindung der Baukorper in Abhan-
gigkeit von der pragenden Bebauung nicht wesentlich belastet. Die Einbindung in die
Landschaft wird durch eine festgesetzte Hecke zum Freiraum und die Nachpflanzung und
Erganzung der luckigen vorhandenen Baumreihe entlang der ,Kleinen Allee” verbessert.
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Dieses flhrt zur stadtebaulichen Aufwertung der Wohnstandorte und sichert gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

Durch die Aufstellung und Verwirklichung der Satzung ergeben sich keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Lebensumstande nach § 180 BauGB fur die bisher in der Umge-
bung des Baugebietes lebenden und arbeitenden Menschen.

3.2 Natur und Landschaft

3.21 Standort, Art und Umfang und Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung umfasst eine Flache von ca. 0,5145 ha.

Mit dem Bauvorhaben kdnnen insgesamt ca. 1.930 m? Bodenflachen im Bereich der
Wohngrundstlcke neu versiegelt werden.

StralRenverkehrsflache ist mit der Kleinen Allee an der sudlichen Grenze der Satzungsfla-
che vorhanden und Bestandteil der vorhandenen Satzungsflache.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs:

Art der Nut-
Nr. |zung/Biotoptypen Flache
(m?)

Bestand

1 Ackerland intensiv genutzt 5.145,00
Gesamtflache Geltungsbe-
reich: 5.145,00
Summe - vorh. versiegelte/iiberbaute Flachen: 0,00

(Ermittlung erfolgte mit Auto-CAD)

| Planung |

Uberbauungen und Versiegelungen

1 Bauflachen
Wohngebiet (GRZ = 0,25) 5.145,00 0,25 1.286,25

5.145,00 1.286,25

max. mogl. Versiegl. Neben-
2  anlagen 5.145,00 0,125 643,13

2 max. mdgl. Versiegelung WA (GRZ=0,25+0,125 v. H.=0,375) 1.929,38

0,375
3 von Bebauung freibleibende Baufladchen 3.215,63
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Versiegelungen durch Uber-

bauung: 1.929,38

abzuglich vorhandener versiegelter/Uberbauter Flachen 0,00
max. mogl. Neuversiege-

4 lungen: 1.929,38

ErsatzmafRnahmen fir Neuversiegelungen:

5 147 m Heckenpflanzung entlang der Grundstlicksseite zur
freien Landschaft dreireihig

147m 4 m 588,00
6  Baumpflanzungen
4 Laubbdume je Grundstlck 50 m? 20 Stck. 1.000,00
Strallenbegleitend
2 Obstbaume je Grundstlick 30 m? 10 Stck. 300,00
7 Summe Ersatzmafnahmen: 1.888,00
Ersatz ist erbracht mit 1.888 m? Versiegelung zu1.929 m? Kompensation

Die zum Ausgleich und zum Ersatz notwendigen MalRnahmen sind im Bebauungsplan
festgehalten.

Folgende Ausgleichsmalinahmen werden festgesetzt:

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf den nicht liberbauten Grundsticksfla-
chen

Baume:
Auf den nicht Uberbauten Grundstlcksflachen werden je angefangene 100 m? Uberbauter
Grundstucksflache 3 Laubbaume strallenbegleitend und 2 Obstbaume auf dem Bau-

grundsttick gepflanzt.

Einheimische, groRkronige Laubbaumarten:

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Aesculus hippocastanum (Ross-Kastanie)
Betula pendula (Weil3-Birke)
Carpinus betulus (Hain-Buche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Tilia cordata (Winter-Linde)

Obstbaumarten :
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Juglans regia (Walnuss)
Malus sylvestris (Kultur-Apfel)
Prunus avium (SuRk-Kirsche)
Prunus domestica (Kultur-Pflaume)
Pyrus communis (Kultur-Birne)

Sorten o. g. Arten sind zulassig.

Insgesamt werden bis zu 25 Baumen gepflanzt.

Es werden mindestens 3x verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von 12-14
cm gepflanzt. Als Pflanzzeit wird die Pflanzperiode im Herbst bevorzugt.

Es sollen Obstbaume auf dem Grundstiick gepflanzt werden. Mit ihrer Einordnung soll der
brandenburgischen Kulturlandschaft entsprochen werden.

Neben der Fertigstellungspflege gemaly DIN 18916 wird eine Entwicklungs- und Unterhal-
tungspflege gemal DIN 18919 Uber einen weiteren Zeitraum von mindestens 2 Jahren
gewabhrleistet.

Straucher:

Auf den nicht Uberbauten Grundstlicksflachen an der Grundstlicksgrenze zur freien Land-
schaft im Sudosten und teilweise im Norden wird eine Strauchpflanzung als dreireihige
Hecke vorgenommen.

Auf mindestens 70 % der Strauchflachen sind folgende einheimische, standortgerechte
Straucharten bzw. Obststraucharten zu verwenden.

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (HaselnuR)

Crataegus monogyna (Eingriffliger Weiltdorn)
Crataegus laevigata (Zweigriffliger WeilRdorn)
Prunus spinosa (Schlehe)

Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere)
Ribes rubrum (Rote Johannisbeere)
Ribes uva-crispa (Stachelbeere)

Rubus idaeus (Himbeere)

Rubus fruticosus (Brombeere)

Rosa canina (Hunds-Rose)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Insgesamt werden auf 588 m? Flachen Strauchpflanzungen vorgenommen.

Es werden mindestens 2x verpflanzte Straucher mit einer Hohe von 60-100 cm gepflanzt.
Als Pflanzzeit wird die Pflanzperiode im Herbst bevorzugt.

Die Straucher sollen als Hecken zur Einbindung in die Landschaft gepflanzt werden.

Neben der Fertigstellungspflege gemafly DIN 18916 wird eine Entwicklungs- und Unterhal-
tungspflege gemafl DIN 18919 Uber einen weiteren Zeitraum von mindestens 2 Jahren
gewahrleistet.

Die Pflanzung ist im ersten Herbst nach Fertigstellung der Wohngebaude auf den Grund-
stiicken vorzunehmen.
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Die rechtliche Sicherung der Pflanzung wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen
der Gemeinde Steinhdfel und dem Eigentiimer geregelt, in dem gesichert wird, dass beim
Verkauf des Baugrundstlckes die Verpflichtung fur die Herstellung der Ausgleichsmal}-
nahmen mit Vertragsbestandteil wird.

Bei der Umsetzung von Baumalinahmen auf dieser Flache werden die grinordnerischen
Malnahmen in dem Malle vorgenommen, wie sie sich aus den Festsetzungen der Sat-
zung ergeben.

Die Lebensraumfunktion des Geltungsbereiches der Erganzungssatzung ist ihr Potenzial,
standorttypische Tier- und Pflanzenarten sowie deren Lebensgemeinschaften dauerhaft zu
beherbergen, indem hierzu die spezifischen Existenzvoraussetzungen samt ihrer bioti-
schen Ausstattung geboten werden.

Lage des Plangebietes zu Schutzgebieten

Im direkten Umkreis sind keine Schutzgebiete vorhanden.
Biotope

Es sind keine geschutzten Biotope durch die Planung betroffen.
Schutzobjekte

Innerhalb des Geltungsbereiches der Erganzungssatzung gibt es keine Naturdenkmale
oder geschutzte Landschaftsbestandteile.

Heutige potenziell naturliche Vegetation (hpnV)

Wie die ursprungliche Vegetation setzt sich auch die potenziell naturliche Vegetation
hauptsachlich aus Waldgesellschaften zusammen.

Die heutige potenziell naturliche Vegetation (hpnV) beschreibt die Vegetation, die zum
gegenwartigen Zeitpunkt aufgrund der aktuellen Standortverhaltnisse (Boden, Wasser,
Nahrstoffangebot) einschlielllich der durch bisherige menschliche Tatigkeit erfolgten
Standort- und Florenveranderungen bei Ausschluss jeglicher bisheriger und zukunftiger
direkter menschlicher Einflisse auf die Vegetation zu erwarten ware.

Fir Siedlungsbereiche ist aufgrund der starken anthropogenen Beeinflussung die Aussage
zur hpnV nur bedingt moglich.

Unter gegenwartigen Standortbedingungen (Sandbdden) wirden sich bei Aufgabe anthro-
pogener Einflusse im Uberwiegenden grundwasserferneren Planungsraum Traubenei-
chen-Hainbuchenwalder entwickeln.

Biotopkartierung, Biotop- und Nutzungstypenkartierung des Plangebietes
Als eine der wichtigsten Voraussetzungen fur die Naturraumplanung erfolgte fur die Unter-

suchungsflache eine flachendeckende ,Biotopkartierung” nach den Vorgaben des Bran-
denburger Kartierschlissels (LUA, 1995), die im Malstab 1:1.000 dargestellt wurde.
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Grundlagen fur die Biotopkartierung bilden der vorliegenden Landschaftsplan fir das Amt
Odervorland (Gemeinde Steinhofel vom 01.07.1997 und 6rtliche Erhebungen.

Das gesamte Plangebiet ist eine reine intensiv genutzte Ackerflache (Kartiereinheit:
09130). Es sind 5 Strukturelemente wie Gehdlze o. 4. strallenbegleitend vorhanden.
Geschutzte Pflanzenarten gemall RL Brandenburg oder BArtSchV sind nicht vorhanden.

Umgebung des Plangebietes

Die Ackerflache (09130) geht im Norden weiter Uber das Plangebiet hinaus. Im Osten und
im Sltden schliefl3t die Wohnbebauung der Ortslage (12123) an, wobei die ErschlieRungs-
stralle im Sudden angrenzend davor liegt (12612). Im Westen grenzt ein Grundstick mit
einem Flachsee (Weiher) 02111 an die Satzungsflache. Dieser ist kein Bestandteil der
Erganzungsatzung

Bewertung der Biotoptypen

Ziel der Bewertung der Biotoptypen ist es, Landschaftsteile und Einzelbiotope zu erken-
nen, die einem gesetzlichen Schutzstatus gemaly §18 Brandenburgischen Naturschutz-
ausfuhrungsgesetz (BbgNatSchAG) in Verbindung mit dem § 30 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) unterliegen, fir eine Unterschutzstellung in Frage kommen beziehungs-
weise eine besondere dkologische Wertigkeit besitzen.

Das Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (LUGV) flhrt als Fachbe-
horde gemal § 18 Abs. 4 BbgNatSchAG ein Verzeichnis der gesetzlich geschutzten Bio-
tope, in das Daten aus unterschiedlichen Kartierungen einflieRen.

Weiterhin gibt die Bewertung der Bauleitplanung wichtige Hinweise daruber, auf welchen
Flachen bei einer geplanten Nutzungsanderung mit relativ geringen Konflikten mit dem
Arten- und Biotopschutz zu rechnen ist bzw. welche Gebiete aufgrund ihrer hohen Wertig-
keit von einer Nutzungsanderung freizuhalten sind.

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgte in Anlehnung an die vom Niedersachsischen Lan-
desamt fiir Okologie herausgegebenen ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung
der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (Schriftenreihe ,Informationsdienst Natur-
schutz Niedersachsen' 1/94). Es werden die Biotoptypen nach Naturndhe und ihrer Be-
deutung fur aktuelle und potenzielle Vorkommen gefahrdeter Arten bewertet.

0 Einstufung der Biotoptypen entsprechend ihrer Naturnahe:

Biotoptypenwert / Bedeutung Naturnahe

Wertstufe 1  von besonderer Bedeutung naturnahe Biotoptypen

| - wenig vom Menschen beeinflusste Fldchen

bedingt naturnahe Biotoptypen

Flachen, die starker beeinflusst sind, aber dem
naturnahen Zustand noch relativ nahekommen

halbnatirliche Biotoptypen

Flachen mit naturnahen Elementen, die durch
land- und forstwirtschaftliche sowie wasserwirt-
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schaftliche Nutzungen gepragt sind; heimische, je-
doch anthropogen stark veranderte Artenkombina-
tionen; Standorte wenig verandert

Wertstufe 2  von allgemeiner Bedeutung bedingt naturferne Biotoptypen

Flachen mit halbnatlrlichen Elementen, die durch
intensive land- und forstwirtschaftliche sowie was-
serwirtschaftliche Nutzungen gepragt sind; Stand-
ortverhaltnisse starker verandert

Wertstufe 3  von geringer Bedeutung naturferne Biotoptypen

Flachen, die durch intensive land- und forstwirt-
schaftliche Nutzungen oder gartnerische Pflege
gepragt sind; Kulturpflanzen bzw. fremdlandische
Arten (berwiegen zum Teil; Standortverhaltnisse
stark verandert

kiinstliche Biotoptypen
‘ - technisch-baulich gepragte und genutzte Flachen \

0 Liste der vorhandenen Biotoptypen mit Biotoptypenwert

Zahlen- Kartiereinheit Wertstufe
codierung
09130 Intensivacker 3

Ackerflachen gehdren aufgrund ihrer intensiven Nutzung zu den naturfernen Biotoptypen
mit der Wertstufe 3.

Die anthropogenen Siedlungsflachen und unbefestigte Wege sind fur den Arten- und Bio-
topschutz von geringer Bedeutung (Wertstufe 3).

Fauna

Uber die Tierwelt in der Demnitzer Ortsrandlage liegen keine dokumentierten Erhebungen
vor. Deshalb werden vorrangig Analogschlisse aus vergleichbaren Bereichen herangezo-
gen.

Die Ausgangslage mit der vorhandenen Intensiv genutzten Ackerflache und der Umnut-
zung auf 5.000 m? Flache fuhrt zu keiner Veranderung der Habitatausstattung von den,
den Intensivacker nutzenden Tieren.

Saugetiere siedlungsnaher Bereiche wie Igel, Eichhérnchen, Marder, Maulwurf und Mause
sowie zahlreiche VOgel wie Amsel, Specht, Krahe, Elster, Star, Hausrotschwanz, Meise,
Bachstelze, Lerche u. a. kdnnen potenziell in der Umgebung vorkommen.

Es verbessert sich das Nahrungsangebot fur Vogel die Siedlungsflachen uberfliegen und
als Nahrungsflache (Insektenangebot, Samen) nutzen.

Mit gefahrdeten, storungsempfindlichen Vogelarten ist hier am Siedlungsrand auf beacker-
ter Flache nicht zu rechnen.

Durch die Anlage von Feldhecken und Obstbaumen verbessert sich die Naturraumsituati-
on fur diese Individuen.
Es entstehen Ansiedelungsraume fir Reptilien.
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3.2.2 Boden

Gemal} § 1 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sa-
nierung von Altlasten (Bundesbodenschutzgesetz — BBodSchG) sind die Funktionen des
Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.

Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie
hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nach-
teilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Be-
eintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Boden im Sinne des § 2 BBodSchG ist die obere Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager
der in Absatz 2 genannten Bodenfunktionen ist, einschlie3lich der flissigen Bestandteile
(Bodenlésung) und der gasférmigen Bestandteile (Bodenluft), ohne Grundwasser und
Gewasserbetten.

Der Boden erfilllt im Sinne dieses Gesetzes

1. naturliche Funktionen als

a) Lebensgrundlage und Lebensraum flr Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorga-
nismen,

b) Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoff-
kreislaufen,

c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers,

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

3. Nutzungsfunktionen als

Rohstofflagerstatte,

Flache fur Siedlung und Erholung,

Standort fUr die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,

Standort fur sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und
Entsorgung.

O O T O
SN = N N

Schadliche Bodenveranderungen im Sinne dieses Gesetzes sind Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Be-
lastigungen fur den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizuflhren.

Verdachtsflachen im Sinne dieses Gesetzes sind Grundstlicke, bei denen der Verdacht
schadlicher Bodenveranderungen besteht.

Altlasten im Sinne dieses Gesetzes sind

1. stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige Grundstucke, auf denen Abfalle
behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind (Altablagerungen), und
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2. Grundstucke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstiicke, auf denen mit umweltge-
fahrdenden Stoffen umgegangen worden ist, ausgenommen Anlagen, deren Stilllegung
einer Genehmigung nach dem Atomgesetz bedarf (Altstandorte),
durch die schadliche Bodenveranderungen oder sonstige Gefahren fur den einzelnen
oder die Allgemeinheit hervorgerufen werden.

Altlastverdachtige Flachen im Sinne dieses Gesetzes sind Altablagerungen und Altstand-
orte, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren
fur den einzelnen oder die Allgemeinheit besteht.

Sanierung im Sinne dieses Gesetzes sind Mallnahmen

1. zur Beseitigung oder Verminderung der Schadstoffe (DekontaminationsmalRnahmen),

2. die eine Ausbreitung der Schadstoffe langfristig verhindern oder vermindern, ohne die
Schadstoffe zu beseitigen (SicherungsmalRnahmen),

3. zur Beseitigung oder Verminderung schadlicher Veranderungen der physikalischen,
chemischen oder biologischen Beschaffenheit des Bodens.

Schutz- und Beschrankungsmalinahmen im Sinne dieses Gesetzes sind sonstige Mal3-
nahmen, die Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den ein-
zelnen oder die Allgemeinheit verhindern oder vermindern, insbesondere Nutzungsbe-
schrankungen.

Vorkommende Bodentypen, Bodenfunktionsbereiche

Im Plangebiet stehen gemal} der mittelmalistabigen Standortkartierung (MMK) sickerwas-
serbestimmte Tieflembdden (D4a) in Form von Tieflehm-Fahlerde an.

Speicher- und Reglerfunktion

Puffer-, Filter- und Transformationsfunktion

Die Boden sind aufgrund ihrer unterschiedlichen physikalischen, chemischen und biologi-
schen Eigenschaften in verschiedenem Malde in der Lage, eindringende Schadstoffe zu
filtern, zu binden, zu immobilisieren oder umzuwandeln.

Wahrend das Filtervermbdgen die mechanische Reinigungsleistung des Bodengefluges
charakterisiert, besteht das Puffervermdgen in der Fahigkeit, Schadstoffe beziehungswei-
se Uberschussige Nahrstoffe in geldster oder in gasformiger Form durch Absorption an die
Bodenaustauscher (Tonmineralen, organische Substanz, Humus, freie Oxide) zu binden
oder nach Reaktion mit bodeneigenen Substanzen chemisch zu fallen und damit zu im-
mobilisieren.

Bei groRerem Grundwasserabstand zur Oberflache wird die Gefahr der Verschmutzung
mittel bis gering eingestuft.
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3.23 Wasser
Oberflachengewasser
Oberflachengewasser sind innerhalb der Planflache nicht vorhanden.

Norddstlich bildet der Upstallgraben eine naturliche Grenze, der in sudlicher Richtung
durch Demnitz fliet. In derselben Richtung entwassert auch der Demnitzer Hauptgraben,
der in den Wasseruberleiter Steinhofel ebenfalls in den Upstallgraben flieRt. Als weiterer
Kanal entwassert der Kuhluchgraben in sudwestlicher Richtung in den Neuendorfer
Hauptgraben und schlie3lich in die Spree.

Grundwasser

Das Grundwasser befindet sich in einem bedeckten Grundwasserhorizont und wird in ei-
ner Tiefe von 7 — 10 m angetroffen.

Die sickerwasserbestimmten Tieflehme im Plangebiet sind gegenuber flachenhaft eindrin-
genden Schadstoffen geschutzt.

Die Grundwasserflieldrichtung verlauft von Nord nach Sud in Richtung Spreeniederung.

0 Bedeutung der Standort- und Nutzungsverhaltnisse fur die Grundwasserneubildung

Von hoher Bedeutung fur die Grundwasserneubildung sind alle durchlassigen, relativ ebe-
nen Bodenformationen mit einem Grundwasserflurabstand > 2 m, die unversiegelt sind,
sich in landwirtschaftlicher Nutzung befinden oder aufgelassen sind (Offenlandschaft).
Hierbei handelt es sich um Sande und sandige Bildungen, die aufgrund der geringen
Speicherfahigkeit sowie niedriger Abflusswerte die hochsten Infiltrationsraten aufweisen.
Die Verdunstung durch Vegetation ist gering.

Eine geringere Bedeutung fir die Grundwasserneubildung haben hingegen:
aufgrund ihres erhdhten Speichervermogens Bdoden mit einem sehr hohen Anteil bindi-
ger Bildungen (grundwasserbestimmte Tieflehme) und Nieder- und Anmoorbdden so-
wie
aufgrund erhohter Evaporation grundwassernahe Standorte mit einem Flurabstand < 2
m - Nieder- und Anmoorbdden und grundwasserbestimmte Sande.
Diesen Standorten kommt im Wasserhaushalt eher eine bedeutende Speicher-, Aus-
gleichs- bzw. Ruckhaltefunktion zu.

Fir die Versickerung des Niederschlagswassers der versiegelten Flachen Uber die belebte
Bodenzone sind die Voraussetzungen gegeben aber nicht optimal. Die Durchlassigkeits-
beiwerte fur Tieflehme sind nicht gut geeignet.

Vorbelastungen

Angaben zum Grad der stofflichen Belastung des Grundwassers kdnnen nicht gemacht
werden.
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3.24 Klima
Klimaverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Ostbrandenburgischen Heide- und Seengebie-
tes im Wirkungsbereich des Ostdeutschen Binnenklimas mit mittleren Monatstemperatu-
ren von 18 bis 18,5 °C im Juni und -1 bis 0 °C im Januar, das Jahresmittel der Temperatu-
ren liegt bei 8 bis 9°C.

Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt 8,5°C.

Die Region gehort zu den sommerwarmsten und winterkaltesten Teilen des norddeut-
schen Tieflandes. Es handelt sich somit um ein Gebiet mit relativ warmen Sommern und
mafig kalten Wintern.

Die durchschnittlichen Jahresniederschlage betragen fir den Ort, zwischen 366 und 699
mm, mit einem Mittel von 535 mm. Das statistische Maximum des Niederschlages liegt im
Monat Juni. Mit diesem langjahrigen durchschnittlichen Niederschlagswert zahlt die Regi-
on zu den niederschlagsarmen Gebieten Deutschlands.

Bioklimatische und lufthygienische Regenerationsfunktion

Das Plangebiet und dessen Umgebung wird meso- und mikroklimatisch durch Flachen
unterschiedlicher Charaktere beeinflusst.

So wechseln sich Acker-, Wald- und Siedlungsflachen mit einem unterschiedlich hohen
Grad an Gehdlzen und offene bzw. vegetationslose Flachen, Garten sowie Verkehrstras-
sen ab. Mit der geplanten Obstbaum- Heckenbepflanzung werden positive Auswirkungen
zur Regeneration geschaffen.

Vorbelastungen

Lineare, temporare Schadstoffquelle stellt die Kreisstralle K 6740 als Kreisstral’e dar.
Auswirkungen auf die Satzungsflache sind nicht zu erwarten.

3.2.5 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild bt landschaftsasthetische Funktionen aus, welche die Bedeutung
von Natur und Landschaft als Lebens- und Erholungsgrundlage flir den Menschen be-
schreibt.

Die Landschaft der Gemarkung Demnitz wurde und wird von den naturrdumlichen Gege-
benheiten und von der historischen und aktuellen Nutzung der Landschaftsbestandteile
durch den Menschen gepragt. Eine ausgewogene, intakte und vor allem naturnahe Land-
schaft mit regionaltypischer Eigenart, einer Vielfalt an Landschaftselementen und einer
gewissen Schonheit stellt die Grundlage fur das Landschaftserleben und die landschafts-
bezogene Erholung dar.

Die Region ,Oderland-Spree” verfugt aufgrund ihrer naturrdumlichen Voraussetzungen
sowie der reichhaltigen kulturhistorischen Ausstattung Uber vielfaltige Potentiale zur Ent-
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wicklung von Wohnen, Erholung und Tourismus. Diese gunstigen Voraussetzungen sind
im Hinblick auf ihre wirtschaftliche Bedeutung zu sichern und unter Wahrung der kulturel-
len Eigenart und des Landschaftscharakters zu erhalten und ggf. zu verbessern. Dabei
sind Natur und Landschaft durch Beachtung der Empfindlichkeit der Landschaft vor Uber-
lastungserscheinungen zu schutzen.

Das Plangebiet ist im Stden und Osten von der vorhandenen Siedlungsbebauung ge-
pragt. Nordlich vom Plangebiet liegt die vorhandene Ackerflache.

Das Relief ist mit dem allmahlichen Std-Nord-Gefalle und dem Hohenunterschied von ca.
3 m wenig bewegt.

Das Plangebiet ist eine Intensivackerlandschaft, die durch die Planung eine bessere Ein-
passung durch Hecken- und Baumpflanzung in den Landschaftsraum erreicht.

4. Verfahren

Am 21.11.2018 wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Steinhdfel die Aufstel-
lung der 3.Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung fiir die Errichtung von
baulichen Anlagen im Ortsteil Demnitz beschlossen.

Gleichzeitig wurde der Entwurf mit seiner Begriindung gebilligt und zur Auslegung be-
stimmt.



