Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
TF 1.1 Die gemd&B § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen sonstigen nicht stdrenden
Gewerbebetriebe sind gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO allgemein zul&ssig.

TF 1.2 Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Abstandsfldchen
TF 2.1 Stellpldtzen und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldche
zul@ssig.

TF 2.2 Zufahrten und Zuwegungen sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfl&échen
zul@ssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
TF 3.1 Je begonnene 400 m? GrundstUcksfldche ist ein Baum zu pflanzen. Es sind Arten der
Pflanzliste A zu verwenden. Vorhandene Bdume werden angerechnet.

TF 3.2 Die nicht Uberbauten Grundstucksfldchen sind mit Landschaftsrasen der Pflanzliste C und
Stréuchern der Pflanzliste B zu bepflanzen. Je 40 m2nicht Uberbauter Grundsticksfliche ist
mindestens ein Strauch zu pflanzen.

TF 3.3 Mauern werden zur Einfriedung der GrundstUcke ausgeschlossen.

TF 3.4 Z4Aune mUssen ohne Bodenanschluss hergestellt werden. Sie mUssen einen Abstand von
mindestens 10 cm zur Geldndeoberfl&éche einhalten. Der Stab- oder Maschenalbstand
von Einzdunungen muss mindestens 5 x 5 cm betfragen.

TF 3.5 FlGchenbefestigungen sind mit einem luft- und wasserdurchldssigen Aufbau (z.B.
Pflastersteine mit Fugenabstand von 1 cm bis 3 cm, Rasengittersteine oder
Rasenschutzwaben) zu befestigen. Befestigungen mit Materialien, die eine Luft- und
Wasserdurchldssigkeit des Aufbaus nicht gewdahrleisten (z.B. Betonunterbau, Fugenverguss
oder Asphalfierungen) sind zu vermeiden.

TF 3.6 Das auf den Grundstucken anfallende Oberfldchenwasser ist auf den GrundstUcken zu
versickern.

Ortliche Bauvorschriften
TF 4.1 Einfriedungen sind als lebende, frei wachsende Hecken, sonstige Strauchbepflanzungen
und/ oder als durch Hecken abgepflanzte Z&dune von maximal 1 m Héhe zul&ssig.

TF 4.2 Ddacher von Wohngebd&uden sind als Sattelddcher auszubilden.
TF 4.3 Die Dachneigung darf 45° nicht Gberschreiten.

Pflanzlisten
(G=groBkronig, K=kleinkronig, H=Hecke)

Pflanzliste A - Baume

Acer campestre, Feld-Ahorn (K/H)
Acer platanoides i.S., Spitz-Ahorn (G)
Acer pseudoplatanus, Berg-Ahorn (G)
Carpinus betulus, Hainbuche (K/H)
Fraxinus excelsior, Esche (G)

Pinus sylvestris, Gemeine Kiefer (K)
Quercus petraeaq, Trauben-Eiche (G/H)
Quercus robur, Stiel-Eiche (G/H)

Salix alba, Silber-Weide (G)

Sorbus aucuparia, Eberesche (K/H)
Sorbus torminalis, Elsbeere (K/H)

Tilia cordata, Winter-Linde (G/H)

Tilia platyphyllos, Sommer-Linde (G)
Ulmus laevis, Flatter-Uime (G/H)

Ulmus minor, Feld-Ulme (K/H)

Pflanzliste B - Straucher

Acer campestre, Feld-Ahorn (H)

Carpinus betulus, Hainbuche (H)

Cornus sanguinea, Roter Hartriegel (H)

Corylus avellana, Haselnuss (H)

Crataegus laevigata, Zweigriffliger Weidorn (H)
Crataegus monogyna, Eingriffliger WeiBdorn (H)
Euonymus europaea, Gem. Spindelstrauch (H)
Lonicera xylosteum, Gemeine Heckenkirsche (H)
Prunus spinosa, Schlehe (H)

Rhamnus cathartica, Purgier-Kreuzdorn (H)
Rosa canina, Hunds-Rose (H)

Rosa corymbifera, Hecken-Rose (H)

Rosa rubiginosa, Wein-Rose (H)

Rubus fruticosus, Wild-Brombeere (H)

Sambucus nigra, Schwarzer Holunder (H)
Viburnum opulus, Gewdhnlicher Schneeball (H)

Pflanzliste C - Rasen/ Wiese

Rasensaatgutmischung RSM 7.1.2 Landschaftsrasen Standard mit Kr&utern, mit einem Anteil von ca. 30 %
Kréutern

Rasensaatgutmischung RSM 8.1 Biotopfl&che, mit einem Anteil von ca. 30 % Krdutern

Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057) gedndert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19.05.2016 (GVBI. I/16 Nr. 14) zuletzt gedndert durch Artfikel
1 des Gesetzes vom 15.10.2018 (GVBI.I/18, Nr. 25)
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Hinweise

Sollten bei den erforderlichen Erdarbeiten Bodendenkmalstrukturen (Steinsetzungen, Verféarbungen,
Scherben, Knochen, Metallgegenstdnde etc.) freigelegt werden, ist dies unverziglich dem
Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum, Dezernat
Bodendenkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstdatte sind bis zum Ablauf von einer Woche in unverdndertem Zustand zu erhalten (§11 Abs.
3 BbgDSchG). Innerhalb dieser Zeitspanne erfolgt so schnell als méglich eine Begutachtung durch
Fachpersonal der Denkmalbehdrden. Entdeckte Funde sind ablieferungspflichtig (§§ 11 Abs. 4 und 12
Abs. 1, 2 BbgDSchG). Die Fundstétte ist mindestens 1 Woche nach der Anzeige im unverénderten Zustand
zu erhalten (§ 11 Abs. 3 BogDSchG). Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig (§ 11 Abs. 4 und §
12 BbgDSchG). Die BauausfGhrenden sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

Bei Gehdlzentfernungen ist zu berlcksichtigen, dass die Beseitigung von Baumen, Straduchern und
BUschen in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. eines jeden Jahres grundsatzlich unzul&ssig ist. Geholzfdllungen
auBerhalb der Vegetationsperiode sind vorher durch einen Antrag auf Baumfdallung bei der zustdndigen
Behdrde zu beantragen. Sollten nachweislich erforderliche Gehdlzfdllungen innerhalb der
Vegetationsperiode erfolgen, so ist hier ein Anfrag auf Ausnahmegenehmigung bzw. bei Vorhandensein
von geschUfzten Nist-, Brut- und Lebensstatten ein Anfrag nach § 45 BNatSchG von den Verboten des §
44 BNatSchG bei der zust@ndigen Naturschutzbehorde zu stellen. Des Weiteren sind die jeweiligen
Gehdlze vor Baubeginn nochmals durch einen Fachmann zu Uberprifen.

Vor Durchfuhrung von BaumaBnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbest@nden ist zu prifen, ob
die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009)
fUr besonders geschutzte Tierarten (z.B. Vogel, Fledermduse) gemdaB § 7 Abs. 2Nr. 13 b und Nr. 14 ¢
BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zustdndigen Behdrde
arfenschutzrechiliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen
sich besondere Beschrdnkungen/ Auflagen fur die BaumaBnahmen ergeben (z.B. Regelung der
Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

Die Satzung der Gemeinde Briesen Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung) ist in
ihrer jeweils gultigen Fassung zu beachten.

Die Stellplatzabldsesatzung der Gemeinde Briesen ist in inrer jeweils gultigen Fassung zu beachten.

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vorn ....................
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen. Wege und Platze vollsténdig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geornetrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig maglich.

Ausfertigung

Die Gemeindevertreterversammlung hat auf inrer Sitzung am .................... die Abwdégung der
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher
Belange gepruft und den Bebauungsplan gemdaB § 10 BauGB als Safzung beschlossen und die
Begrindung gebilligt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil, wird hiermit ausgefertigt.

Briesen, den ...coooeeeeeee.

BUrgermeister .........ccc........ Siegel

Bekanntmachung

Der Saftzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer
wdahrend der Dienststfunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu
erhaltenist, sind am ........c......... im Amtsblatt fUr die Gemeinde Briesen Nr. .......... ortsUblich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschddigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Briesen, den ...

BUrgermeister .................... Siegel...........

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet § 4 BQUNVO i.V.m. § 1 BauNVO

MafB der baulichen Nutzung

GRZ 0,25
GFZ 0,25

Grundfladchenzahl § 16 Abs. 2 BauNVO

Geschossfldchenzahl § 16 Abs. 2 BauNVO

Anzahl der Vollgeschosse z.B. 11 § 16 Abs. 2 BauNVO

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

o

Offene Bauweise § 22 BAuNVO

Baugrenze § 23 BauNvVO

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsfldche § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie § 2 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Flachen fir Versorgungsanlagen

22

Fldche fUr Versorgungsanlagen - Zweckbestimmung Elektrizitét § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Sonstige Planzeichen
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