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Teil| Begrindung zum Bebauungsplan
1 Anlass und Ziel der Planung

Anlass der Planung ist die Entwicklung einer ehemals von der Genossenschaft Agrodienst eG
gewerblich genutzten Fl&che im Zentrum der Gemeinde Briesen in ein Wohngebiet. Mit der Auf-
stellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtliche Voraussetzungen fur die Errichtung
von maximal 22 Einfamilienh&usern auf jeweils ca. 600 m2 groBen Einzelgrundsticken geschaffen
werden. Die Ansiedlung von ,stillem* Gewerbe sollim Rahmen der Festsetzungen eines allge-
meinen Wohngebiets zuldssig sein.

2 Verfahren

Der Bebauungsplan wird gemdaBs § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufge-
stellt. Er dient der Nachverdichtung bzw. Wiedernutzung einer innerdéritlich liegenden, ehemals
gewerblich genutzten Flache. Eine Grundfldche von 20.000 m2 wird nicht Gberschritten.

Von der Umweltprifung und vom Umweltbericht gemaB § 2 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 2a Satz 2
BauGB, von der Angabe welche umweltbezogenen Informationen zur VerfGgung stehen und
von der zusammenfassender ErklGrung wird gemdas § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB
abgesehen.

Die frOhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemdaB § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wird durchgefihrt.

2.1 Verfahrensiibersicht

Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung

Die fUr die Raumordnung zustandige Stelle ist gemdaB Artikel 12 Landespanungsvertrag mit
Schreiben vom 28.03.2019 beteiligt worden.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat mit Schreiben vom 17.04.2019 mitgeteilt, dass
derzeit kein Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung zu erkennen ist.

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Briesen (Mark) hat in ihrer Sitzung am 16.05.2019 die Ein-
leitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans ,,Briesen Mitte* beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde im Amtsblatt fir das Amt Odervorland Nr. 9 vom 01.07.2019 bekannt-
gemacht,
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3 Plangebiet

3.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt sudlich der Frankfurter StraBe, ca. 300 m nérdlich des Bahnhofs bzw. ca. 500
m nérdlich des historischen Dorfangers.

S,
T

Frankiurter Strade_

Plangebiet'

3.2 Raumlicher Geltungsbereich und Eigentumsverhdaltnisse

Das Plangebiet umfasst die FlurstUcke 31, 32 (teilw.), 35, 1075 und 1090 (teilw.) der Flur 1 der Ge-
markung Briesen. Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 1,7 ha.

3.3 Bestandssituation

Das Plangebiet ist durch die ehemalige gewerbliche Nutzung durch die Genossenschaft Agro-
dienst eG gepragt. Von dieser Nutzung sind noch mehrere eingeschossige, groBformatige Ge-
bdude erhalten, die sich jedoch in einem schlechten Zustand befinden und feilweise leer ste-
hen. Uberdies stehen an der sidlichen Plangebietsgrenze mehrere eingeschossige Schuppen,
Garagen und Lagerhallen. Im &stlichen Teil des Plangebiets steht an der StichstraBe Frankfurter
StraBe eine noch in Betrieb befindliche Transformatorenstation.

Neben den Bestandgebduden pragen mit der ehemaligen Nutzung verbundene befestigte
Wege, Abstellfldchen und Stellplatze bzw. verdichtete Bodenfl&chen das Gebiet.

1 Openstreetmap, 11.06.2019
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Der westliche Ausl@ufer des Plangebiets, der den Kern des Plangebiets mit der Frankfurter StraBe
verbindet ist angrenzend durch einen waldartigen Baumbewuchs gepragt.

SUdwestlich grenzen Dauerkleingdrten mit eingeschossigen Gartenlauben an. Ostlich des Plan-
gebiets grenzen ehemals von der Genossenschaft Agrodienst eG genutzte Fldchen an. Vom
westlichen Ausldufer des Gebiets, der die Anbindung an die Frankfurter StraBe gewdahrleistet,
geht eine durch Baumbewuchs geprégte Fi&che Richtung Norden aus. Nordlich des Plangebiets
grenzen locker mit Mehr-, Ein- und Zweifamilienh&usern bebaute GrundstGcke an.

3.4 Natur, Landschaft, Umwelt

3.41 Topographie, Boden

Das Plangebiet ist bei einer Hohe von ca. 45 m U.NHN nahezu eben. Durch Bestandsgebdude
sowie befestigte Wege, Abstellfldchen und Stellplatze ist das Plangebiet zu ca. 40 % versiegelt
bzw. der Boden stark verdichtet. Es kann von einer weitreichenden Beeintréchtigung des
Schutzgutes Boden ausgegangen werden.

3.4.2 Grund-und Oberflachenwasser

Durch den hohen Versiegelungsgrad kann von einer verminderten Grundwasserneubildung im
Plangebiet ausgegangen werden. Oberflachengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

3.4.3 Klima, Luft

Das Klima in Briesen erreicht seine kdltesten Temperaturwerte im Januar. Hier liegt die Tempera-
tur durchschnittlich bei-4,1° C. Die Hochstwerte liegen bei 24,4° C im Juli. Das Niederschlagsma-
ximum wird im Juli erreicht. Hier bel&uft sich die Niederschlagsmenge auf 67 mm. Die nieder-
schlagsadrmsten Monate sind mit einer Niederschlagsmenge von jeweils 31 mm Februar und
Marz.

3.4.4 Orts- und Landschaftsbild

Die Aufbau der Gemeinde entspricht der Form eines brandenburgisches Angerdorfs. Ausgehend
vom Anger verlduft eine zentrale StraBe Richtung Norden und Suden, entlang der sich die Sied-
lungsfldche der Gemeinde konzenftriert. Bis auf wenige Mehrfamilienh&user wird das Ortsbild
maBgeblich durch die Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhduser gepragt. Neben der Wohnnut-
zung und assoziierten Folgeeinrichtung befinden sich Landwirtschaftsbetriebe in der Gemeinde.
Im Norden, Westen und Stden wird der Siedlungszusammenhang von Waldfldéchen umfasst. Ost-
lich schlieBt sich ein Gebiet in landwirtschaftlicher Nutzung an. Als weiteres pragendes natUrli-
ches Element ist der Peterssee in unmittelbarer Nadhe im Norden der Siedlung zu benennen. Zu-
sammenfassend ist ein I&ndlicher Charakter kennzeichnend fir das Orts- und Landschaftsbild.

3.4.5 Schutzgut Mensch

Im Sinne der Erholung und Freizeitgestaltung kommt dem Plangebiet derzeit keine Bedeutung zu.
Bedingt durch die ehemalige gewerbliche Nutzung, war es nicht zugdnglich und verfugt Gber
keine erholungsrelevante Ausstattung.

3.4.6 Vegetation

Bis auf die durch Baumbewuchs gepragten westlich an das Plangebiet angrenzenden Fldchen
stehen nur vereinzelt Bdume im Plangebiet, v.a. im 6stlichen Teilbereich im Umfeld der Trafostati-
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on. Lediglich die wenigen unversiegelten, nicht durch Wege befestigte Flidchen sind mit Grasern
bewachsen.

Ob der westlich stehende Baumbestand seitens des Landesbetriebs Forst als Wald eingestuft
wird, wird im weiteren Planverfahren geklart. Sollte die Fldche als Wald eingestuft sein, wird dann
im weiteren Planverfahren der Umgang mit angrenzenden Fldchen im Plangebiet hinsichtlich ih-
rer Nutzung, Bebaubarkeit und notwendiger Abstandsfléchen geklért.

3.5 ErschlieBung

3.5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt derzeit Uber eine StichstraBe von der Frankfurter StraBe norddstlich des
Plangebiets. Die StraBe ist lediglich mit einer wassergebundenen Decke befestigt. Uber das Flur-
stUck 35 ist die Flache im Westen direkt von der Frankfurter StraBe aus erreichbar.

3.5.2 Offentlicher Personennahverkehr

Ca. 300 m sudlich des Plangebiets liegt der Bahnhof Briesen (Mark). Von hier aus verbindet der-
zeit die Regionalexpresslinie RE 1 die Gemeinde mit Berlin und Frankfurt (Oder). Unmittelbar an-
grenzend am westlichen Ausl@ufer des Gebiets liegt die Bushaltestelle Briesen (Mark) Schule, von
der aus die Buslinie 434 die Verbindung zu den umliegenden Ortsteilen und angrenzenden Ge-
meinden gewdahrleistet.

3.56.3 Ver-und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen sind derzeit im Plangebiet nicht vorhanden. Leitungen liegen in
der StichstraBe der Frankfurter StraBe (FlurstGck 924). Im &stlichen Bereich des Plangebiets liegt
direkt an der StichstraBe eine Trafostation.
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4 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen
4.1 Ziele und Grundsdtze der Raumordnung und Landesplanung und Regionalplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne der Gemeinden den Ubergeordneten Grundsétzen
und Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Neben allgemeinen Vorgaben
aus dem Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplo-
nung insbesondere Landesentwicklungs- und Regionalplé&ne zu beachten.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung ergeben sich aktuell aus dem Landesentwicklungs-
programm 2007 (LEPro 2007) und dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR). Mit dem LEP HR wird das LEPro 2007 konkretisiert und damit der Beitrag
der Raumordnung zur Entwicklung des Gesamtraumes ergdnzt.

411 Landesentwicklungsprogramm fiir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Das Landesentwicklungsprogramm fur die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEPro 2007) bil-
det den Ubergeordneten Rahmen der gemeinsamen Landesplanung fur die Hauptstadtregion
Berlin-Brandenburg. Das LEPro 2007 vom 18.12.2007 ist in Brandenburg am 01.02.2008 in Kraft ge-
freten.

Die Planung entspricht § 5(2) des LEPro, der die Ausschdpfung bislang nicht genutzter Potenziale
im Innenbereich vorgibt. Im Rahmen der Planung erfolgt mit der Nutzbarmachung derzeit unge-
nutzter gewerblicher Fl&chen die Reaktivierung einer innerdrtlichen Siedlungsflache.

41.2 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) konkretisiert als
Uberdrtliche und zusammenfassende Planung die Grundsatze der Raumordnung des am
01.02.2008 in Kraft getretenen Landesentwicklungsprogramms 2007 (LEPro 2007) und setzt einen
Rahmen fUr die kUnftige r&umliche Entwicklung in der Hauptstadtregion. Er trifft Festlegungen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung der Hauptstadtregion, insbesondere zu den Raumnutzun-
gen und -funktionen und wird als Rechtsverordnung der Landesregierungen mit Wirkung for das
jeweilige Landesgebiet erlassen.

Die Planung entspricht denen zur Siedlungsentwicklung formulierten Zielen des LEP HR. Die Plo-
nung trédgt G 5.1 (1) Rechnung nach dem die Siedlungsentwicklung unter Ausschépfung von
Nachverdichtungspotenzialen auf die Innenentwicklung konzentriert werden soll. Zudem erfUllt
sie Z 5.5 (1) des LEP HR nach dem auch in Gemeinden auBerhalb der Schwerpunkte der Wohn-
siedlungsfldchenentwicklung, Wohnsiedlungsbau im Sinne des gemeindlichen Bedarfs im Rah-
men der Eigenentwicklung zuldssig ist. Danach stehen - neben den Mdglichkeiten einer quanti-
tativ unbegrenzten Innenentwicklung - neue Potenziale fUr die Eigenentwicklung fUr einen Zeit-
raum von 10 Jahren zur Verfugung (1 ha pro 1000 Einwohner). Zudem entspricht die Planung G
5.10 (1), der die ZufUhrung ziviler und milit@rischer Konversionsfl&dchen zu neuen Nutzungen vor-
sieht.

4.1.3 Regionalplan Oder-Spree

Der Regionalplan der Planungsgemeinschaft Oderland-Spree wurde mit Beschluss der Regional-
versammlung am 03.06.1996 aufgestellt. Der Regionalplan dient als regionale Raumordnung der
Konkretisierung und der Umsetzung der Ziele der Region. Dem Planwerk kommt eine vermitteln-
de Rolle zwischen der Landesentwicklung und der Entwicklung der Gemeinden ein.
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In der Festlegungskarte des Planwerks ist Briesen im Rahmen der zentralértlichen Gliederung als
Kleinzentrum dargestellt. Die Planung entspricht somit dem in 2.2 (3) genannten Ziel, Briesen als
Kleinzentrum als Wohn- und Arbeitsplatzschwerpunkt auszubauen.

4.2 Flachennutzungsplan

Der Fi&chennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Briesen ist seit dem 01.12.2000 rechtskraftig. Die
zweite Anderung trat am 01.02.2009 in Kraft. Diese hat jedoch nicht das Plangebiet betroffen.
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FlGchennutzungsplan Briesen2 (Ohne MaBstab)

Das Plangebiet ist Uberwiegend als gewerbliche Baufldche dargestellt. Lediglich der Auslédufer
im Westen des Plangebiets ist, ebenso wie die angrenzenden Fldchen, als Wohnbaufldche dar-
gestellt. Gemd&B FNP liegt das Plangebiet innerhalb eines Trinkwasserschutzgebiets Zone Il

Der Bebauungsplan weicht hinsichtlich der geplanten Art der Nutzung in Teilen von den Darstel-
lungen des FNP ab. Der FNP wird gemdaB § 13a Abs. 2 Satz 2 BauGB hinsichtlich der geplanten Art
der Nutzung im Wege der Berichtigung angepasst. Damit gilt das Vorhaben dann aus dem FNP
entwickelt.

4.3 Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung

Die Gemeinde hat durch Satzung die Grenzen fUr die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
gemaB § 34 BauGB festgelegt. Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Oristeile ist ein Vor-
haben zul&ssig, wenn es sich nach Art und Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
GrundstUcksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfGgt
und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse

2 Gemeinde Briesen (Mark)
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muUssen gewahrt bleiben, das Ortsbild darf nicht beeintrdchtigt werden. Die Klarstellungs- und
Erg&nzungssatzung der Gemeinde Briesen (Mark) ist seit dem 01.07.2007 rechtskraftig. Das Plan-
gebiet ist demnach dem Innenbereich zuzuordnen.

Textiche Festeiangen
n

Klarstellungs- und Ergiinzungssatzung ~ —

Gemeinde Briesen
Klarstelungs- und
Ergénzungssatzung

Ant Odervorind

i |Salzung

- NS Vi S N o e W
Klarstellung- und Ergénzungssatzung? (Ohne MaBstab)

4.5 Sonstige kommunale Satzungen und Verordnungen

Insbesondere folgende kommunale Satzungen und Verordnungen sind in ihrer jeweils gUltigen
Fassung zu beachten:

Satzung der Gemeinde Briesen Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung)
vom 15.05.2006,

Stellplatzablésesatzung der Gemeinde Briesen, 14.07.2006.
4.6 Bestimmungen inklusive Kennzeichnungen und nachrichtlicher Ubernahmen

4.6.1 Altlasten

Aufgrund der vormaligen gewerblichen Nutzungen muss zum jetzigen Zeitpunkt von einer Belas-
tung des Plangebiets durch Altlasten ausgegangen werden.

3 Gemeinde Briesen (Mark)
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4.6.2 Kampfmittel

Im Plangebiet ist derzeit keine Kampfmittelbelastung bekannt. Entsteht bei Erdarbeiten trotzdem
ein Verdacht der Kampfmittelbelastung, so ist unverziglich die &rtliche Ordnungsbehoérde oder
die Polizei zu informieren.

4.6.3 Baudenkmale, Bodendenkmale

Baudenkmale oder Bodendenkmale sind im Plangebiet derzeit nicht registriert. Bei Erdarbeiten
kénnen jedoch bislang nicht registrierte Bodendenkmale entdeckt werden.

Sollten bei den erforderlichen Erdarbeiten Bodendenkmalstrukturen (Steinsetzungen, Verférbun-
gen, Scherben, Knochen, Metallgegenstinde etc.) freigelegt werden, ist dies unverziglich dem
Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Arché&ologisches Landesmuseum, De-
zernat Bodendenkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises anzuzei-
gen. Der Fund und die Fundstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche in unverédndertem Zu-
stand zu erhalten (§11 Abs. 3 BbgDSchG). Innerhalb dieser Zeitspanne erfolgt so schnell als még-
lich eine Begutachtung durch Fachpersonal der Denkmalbehdrden. Entdeckte Funde sind ablie-
ferungspflichtig (§§ 11, Abs. 4 und 12 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG).

Die Fundstatte ist mindestens 1 Woche nach der Anzeige im unverénderten Zustand zu erhalten
(§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig (§ 11 Abs. 4 und § 12
BbgDSchG). Die BauausfUhrenden sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.
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5 Bebauungsplan und stadtebauliches Konzept

5.1 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht die Errichtung von maximal 22 freistehenden Einfamilienh&u-
sern auf jeweils ca. 600 m2 groBen GrundstUcken vor. Diese sind ndrdlich bzw. stdlich einer das
Gebiet durchziehenden ErschlieBungsstraBe angeordnet. Ergé&nzend dazu soll ,,stilles Gewerbe*
(z.B. gewerblicher Onlinehandel inkl. notwendiger Betriebsgebdude) zuldssig sein. Auch angren-
zende von Wohnungen gepragte Strukturen sind teilweise mit gewerblichen Nutzungen durch-
setzt.

T P |

Stadtebauliches Konzept4

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt sowohl von Westen Uber das FlurstUck 35, als auch von
Osten Uber die von der Frankfurter StraBe ausgehenden StichstraBe (FlurstUck 924). Die Befah-
rung aus Richtung Westen soll aufgrund der Einmundung im Kreuzungsbereich Frankfurter StraBe/
Petershagener StraBe nur im Einrichtungsverkehr erfolgen. Eine Wendemoglichkeit wird im
Schnittpunkt der beiden StraBen vorgesehen.

Zur Umsetzung der Planung werden alle im Plangebiet stehenden Geb&ude mit Ausnahme der
Trafostation an der von der Frankfurter StraBe ausgehenden StichstraBe abgerissen.

4 kleyer.koblitz.siegmuller stadtplanung, Mai 2019
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5.2 Art der baulichen Nutzung

Die Baufladchen im Plangebiet werden gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO als all-
gemeines Wohngebiet WA festgesetzt. Diese Festsetzung erlaubt die Entwicklung einer neuen,
zentral in der Gemeinde liegenden Wohnbaufldche in fuBlaufiger Erreichbarkeit zum Bahnhof
und zu Einrichtungen der sozialen Infrastruktur.

Neben der Bebauung mit Wohngebduden ist derzeit die Ansiedlung einer ,stilen” gewerblichen
Nutzung (Onlinehandel) mit gelegentlichem Lieferverkehr auf einer Teilfldche des Plangebiets
angedacht. Eine genaue Verortung im Gebiet ist derzeit jedoch noch nicht méglich. Demnach
werden die gemdanB § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen sonstigen nicht stérenden
Gewerbebetriebe werden gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO allgemein zugelassen. Die allgemei-
ne Zweckbestimmung des Baugebiets (Allgemeines Wohngebiets) muss gewahrt werden. Der
Nachweis, dass keine negativen Auswirkungen auf im Gebiet zuldssige Wohnnutzungen zu er-
warten sind, ist im Baugenehmigungsverfahren zu fUhren. DiesbezUglich sind u.a. Fragen des
Immissionsschutzes und der Stérintensitét durch Zu- und Abgangsverkehr zu kléren. Dieser muss
sich im Rahmen eines in einem allgemeinen Wohngebiet zu erwartenden Verkehr (nur gelegent-
liche Zu- und Abfahrten) bewegen.

TF 1.1 Die gemd&B § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuld@ssigen sonstigen nicht stdrenden
Gewerbebetriebe sind gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVvVO allgemein zul&ssig.

Die gemdaB § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen werden gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen, da sie als emissions- bzw. fl&-
chenintensive Nutzungen eine potentielle Beeintrdchtigung fur die geplanten Wohnnutzungen
darstellen. Der Ziel- und Quellverkehr wirde dadurch zusatzlich erhdht.

TF 1.2 Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zul&ssig.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird Gber die Festsetzung von Grundfldchenzahl (GRZ), der Ge-
schossfladchenzahl (GFZ) und der maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse definiert.

Die GRZ wird gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO mit 0,3 festgesetzt.
Die Festsetzung orientiert sich an den umliegenden, l&ndlichen Bebauungsstrukturen. Sie erm&g-
licht die Entstehung einer aufgelockerten Bebauung wie sie im Umfeld vorzufinden ist. Die GFZ
wird dementsprechend gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVvVO ebenso
mit 0,3 festgesetzt.

Die Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse wird gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 16
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO mit 2 festgesetzt. Auch diese Festsetzung trégt zur Wahrung der ortsublichen
Gebdudekubatur bei und verhindert die Entstehung unublich hoher Geb&ude, die sich nicht ins
Umfeld einpassen.

5.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfiache, Anzahl der Vollgeschosse

5.3.1 Bauweise

Innerhalb der Baugebiete wird gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVvVO eine of-
fene Bauweise festgesetzt. Neben den Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung tragt
auch die festgesetzte offene Bauweise zu einer aufgelockerten und durchgrinten Bebauungs-
struktur im Plangebiet und der Wahrung existenter Landschafts- und Blickbeziehungen bei.
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5.3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen (Baufelder) werden gemaB § ? Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 23 Abs. 3 BAUNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Innerhalb dieser kbnnen die zul@ssigen Nut-
zungen frei angeordnet werden. Die westliche Baugrenze des nérdlichen Baufeldes verlduft in
einem Abstand von 4,7 bis 6 m zur westlichen Geltungsbereichsgrenze und verhindert somit die
Beeintréchtigung des angrenzenden Baumbestands. Die westliche Baugrenze des stdlichen
Baufeldes wird in einem Abstand von 3 m zur westlichen Grundsticksgrenze gelegt. Die nordli-
che Grenzziehung des nérdlichen Baufelds nimmt Bezug auf die Stellung des Trafoh&uschens.
Der Verlauf der sUdlichen Baugrenze des sudlichen Baufelds erstreckt sich in mindestens 10 m
Abstand zur Grenze des Plangebiets und sichert somit ausreichenden Abstand, um eine Beein-
fréchtigung der angrenzenden GrundstUcke zu verhindern.

Die straBenseitig festgesetzten Baugrenzen verlaufen in 3 m Entfernung parallel zu den StraBen-
begrenzungslinien und lassen so Raum fUr BegrinungsmaBnahmen parallel zum StraBenraum.
Stellplatze und Garagen werden gemdas § 12 Abs. 6 BauNVO generell auBerhalb der Gberbau-
baren GrundstUcksfldchen ausgeschlossen um begrinte GrundstUcksrandstreifen und Pufferfla-
chen zu angrenzenden Fl&chen zu sichern.

TF 2.1 Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfléche zulds-
sig.

TF 2.2 Zufahrten und Zuwegungen sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfléchen zulds-
sig.

54 Verkehrsflachen

Ausgehend von der Frankfurter StraBe im Nordwesten des Plangebiets erfolgt gemaB § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB die Festsetzung einer StraBenverkehrsfldche, die bis an die sGddstliche Grenze des
Geltungsbereichs fUhrt, wo sie in eine Wendeanlage mundet. Die Wendeanlage ist Richtung
Nordosten mit einer StichstraBe der Frankfurter StraBe (FlurstUcke 924) verbunden.

Die Festsetzung der StraBenverkehrsfldche sichert die ErschlieBung der sich im Allgemeinen
Wohngebiet befindlichen Grundsticke und Wendeméglichkeiten fUr Fahrzeuge - insbesondere
der Feuerwehr und der Mullabfuhr.

5.5 Flachen fir Versorgungsanlagen

Im nordodstlichen Teil des Plangebiets wird die vorhandene Trafostation inkl. eines umlaufenden
Streifens von 3 m gemdaBn § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB als FlGche fUr Versorgungsanlagen mit der
Iweckbestimmung Elektrizitdt festgesetzt und gesichert.

5.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

5.6.1 Baumpflanzungen

Zur Schaffung neuer Biotopstrukturen, zur Einbindung der Baufléchen in die Landschaft und zur
Entwicklung der értlichen Fauna, werden gemdaB 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Festsetzungen zur Pflan-
zung von B&umen, Str&duchern und Rasen getroffen.

Je begonnene 400 m2 GrundstUcksflache ist demnach ein Baum zu pflanzen. Es sind Arten der
Pflanzliste A zu verwenden. Vorhandene Bdume werden angerechnet.

TF 3.1 Je begonnene 400 m2 GrundstUcksfldche ist ein Baum zu pflanzen. Es sind Arten der
Pflanzliste A zu verwenden. Vorhandene Bdume werden angerechnet.
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FUr die nicht Uberbaute Grundsticksfl&che wird die Begrinung mit Rasen und Strduchern festge-
setzt. FUr den Rasen ist die in Pflanzliste C definierte Saatgutmischung zu verwenden. BezUglich
der Bepflanzung mit Straduchern wird die Anpflanzung mindestens eines Strauchs der Pflanzliste B
je 40 m2nicht Gberbauter Grundstucksfldche festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen wird ein Bei-
trag zur Schaffung neuer Biotopstrukturen geschaffen.

TF 3.2 Die nicht Uberbauten GrundstUcksfldchen sind mit Landschaftsrasen der Pflanzliste C und
Strduchern der Pflanzliste B zu bepflanzen. Je 40 m2nicht Gberbauter GrundstUcksfladche
ist mindestens ein Strauch zu pflanzen.

Pflanzlisten
(G=groBkronig, K=kleinkronig, H=Hecke)

Pflanzliste A - Baume

Acer campestre, Feld-Ahorn (K/H)
Acer platanoides i.S., Spitz-Ahorn (G)
Acer pseudoplatanus, Berg-Ahorn (G)
Carpinus betulus, Hainbuche (K/H)
Fraxinus excelsior, Esche (G)

Pinus sylvestris, Gemeine Kiefer (K)
Quercus petraeaq, Trauben-Eiche (G/H)
Quercus robur, Stiel-Eiche (G/H)

Salix alba, Silber-Weide (G)

Sorbus aucuparia, Eberesche (K/H)
Sorbus torminalis, Elsbeere (K/H)

Tilia cordata, Winter-Linde (G/H)

Tilia platyphyllos, Sommer-Linde (G)
Ulmus laevis, Flatter-Uime (G/H)

Ulmus minor, Feld-Ulme (K/H)

Pflanzliste B - Straucher

Acer campestre, Feld-Ahorn (H)

Carpinus betulus, Hainbuche (H)

Cornus sanguinea, Roter Hartriegel (H)

Corylus avellana, Haselnuss (H)

Crataegus laevigata, Zweigriffliger Weidorn (H)
Crataegus monogyna, Eingriffiger WeiBdorn (H)
Euonymus europaea, Gem. Spindelstrauch (H)
Lonicera xylosteum, Gemeine Heckenkirsche (H)
Prunus spinosa, Schlehe (H)

Rhamnus cathartica, Purgier-Kreuzdorn (H)

Rosa canina, Hunds-Rose (H)

Rosa corymbifera, Hecken-Rose (H)

Rosa rubiginosa, Wein-Rose (H)

Rubus fruticosus, Wild-Brombeere (H)

Sambucus nigra, Schwarzer Holunder (H)
Viburnum opulus, Gewdhnlicher Schneeball (H)

Pflanzliste C - Rasen/ Wiese

Rasensaatgutmischung RSM 7.1.2 Landschaftsrasen Standard mit Krdutern, mit einem Anteil von
ca. 30 % Krautern

Rasensaatgutmischung RSM 8.1 Biotopfldche, mit einem Anteil von ca. 30 % Kréutern
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5.6.2 Einfriedungen

Zur Sicherung von Querungsmaoglichkeiten fur Kleintiere werden geschlossene Einfriedungen (z.B.
Mauern) zur Einfriedung der Grundsticke gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ausgeschlossen. Z&une
mussen ohne Bodenanschluss hergestellt werden und einen Abstand von mindestens 10 cm zur
Gelandeoberfl&éche einhalten. So wird ein Beitrag zum Schutz der &rtlichen Fauna geleistet. Der
Stab- oder Maschenabstand von EinzGunungen muss mindestens 5 x 5 cm betragen, um bei
Végeln Anflugopfer zu vermeiden.

TF 3.3 Mauern werden zur Einfriedung der Grundsticke ausgeschlossen.

TF 3.4 7Z&une muUssen ohne Bodenanschluss hergestellt werden. Sie mUssen einen Abstand von
mindestens 10 cm zur Geldndeoberfldche einhalten. Der Stab- oder Maschenabstand
von Einz&unungen muss mindestens 5 x 5 cm betragen.

5.6.3 Flachenbefestigungen

Um den naturlichen Ablauf der Versickerungsvorgdnge nicht zu beeinflussen und einen Beitrag
zur Erhdhung der Grundwasserneubildung zu leisten, sind Fidchen gemaB § ? Abs. 1 Nr. 20 BauGB
so zu befestigen, dass das auf ihnen anfallendes Niederschlagswasser versickern kann. Fi&chen-
befestigungen sind mit einem luft- und wasserdurchldssigen Aufbau (z.B. Pflastersteine mit Fu-
genabstand von 1 cm bis 3 cm, Rasengittersteine oder Schotterrasen) zu befestigen. Befestigun-
gen mit Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchldssigkeit des Aufbaus nicht gewdhrleisten
(z.B. Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind zu vermeiden.

TF 3.5 Fl&dchenbefestigungen sind mit einem luft- und wasserdurchl@ssigen Aufbau (z.B. Pflaster-
steine mit Fugenabstand von 1 cm bis 3 cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben)
zu befestigen. Befestigungen mit Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchldssigkeit des
Aufbaus nicht gewdhrleisten (z.B. Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen)
sind zu vermeiden.

5.6.4 Versickerung von Niederschlagswasser

Entsprechend des gemeinsamen Rundschreibens des MIL und des MUGYV zur ,,BerUcksichtigung
dezentraler Lésungen zur Niederschlagsentwdasserung bei der Bebauungsplanung* vom
11.10.2011 soll dies im Bebauungsplan gemaB § ? Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 54 Abs. 4
BbgWG entsprechend festgelegt werden. Folgende Festsetzung wird getroffen:

TF 3.6 Das auf dem GrundstUcken anfallende Oberfldchenwasser ist auf dem Grundsticken zu
versickern.

5.6.5 Artenschutz

Zum Bebauungsplan wird derzeit ein artenschutzrechtliches Gutachten erarbeitet. Die Ergebnis-
se werden in der weiteren Planung berUcksichtigt.

Geholzentfernung

Bei Gehdlzentfernungen ist zu berUcksichtigen, dass die Beseitigung von Bdumen, Strduchern
und BUschen in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. eines jeden Jahres grundsétzlich unzul&ssig ist. Ge-
hélzféllungen auBerhalb der Vegetationsperiode sind vorher durch einen Antrag auf Baumfal-
lung bei der zust&ndigen Behdrde zu beantragen. Sollten nachweislich erforderliche Gehdlzfal-
lungen innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen, so ist hier ein Antrag auf Ausnahmegeneh-
migung bzw. bei Vorhandensein von geschitzten Nist-, Brut- und Lebensstétten ein Antrag nach
§ 45 BNatSchG von den Verboten des § 44 BNatSchG bei der zust&ndigen Naturschutzbehorde
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zu stellen. Des Weiteren sind die jeweiligen Gehdlze vor Baubeginn nochmals durch einen
Fachmann zu Uberprifen.

Artenschutzhinweis

Da nicht auszuschlieBen ist, das Uber die artenschutzfachlichen Untersuchungsergebnisse hinaus
weitere geschutzte Tierarten oder auch z.B. eine hdhere Anzahl von Brutstatten als bislang fest-
gestellt von den Bauvorhaben betroffen sind, ist der folgende artenschutzrechtliche Hinweis
grundsatzlich zu beachten und dementsprechend als Hinweis in den Festsetzungen zum Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan enthalten:

»VYor Durchfuhrung von BaumaBnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestdnden ist zu
prufen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG 2009) fur besonders geschutzte Tierarten (z.B. Vogel, Fledermd&use) gemaB § 7
Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zu-
stdndigen Behorde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG)
einzuholen. Hieraus kdnnen sich besondere Beschr&dnkungen/ Auflagen fUr die BaumaBnahmen
ergeben (z.B. Regelung der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).”

5.7 Ortliche Bauvorschriften

5.7.1 Einfriedungen

Einfriedungen sind gemaB § 87 BbgBO als lebende, frei wachsende Hecken, sonstige Strauch-
bepflanzungen und/ oder durch Hecken abgepflanzte Z&une von maximal 1 m Héhe zul&ssig.
Mit dieser Hohenbegrenzung werden Blickbeziehungen gesichert.

TF 4.1 Einfriedungen sind als lebende, frei wachsende Hecken, sonstige Strauchbepflanzungen
und/ oder als durch Hecken abgepflanzte Zdune von maximal 1 m Hohe zul&ssig.
5.7.2 Dachformen

GemaB § 87 BbgBO werden Festsetzungen hinsichtlich der zuldssigen Dachformen getroffen. Ziel
ist es das Gebiet, insbesondere Wohngebdude, mit ortstypischen Sattelddchern zu entwickeln
und so die Neubebauung in den baulichen Bestand im Umfeld zu integrieren. Nebenanlagen
wie z.B. Schuppen und Garagen sind von dieser Festsetzung ausgenommen. Die zuldssige
Dachneigung wird entsprechend des angrenzenden Bestandes mit maximal 45° festgesetzt.

TF 4.2 Ddacher von Wohngebduden sind als Satteld&cher auszubilden.

TF 4.3 Die Dachneigung darf 45° nicht Uberschreiten.
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6 Auswirkungen der Planung
6.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Da sich das Plangebiet derzeit nicht in Nutzung befindet, kann eine Beeintréchtigung bestehen-
der Nutzungen ausgeschlossen werden.

Auch muss nicht von einer Beeintrdchtigung der sUdlich angrenzenden Dauerkleingdrten und
nordwestlich angrenzenden Wohngebiete gerechnet werden. Die negativen Auswirkungen auf
die sudlich angrenzenden Dauerkleingérten in Form von Sichtbeeintrachtigung wird mit der Fest-
setzung groBzugiger Abstandsfl&chen minimiert. Die potentielle Mehrbelastung durch Durch-
fahrtsverkehr entstehende Emissionen im norddstlich angrenzenden Wohngebiet wird Uber die
Festsetzung der zusatzlichen der ErschlieBung des geplanten Wohngebiets dienenden StraBen-
verkehrsfladche begrenzt.

6.2 Verkehr

Die Planung geht mit einem Anstieg des Ziel- und Quellverkehrs einher. Insbesondere die Stich-
straBe der Frankfurter StraBe muss diesbezUglich ertUchtigt werden. Die Frankfurter StraBe ist
addguat ausgebaut und kann das anfallende Verkehrsaufkommen aufnehmen. Insgesamt
werden die verkehrlichen Auswirkungen als gering betrachtet.

6.3 Ver- und Entsorgung

Nach derzeitigem Kenntnisstand hat die Planung keine signifikanten Auswirkungen auf die Ver-
und Entsorgung des Gebiets. Alle fUr die Versorgung notwendigen Leitungen liegen in den an-
grenzenden StraBen an. Im Zuge der Planung ist lediglich die Verldngerung vorhandener Versor-
gungsmedien Uber die neu angelegte &ffentliche StraBenverkehrsfldche zu den einzelnen
GrundstUcken notwendig. Abstimmungen diesbezuglich sind mit den entsprechenden Behdrden
und Versorgungsunternehmen zu fUhren.

Die Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser, und die Entsorgung des Abwassers kann nach
Auskunft des Zweckverbands Abwasserversorgung und Abwasserentsorgung Furstenwalde und
Umland Uber die in der StichstraBe der Frankfurter StraBe (Flurstick 924) liegenden Leitungen er-
folgen. Die Dimension der vorhandenen Versorgungsleitungen ist ausreichend den zusatzlichen
Trinkwasserbedarf abzudecken. FUr die Ableitung des Schmutzwassers ist aufgrund der Tiefenla-
ge der vorhandenen Kandle und der Topographie des Plangebiets das Heben des Schmutzwas-
sers in den vorhandenen Kanal erforderlich. HierfUr ist die Anordnung eines Abwasserpumpwerks
im Plangebiet zu berUcksichtigen.

Die ErschlieBung mit Strom ist Uber im Umfeld vorhandene Leitungen in das Gebiet hinein mog-
lich.

Die ErschlieBung mit Gas kann Uber eine in der StichstraBe der Frankfurter StraBe (FlurstUck 924)
liegende Leitung erfolgen.

6.4 Natur, Landschaft, Umwelt

Nach derzeitigem Stand der Planung kommt es durch zuldssige Nutzungen und die Anlage der
ErschlieBungsstraBe zu einer zusatzlichen Versiegelung im Plangebiet. Mit der Umsetzung der Pla-
nung steigt der Versiegelungsgrad von ca. 40 % auf ca. 54 %. Weiterhin geht die Umsetzung der
Planung mit der Fallung von Baumen einher. Allerdings sind Vorhaben, da das Plangebiet dem
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Innenbereich zuzuordnen ist, gemaB § 34 BauGB zuldssig und von der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung ausgeschlossen.

Mit Umsetzung der geplanten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind Konfliktvermeidungen und -minimierungen moglich und durchfUhrbar. Auf
diese Weise wird den geringen Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt bestméglich
gegengesteuert.

6.5 Bedarf an Infrastruktur (je WE bzw. EW/ Kita, Schule, Hort)

Ausgehend von dem vorliegenden stddtebaulichen Konzept mit einer Mischung aus Wohnun-
gen und einem geringen gewerblichen Anteil kann von einem Einwohnerzuwachs von maximal
ca. 49 Personen ausgegangen werden. Dem liegt eine Bruttogrundfldche (BGF) von 4.145 m?
bei einem Wohnanteil von 90 %, eine mittlere WohnungsgréBe von 110 m2 und eine durchschnitt-
liche HaushaltsgréBe von 2,1 Einwohnern zu Grunde.

Aufgrund der o.g. Parameter wurde ein Bedarf von vier Platzen in Kindertageseinrichtungen, die
sich aus jeweils einem Krippen- und Kindergartenplatz und zwei Hortpldtzen zusammensetzen,
sowie drei Grundschulplatzen ermittelt.

6.6 MaBnahmen der Bodenordnung

Im Zuge der Planung sind MaBnahmen der Bodenordnung notwendig. Diese betreffen die Zu-
sammenlegung bzw. Neuvermessung von FlurstGcken.

6.7 Kosten

Der Gemeinde entstehen keine, da diese durch den Veranlasser der Planung getragen werden.
Die Ubernahme der Kosten wird Uber einen sté&dtebaulichen Vertrag geregelt.

7 Flachenbilanz
Gebiet Flache GRZ Versiegelung| GFZ| BGF
in m2 1(2)| (inkl. Uberschreitung) in m2
WA 13.818 0.3 (0.,45) 6.218 0.3] 4.145
Offentliche StraBenverkehrsfldche 2.657 2.657
FlGdche fUr Versorgungsanlagen 200 70
Summe 16.675 8.945
100 % 54 %
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Teil I Rechtiliche Grundlagen

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18.12.2007 (GVBI.I/07, Nr. 19,
S.286), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29.06.2018 (GVBL.I/18, Nr. 15)

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19.05.2016 (GVBI. /16 Nr. 14) zuletzt ge&ndert
durch Artikel T des Gesetzes vom 15.10.2018 (GVBI.I/18, Nr. 25)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 02.03.2012 (GVBI.
I/12, Nr. 20, zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 04.12.2017 (GVBI. I/17 Nr. 28)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434) gedndert worden ist

Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
26.05.2004, GVBI. 1/2004, Nr. 16 S. 350) gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15.07.2010
(GVBI. 1/2010, Nr. 28), ab dem 01.06.2013 ersetzt durch das Brandenburgische AusfUuhrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz Brandenburgisches NaturschutzausfGhrungsgesetz
(BbgNatSchAG) vom 21.01.2013 (GVBI. 1/2013, Nr. 3) gedndert durch Art. 2 Abs. 5 des Gesetzes
vom 25.01.2016 (GVBI. /16, Nr. 5)

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) i.d.F. der Verordnung
vom 29.04.2019 (GVBL.II/30, Nr. 35)

Fidchennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Briesen (Mark), 2. Anderung, Juni 2008

Klarstellungs- und Ergénzungssatzung der Gemeinde Briesen (Mark) — Amt Odervorland, Mai
2007, Rechtskraft 01.07.2007

Satzung der Gemeinde Briesen Uber die Herstellung notwendiger Stellpl&tze (Stellplatzsatzung)
vom 15.05.2006

Stellplatzabldsesatzung der Gemeinde Briesen, 14.07.2006
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Teil Il Anlagen
1 Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

TF 1.1 Die gemdB § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen sonstigen nicht stérenden
Gewerbebetriebe sind gemdaB § 1T Abs. 6 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssig.

TF 1.2 Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zul&ssig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Abstandsfléchen

TF 2.1 Stellplatzen und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldche zulds-
sig.

TF 2.2 Zufahrten und Zuwegungen sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfléchen zulds-
sig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

TF 3.1 Je begonnene 400 m2 GrundstUcksfldche ist ein Baum zu pflanzen. Es sind Arten der
Pflanzliste A zu verwenden. Vorhandene Bdume werden angerechnet.

TF 3.2 Die nicht Uberbauten GrundstUcksfl&dchen sind mit Landschaftsrasen der Pflanzliste C und
Strduchern der Pflanzliste B zu bepflanzen. Je 40 m2nicht Gberbauter GrundstUcksfladche
ist mindestens ein Strauch zu pflanzen.

TF 3.3 Mauern werden zur Einfriedung der GrundstUcke ausgeschlossen.

TF 3.4 7Z&une muUssen ohne Bodenanschluss hergestellt werden. Sie mUssen einen Abstand von
mindestens 10 cm zur Geldndeoberfldche einhalten. Der Stab- oder Maschenabstand
von Einz&unungen muss mindestens 5 x 5 cm betragen.

TF 3.5 Fl&dchenbefestigungen sind mit einem luft- und wasserdurchl@ssigen Aufbau (z.B. Pflaster-
steine mit Fugenabstand von 1 cm bis 3 cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben)
zu befestigen. Befestigungen mit Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchldssigkeit des
Aufbaus nicht gewdhrleisten (z.B. Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen)
sind zu vermeiden.

TF 3.6 Das auf den GrundstUcken anfallende Oberfldchenwasser ist auf den Grundsticken zu
versickern.
Oriliche Bauvorschriften

TF 4.1 Einfriedungen sind als lebende, frei wachsende Hecken, sonstige Strauchbepflanzungen
und/ oder als durch Hecken abgepflanzte Z&dune von maximal 1 m Hohe zul&ssig.

TF 4.2 Ddacher von Wohngebduden sind als Satteld&cher auszubilden.

TF 4.3 Die Dachneigung darf 45° nicht Uberschreiten.

2 Hinweise

Sollten bei den erforderlichen Erdarbeiten Bodendenkmalstrukturen (Steinsetzungen, Verfarbun-
gen, Scherben, Knochen, Metallgegenstinde etc.) freigelegt werden, ist dies unverziglich dem
Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Arché&ologisches Landesmuseum, De-
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zernat Bodendenkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises anzuzei-
gen. Der Fund und die Fundstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten (§11 Abs. 3 BbgDSchG). Innerhalb dieser Zeitspanne erfolgt so schnell als még-
lich eine Begutachtung durch Fachpersonal der Denkmalbehdrden. Entdeckte Funde sind ablie-
ferungspflichtig (§§ 11 Abs. 4 und 12 Abs. 1, 2 BbgDSchG). Die Fundstatte ist mindestens 1 Wo-
che nach der Anzeige im unver&nderten Zustand zu erhalten (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Die ent-
deckten Funde sind ablieferungspflichtig (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Die BauausfUhren-
den sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

Bei Gehdlzentfernungen ist zu berucksichtigen, dass die Beseitigung von Bdumen, Striuchern
und BUschen in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. eines jeden Jahres grundsétzlich unzul&ssig ist. Ge-
hélzféllungen auBerhalb der Vegetationsperiode sind vorher durch einen Antrag auf Baumfal-
lung bei der zust&ndigen Behdrde zu beantragen. Sollten nachweislich erforderliche Gehdlzfal-
lungen innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen, so ist hier ein Antrag auf Ausnahmegeneh-
migung bzw. bei Vorhandensein von geschutzten Nist-, Brut- und Lebensstétten ein Antrag nach
§ 45 BNatSchG von den Verboten des § 44 BNatSchG bei der zust&ndigen Naturschutzbehodrde
zu stellen. Des Weiteren sind die jeweiligen Gehdlze vor Baubeginn nochmals durch einen
Fachmann zu Uberprifen.

Vor DurchfGhrung von BaumaBnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbesténden ist zu
prufen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG 2009) fur besonders geschuUtzte Tierarten (z.B. Vogel, Fledermduse) gemaB § 7
Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zu-
stdndigen Behorde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG)
einzuholen. Hieraus kdnnen sich besondere Beschrinkungen/ Auflagen fir die BaumaBnahmen
ergeben (z.B. Regelung der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

Die Satzung der Gemeinde Briesen Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsat-
zung) ist in ihrer jeweils gultigen Fassung zu beachten.

Die Stellplatzablésesatzung der Gemeinde Briesen ist in ihrer jeweils gUltigen Fassung zu beach-
ten.
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