SATZUNG DER GEMEINDE STEINHOFEL UBER DEN BEBAUUNGSPLAN "SOLARPARK BUCHHOLZ"

PLANZEICHNUNG TEIL A

Plangrundlage

Amtlicher Lageplan des Vermessungsbiiro Riesebeck (Vermessungsstelle des Offentlich bestellten
Verbessungsingenieur ObVI Jan Riesebeck), 16227 Eberswalde vom Januar 2024

Lagebezugssystem: ETRS89; Hohenbezugssystem: DHHN2016

| Mafstab: 1 : 3.500
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TEXT -TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 und 2 BauGB

1.1 Das sonstige Sondergebiet ,AGRI-PV II* dient im Rahmen einer Zwischennutzung gemal § 11 Abs. 2
BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB der Errichtung und dem Betrieb von bodennah
aufgestanderten Freiflachen-Photovoltaikanlagen, bei denen eine extensive landwirtschaftliche
Bewirtschaftung zwischen und unterhalb der Modulreihen stattfindet. Der Anteil der landwirtschaftlich
nutzbaren Flache innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes darf 60 % nicht unterschreiten.
Zulassig sind Modultische mit Solarmodulen sowie die flr den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen,
Trafostationen, Anlagen fir die Energiespeicherung und -verarbeitung, Umspannstationen,
Wechselrichterstationen und Zaunanlagen.

Die innerhalb des sonstigen Sondergebietes festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und
Anlagen sind gemal § 9 Abs. 2 BauGB nach Eintreten der Rechtskraft der Satzung fiir einen Zeitraum
von 30 Jahren zulassig. Nach Ablauf der Befristung sind die innerhalb des festgesetzten sonstigen
Sondergebietes zulassigen baulichen Anlagen vollstandig und rickstandslos zu entfernen.

1.2 Als Folgenutzung wird fiir das festgesetzte sonstige Sondergebiet Flache fur die Landwirtschaft im
Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB festgesetzt. (Folgenutzung gemafly § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

1.3 Die maximale Grundflachenzahl wird flr das festgesetzte sonstige Sondergebiet auf 0,60 begrenzt. Eine
Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 S. 2 und 3 BauNVO ist ausgeschlossen.

1.4 Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,AGRI-PV II* sind Héhen fir Modultische mit Solarmodulen bis
zu einer Héhe von 3,50 m oberhalb des anstehenden Gelandes zulassig.

1.5 Zulassig sind Hohen fir die flr den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen, Anlagen fir
die Energiespeicherung und -verarbeitung, Umspannstationen, Wechselrichterstationen bis zu 4,50 m
oberhalb des anstehenden Gelandes.

1.6 Zulassig sind Hohen flr Zaunanlagen bis zu 2,00 m oberhalb des anstehenden Gelandes.

2. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

2.1 Die mit A festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist als Feldhecke zu erhalten.

2.2 Die mit B festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist als Baumreihe zu erhalten.

2.3 Die mit C festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist als naturnahe Wiese zu entwickeln..

Praambel

Aufgrund der § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ................... folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan "Solarpark Buchholz" der Gemeinde Steinhdéfel, bestehend aus der Planzeichnung
(TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

¢ Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.
I Nr. 39), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18])

o Gesetz uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 |
Nr. 323)

o Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausflihrungsgesetz - BbgNatSchAG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. Januar 2013
(GVBL.II13, [Nr. 3)), zuletzt geandert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.I/24, [Nr. 9], S.11)

o Hauptsatzung der Gemeinde Steinhoéfel in der aktuellen Fassung

Zeitliche Beschrankung des Starts der bauvorbereitenden und direkten Baumalnahmen hinsichtlich der
Avifauna auf die brutfreie Periode (Ende Juli bis Februar) zur Vermeidung von Stérungen.

Alternativ. Bauzeit fir einzelne Streckenabschnitte ohne Brutvogelaktivititen unter bestimmten
Voraussetzungen (Kontrolle unmittelbar vor Baustart) auch innerhalb der Brutperiode, sofern die
Baumalinahmen (Beunruhigung) dort ohne Unterbrechung erfolgen.

Vollstandiger Erhalt von Geholzbiotopen und Schaffung neuer Offenlandbiotope.

Schaffung von Bruthabitaten fiir bodenbriitende Vogelarten. Um den Wildkorridor auch als Bruthabitat fiir
bodenbritende Vogelarten aufzuwerten, wurde ein entsprechendes Pflegemanagement zur Erfillung der
artspezifischen Anforderungen festgesetzt. Dieses sieht vor, dass eine jahrliche Staffelmahd in
zweimonatlichen Intervallen von April bis Juli eines Jahres durchgefiihrt wird. Das Entwicklungsziel ist eine
Mahdh&he von bis zu 15 cm Uber dem gewachsenen Gelande.

Amphibien

Baumalinahmen erfolgen auflerhalb der aktiven Phase der Amphibien in der Zeit von Oktober bis Februar.
Sollte sich die Bauzeit verschieben, ist durch die fachgerechte Installation eines Folienschutzzaunes ein
Einwandern von Individuen in das Baufeld wirkungsvoll zu verhindern. Die Leiteinrichtung ist flr die Dauer
der Baumallnahmen zu erhalten. Die regelmaRige Kontrolle der Funktionsfahigkeit der
Amphibienleiteinrichtungen hat durch einen Fachgutachter oder eine fachlich geeignete Person zu erfolgen.
Daruber hinaus tagliche Kontrolle der Baugruben.

Reptilien

Zum Schutz der Reptilien erfolgt die Bauzeit auBerhalb des Aktivitatzeitraumes von Mitte Oktober bis
Februar. Sollte sich die Bauzeit verschieben, ist durch die fachgerechte Installation eines
Folienschutzzaunes ein Einwandern von Individuen in das Baufeld wirkungsvoll zu verhindern. Die
Leiteinrichtung ist fir die Dauer der Baumalnahmen zu erhalten. Die regelmafRige Kontrolle der
Funktionsfahigkeit der Leiteinrichtungen hat durch einen Fachgutachter oder eine fachlich geeignete Person
zu erfolgen.

Kleinsduger

Die Umzaunung der Anlage muss eine Durchlassigkeit fir Kleintiere gewahrleisten. Dies wird durch einen
Bodenabstand des Zaunes oder ausreichende Maschengréf3en im bodennahen Bereich von mindestens 10
cm gewahrleistet.

Insekten und Flederméuse

Als AufRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, insektenfreundlichen,
energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweilden Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum von
2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig.
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Geltungsbereich < 2
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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im MaRstab 1:3.500 dargestellt und belauft 8
sich auf eine Flache von rund 51,6 ha. Er umfasst in der Gemarkung Buchholz, Flur 1 ganz oder teilweise
die Flurstiicke 68, 81, 82, 91, 94, 165, 90, 198, 199 und 200.
Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen Hinweise
Avifauna Altlasten:

Sollten auf den Grundstiicken im Bebauungsplangebiet im Zuge von MaBnahmen jeglicher Art
Kontaminationen im Boden und der Bausubstanz und organoleptische Auffalligkeiten im Boden sowie
ggf. auf den Flachen abgelagerte Abfalle und Auffillungen festgestellte werden, so ist gemaf §§ 30 und
31/1 BbgAbfBodG und uAWB/uUB zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise umgehend in Kenntnis
zu setzen.

Bodendenkmalschutz:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemand §
11 BbgDSchG (GVBI.I/04, [Nr. 09], S.215) die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Alle Malinahmen in Bodendenkmalbereichen sind erlaubnis- und dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 1, 3,
4 BbgDSchG). Eine denkmalrechtliche Erlaubnis erteilt die untere Denkmalschutzbehérde des
zustandigen Landkreises im Benehmen mit der Denkmalfachbehérde (§ 19 Abs. 3 BbgDSchG).

Kampfmittel:

Fir den Planungsraum ist der Kampfmittelverdacht zu prifen. Gegebenenfalls ist bei der Ausfiihrung
von Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Vor Beginn der MalRhahme muss
durch den Bauausfilhrende ein Antrag zur Uberpriifung einer konkreten Munitionsbelastung beim
Kampfmittelbeseitigungsdienst gestellt werden.

Planzeichenerklarung

. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

SO AGRI-PV II

Sonstiges Sondergebiet - AGRI-PV I § 11 Abs. 2 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

festgesetzte Hohen in Meter Gber NHN im Bezugssystem DHHN2016

T als vorhandenes Gelande

GRZ 0,60 Grundflachenzahl

3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
******* Baugrenze

4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

private Verkehrsflache

.

Ein- und Ausfahrt

5. Griinflachen § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

_

private Grinflache

6. Flachen fiir Wald § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

_

Flachen fur Wald

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1

A/B/C Bezug zu textlichen Festsetzungen Nr. 2

8. Sonstige Planzeichen

i

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

Il. Darstellung ohne Normcharakter
5809378.54

3.00 . o

) Bemaliung in Meter &| Ortlicher Lagebezug
183 Kataster §

_—— Gemarkungsgrenze

gesetzlich geschutztes Biotop nach §30 BNatSchG und §18 BbgNatSchAG

nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen sowie Denkmaler nach
Landesrecht § 9 Abs. 6 BauGB
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—— 380-kV-Freileitung (aulRerhalb des Geltungsbereiches)
—>— Erdgasleitung

BF 1/2 Nummerierung Baufeld

Verfahrensvermerke

1. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 09.01.2024
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .............ooevvvvveeeeeen. . Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowie der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde Steinhéfel im "Amtsblatt fiir das
Amt Odervorland" Nr. ..., .... Jahrgang vom...........cccccceeviieeenne

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form einer &ffentlichen
Auslegung vom .........ccceeiiieeennne DiS e durchgefuhrt. Mit Schreiben vom 03.01.2022
wurde die zustandige Raumordnungsbehérde zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung gemaf §
1 Abs. 4 BauGB beteiligt. Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ..........ccccocciee zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Steinhdfel hat am ... den Entwurf des
Bebauungsplans beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Der Entwurf der Begriindung wurde gebilligt
und ebenfalls zur dffentlichen Auslegung bestimmt.

Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom ............................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
einschlie8lich Begrindung und Umweltbericht mit Anhangen, sowie die wesentlichen, umweltbezogenen
Stellungnahmen wurden in der Zeit vom ................... bis i auf der auf der Internetseite des
Amtes Odervorland: https.//www.amt-odervorland.de/index.php_id=1206 veroffentlicht und zusatzlich
wahrend der Dienststunden im Amt Odervorland, Bauamt, Bahnhofstrale 3-4, 15518 Briesen (Mark),
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung dazu erfolgte ortsiiblich am
................. durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes, dem "Amtsblatt fir das
Amt Odervorland" ............... sowie zusatzlich unter der o. g. Internetadresse. In der Bekanntmachung
erfolgten Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind. Es wurde darauf
hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist abgegeben werden
kénnen, dass Stellungnahmen elektronisch tbermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf anderem
Weg abgegeben werden kénnen, und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Briesen (Mark), den ............... Siegel Die Amtsdirektorin

3. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am ..........cccccocoee geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
............................. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung des
Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ............cccccvvvvvnnnns gebilligt.

Briesen (Mark), den ............... Siegel Die Amtsdirektorin

4. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird auf der
Grundlage und entsprechend des Inhalts des Satzungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
............................. hiermit ausgefertigt.

Briesen (Mark), den ............... Siegel Die Amtsdirektorin

5. Die Satzung des Bebauungsplans, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am ..o ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ..........cccccvvvvvvveeeeeen.
in Kraft getreten.

Briesen (Mark), den ............... Siegel Die Amtsdirektorin
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