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Sondergebiet Solarpark
(§ 11 Abs.2 BauNVO)

Verkehrsflachen
(8§ 9 Abs.1 Nr.11 BauBG)

Bewegungsflache
Feuerwehr

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft (§ 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB).

Zufahrt
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Bezeichnung der Malknahmen

2. Plangrundlage

55,6
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Hinweise:

Flurstlicksgrenze

Flurstiicksnummer

x Gelédndehdhe (NHN in System DHHN 92)

Ldschwasserentnahme

Landschaftpflege / Artenschutz

Im Durchfiihrungsvertrag fiir diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind
MaRnahmen zur Biotopentwicklung und zum Artenschutz vertraglich geregelt.

1. Die Gemeindevertretung hat auf ihrer Sitzung am 15.03.2012 gemaR § 12 BauGB die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir die Errichtung einer Solarpark-
anlage im Ortsteil Steinhéfel beschlossen.

2. Die Planungsanzeige an die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin- Brandenburg
erfolgte am 13.04.2012. Mit Schreiben vom 27.04.2012 aulerte sich die Gemeinsame
Landesplanungsabteilung zu den Zielen, Grundsétzen und sonstigen Erfordernissen der
Landesplanung.

3. Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgte geméR § 3 Absatz 1 BauGB durch
Auslegung der verfiigbaren Planungsunterlagen in der Frist vom 02.04.bis zum 04.05.2012.
Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Zusendung der
Planungsunterlagen frihzeitig gemaR § 4 Absatz 1 BauGB beteiligt.

4. Die Gemeindevertretung hat auf ihrer 22. Sitzung am 14.06.2012 den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und Begriindung,
gebilligt und dessen Auslegung gemal § 3 Absatz 2 BauGB fiir den Zeitraum vom 09.07.
bis zum 10.08.2012 beschlossen. Der Auslegungsbeschiuss wurde im Amtsblatt fiir die
Gemeinde Steinhodfel, 20. Jahrgang, Nr.5 am 02.07.2012 bekannt gemacht. Die von der
Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Absatz 2 BauGB beteiligt.

5. Die Gemeindevertretung hat auf ihrer 28. Sitzung am 21,03.2013 auf der Grundlage
der in der Auslegungsfrist eingegangenen Anregungen gemaf § 1 Abs.7 BauGB die
Abwagung durchgefiihrt.

Auf gleicher Sitzung beschloss die Gemeindevertretung den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den Textfestsetzungen
als Satzung. Die beigefligte Begriindung sowie der Durchfiihrungsvertrag wurden

gebilligt.
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Steinhafel, den o510 enate Wels
Biirgermeisterin

6. Die Genehmigung der Satzung wurde mit Verfugung der héherep Verwaltung R Eig ()\)Y‘»\"’
behérde gemaR § 10 Absatz 2 BauGB vom. 7. L0104, AZ . /az/e erteiltﬁ
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Beeskow, den Mﬂféfé hoéhere Verwaltungsbehdrde

Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Tei] A) und in Text (Teil B)
sowie die Begriindung werden hiermit ausgefertigt.

Slelnhéfel, den ©1.08.2077  Renate els, L4 Gemnie e@‘thl( ) })L)

. Die Erteilung der Genehmigung der Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf
Dauer der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am @2:24..%7%m Amtsblatt fir die Gemeinde Steinhéfel Nr.2.1.-207%
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung

der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln in der Abwégung

sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Absatz 2 BauGB) hingewiesen wortett, —-.

Steinhéfel, den £2.09. %1%

Katastervermerk:

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters

und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straien, Wege s
und Plétze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten i kPR
Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragung der neuzubildenden.
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. /

Datum: 75 o4 Jp7 % Siegel / Unterschrift ﬂc/'q@{ ;ézebm,_h

Teil B, Textfestsetzungen
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Zweckbestimmung und Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

Im Geltungsbereich wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Freiflachen-Photovoltaikanlage" zur Nutzung der Sonnenenergie festgesetzt.

Zulassige Nutzungen

Im Sondergebiet sind zulassig:

Photovoltaikanlage, bestehend aus Solarmodulen in aufgestanderte statischer Ausfiihrung.
Nebenanlagen gemaR der Zweckbestimmung

Es sind nur solche Anlagen zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager

Im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 BauNVO)

Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl betragt 0,4.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
ist gemafl § 19 Abs. 4 BauNVO ausgeschlossen.

Zulassige Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die zulassige Hohe der aufgesténderten Module betrégt 59,6 m tiber NHN nach DHHN 92,
bezogen auf eine X Gelédndehdhe von 55,6 m.

Die zulassige Héhe der Nebenanlagen betragt 60,6 m iiber NHN nach DHHN 92, bezogen
auf eine X Gelandehthe von 55,6 m.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO aullerhalb
der liberbaubaren Grundstiicksfldchen nicht zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der zentrale Weg ist in einer Breite von 3 m herzustellen. Er erhélt eine Deckschicht aus
Schotter und Schlacke.

Zur Versickerung des auf den Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers

Uber die belebte Bodenzone sind die nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflichen als
Versickerungsflachen festgesetzt.

MaRnahmen nach § 9 Absatz 1 Nr. 25a BauGB und zur Ubernahme in den
Durchfiihrungsvertrag nach § 12 Absatz 3a BauGB

Anpflanzung und Entwicklung einer Hecke und Anlage von Habitatstrukturen

Zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft wird in den auf der Planzeichnung
ausgewiesenen Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft in den nérdlichen und westlichen Randbereichen des Plangebietes
eine Hecke aus einheimischen Strauchern gepflanzt. Die Pflanzung erfolgt gemaR dem
Mafnahmeblatt des Durchfiihrungsvertrages.

Mindestqualitdten: Straucher, 2xv, 60-100 cm
Artenliste (zur Auswahl):

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen

Prunus mahaleb Weichselkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Pyracantha coccinea Europaischer Feuerdorn
Rosa canina Hundsrose

Rubus fruticosus Gemeine Brombeere

.Im Wechsel mit der unter 5.1.1 festgesetzten Hecke sind 3 Habitatelemente fiir
Reptilien und Amphibien gemaR MaRBnahmeblatt zum Durchfiihrungsvertrag herzustellen.

Anpflanzung und Entwicklung einer Hecke (M2)

Zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft wird in den auf der Planzeichnung
ausgewiesenen Fléchen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft in den 6stlichen Randbereich des Plangebietes eine Hecke aus einheimischen
Strauchern gepflanzt. Die Pflanzung erfolgt gemaR dem MaRnahmeblatt des Durchfiihrungs-
vertrages.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ortliche Bauvorschrift)
(§ 9 Absatz 4 BauGB i. V. mit § 89 Abs.1 und Abs. 8 Nr. 1 und 2 BbgBO)

Die Grundstiickseinfriedungen sind als offene Einfriedungen bis zu 2,0 m Héhe zuzlglich
Ubersteigschutz herzustellen. Zwischen dem Gelénde und der Einfriedung ist ein Durchlass fiir
Kleintiere mit mind. 15 cm Hohe einzuhalten.

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBL. | S. 2414), geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. 07. 2011 (BGBI. | 8.1509)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom

23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt geédndert am 22. April 1993 (BGBI. 1 5.466)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 2G vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509, 1510 f)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.September 2008 (GVBI. I/ 08 Nr. 14, S. 226) geandert durch Artikel 2 des Gesetzes

vom

- Ges

29.11. 2010 (GVBI. I/10, Nr. 39)

etz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -

BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 06.02.2012 (BGBI. | S 148)

- Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.05.2004 (GVBI. 1/04, S. 350), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 15.07.2010 (GVBI. /10, Nr. 28)

Gemeinde Steinhofel, Landkreis Oder-Spree
Ortsteil Steinhofel
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