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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 6)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

VERMESSUNGS- UND
KATASTERRECHTLICHE BESCHEINIGUNG

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
Juli 2021 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und
Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist eindeutig méglich.

Cottbusden .........ccccoveeiieeees

Siegel (Unterschrift ObVI F. Marr)

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der

baulichen Nutzung

Flachen fir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: "Versorgung, Betreuung und Bildung von Kindem und Jugendlichen /

Feuerwehr- und Rettungswachen"

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Allgemeine Wohngebiete
§ 4 BauNvO

['lberbaubareT Grundstiicksflache

Baugrenze
§9 f\bs. 1 Nr. 1 BauGB, § 23 BauNVO

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Text

Umgrenzung und Bezeichnung von Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(Planzeichen 13.1 der PlanZV)
§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB und Abs. 6 BauGB

sonstige Feétselzungen

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
§ 9Abs. 1 Nr. 7 BauGB

GRZ 0,2
OK8,0m
HB 51,9 m

Grundfldchenzahl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO
zulassige Hoéhe baulicher Anlagen,Oberkante § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNvO
Hoéhenbezugspunkt § 18 Abs. 1 BauNvo

Anschluf8 an Verkehrsflachen
hier: Einfahrtsbereich
§ 9Abs. 1 Nr. 11 BauGB

sonstig

e Erléiuterungen

15 m

Bemalfiung in Meter

nachric

htliche Ubernahmen

Umgrenzung von Flachen, die ein Bodendenmal berihren
§ 9 Abs. 6 BauGB

[e

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der Gemeinbedarfsfliche sind untergeordnete Anlagen und
Einrichtungen (Nebenanlagen) zulassig, die dem Nutzungszweck oder der Ver-
und Entsorgung der Gemeinbedarfsflache dienen, fir den Betrieb notwendig sind
und der Eigenart bzw. Zweckbestimmung nicht widersprechen. (s 9 Abs. 5 BauGB)

2. Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache fir die Grundfliachen von
- untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der
Gemeinbedarfsflache dienen und ihrer Eigenart nicht widersprechen,
- Stellplatze mit ihren Zufahrten,
- baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Bau-
grundstick lediglich unterbaut wird,
ist bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

3. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der
Gemeinbedarfsfliche dienen und ihrer Eigenart nicht widersprechen, Stellplatze
und ihre Zufahrten sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, sind auch auBerhalb der

festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenze) zulassig.
(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

4. Die nicht {iberbauten Flachen sind géartnerisch anzulegen, Stellplatze sind in luft-

und wasserdurchlassiger Konstruktion ohne Voliversiegelung zu errichten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5. Im Geltungsbereich ist das von den Dach- und sonstigen Fl&chen anfallende
Niederschlagswasser, z. B. auf Flachen mit einer natiirlichen Vegetation oder tber
Mulden, Rigolen bzw. liber sonstige Sickeranlagen, schadlos zu versickern, sofern
es keiner Nutzung zugefiihrt wird. (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6. Innerhalb der mit dem Planzeichen 13.1 umgrenzten Flache mit der
Bezeichnung "Anpflanzung" ist eine mit Baumen strukturierte freiwachsende
Geholzpflanzung mit einer maximalen GesamtgréRBe von 1873 m? anzulegen. Pro
angefangen 50 m? Versiegelung sind 100 m? flichige Gehdlzpflanzung anzulegen.
Die Pflanzdichte betragt 1 St./m? Es sind mindestens 5 verschiedene Arten der in
der Pflanzliste aufgefiihrten Gehélzarten zu verwenden. Pro angefangene 100 m?
Versiegelung ist ein 1 St. Baum zu pflanzen. Der Pflanzabstand der Baume
untereinander betragt mindestens 10 m. Zu verwenden sind die in der Pflanzliste
aufgefuhrten Baumarten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7. Innerhalb der mit dem Planzeichen 13.1 umgrenzten Flache mit der
Bezeichnung ,Streuobstwiese” ist eine extensive Streuobstwiese zu entwickeln.
Auf der Flache sind 15 Obstbdume als Hochstamm heimischer robuster Sorten
entsprechend der Pflanzliste zu pflanzen. Der Pflanzabstand solite zwischen 8 m
bis 10 m betragen. Zu verwenden sind die in der Pflanzliste aufgefiihrten
Baumarten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8. Eine Einfriedung ist nur fiir die Gemeinbedarfsfliche zuldssig.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 9 der BbgBO)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Der Geltungsbereich berihrt das Bodendenkmal Nr. 91306 sowie den
Gartendenkmalbereich des Bau- und Gartendenkmals Schloss und Schlosspark
mit Bibliotheksgebaude im Park Steinhéfel (Midas-Nr. 09115316).

HINWEIS

Realisierungen von Vorhaben sind nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass unter
die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fallende Arten nicht beeintréchtigt werden
und das Vorhaben fachkundig durch eine 6kologische Baubegleitung iberwacht
werden, um arten- und biotopschutzrechtliche Konflikte auszuschliefien.

Darunter fallen neben der eigentlichen BaumaBnahme auch MaRnahmen zur
Bauvorbereitung wie Baufeldfreimachung, Gehdlzbeseitigung, Gebaudeabbruch
o. 4. auf den Flachen im Plangebiet bzw. im Umfeld i. S. v. § 29 BauGB.

Die Pflanzliste fir die Festsetzungen Nr. 6 und nr. 7 ist im Anhang der Begriindung
zum Bebauungsplan zu finden.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschiuss fir den Bebauungsplan "KITA und Rettungswache
Demnitzer StraRBe" der Gemeinde Steinhofel ist gemall § 2 (1) BauGB durch
Beschluss der Gemeindevertreterversammiung der Gemeinde Steinhéfel in ihrer
offentlichen Sitzung am 24.03.2021 erfolgt. Der Beschluss wurde am 01.05.2021
im Amtsblatt fir das Amt Odervorland Nr. 328 éffentlich be t gemacht.

Briesen (Mark), den ..=7.

Amtsdirektorin

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Steinhodfel hat in ihrer
offentlichen Sitzung am 24.03.2021 den Vorentwurf des Bebauungsplanes "KITA
und Rettungswache Demnitzer StraRe"” der Gemeinde Steinhdfel in der Fassung
vom Juli 2021 gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Vorentwurf hat in der Zeit vom 13.09.2021 bis 15.10.2021 im Amt Odervorland
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortstiblich bekannt gemacht
worden.

Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
Die betroffenen Behérden, Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden
wurden mit Schreiben vom 08.09.2021 um Abgabe einer Stellungnahme zum
Vorentwurf des Bebauungsplanes "KITA und Rettungswache Demnitzer Strale”
der Gemeinde Steinhéfel in der Fassung vom Juli 2021 gebeten.

Briesen (Mark), den Z.-\—CblOZ}

Amtsdirektorin

Formelle Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Steinhdfel hat in ihrer
offentlichen Sitzung am 12.10.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes "KITA und
Rettungswache Demnitzer Stra’e” der Gemeinde Steinhdfel in der Fassung vom
Juni 2022 gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf hat in der Zeit vom 12.12.2022 bis 20.01.2023 im Amt Odervorland
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Formelle Beteiligung der Tréger ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Die betroffenen Behérden, Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden
wurden mit Schreiben vom 14.11.2022 um Abgabe einer Stellungnahme zum
Entwurf des Bebauungsplanes "KITA und Rettungswache Demnitzer Strale" der
Gemeinde Steinhofel in der Fassung vom Juni 2022 gebeten-

Briesen (Mark), den ... Z}’ GDIDL'Z

Amtsdirektorin

Abwidgungsbeschluss
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Steinhdfel hat die Anregungen der
Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden zum Bebauungsplan "KITA und Rettungswache Demnitzer
Strafle" der Gemeinde Steinhéfel aus den Beteiligungen gepraft und Giber diese
befunden. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

2). 06. 2022

Briesen (Mark), den ...77.0.0 00 L LT

Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan "KITA und Rettungswache Demnitzer Stra3e" der Gemeinde
Steinhoéfel, in der Fassung vom April 2023 wurde in der Sitzung der
Gemeindevertreterversammiung am .24..06.2202.1. .. von der Gemeinde Steinhofel
als Satzung beschlossen. Die Begriindung und der Umw richt wurden gebilligt.

13.06.1022

Briesen (Mark), den ...

Ausfertigungsvermerk
Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans "KITA und Rettungswache
Demnitzer StraRe" in der Fassung vom April 2023 und die textlichen
Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung
Steinhofel vom ......24. Q6. %23 . tbereinstim

ausgefertigt Briesen (Mark), den 211"(’0 . 2022

Siegel

Bekanntmachung / Rechtswirksamkeit gem. § 10 BauGB

Die Bebauungsplansatzung "KITA und Rettungswache Demnitzer StraRe" der
Gemeinde Steinhofel ist am ...Q4-42. 223 . . gemal §10 BauGB
ortstiblich mit dem Hinweis bekannt gemacht worden, dass der Bebauungsplan mit
der Begriindung bei der Amtsverwaltung Odervorland von jedermann eingesehen
werden kann. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1, 2 und 4 sowie Abs. 4;
§ 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Mit der 0.g. Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.35%. vom ... Q4. A2 L7223 . .
ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
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Gemeinde

Steinhofel

Bebauungsplan

»KITA und Rettungswache
Demnitzer Strae“
Satzu ng April 2023 (veisstand 21.04.2029
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stadtplanung - architektur GbR

Gemeinde Steinhofel
vertreten durch

Amt Odervorland
Bahnhofstrale 3-4
15518 Briesen (Mark)

Bonnaskenstr. 18 /19 03044 Cottbus
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www.planungsbuero-wolff.de

info@planungsbuero-woliff.de




