Gemeinde

Steinhofel

Begrundung

Bebauungsplan

,»KITA und Rettungswache Demnitzer StrafRe*

Mittell

Gebbasisdaten: © Géaa@a’LGB, di-de/by2-0, 2021
Satzung April 2023

4\VOLFF



Bebauungsplan ,KITA und Rettungswache Demnitzer StralBe* Satzung April 2023

Impressum

Plangeber

Planvorhaben

Planverfahren

Planstand
Planverfasser

Plangrundlage

Umweltplanung

Gemeinde Steinhdfel

vertreten durch

Amt Odervorland

Bahnhofstralle 3-4

Briesen (Mark)

Bebauungsplan

KITA und Rettungswache Demnitzer Stralle

Erstaufstellung / Anderung im Regelverfahren
nach §§ 2 bis 4a BauGB

Satzung Stand April 2023
Planungsbiiro Wolff GbR

Carsten Wolff, Robert Wolff
Biro Potsdam
Friedrich-Ebert-Strale 88
14467 Potsdam

0331/979 30 510
info@planungsbuero-wolff.de
Vermessungsassessor Falko Marr (ObVI)

Madlower Hauptstral3e 7
03050 Cottbus

0355/58 443 200

LUTRA Biro fiir Umweltplanung
Bonnaskenstralte 18/19

03044 Cottbus

Seite 2



Bebauungsplan ,KITA und Rettungswache Demnitzer StralBe* Satzung April 2023

Inhaltsverzeichnis

1 Einfiihrung

1.1 Verfahren

1.2 Plangebiet

1.3 Kartengrundlagen

1.4 Planungsgegenstand

2 Planerische Grundlagen

2.1 Landes- und Regionalplanung

2.2 Fachgesetzliche Vorgaben

2.3 Formelle Planungen

2.4 Sonstige Planungen und Vorhaben

3 Stadtebauliche Randbedingungen

3.1 Naturliche Standorteigenschaften

3.2 Umweltbedingungen

3.3 Erschlieldung

3.4 Nutzung

3.5 Sonstige Randbedingungen

4 Planungskonzept

4.1 Umweltkonzept

5 Rechtsverbindliche Festsetzungen

5.1 Geltungsbereich

5.2 Flachennutzung

5.4 Flachen fur den Gemeinbedarf

5.4.1 Zweckbestimmung / Zulassigkeit von Vorhaben
5.4.2 Mal} der baulichen Nutzung

5.4.3 Von baulichen Anlagen iberdeckte Flache
5.5 Grinordnerische Festsetzungen

5.1 Sonstige Festsetzungen

5.2 Sonstige Planinhalte

5.2.1 Kennzeichnungen / Nachrichtliche Ubernahmen
5.2.2 Vermerke / Hinweise

6 Planrechtfertigung / Auswirkungen

6.1 Entwicklung aus dem FNP

6.2 Landesplanung

6.3 Alternativprifung

6.4 Umweltbelange

6.4.1 Umweltprifung

6.4.2 Besonderer Artenschutz

6.4.3 Europaische Schutzgebiete

6.4.4 Sonstige bindende Umweltbelange

6.4.5 Biotopschutz

7 Umweltbericht

7.1 Einleitung

7.1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Planung
7.1.2 Auswirkungen und Merkmale der geplanten Vorhaben
7.1.3 Ziele des Umweltschutzes

7.2 Bestandssituation / Umweltwirkungen

7.2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes
7.2.2 Prognose

7.2.3 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung

7.2.4 Prognose bei Durchfihrung der Planung
7.2.5 MalRnahmen

7.2.6 Alternativprifung

7.3.1 Technische Verfahren

7.3.3 Zusammenfassung

7.3.4 UberwachungsmafRnahmen

8 Anhang

8.1 Flachenbilanz

8.2 Bilanz Grundflachen / Uberbauung

8.3 Pflanzliste

8.4 Rechtsgrundlagen

Qoowoo~NNOoOORRPAPAML

Seite 3



10

11

12

13

14
15

16
17

18

19

Bebauungsplan ,KITA und Rettungswache Demnitzer StralBe* Satzung April 2023

1 Einfuhrung
1.1 Verfahren

Die vorliegende Begrindung betrifft das im ,Impressum® eingangs benannte Planvorha-
ben.

Die Gemeindevertreterversammlung als zustandiges Gremium hat am 24.03.21 den
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Kita Demnitzer StraRe* gefasst und damit
das Planverfahren formell eingeleitet.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 01.05.21 im Amtsblatt fiir das Amt Odervorland Nr. 328
ortsliblich bekanntgemacht worden.

Im vorliegenden Fall geht es um die Erstaufstellung eines B-Planes.

In der Gemeindevertretersitzung vom 22.06.2022 wurde die Integration einer Rettungs-
wache als zusatzliches Planungsziel fur den Standort beschlossen. Der Titel des Bebau-
ungsplanes wird wie folgt geandert: ,Kita und Rettungswache Demnitzer StralRe“.

Der Bebauungsplan wird im ,Regelverfahren® mit Umweltpriifung und Umweltbericht
aufgestellt. DarUber hinaus werden die einschlagigen Fachgesetze beachtet.

Ein Bauleitplan durchlauft ein vorgegebenes u. U. umfangreiches Aufstellungsverfahren,
in dem die betroffenen Behorden, Trager der offentlichen Belange (TOB), Nachbarge-
meinden sowie die Offentlichkeit eingebunden werden.

Eine Ubersicht tiber die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses fiir das Planvorhaben

aktuellen wesentlichen Rechtsgrundlagen wird flr den Zeitpunkt des Satzungsbeschlus-
ses am Ende des Verfahrens erstellt.

1.2 Plangebiet

Die Lage des Geltungsbereiches ist auf dem Deckblatt dieser Begriindung dargestellt.

Das Plangebiet befindet sich am siddstlichen Ortsausgang des Ortsteils Steinhdfel. Der
Geltungsbereich des Bauleitplanverfahrens umfasst eine Gesamtflache von ca. 8500 m?
(entspricht 0,85 ha) und betrifft Teilbereiche der Grundstiicke in der Gemarkung Steinho-
fel, Flur 5, Flurstlicke 68/3, 73, 74, 75 und 76.

1.3 Kartengrundlagen

Die Planzeichenverordnung (PlanZV) sowie die Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von
Planunterlagen fir Bauleitplane und Satzungen (Planunterlagen VV) geben die Anforde-
rungen an die Kartengrundlage fiir einen Bebauungsplan vor.

Die Planzeichnung wurde auf einem durch einen 6ffentlich bestellten Vermesser herge-
stellten bzw. vom Vermessungsamt gelieferten Lageplan angefertigt. Sie genlgt somit
den Anforderungen der Planzeichenverordnung.

Der Stand der Vermessung bzw. weitere Angaben zur Kartengrundlage werden auf der
endglltigen Planzeichnung vermerkt.

Die Katasterangaben und o6rtliche Aufnahme entsprechenden dem Stand Juni 2021.

Das Lagesystem der Kartengrundlage der Planzeichnung ist ETRS 89 UTM Zone 33
Nord (EPSG 25833).

Das Hohenbezugssystem der Planunterlage ist DHHN 2016.

Fir die Planung werden zusatzlich aktuelle Geobasisdaten (Topografische Karten, Luft-
bilder u. dgl. aus dem Web-Dienst www.geobasis-bb.de, © GeoBasis-DE /LGB, dI-
de/by2-0) der Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg als Grundlage
herangezogen.

1.4 Planungsgegenstand

In der Kommune besteht eine zunehmende Nachfrage nach wohnortnahen Betreuungs-
platzen fir Kinder. Die bisher in der Gemeinde bestehenden Kita-Standorte kdnnen den
Bedarf nicht ausreichend decken. Kurzfristig besteh ein Bedarf flir eine Kindertagesein-
richtung.

Als Standort fir den notwendigen Neubau einer Einrichtung ist durch die Gemeindever-
treterversammlung der Ortsteil Steinhéfel gewahlt worden.
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Zusatzlich dazu soll die Mdglichkeit der Errichtung einer Rettungswache geschaffen
werden.

Beide Nutzungen sollen an einem gemeinsamen Standort auf einem Grundstlick der
Gemeinde untergebracht werden.

Mit dem Planverfahren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung
der Kindertageseinrichtung zum einen und einer Rettungswache zum anderen geschaf-
fen werden.

Die Erschliefung wird Uber die Demnitzer Stral3e erfolgen. Die voraussichtlich notwendi-
gen Umweltschutzmaflinahmen / AusgleichsmalRnahmen sollen, soweit moglich im Plan-
gebiet oder im Umfeld umgesetzt werden.

Bauleitplane sind aufzustellen, ,sobald und soweit es fur die stddtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist®.

Das geplante Vorhaben kann unter den gegebenen Umstanden nicht genehmigt werden,
weil das Vorhabengebiet im sogenannten ,Aufenbereich” liegt und das Vorhaben nicht
privilegiert ist. Ein Bauantrag fur beide Vorhaben wirde abgelehnt werden.

Die Gemeinde beabsichtigt einen an den Standort angepassten und qualitativ hochwerti-
gen Gebaudeentwurf umzusetzen.

Das geplante Vorhaben, insbesondere die Kita soll zeitnah realisiert werden, da bereits
kurzfristige ein Bedarf an zusatzlichen Kita-Platzen in der Gemeinde besteht.

Durch den Bebauungsplan wird gewahrleistet, dass insbesondere Familien mit Kindern,
durch die Sicherung einer wohnnahen Versorgung mit Kinderbetreuungseinrichtungen, in
der Gemeinde gehalten werden und nicht in besser ausgestattete Kommunen im Umfeld
abwandern. Die Mantelbevoélkerung wird erhalten und entwickelt, wodurch auch zentrale
Versorgungsbereiche der Gemeinde gesichert und gestarkt werden kénnen.

Der B-Plan dient der Erhaltung und Sicherung einer stabilen Bevoélkerungsstruktur, sozia-
le Bedurfnisse der Burger der Gemeinde werden befriedigt.

Gleichzeitig wird die o6ffentliche Sicherheit im Gemeindegebiet durch den geplanten
Standort einer Rettungswache sichergestellt.

Die Planungsabsicht steht im Einklang mit dem Gemeinwohl und liegt damit im 6&ffentli-
chen Interesse.

Aus den Planungsgrundsatzen und den Anforderungen des BauGB ergeben sich um-
weltbezogene Belange, die bei der B-Planung zu beriicksichtigen sind.

Ferner sind bei der Planung ggf. weitere Bindungen an Ubergeordnete Vorgaben zu
bertcksichtigen.

Um das Vorhaben unter Beachtung der Ziele der Gemeinde verwirklichen zu kdnnen,
wird ein Bebauungsplanverfahren durchgefuhrt.

Die Ziele der Gemeinde kénnen auf eine andere Weise nicht optimal verwirklicht werden.
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2 Planerische Grundlagen
2.1 Landes- und Regionalplanung

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die entsprechenden
Grundsatze sind zu bericksichtigen.

Grundlagen sind aktuell
— Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)
— Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR).

Zusatzlich sind die im aktuellen Regionalplan ausgewiesenen Ziele und Grundsatze in die
Planung einzustellen.

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion Oderland-Spree

Die aktuellen regionalplanerischen Grundlagen sind

— Sachlicher Teilregionalplan ,Windenergienutzung“ Oderland-Spree, durch Veréffentli-
chung im Amtsblatt fir Brandenburg — Nr. 41 in Kraft getreten mit Wirkung vom 16.
Oktober 2018

Einzelheiten zum konkreten Umgang mit den landesplanerischen und regionalplaneri-
schen Vorgaben sind im Punkt ,Planrechtfertigung / Auswirkungen® abgehandeilt.

2.1.1 Ziele

Ziele der Landesplanung sind im LEP HR formuliert.

Das Plangebiet befindet sich gem. Ziel Z1.1 LEP HR innerhalb des Strukturraumes
~Weiterer Metropolenraum (WMR)* der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg.
Das Plangebiet ist keinem Zentralen Ort gem. Ziel Z 3.5 LEP HR zugehdrig.

Das Plangebiet liegt aufderhalb vom ,Gestaltungsraum Siedlung® und befindet sich au-
Rerhalb des Freiraumverbundes.

Die Festlegungskarte 1 des LEP HR enthalt im Bereich des Plangebietes keine flachen-
bezogenen Ziele, die im Konflikt mit der Planung stehen.

Aus Sicht des Plangebers sind folgende Ziele zu beachten:
Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschliel3en.

Von den regionalplanerischen Grundlagen der Planungsregion Oder-Spree gehen keine
Wirkungen in Form von weiteren Zielen auf das Planvorhaben aus.

Die auf die Umwelt bezogenen Zielestellungen die sich aus den zu beachtenden Planun-
gen der Raumordnung und Regionalplanung ergeben, sind im Umweltbericht dargestellt.

2.1.2 Grundsatze

Die Grundsatze der Landesplanung sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen vom Plan-
geber zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu berticksichtigen.

Aus der Sicht des Plangebers sind im vorliegenden Fall folgende Grundsatze des LEP-
ro 2007 sowie des LEP HR relevant:

Die Funktionen der Grundversorgung sollen in allen Gemeinden abgesichert werden.

Die landlichen Rdume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie einen
attraktiven und eigensténdigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden, ihre typische Sied-
lungsstruktur und das in regionaler kulturlandschaftlicher Differenzierung ausgepragte
kulturelle Erbe bewahren und ihre landschaftliche Vielfalt erhalten.

Bei der Siedlungsentwicklung sollen verkehrssparend Siedlungsstrukturen angestrebt
werden.

Die Festlegungskarte 1 des LEP HR enthalt im Bereich des Plangebietes keine Grund-
satze, die zu berucksichtigen waren.

Von den regionalplanerischen Grundlagen der Planungsregion Oder-Spree gehen keine
Wirkungen in Form von weiteren Grundsatzen auf das Planvorhaben aus.
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Die auf die Umwelt bezogenen Grundsétze die sich aus den zu beachtenden Planungen
der Raumordnung und Regionalplanung ergeben, sind im Umweltbericht dargestellt.

2.2 Fachgesetzliche Vorgaben

Bei einer Planung sind u. U. weitere fachgesetzliche Vorgaben oder Planungen zu beach-
ten, die ohne Zustimmung, Ausnahme, Befreiung o. dgl. durch die Fachbehérde im Rah-
men der Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen.

2.2.1 Umweltrecht

Westlich des Plangebiets befindet sich ein unter der Nummer 0224671221 im Altlasten-
kataster eingetragene Altstandort einer Tankstelle (heute Wohnblock Demnitzer Str. 25a-
26a). Auswirkungen daraus sind bisher nicht bekannt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Bau- und Gartendenkmal Schloss und
Schlosspark mit Bibliotheksgebdude im Park Steinhdfel (Midas-Nr. 09115316).

Zusatzlich wird das Bodendenkmal unter der Nummer 91306 berihrt.

Die fUr das Plangebiet zu beachtenden (weiteren) Bindungen auf der Grundlage des
Natur-, des Wasser-, des Boden-, des Immissionsschutz-, des Denkmalrechtes und
anderer Rechtsbereiche, die die Umwelt betreffen, werden im Umweltbericht zusammen-
gefasst.

2.2.2 Sonstige Bindungen / rechtserhebliche Hinweise
Sonstige, derzeit bekannte verbindliche Vorgaben aus anderen Rechtsbereichen werden
nachfolgend benannt:

Das Plangebiet grenzt direkt an das Strallengrundstiick der Kreisstralle K 6740. Das
Brandenburgische Strallengesetz (BbgStrG) ist zu beachten, insbesondere
§ 24 BbgStrG.

Die Vorgaben fliir Bundesstraf3en hinsichtlich der Unzulassigkeit von Hochbauten jeder
Art im Bereich von 20 m sowie der Zustimmungspflicht im Abstand von 40 m gelten in
Brandenburg auch fir Landes- und Kreisstralien.

2.3 Formelle Planungen

Bebauungsplane sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB in der Regel aus dem Flachennutzungs-
plan (FNP) zu entwickeln.

Fir die Gemeinde besteht ein rechtsverbindlicher FNP, genehmigt am 23.10.2000.
Der Flachennutzungsplan stellt gegenwartig Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Angrenzend sind Grinflachen mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten, gemischte
Bauflache und Waldflachen dargestellt.

Dargestellt ist auch die Lage im Bereich eines Denkmales.
Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert (3. Anderung).
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/, .| Geltungsbereich 3. Anderung [«
Flachennutzungsplan IS

e = o iy

: / <l A ) a‘r’ / '(" ' oo -
Ausschnitt FNP Ortslage Steinhéfel mit Kennzeichnung des Plangebiets B-Plan und 3. Anderung FN
Das Plangebiet grenzt an die Klarstellungssatzung fir den Ortsteil Steinhéfel mit Stand
vom September 2002 an.

Das Plangebiet bzw. sein Umfeld berihren keine weiteren rechtsverbindlichen oder in
Aufstellung befindlichen B-Plane oder sonstigen stadtebaulichen Satzungen.

Weitere Satzungen, die z.B. auf der Grundlage der Bauordnung erlassen werden kon-
nen, kdnnen gegebenenfalls fir die Aufstellung von B-Planen relevant sein.

2.4 Sonstige Planungen und Vorhaben

Informelle Planungen und Konzepte der Gemeinde oder sonstige Planungen bzw. Vorha-
ben, die die das Planvorhaben berihren, sind nicht vorhanden.

Planungen und Vorhaben von Nachbargemeinden werden nach Kenntnis der Gemeinde
durch die Planungsabsicht nicht berhrt.

Konkrete Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB, die fiir das gegenstandliche Planvorhaben
von Bedeutung sind oder sein kénnten, sind nicht bekannt.

Weitere laufende oder bestehende sonstige Planungen oder Vorhaben, die beachtet
werden mussen, sind nicht bekannt.

y | Seite 8
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3 Stadtebauliche Randbedingungen

Die nachfolgenden Informationen basieren auf der Auswertung von Luftbildern und Infor-
mationen die 6ffentlich in Geoportalen der Fachbehdrden und sonstigen Stellen bereitge-
stellt werden. Ferner sind Stellungnahmen beachtet.

3.1 Naturliche Standorteigenschaften

Das Untersuchungsgebiet besitzt kein erkennbares Relief. Die Flache steigt leicht in
Richtung Siden an. Die Planflache liegt auf einer Hohe zwischen rund 51,4 m (im Nor-
den) und rund 51,9 m 4. NHN (im Stden).

3.2 Umweltbedingungen

Der Ist-Zustand aus der Sicht der Umwelt wird ausfihrlich im Umweltbericht abgehandelt
und bewertet.

Das betrifft auch gegebenenfalls vorhandene auf die Umwelt bezogene Vorbelastungen,
die fur die Planungsentscheidungen relevant sind.

Nordlich des Plangebiets ist eine Altlastenverdachtsflache bekannt.

Aufgrund der Aussagen im Umweltbericht kann zusammenfassend im vorliegenden Fall,
gemessen an der Kulturlandschaft im Umfeld der Ortslage, von einer Funktionsauspra-
gungen der Schutzguter von allgemeiner Bedeutung gesprochen.

Es bestehen Zustande bzw. Aspekte von Natur und Landschaft, die in der Regel grof3fla-
chig vorhanden sind und einer intensiven Nutzung unterliegen.
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3.3 ErschlieBung

Der Geltungsbereich wird Uber die nérdlich angrenzende Demnitzer Stralle (K 6740)
erschlossen. Der Geltungsbereich liegt aul3erhalb der Ortdurchfahrt.

Firstenwalde / Spree und Briesen (Mark) kénnen in ca. 15 Minuten Fahrzeit und Hei-
nersdorf in ca. 10 Minuten Fahrzeit erreicht werden.

Eine Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr besteht tber die ca. 200 m
nordwestlich gelegenen Bushaltestelle Steinhéfel, Neubau.

Der Bereich ist fir Radfahrer und FulRganger Uber die Demnitzer Str. erreichbar. Ein
separater Ful3- oder Radweg besteht hier jedoch nicht.

Der ausgewiesene Radwanderweg Mérkische Schléssertour (MST) fuhrt Uber die Kreis-
stralde vorbei am Plangebiet durch die Ortslage.

Zum Vorhandensein von Ver- und Entsorgungsinfrastruktur und deren Leistungsfahigkeit
kann zum gegenwartigen Planstand keine Auskunft gegeben werden.

3.4 Nutzung

Innerhalb des Plangebietes existieren, neben der Landwirtschaftsnutzung, keine weiteren
Nutzungen.

Baulichen Anlagen sind nicht vorhanden. Die vorhandenen Wege sind nicht versiegelt
oder befestigt.

Nordwestlich grenzt Wohnbebauung an das Plangebiet an. Dabei handelt es sich um
einen Geschosswohnungsbau mit drei Vollgeschossen.

Im Umfeld des Wohnblocks sind Nebenanlagen wie Vorgarten und ein Parkplatz vorhan-
den.

Westlich des Plangebiets befindet sich eine Gartenanlage die Zugange zum Plangebiet
gerichtet hat. Die Kleingartner nutzen einen Randstreifen entlang des Zauns der Garten-
anlage fur die ErschlieBung der Gartenparzellen. Die Gartenlauben sind niedrig (einge-
schossig).

Im Suden situiert sich in einer Entfernung von ca. 15 m der 6értliche Sportplatz. Der Sport-
platz ist umlaufend eingezaunt und mit einer Belichtungsanlage ausgestattet.

Im Osten schlielen Landwirtschaftsflachen an das Plangebiet an.

3.5 Sonstige Randbedingungen

Hinweise darauf, dass der Baugrund nicht hinreichend tragféhig sein kénnte, bestehen
nicht.

Die vorhandene Grundstlickssituation spiegelt die bisherige und historische Nutzung als
Landwirtschaftsflachen wider.

4 Planungskonzept
4.1 Vorhabenbeschreibung

Innerhalb der Gemeinde Steinhdfel besteht nach der Kitabedarfsplanung ein Bedarf an
Betreuungsplatzen, der durch einen Neubau zu decken ist.

Da dieser Bedarf bereits kurzfristig besteht ist eine rasche Umsetzung dieses Neubaus
notig.
Folglich soll im Zuge des Vorhabens eine Kindertagesstatte (Kita) zur Deckung des Be-

treuungsbedarfs in der Gemeinde errichtet werden. Geplant ist eine Kita mit ca. 65 Be-
treuungsplatzen. Folgende Nutzungen sind im Gebaude denkbar:

- verschiedene Gruppenrdume flr die Altersgruppen

- Foyer und Empfang, Garderobe

- Sanitarraume fir die Kinder, Personal und Gaste

- Personal-, Buro- und Besprechungsraume, Umkleiden

- Kiche und Lagerraume, Hautechnik, Flur und sonstige Nebenflachen

Im Land Brandenburg gibt es keine gesetzlich konkret geregelten Flachenvorgaben, die
bei der Planung von Kindertagesstatten eingehalten werden missen. Gemal § 13 Kita-
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Gesetz miussen die Lage, das Gebaude, die Raumlichkeiten, die Aufienanlagen und die kit
Ausstattung der Kindertagesstatten den Aufgaben gemaf § 3 Kita-Gesetz genligen. Sie
missen ausreichend und kindgemaf sein. Die erforderlichen Mindeststandards sind in

den ,Grundsétzen des Verwaltungshandelns — Grundsétze bei der Priifung der rdumli-
chen Bedingungen von Kindertagesstétten beschrieben. Die Rechtsvorschriften anderer
Aufsicht fihrender Behdrden (z. B. untere Bauaufsichtsbehorde, Gesundheitsamt, Le-
bensmitteliiberwachung, Arbeitsschutz) sind bei den jeweiligen Bauplanungen zu bertick-
sichtigen. Zudem sollen die Unfallverhiitungsvorschriften fir Kindertageseinrichtungen

der Unfallkasse des Landes Brandenburgs Beachtung finden.

94  Gemal den Grundsétzen des Verwaltungshandelns — Grundsétze bei der Priifung der Fldchenbedarf

rdumlichen Bedingungen von Kindertagesstétten muss fur jedes regelmalig betreutes
Kind eine MindestspielflachengréRe von 3,5 m? nachgewiesen werden. Dabei handelt es
sich um die Netto-Spielflache. Stellflachen fir Kinderbetten, Tische, Schréanke sowie die
Flachen von Sanitaranlagen, Flure, Lager- und Wirtschaftsraume sind keine Spielflache.
Bei der Betreuung in Gruppe sollen nicht mehr als 18 Kinder betreut werden. Bei einer
Betreuung von Kindern bis zum vollendeten 3 Lebensjahr sind hoéchstens 10 Kinder in
einem Raum zulassig.

95 Es ist erkennbar, dass neben den Spielflachen ein erheblicher Flachenbedarf flr die Grundflache
Nebennutzungen erforderlich ist. Ohne eine konkrete Vorplanung kann hier nur ein Plan-
wert angesetzt werden.

Zuzuglich der Nettospielflache wird davon ausgegangen, dass zusatzlich ca. 50 % der
Nettospielflache erforderlich sind, um die erforderlichen Nebennutzungen unterbringen zu
kdnnen. In Summe ergibt sich damit eine Gesamtnutzflache von ca. 350m? (5,25 m?/
Kind, 65 Kinder geplant). Zur Gesamtnutzflache ist noch die Konstruktionsflache von ca.
20 % zu addieren, um die Grundflache bei einem eingeschossigen Bauwerk zu ermitteln.

Die rechnerische Planwertgrundflache fur den Kitaneubau betragt damit ca. 420 m2. Fir
den Bebauungsplan bericksichtigt die Gemeinde, zur Wahrung der Flexibilitat, eine
Grundflache von 600 m?, um insbesondere auch auf besondere Betreiberkonzepte flexi-
bel reagieren zu kénnen.

96 Gemal den Grundsétzen des Verwaltungshandelns — Grundsétze bei der Priifung der Freiflichen
rdumlichen Bedingungen von Kindertagesstétten ist fur jedes Kind ein ausreichender
Flachenanteil an uniberbauter Freiflache in der GréRenordnung von wenigstens 10 m?
vorzuhalten. Aus den Grundsatzen geht nicht hervor, ob ein Spielplatz oder Sportplatz
eingerechnet wird. Die Gemeinde geht daher davon aus, dass die Freiflache die tatsdch-
liche Freiflache ohne Spielplatzflachen und dhnliches umfasst.

97  Als typische Nebenanlagen zu einer Kita gehoren natirlich die Sport- und Spielplatze Nebenanlagen
sowie  Fahrradabstellanlagen,  Mdallabstellplatze  etc.  Unter  Nutzung  des
§ 19 Abs. 4 BauNVO kdénnen die Nebenanlagen realisiert werden.

Denkbar ist auch die Nutzung und Bewirtschaftung der Freiflachen im Rahmen eines
besonderen padagogischen Konzeptes.

98 Die Ausarbeitung des Spitzenverbands Deutsche Gesetzliche Unfallversicherung der
Unfallkassen (DGUV) Regel 102-002 Kindertageseinrichtungen enthalt keine konkreten
Flachenvorgaben, sondern Hinweise zur Objektplanung.

99  Gleichzeitig soll der Bedarf an einer neuen Rettungswache im Gemeindegebiet am Reftungswache
Standort gedeckt werden.

100 Durch den Neubau einer Rettungswache soll langfristig die 6ffentliche Sicherheit und die Art der Nutzung
Versorgung der Bevolkerung mit einem Rettungsdienst sichergestellt und verbessert Rettungswache
werden.

101 Geplant ist gegenwartig die Errichtung eines Hauptgebaudes gemall DIN 13049 Ret-
tungswachen — Bemessungs- und Planungsgrundlage, bestehend aus

- Fahrzeughalle fur ein Einsatzfahrzeug

- ein weiterer Hallenstellplatz

- Aufenthaltsrdume mit Klichenbereich und Sanitaranlagen, Umkleidebereich
- Buro- und Lagerraume (Apotheken und Bekleidungslager)

- 3 Ruheraume, Desinfektionsstrecke

- Nebenrdume wie Trocknungsraum, Haustechnik, Logistik und Belieferung

- zusatzliche Parkplatzflachen. Als Nebengebaude waren Abstellraume z.B. als
Sauerstofflager denkbar.

102 Dazu soll eine geeignete Flache als Flache fiur Gemeinbedarf festgesetzt werden. ein
konkretes Standortkonzept oder eine Vorplanung gibt es derzeit nicht.
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Der Betrieb durch einen privaten Trager im Sinne der 6ffentlichen Ausrichtung ist fur
beide Einrichtungen denkbar.

Bei der Planung maligeblich ist die DIN 13049 Rettungswachen — Bemessungs- und
Planungsgrundlage.

Vom Rettungsdienst im Landkreis Oder-Spree GmbH liegt eine Flachenermittlung mit
Planungswerten vor.

Nur fir das Hautgebaude der Rettungswache wird eine Bruttogeschossflache von min-
destens ca. 380 m? - ca. 445 m? angegeben. Damit ergibt sich eine ebensolche Grundfla-
che bei einer eingeschossigen Bauweise.

Unter Berucksichtigung der erforderlichen Nebenanlagen, wie Zufahrt, Parkplatz, Lager-
gebaude und Hauptgebaude wird insgesamt eine Grundflache von ca. 1000 m? - 1100 m?
als notwendig erachtet.

Fir den Bebauungsplan wird eine GR fiir die Rettungswache von 750 m? rechnerisch
berlcksichtigt.

In Summe ergibt sich eine mdgliche Uberbauung fiir die Hauptgebaude von 1350 m?2.
Bezogen auf die Gemeinbedarfsflache ergibt sich eine rechnerische GRZ von 0,2.

Die GRZ berlicksichtigt nur die Hauptgebaude. Fur die Funktionsfahigkeit der Gemeinbe-
darfsflache sind weitere Uberbauungen, insbesondere fiir die untergeordneten Nebenan-
lagen, Zufahrten und Stellplatze erforderlich, die hier eine nicht unerhebliche GréRenord-
nung annehmen werden. Um deren Zulassigkeit zu ermdglichen ist eine zusatzliche
Regelung zur Uberschreitungsmaglichkeit gemaRk § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO erforder-
lich.

Bisher liegen keine konkreten Planungen vor. Im Zuge der nachfolgenden Planungsebe-
ne muss der Vermesser die Festsetzungen beachten und ausreichend grofte Grundsti-
cke bilden, damit letztlich beide Nutzungen untergebracht werden kdnnen.

Die verkehrliche Erschlieung wird Uber die ndrdlich angrenzende Demnitzer Stral3e
erfolgen.

Die genaue Ausgestaltung der notwendigen Zufahrt findet auf nachfolgender Ebene unter
Beachtung der Allee entlang der Stral3e statt.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird ein Zufahrtsbereich, auRerhalb der Kronen-
durchmesser der Alleebdume festgesetzt. Das ist erforderlich, da das Grundstiick an
Verkehrsflachen anschlief3t, die sich aulRerhalb der Ortsdurchfahrt befinden.

Im weiteren Verfahren wird geprift, ob die Ortsdurchfahrt verlegt wird, damit die kiinftige
Zufahrt innerhalb der Ortsdurchfahrt liegt.

Stellplatze werden auf den Grundstlcken untergebracht. Die Flache wird im B-Plan nicht
naher bestimmt und der nachfolgenden Planungsebene Uberlassen.

Durch die Lage des Plangebiets am Rand der bestehenden Siedlungsbereich des Orts-
teils Steinhofel ist davon auszugehen, dass die relevanten Medien zur stadttechnischen
ErschlieBung in unmittelbarer Entfernung vorliegen. Diese bestehenden Netze sollen fir
die Planungen genutzt und ggf. erweitert werden.

Das anfallende Niederschlagswasser soll weiterhin vor Ort Gber die belebte Bodenzone
zur Versickerung gebracht und so die Grundwasserneubildung beglnstigt werden.

4.2 Umweltkonzept

Der flir den geplanten Eingriff in die Schutzgtiter notwendige Ausgleich soll vor Ort erfol-
gen. Denkbar ist die Anlage einer ,Pufferflache” zur Gartenanlage. Diese kann als
Strauchgeholz- oder Baumpflanzung angelegt werden.

Daruber hinaus ist von einer ,griinen“ Gestaltung der Freianlagen der Kita auszugehen.

Im Sinne des Ortsbildes soll neben einem vertraglichen Einfiigen der Bebauung in den
heterogenen Bestand auch fiir einen entsprechenden Umgang mit Ortseingangssituation
am gewabhlten Standort gesorgt werden.

Seite 12

Mal3 der baulichen
Nutzung
Rettungswache

Grundfldche

Grundstiicksbildung.

Verkehrliche
ErschlieBung des
Standorts

Stellplatze

Stadttechnische
ErschlieBung

Ortsbild



115

116

117

118

119

120

121

Bebauungsplan ,KITA und Rettungswache Demnitzer Stral3e” Satzung April 2023

5 Rechtsverbindliche Festsetzungen

Nachfolgend werden die wesentlichen Flachennutzungen zusammengefasst, die in einem
B-Plan selbststandig bestehen kénnen.

Weitere vorgenommene Regelungen sind unter ,Sonstige Festsetzungen® zu finden.

Lage OD-Stein Planzeichnung
K 6740, Abschnitt 010, km 4,111

Gemarkung Steinhdfel
Flur &

Lage OD-Stein nach Umsetzung
K 6740, Abschnitt 010, km 4,056

¢
Abstand zum Zaun Kleingartenanlage 5

5.1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst im Wesentlichen die fur eine bauliche und Geltungsbereich
sonstige Nutzung vorgesehenen Grundstiicke sowie die von geplanten Verkehrsanlagen.

Im Norden berlcksichtigt der Geltungsbereich die Abgrenzung der rechtkraftigen Klarstel-

lungssatzung der Ortslage.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt: Abgrenzung

— Im Norden/Nordosten durch die Demnitzer Str.,

— im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,

— im Suden durch die Anlagen des 6rtlichen Sportplatzes und

— im Westen/Nordwesten durch eine Kleingartenanlage und bestehende Wohnbebau-
ung entlang der Demnitzer Str.,

Die nérdliche und 6stliche Abgrenzung des Geltungsbereichs ist deckungsgleich mit den

vorliegenden Flurstlicksgrenzen.

Im Vermessungsplan ist die Lage der Einfriedung der westlich angesiedelten Gartenan-

lage eingezeichnet. Von dieser Einfriedung halt der Geltungsbereich einen Abstand

von 5,0 m ein.

Im Nordosten fiihrt der Geltungsbereich von Norden nach Siiden auf einer Strecke von

22,0 m entlang der Flurstiicksgrenze 73 — 68/3 bis dieser nach Westen abknickt und

auf die 5,0 m Abgrenzung stoRt.
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122

123

124

125

126

127

128

129

130

131

132
133

Bebauungsplan ,KITA und Rettungswache Demnitzer StralBe* Satzung April 2023

Die sudliche Abgrenzung verlauft lotrecht auf die Flurstiicksgrenze Flurstiick 76 — 77.
Der Abstand vom StraBengrundstiick im Norden betragt 153,75 m. Die sidliche Ab-
grenzung liegt damit ungefahr auf der Hohe des letzten Gartengrundstiicks der Gartenan-
lage.

Soweit erforderlich, werden die Punkte, die nicht an bestehenden Grenzpunkten festge-
macht werden kdénnen, im B-Plan vermasst

5.2 Flachennutzung

Es sind folgende Arten von Nutzflachen im Geltungsbereich vorgesehen

— Gemeinbedarfsflachen (unterteilt in Zweckbestimmung ,Kinderbetreuung“ und ,Ret-
tungswache®)

— MafRnahmenflachen fir Ausgleichs- und Kompensationsmaf3nahmen

— Baugebietsflachen als Allgemeines Wohngebiet (WA)

5.3 Verkehrsflachen

Zu den Verkehrsflachen (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) zahlen insbeson-
dere die privaten und offentlichen Flachen fir den flieRenden und den ruhenden Verkehr.

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ermachtigt zur Festlegung der Regelung des Anschlusses
anderer Flachen an die Verkehrsflachen. Die Gemeinde sieht die Notwendigkeit die
Zufahrt zur Gemeinbedarfsflache festzusetzen.

Der Zufahrtsbereich, in welchem die neu zu schaffende Zufahrt hergestellt werden muss,
wird zeichnerisch festgesetzt.

Die Zufahrt liegt auBerhalb des Kronenbereichs der Alleebdume, die im Vermessungs-
plan eingezeichnet sind.

Die Notwendigkeit der Festsetzung des Zufahrtsbereichs besteht in der direkten Auswir-
kung auf die Nutzung der StraRenverkehrsflachen. Die nordliche Geltungsbereichsgrenze
des Bebauungsplanes verlauft auf der Stralenbegrenzungslinie der Kreisstralle.

Die Zufahrt liegt aul’erhalb der Ortsdurchfahrt.

Gemaly § 24 Abs. 8 BbgStrG gelten die Absatze 1 bis 4 des § 24 BbgStrG nicht, wenn
das Bauvorhaben den Festsetzungen eines Bebauungsplanes im Sinne des Baugesetz-
buches entspricht, der mindestens die Begrenzung der Verkehrsflichen sowie die an
diesen gelegenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen enthalt und unter Mitwirkung der
Stralkenbaubehdérde zustande gekommen ist.

Die Absatze 1 bis 4 des § 24 BbgStrG regeln das Anbauverbot und die Genehmigungs-
pflicht von baulichen Anlagen aufierhalb von Ortsdurchfahrten.

Gemal § 22 (1) BbgStrG gelten Zufahrten oder Zugange zu Kreisstralen auferhalb von
Ortsdurchfahrten als Sondernutzung im Sinne des § 18, wenn sie neu angelegt oder
geandert werden.

Gemall § 22 (3) BbgStrG bedarf die Zufahrt oder Zugang keiner Erlaubnis nach
§ 18 BbgStrG, wenn eine Zustimmung nach § 24 Abs. 2 erteilt oder eine Ausnahme nach
§ 24 Abs. 9 zugelassen wurde. Da § 24 Abs. 2 BbgStrG nicht fir bauliche Anlagen gilt,
die im Rahmen eines Bebauungsplanes realisiert werden, bedarf die Zufahrt keiner Er-
laubnis nach § 18 BbgStrG.

5.4 Flachen fiur den Gemeinbedarf

Die Flachen fiir den Gemeinbedarf werden auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB festgesetzt.

Flachen fir den Gemeinbedarf sind Flachen fir Anlagen oder Einrichtungen, die der
Allgemeinheit dienen und in denen (mit staatlicher oder gemeindlicher Anerkennung) eine
offentliche Aufgabe wahrgenommen wird, wogegen ein etwaiges privatwirtschaftliches
Gewinnstreben eindeutig zurtckitritt.

Die Zweckbestimmung ist im B-Plan hinreichend genau zu definieren.

Flachen fur den Gemeinbedarf sind keine Baugebiete im Sinn der BauNVO.

Bei Flachen fiir den Gemeinbedarf bedarf es nicht der Festsetzung des Mal3es der bauli-
chen Nutzung und der Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Soweit stéddtebaulich erforder-
lich, sind entsprechende Festsetzungen jedoch maglich.
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5.4.1 Zweckbestimmung / Zulassigkeit von Vorhaben

Im Plangebiet werden die Flachen als Gemeinbedarfsflache zeichnerisch festgesetzt,
auf der die beiden Einrichtungen errichtet werden soll.

Dazu gehoren die Flachen des Kita-Gebaudes, der Rettungswache und der zugeordne-
ten Freiflachen (Spielplatz, Wiese ...).

Die Gemeinbedarfsflache wird auf das notwendige Mal} reduziert. Die Flachenausdeh-
nung betragt im Mittel ca. 40 m x 155 m. Die Gemeinbedarfsflache ist nicht durchlaufend
40,0 m breit.

Die exakte Zweckbestimmung ist im Bebauungsplan zu definieren. Die Definition der
Zweckbestimmung ist hinreichend genau zu gestalten, sodass sich die zulassigen Nut-
zungen sinngemaf ergeben. Die Festsetzung von Nutzungsalternativen oder z.B. Dop-
pelnutzungen sind zulassig.

Entsprechend den Planungszielen der Gemeinde zum einen Kindertagesstatte und zum
anderen eine Rettungswache errichtet werden.

Die Zweckbestimmung soll so gewahlt werden, dass sie hinreichend genau ist und die
Entwicklung fir jedermann erkennbar ist. Um die Kindertagesstatte zu ermdglichen wird
folgende Zweckbestimmung festgesetzt: Versorgung, Betreuung und Bildung von
Kindern und Jugendlichen.

Die Festsetzung erlaubt weitere flexible Nutzungsmdglichkeiten indem der Nutzungs-
zweck auch fir andere sonstige soziale Einrichtungen und Nutzungen gedffnet wird, die
als Nutzerkreis Kinder und Jugendliche umfasst. Denkbar sind neben dem Kindergarten
beispielsweise Nutzungen als Jugendfreizeittreffpunkt und Hort.

Eine Konkretisierung des Nutzungskatalog ist nicht erforderlich.

Neben der Kindertagesstatte soll moglicherweise eine Rettungswache zur Sicherstellung
und Verbesserung der offentlichen gesundheitlichen Versorgung und der Sicherheit
(Brandschutz) errichtet werden.

Um das Planungsziel zu sichern wird eine weitere Zweckbestimmung festgesetzt: Ret-
tungswache.

Mit dieser sehr konkreten Zweckbestimmung kénnen nur Vorhaben und Nutzungen zuge-
lassen werden, die im Zusammenhang mit Feuerwehr- und Rettungswachen stehen. Eine
Konkretisierung des Nutzungskatalogs ist nicht erforderlich.

Die Festsetzung dieser beiden Zweckbestimmungen ,Versorgung, Betreuung und Bil-
dung von Kindern und Jugendlichen* & ,Rettungswache®, widersprechen nicht in Konkur-
renz zueinander. Die Flache ist ausreichend grof3, um beide Nutzungen unterbringen zu
kdnnen. Die Nutzungen stdren sich auch nicht untereinander.

Einrichtungen und Nutzungen, die den beiden Zweckbestimmung zuzuordnen sind, sind
in der Regel auch innerhalb von allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten zulassig.
Eine Ausnahmeregelung ist nach der BauNVO fur Gewerbegebiet vorgesehen.

Es ist davon auszugehen, dass von einer Kinderbetreuungseinrichtung in der Regel nur
Beeintrachtigungen zu erwarten sind, die in allgemeinen Wohngebieten zulassig sind.
Eine Kinderbetreuungseinrichtung stért eine Wohnnutzung nicht grundsatzlich. Eine
Intensivierung der Stérung auf die Wohnnutzung ist ggf. aufgrund der ergénzenden au-
Rerbetrieblichen Aktivitaten zu erwarten. Der Storgrad ist hier dem eines Mischgebietes
gleichgesetzt.

Zur Sicherung gesunder Arbeitsverhaltnisse und unter Berlcksichtigung der Betreuung
von Kindern ist ebenfalls mindestens von einer Stérempfindlichkeit eines Mischgebietes
auszugehen.

Die fur das Vorhaben konkret erforderlichen Vorsorgemalinahmen, insbesondere die
Anforderungen zum Schutz gesunder Arbeitsverhaltnisse fur die ggf. im Einwirkungsbe-
reich der KreisstraRe lokalisierten Betreuungs- und Arbeitsrdume sind im Rahmen der
konkreten Bauausfihrung (Baugenehmigungsverfahren) detailliert zu prifen und zu
sichern.

Zur Vermeidung erhdhter Aufwendungen fur bautechnischen Schallschutz wére eine
geeignete Anordnung der jeweiligen Teilnutzungen, beispielsweise der Nebenrdume als
Abschirmung gegenlber der Kreisstralle mdglich.

Bei Rettungswachen handelt es sich grundsatzlich um Einrichtungen, die dem Alige-
meinwohl dienen. Derartige Gerausche sind aus immissionsschutzrechtlicher Sicht in der
Regel sozialadaquat, d.h. die durch die Nutzung dieser Einrichtungen hervorgerufenen
Immissionen kénnen sich fur den Einzelnen durchaus nachteilig auswirken, werden je-
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doch von der Bevolkerung insgesamt hingenommen, weil sich damit verbundene Gerau-
sche fur die Rettung von Menschenleben oder Sachgutern in den Grenzen des als sozial
Ublichen und Tolerierbaren bewegen.

Eine Festlegung, auf welchen Flachen der Gemeinbedarfsflache welche Nutzung unter-
gebracht werden soll, wird auf die nachfolgende Planungsebene, bei Vorliegen konkreter
Objektplanungen Ubertragen.

Planungsziel der Gemeinde ist, dass die Rettungswache / Feuerwache stral3enbegleitend
angeordnet wird. Damit wlrde diese gleichzeitig als Abschirmung von mdglichen Ver-
kehrsimmissionen gegeniiber der Kita fungieren.

Die Kindertagesstatte soll im ,rickwartigen® Teil der Gemeinbedarfsflache verortet wer-
den. Sie ist damit von der Stralle eher abgewandt. Die Freiflachen orientieren sich in
Richtung der angrenzenden sudlichen Landwirtschaftsflachen

Die Regelungen der Baunutzungsverordnung beziehen sich nur auf die Baugebiete nach
§ 2 - § 11 BauNVO. Bei einer Gemeinbedarfsflache handelt es sich dagegen nicht um ein
Baugebiet. Daher sind ergéanzende Festsetzungen zur Zulassigkeit von Nebenanlagen
notwendig.

Die Festsetzung orientiert sich am § 14 BauNVO. Zulassig sollen untergeordnete Anla-
gen und Einrichtungen sein, die dem Nutzungszweck der Gemeinbedarfsflache dienen
und notwendig sind und der Eigenart bzw. Zweckbestimmung nicht widersprechen. Aus-
drucklich zuldssig sind auch Nebenanlagen zur Gewinnung von regenerativen Energien
zur Versorgung.

1. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind untergeordnete Anlagen und Ein-
richtungen (Nebenanlagen) zulassig, die dem Nutzungszweck oder der Ver-
und Entsorgung der Gemeinbedarfsflache dienen, fiir den Betrieb notwendig
sind und der Eigenart bzw. Zweckbestimmung nicht widersprechen.

(§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Denkbar sind z.B.: Wege und Zufahrten, Abstellanlagen fiir Fahrrader (auch Uberdacht)
und E-Bikes, Versorgungsanlagen flir die Gemeinbedarfsflache mit Elektrizitat, Gas.,
Wasser, Warme, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser, Anlagen zur Nutzung von
Strahlungsenergie und Kraft-Warme-Kopplung zum Eigenverbrauch, Sport und Spielplat-
ze, Schulungsgarten ....

5.5 Aligemeines Wohngebiet

Die Art der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 1 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Die zeichnerische Festsetzung in der
Planzeichnung erfolgt mit dem Planzeichen 1.1.3 PlanZV.

Entsprechend dem Planungskonzept, werden die Flache nérdlich angrenzend an das
Wohngrundstiick als Allgemeines Wohngebiet (WA) auf der Grundlage von § 1 Abs. 3
BauNVO festgesetzt. Mit der Festsetzung wird eine Planungsliicke zwischen Innenbe-
reichsgrenze der Klarstellungssatzung und dem Bebauungsplan geschlossen.

Die Wohngebietsflache ist Teilflache des noérdlich angrenzenden Wohngebiets. Eine
Modifizierung des Nutzungskatalogs ist nicht erforderlich. Hauptnutzungen kénnen nicht
errichtet werden. Innerhalb der Wohngebietsflache sind Stellplatze vorhanden, die teil-
weise vormals in den AuRenbereich reichten.

5.5.1 MaR der baulichen Nutzung
Das Mal der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i. V. m. § 16 ff BauNVO festgesetzt.

Gemaly Planungskonzept, soll die Nutzungsintensitat auf das nur unbedingt notwendige
Mal reduziert / begrenzt werden.

Die in § 17 BauNVO aufgefuhrten Obergrenzen gelten nur fir die Baugebiete geman § 2-
§11 BauNVO.

Fir Gemeinbedarfsflachen sieht die Gesetzgebung keine Obergrenzen vor, die im Zuge
der Bauleitplanung eingehalten werden missen. Dennoch sind die Planungsziele zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden und der Vermeidung von Inanspruchnahme
von Flachen fiur die bauliche Nutzung zu beachten.

Die Bodenversiegelung soll auf das notwendige Mal} begrenzt werden.

Die zulassige Grundflache wird im Plangebiet durch die Festsetzung der Grundflachen-
zahl (GRZ) als relativer Wert gesteuert.
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Mit einer GRZ von 0,2 kdnnen die geplanten Hauptgebdude realisiert werden. Nahere
Ausfiihrungen dazu sind in Pkt. 4.1 enthalten.

Die GRZ 1 ist Bestandteil der Nutzungsschablone in der Planzeichnung.

Nach § 19 Abs. 4 BauNVO werden in die Ermittlung der Grundflachen die Grundflachen
von

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
- Nebenanlagen im Sinne von §14 BauNVO und

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstiick ledig-
lich unterbaut wird,

eingerechnet.

Der § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO lasst ohne spezielle Regelungen im B-Plan ein Uber-
schreiten der festgesetzten zulassigen GRZ durch die Grundflachen der oben angefihr-
ten Anlagen um bis zu 50% mit der Kappungsgrenze von 0,8 zu.

Die planende Gemeinde hat ohne besondere Voraussetzungen das Recht, die vorgege-
benen Kappungsgrenzen zu erhéhen. Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO kénnen von
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO abweichende Bestimmungen getroffen werden.

Fir die Funktionsfahigkeit der Gemeinbedarfsflache sind weitere Uberbauungen, insbe-
sondere fur die untergeordneten Nebenanlagen, Zufahrten und Stellplatze erforderlich.
Der konkrete Umfang ist gegenwartig allerdings nicht bekannt. Anzunehmen ist, dass der
Uberbauungsgrad héher ausfallen wird als fir die Hauptnutzung. Fir die Kita sind Er-
schliefungsanlagen in den rickwartigen Grundstlicksbereich sowie zusatzlich Stellplatze
fur Personal und Gaste erforderlich. Spielplatze und sonstige gestaltete Freianlagen
werden ebenfalls als Nebenanlage angerechnet.

Fir die Rettungswache sind ebenfalls ErschlieRungsanlagen wie Zufahrten und Stellplat-
ze herzustellen. Zuséatzlich sind Lager und Abstellgebdude denkbar. Um die Zulassigkeit
zu ermdglichen und nicht an Planwerten zu scheitern, wird die Uberschreitungsméglich-
keit von 50 % der festgesetzten Grundflache auf das gesetzliche Héchstmall (GRZ 0,8)
erhéht. Das bedeutet nicht zwangslaufig, dass 80 % der Grundstlicke Uberbaut werden,
sollen, vielmehr dient die Festsetzung der Wahrung der Flexibilitat.

2. Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfliche fiir die Grundflichen
von

- untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungs-
zweck der Gemeinbedarfsflache dienen und ihrer Eigenart nicht widerspre-
chen,

- Stellplatze mit ihren Zufahrten,

- baulichen Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Bau-
grundstiick lediglich unterbaut wird,

sind bis zu einer GRZ von 0,8 zuléssig. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

Die Festsetzung der zulassigen Hohen einschlieRlich der Geschossigkeit beeinflusst vor
allem das Orts- und Landschaftsbild. Daneben wird die stadtebauliche Dichte gesteuert.

Im Wohnungsbau herrschen relativ einheitliche Geschosshdhen vor, die wirtschaftlich in
der Realisierung sind. Die Geschosshdhe wird beim Wohnungsbau regelmaRig zwischen
3,0 m und 3,5 m liegen.

Entsprechend der Arbeitsstattenverordnung sind lichte Raumhdhen von mindestens
2,5 m erforderlich. Die Raumhoéhen einer Kita und einer Rettungswache werden daher
nicht deutlich von den Ublichen Geschosshéhen abweichen. Bei einer Fahrzeughalle
sieht das schon anders aus.

Fir die Fahrzeughalle der Rettungsstelle ist eine Regelung Uber die Anzahl der Vollge-
schosse nicht zweckmalig, da flir Fahrzeughallen héhere Geschosshéhen notwendig
sind, um die Fahrzeuge unterstellen zu kénnen.

Aufgrund der verschiedenen Nutzungen wird im vorliegenden Fall davon ausgegangen,
dass die geplanten Gebaude eine Gesamthdhe von 8,0 m Uiber Gelande nicht tUberschrei-
ten, sodass sie sich der angrenzenden dreigeschossigen Wohnbebauung unterordnen.

Die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen wird Uber die Festsetzung der Oberkante
(OK) geregelt. Eine Hohe von 8,0 m iber dem Hohenbezugspunkt (HB) von 51,9 m wird
als ausreichend bewertet.

Die Festsetzung der maximalen Hohe der Gebdude bezieht sich auf die oberste Kante
der Gebaude oder der jeweils als malgeblich bezeichneten Objekte, allerdings nicht auf
dariiber hinausragende technische Zubehdranlagen sehr untergeordneter Dimension (wie
Lifter, Abgasanlagen, Solaranlagen, Parabolspiegel aber auch Schallschutzwande, ...).

Seite 17

Nutzungsschablone
Uberschreitung GRZ 2

Gesetzliche
Uberschreitungsmdéglich-
keiten

Textfestsetzung

Anzahl der
Vollgeschosse



169

170

171

172

173

174

175

176

177

178

179

180

181

182

183

Bebauungsplan ,KITA und Rettungswache Demnitzer StralBe* Satzung April 2023

Solche kénnen, wenn andere Belange nicht entgegenstehen, die Obergrenze Gberragen.
Eine separate Festsetzung ist hierflr nicht erforderlich.

5.5.2 Von baulichen Anlagen uberdeckte Flache

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i. V. m. § 23 BauNVO festgesetzt.

Mit der Bestimmung der lberbaubaren Grundstlicksflache wird festgelegt, an welcher
Stelle des Baugrundstlickes die Bauausfiihrung der Hauptbaukdrper maéglich ist.

AuBerhalb dieser Flachen ist, sofern das im B-Plan nicht ausgeschlossen ist, die Errich-
tung von Nebenanlagen sowie solcher Anlagen zulassig, die nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind (z. B. Nebengebaude bis zu einer bestimmten GréRe).

Im Bebauungsplan wird die Uberbaubare Grundstiicksflache zeichnerisch mit Baugren-
zen festgesetzt.

Die Baugrenze sichert, dass die Hauptbaukorper nicht zu nah an der StralRe errichtet
werden kdnnen und auch nicht zu weit in den rickwartigen Grundsticksbereich ragen.
Von den Flachen fir Malnahmen zur Umsetzung von Ausgleichsmaflinahmen wird eben-
falls ein Abstand eingehalten..

Die Baugrenze umschlie3t eine Flache von ca. 2780 m2. Unter Berlicksichtigung der GRZ
kénnte eine Flache von ca. 1320 m? durch Hauptnutzungen tberbaut werden. Die festge-
setzte Uberbaubare Grundstickeflache ist ausreichend und bietet eine Flexibilitdt in der
Positionierung der Hauptbaukdorper.

AuBerhalb der Baugrenzen sowie auch innerhalb der Baugrenzen kénnen die Ubrigen
baulichen Anlagen, wie Spielplatz, Parkplatz ... und die Nebenanlagen und bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zuge-
lassen werden koénnen, errichtet werden. Um die Zulassigkeit solcher untergeordneten
baulichen Anlagen in Gemeinbedarfsflachen zu sichern ist eine gesonderte Festsetzung
erforderlich.

3. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck
der Gemeinbedarfsflache dienen und ihrer Eigenart nicht widersprechen,
Stellpldatze und ihre Zufahrten sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geléan-
deoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, sind
auch auBerhalb der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflaichen (Bau-
grenze) zulassig.

5.6 Grunordnerische Festsetzungen

Unter dem Begriff ,griinordnerische Festsetzungen® werden hier die in § 9 Abs. 1 Nr. 20
und Nr. 25 BauGB aufgefiihrten Festsetzungsmoglichkeiten zusammengefasst. Diese
werden nachfolgend, soweit relevant, abgearbeitet.

Folgende Minderungsmaflinahmen werden umgesetzt, um die Auswirkungen auf die
Schutzguter zu reduzieren. Die Rechtsgrundlage ist § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

Zur Reduzierung der Versiegelung und um sicherzustellen, dass die verbleibenden Frei-
flachen begriint werden ist eine Festsetzung erforderlich. Ohne ein solche Festsetzung
kénnten die Freiflachen auch groRflachig mit Geotextil ausgelegt und geschottert oder
gemulcht werden.

Stellplatze miissen nicht zwangsweise versiegelt werden. Es sind Konstruktionen gangig,
die eine Vollversiegelung unnétig machen (Rasengitterstein ...), sodass z.B. das anfal-
lenden Niederschlagswasser zur Versickerung gebracht werden kann.

4. Die nicht liberbauten Flachen sind gartnerisch anzulegen, Stellplatze sind in
luft- und wasserdurchladssiger Konstruktion ohne Vollversiegelung zu errich-
ten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Unter einer gartnerischen Nutzung versteht der Plangeber z.B. die Anpflanzung von
Zierpflanzen und Nutzpflanzen, die Anlage von Rasen- und Gehdlzflachen zur Gestal-
tung.

Die Regelung zur Minderung der Versiegelung ist nicht ausreichend, um das Versickern
des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick im vollen Umfang abzusichern.

Um den Wasserabfluss aus dem Gebiet zu reduzieren und um zur Anreicherung des
Grundwassers Versickerungsmoglichkeiten zu schaffen, ist das Niederschlagswasser
auf den Grundstiicken zuriickzuhalten bzw. zu versickern, sofern eine Verunreinigung
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des Grundwassers nicht zu besorgen ist.

Eine entsprechende Festsetzung ist auf der Grundlage des § 54 Abs. 4 BbgWG i. V. m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zulassig.

5. Im Geltungsbereich ist das von den Dach- und sonstigen Flachen anfallen-
de Niederschlagswasser, z. B. auf Flachen mit einer natiirlichen Vegetation
oder iiber Mulden, Rigolen bzw. liber sonstige Sickeranlagen, schadlos zu
versickern, sofern es keiner Nutzung zugefiihrt wird.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Festsetzung ist stadtebaulich begriindet und deshalb als solche im B-Plan gerecht-
fertigt.

Flachen dafiir sind auf Grund der Regelungen zur GR vorhanden. Die Béden- bzw. die
vorhandenen Grundwasserverhaltnisse lassen eine Versickerung wahrscheinlich zu.

Durch den B-Plan werden Eingriffe in die Umwelt vorbereitet. Diese Eingriffe sind, wenn
die Erheblichkeitsschwelle berschritten wird, auszugleichen. Grundlage fir Aus-
gleichsmaRnahmen (MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft) ist § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

Die Malinahmen ergeben sich aus der Eingriffsbewaltigung nach dem BauGB. Die Er-
mittlung ist dem Umweltbericht zu enthehmen.

Durch das Vorhaben erfolgen Eingriffe Uberwiegend in das Schutzgut Boden. Detaillier-
tere Aussagen sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Flachen nach Nr. 20 werden im B-Plan mit dem Planzeichen 13.1 der PlanZV zeichne-
risch festgesetzt.

Die entsprechenden Gebote werden, soweit erforderlich, durch Text bestimmt. Die Mal3-
nahmen wurden so konzipiert, dass durch die Artenauswahl an Pflanzen und die Art der
AusgleichmalRnahmen ein erheblicher Beitrag fir den Erhalt und die Entwicklung der
Artenvielfalt der Fauna im Geltungsbereich wie im Naturraum geleistet wird.

Folgende MalRnahmen, die insbesondere dem Schutzgut Boden sowie dem Schutzgut
Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt dienen, werden als Festsetzungen in den B-Plan
Ubernommen.

6. Innerhalb der mit dem Planzeichen 13.1 umgrenzten Flache mit der Be-
zeichnung "Anpflanzung" ist eine mit Baumen strukturierte freiwachsende
Gehblzpflanzung mit einer maximalen GesamtgréBe von 1873 m? anzulegen.
Pro angefangen 50 m? Versiegelung sind 100 m? flachige Gehdlzpflanzung
anzulegen. Die Pflanzdichte betragt 1 St./m? Es sind mindestens 5 ver-
schiedene Arten der in der Pflanzliste aufgefiihrten Gehélzarten zu verwen-
den. Pro angefangene 100 m? Versiegelung ist ein 1 St. Baum zu pflanzen.
Der Pflanzabstand der Baume untereinander betragt mindestens 10 m. Zu
verwenden sind die in der Pflanzliste aufgefiihrten Baumarten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Geholzpflanzung sollte einer extensiven Pflege unterliegen, sodass lediglich der
5,0 m breite Bereich zwischen Gehdlzstruktur und Gartenanlage durch Schnitt freigehal-
ten wird.

Die Ausgleichsmalinahme ist nur in dem Umfang umzusetzen, wie die festgesetzte
Flache das erlaubt. Ist die Flache im Umfang der zeichnerische festgesetzten Flachen-
grole (1873 m?) realisiert, sind keine weiteren Pflanzmalinahmen zur Kompensation
erforderlich.

7. Innerhalb der mit dem Planzeichen 13.1 umgrenzten Flache mit der Be-
zeichnung ,,Streuobstwiese” ist eine extensive Streuobstwiese zu entwi-
ckeln. Auf der Flache sind 15 Obstbaume als Hochstamm heimischer robus-
ter Sorten entsprechend der Pflanzliste zu pflanzen. Der Pflanzabstand soll-
te zwischen 8 m — 10 m betragen. Zu verwenden sind die in der Pflanzliste
aufgefiuihrten Baumarten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Streuobstwiese dienen unter anderem als Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir Tierarten.
Daruber hinaus sind sie fir Insekten von besonderer Bedeutung.

Im Zuge der Kitaarbeit kdnnten die Frichte verwendet werden.

Die Pflege und Entwicklung einer Streuobstwiese ist langwierig. Alle 2 - 3 Jahre sind
Entwicklungspflegeschnitte mit anschlieRendem Erziehungsschnitt erforderlich. Die
Erhaltung / Unterhaltung der Obstbaume erfolgt durch Kulturschnitt alle 3 - 5 Jahre. Die
Freiflachen unterhalb sind 2 x jahrlich zu mé&hen. Das Mahgut kann als Heu oder Silage
verwendet werden. Alternativ kann eine einmalige Mahd im August erfolgen mit Ab-
transport des Mah- und Schnittgutes.
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Mit der Anlage der Streuwiese geht eine Aufwertung des Landschaftsbildes und damit
auch fir das Bau- und Gartendenkmal Schloss und Schlosspark mit Bibliotheksgebaude
im Park Steinhofel einher. Die Streuobstwiese dient als Strukturobjekt und dient der
»<Abdeckung® von baulichen Anlagen im Landschaftsbild.

Bei der Gestaltung Gelandes kdnnen in der Realisierungsplanung weitere Pflanzmal3-
nahmen zur Sicherung einer qualitativen Anlagengestaltung umgesetzt werden, die nicht
Gegenstand des B-Plans sind.

Denkbar ist die Gestaltung der Freibereiche mit entsprechenden Bepflanzungen wie
Baumstrauchgruppen, Pflanzungen von Kleinstrduchern, Grasern und Zwiebelgewach-
sen auf Rabatten zur Gestaltung der Wege etc. oder die Anlage von Nutzbeeten.

Bei der Ansaat von Gebrauchsrasen im Plangebiet sollte nur gebietsheimisches zertifi-
ziertes Saatgut zur Anwendung kommen.

Fassadenbegriinungen sind ebenfalls denkbar, insbesondere fur die dstlichen dem
landschaftsraum zugewandten Fassadenseiten der Gebdude. Grindéacher sollten umge-
setzt werden, falls auf eine Belegung mit PV-Modulen nicht vorgenommen wird.

5.1 Sonstige Festsetzungen

Die nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens als ,Ortliche Bauvorschriften“ auf der Grundlage des § 9 Abs.
4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 9 der BbgBO erlassen.

Das Kita-Gelande muss zur Sicherung der Betretung Unbefugter eingefriedet werden.
Die MalRnahmenflachen sollen nicht eingezaunt werden. Eine sichernde Festsetzung ist
erforderlich.

Sonstige MaBnahmen

Fassadenbegriinung

8. Eine Einfriedung ist nur fir die Gemeinbedarfsfliche zulassig. Textfestsetzung

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 9 der BbgBO)

5.2 Sonstige Planinhalte
5.2.1 Kennzeichnungen / Nachrichtliche Ubernahmen

Die Festsetzungen des B-Planes werden soweit erforderlich durch nachrichtliche Uber-
nahmen gemaf § 9 Abs. 6 BauGB und / oder Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BauGB
erganzt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind Kennzeichnungen nicht erforderlich.

Teile des Geltungsbereichs beriihren das geschitzte Bodendenkmal mit der Nummer
91306. Zusatzlich liegt das Plangebiet vollstandig innerhalb des Bau- und Gartendenkmal
Schloss und Schlosspark mit Bibliotheksgebaude im Park Steinhdfel (Midas-Nr.
09115316), hier innerhalb des Teils des Denkmals, welches als Gartendenkmal einge-
stuft wird.

Der Geltungsbereich beriihrt das Bodendenkmal Nr. 91306 sowie den Garten-
denkmalbereich des Bau- und Gartendenkmals Schloss und Schlosspark mit
Bibliotheksgebdude im Park Steinhoéfel (Midas-Nr. 09115316).

Weitere nachrichtliche Ubernahmen sind nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht erfor-
derlich.

5.2.2 Vermerke / Hinweise

Die Hinweise bzw. Vermerke verweisen auf einige wichtige Randbedingungen, die vor
allem bei der Bauplanung zu beachten sind. Sie kdnnen niemals vollstédndig sein und
entbinden den Planer nicht von der Pflicht, bei der Bauplanung die einschlagigen Vor-
schriften zu ermitteln und zu beachten.

Auf die Planzeichnung fur den Satzungsbeschluss wird gem. ,Planunterlagen VV* vom
16. April 2018 eine vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung aufgebracht,
welche von der zustandigen Vermessungsstelle durch Unterschrift bestatigt wird.

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit
Stand vom ... und weist die planungsrelevanten baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich
der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.
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Es besteht kein Erfordernis fur weitere Vermerke auf der Planzeichnung.

Neben den nachfolgend aufgefiihrten standortspezifischen Hinweisen, die in die Plan-
zeichnung Ubernommen werden, sind weitere bei der Vorhabenplanung und Realisierung
zu beachten. Solche sind im Anhang zusammengefasst.

Auf der Planzeichnung wird auf die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassungen des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) als wesentliche Rechts-
grundlagen hingewiesen.

Rechtsgrundlage fur den Erlass von Satzungen ist in Brandenburg die Kommunalverfas-
sung des Landes Brandenburg (BbgKVerf).

Um im Rahmen der Vorhabenrealisierung VerstoRe gegen die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG abzuwenden sind u. U. gegebenenfalls Mallnahmen zum Schutz von Arten
erforderlich, die durch konkrete Vorhaben betroffen sind.

Das betrifft insbesondere den Fall, dass die zulassigen Vorhaben nicht zeitnah mit der
Aufstellung des B-Planes realisiert werden.

Folgender Hinweis zum Artenschutz wird in die Planzeichnung Ubernommen, um arten-
und auch biotopschutzrechtliche Konflikte auszuschlieRen.

Realisierungen von Vorhaben sind nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass
unter die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fallende Arten nicht beeintrachtigt
werden und das Vorhaben fachkundig durch eine okologische Baubegleitung
tiberwacht werden, um arten- und biotopschutzrechtliche Konflikte auszuschlie-
Ren.

Darunter fallen neben der eigentlichen BaumaBnahme auch MaBnahmen zur
Bauvorbereitung wie Baufeldfreimachung, Gehoélzbeseitigung, Gebaudeabbruch
0. a. auf den Flachen im Plangebiet bzw. im Umfeld i. S. v. § 29 BauGB.

Die untere Naturschutzbehérde wird bei Vorhaben von der zustandigen Genehmigungs-
behdrde beteiligt bzw. ist bei genehmigungsfreien Vorhaben direkt vom Vorhabentrager
zu beteiligen.

Im Umweltbericht sind entsprechende MaRnahmen zur Lésung artenschutzrechtlicher
Konflikte aufgezeigt.

Die Lage in einem Bodendenkmal-Gebiet bringt eine erhdhte Wahrscheinlichkeit mit sich,
dass im Zuge der Bauarbeiten Funde auftreten.

Es muss mit dem Vorhandensein weiterer Funde gerechnet werden. Aus diesem Grunde
hat der Abtrag der oberen Bodenschichten unter Aufsicht des Landesmuseums fur Ur-
und Frihgeschichte und nur mit dessen Zustimmung zu erfolgen. Sollten Bodendenkmale
aufgesplrt werden, so sind sie nach Absprache mit dem Landesmuseum fur Ur- und
Frihgeschichte durch eine autorisierte Fachfirma auf Kosten des Bauherrn zu bergen.

Fir den Bereich innerhalb des nachrichtlich tbernommenen Bodendenkmals gilt daher
folgender Hinweis:

Der Planbereich berihrt ein Bodendenkmal i.S.v. §2 Abs. 1,2 Nr.4i.V.m. § 3 Abs. 1
BbgDSchG. Die Bestimmungen des BbgDSchG sind zu beachten.

Die Realisierung von Bodeneingriffen im betroffenen Bereich ist erst nach Abschluss
archaologischer Dokumentations- und Bergungsmaflinahmen in organisatorischer und
finanzieller Verantwortung des Bauherrn (§ 9 Abs. 3 und 4, 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG)
und Freigabe durch die Denkmalschutzbehdrde zulassig.

Eine denkmalrechtliche Erlaubnis der unteren Denkmalschutzbehérde ist im jeweiligen
Genehmigungsverfahren (denkmalrechtliche Erlaubnis gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG
bzw. denkmalrechtliche Erlaubnis i. R. eines erforderlichen Baugenehmigungsverfahrens
gem. § 9 Abs. 1 BbgDSchG i. V. m. § 20 Abs. 1 BbgDSchG;) erforderlich.

Im Vorgriff von erdbewegenden MalRnahmen ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis bei der
unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen.

Aus diesem Grunde hat der Abtrag der oberen Bodenschichten ggf. unter Aufsicht des
Landesmuseums fir Ur- und Friihgeschichte und nur mit dessen Zustimmung zu erfol-
gen. Sollten Bodendenkmale aufgespulrt werden, so sind sie nach Absprache mit dem
Landesmuseum fiir Ur- und Friihgeschichte durch eine autorisierte Fachfirma auf Kosten
des Bauherrn zu bergen.
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6 Planrechtfertigung / Auswirkungen

Erganzend zu den u. U. im Rahmen der Erlauterungen zu den einzelnen Festsetzungen
dargelegten Abwagungsentscheidungen werden nachfolgend weitere erlautert.

6.1 Entwicklung aus dem FNP

B-Plane sind allgemein aus dem Flachennutzungsplan (FNP) als vorbereitenden Bauleit-
plan zu entwickeln (Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB).

Die Ziele und Inhalte des B-Planes stehen in einem deutlichen Widerspruch zu den
Grundzigen des FNP. Der B-Plan kann nicht aus dem wirksamen FNP entwickelt wer-
den.

Der Plan kann dennoch aufgestellt werden, da der Flachennutzungsplan nach § 8 Abs. 3
BauGB im Parallelverfahren geandert bzw. erganzt wird.

6.2 Landesplanung

Bauleitplane sind an die Ziele der Landesplanung und Raumordnung anzupassen.

Diese Anpassungspflicht bezieht sich auf die jeweils aktuellen Ziele der Landesplanung.
Die Ziele der Raumordnung kdnnen im Rahmen der Abwagung nicht iberwunden wer-
den.

Die Grundsatze sind zu berticksichtigen.

Es ist nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht erkennbar, dass die Planung nicht mit
den Zielen der Landesplanung vereinbar ist. Die Grundsatze sind beachtet.

6.3 Alternativpriifung

Die Gemeinde hat eine Priifung von Standortalternativen vorgenommen und eine Mach-
barkeitsstudie (Kita) mit dem Ergebnis durchgefiihrt, dass ein Um- und Erweiterungsbau
der bestehenden Kita in Neuendorf im Sande nicht empfehlenswert ist. Die Studie emp-
fiehlt einen Ersatzneubau auf einem anderen Grundstlck.

In die Prifung wurde ein Grundstiick in Buchholz, in Neuendorf im Sande und in Steinho-
fel im B-Plangebiet ,Bahnhofstrale” sowie der Standort an der Demnitzer Stral3e in
Steinhofel eingestellt.

Nach Abwagung aller Vor- und Nachteile hat sich die Gemeindevertretung fiir den Stand-
ort an der Demnitzer Stral3e in Steinhdfel entschieden.

6.4 Umweltbelange
6.4.1 Umweltprufung

Bestandteil des Aufstellungsverfahrens flir jeden Bauleitplan ist, von wenigen Ausnah-
men abgesehen, eine Umweltprifung (UP).
Im vorliegenden Verfahren ist eine Umweltprifung erforderlich.

Die Umweltprifung ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB in die bauleitplanerische Abwagung ein-
gebunden. Sie liefert das entsprechende Abwéagungsmaterial.

Die Umweltfragen sind demnach nur ein Teil der Belange, die im Rahmen der Abwagung
durch den Plangeber zu beachten sind.

Im Umweltbericht (UB) sind die Ausgangssituation, die Auswirkungen und die erforderli-
chen Mallnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft sowie den Menschen und die anderen relevanten Schutz-
guter der Planungsebene und dem Planstand angemessen dargestellt.

Nachfolgend wird gezeigt, wie die Umweltbelange unter Beriicksichtigung anderer zu
beachtender Belange Eingang in den B-Plan gefunden haben.

Die Bewertung des Zustandes wie auch die der Eingriffe ist immer abhangig von aktuel-
len gesellschaftlichen Zielvorstellungen und entsprechenden Wertsetzungen.

Man wird erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen erwarten mussen, wenn damit zu
rechnen ist, dass das Vorhaben gesetzlich oder in anderen Regelwerken fixierte Grenz-
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oder Richtwerte Uberschreitet oder gesetzte Umweltqualitatsziele gefahrdet sind, wenn
empfindliche Flachen beeintrachtigt werden oder wenn mehrere Schutzgiter oder auch
nur ein Schutzgut besonders schwerwiegend geschadigt werden kénnten.

Im Rahmen der Umweltpriifung (UP) miissen nur die erheblichen Auswirkungen ermittelt
und in der Planung bericksichtigt werden. Die UP ist also auf die Schutzgiter zu kon-
zentrieren, auf die sich der Plan erhebliche auswirken kann.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde als Plangeber fiir jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung
erforderlich ist.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bau-
leitplans angemessener Weise verlangt werden kann.

Die Gemeinde sieht es als erforderlich an, folgende Untersuchungen / Fachbeitrage
erarbeiten zu lassen.

— Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
— Eingriffsbewaltigung nach dem BauGB mit Strukturkartierung

Die im Rahmen der Umweltpriifung erstellten Fachbeitrage oder Gutachten sind im
Umweltbericht aufgefihrt.

Beachtet werden weiterhin die im Rahmen der Beteiligung vorgebrachten Stellungnah-
men mit umweltrelevantem Inhalt.

6.4.2 Besonderer Artenschutz
Die Vorschriften des BNatSchG enthalten fir besonders geschiitzte und bestimmte ande-
re Tier- und Pflanzenarten Zugriffsverbote, die bestimmte Tathandlungen untersagen.

Nicht der Bebauungsplan selbst oder einzelne seiner Festsetzungen, sondern erst deren
Verwirklichung stellt allerdings den gesetzlich untersagten Eingriff dar. Die Verbote des
§ 44 BNatSchG wenden sich also an die konkreten Vorhaben; erst auf dieser Ebene
koénnen sie deshalb abschliellend gelost werden.

Artenschutzrechtliche Hindernisse kdnnen dennoch eine generelle Vollzugsunfahigkeit
eines Bebauungsplans begrinden.

Ein Bauleitplan, dessen Umsetzung wegen eines Verstolles gegen die artenschutzrecht-
lichen Verbote (Zugriffsverbote) oder wegen Beeintrachtigungen Europaischer Schutzge-
biete scheitern muss, ist unzulassig.

Da nicht auszuschlieRen ist, dass artenschutzrechtliche Belange berihrt werden, wurde
in Abstimmung mit den zustandigen Behorden ein Artenschutzfachbeitrag (ASB) erstellt.

6.4.3 Europaische Schutzgebiete

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und von europaischen Vogelschutzgebieten im Sinne des BNatSchG, werden nicht
beeintrachtigt.

Diese Kategorien sind nicht betroffen.

6.4.4 Sonstige bindende Umweltbelange
Sonstige Bindungen nach den Naturschutzgesetzen, die im Rahmen der Abwagung nicht
Uberwunden werden kénnen, sind nicht betroffen.
Das betrifft sinngemaf auch auf umweltrelevante sonstige Fachgesetze zu.
Plane mit umweltrelevanten Inhalten sind nicht betroffen.

Baume oder Gehdlze, die unter die entsprechende Satzung fallen, sind durch die Pla-
nung nicht betroffen.

6.4.5 Biotopschutz

Nach § 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonsti-
gen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der in § 30 Abs. 2 Nr. 1-6 BNatSchG
aufgefiihrten Biotope filhren kdnnen, verboten. Auf Antrag kann allerdings eine Ausnah-
me von den Verboten zugelassen werden (§ 30 Abs. 3 BNatSchG).

Geschltzte Biotope sind nicht betroffen.
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6.4.5.1 MaBRnahmen
257 Im Rahmen der Umweltprifung (UB) wird ein Umwelt- und Naturschutzbezogener Fach-
beitrag (Eingriffsbewaltigung nach dem BauGB) erarbeitet, dieser liegt noch nicht vor.

258 Im Umweltbericht sind auf der Basis der bisher vorliegenden Informationen umfangrei- MalBnahmenvorschldge
che Vorschlage fir Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahen herausgear-
beitet worden.

Diese betreffen den Artenschutz bzw. die Abarbeitung der Eingriffsregelung.
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7 Umweltbericht

Gemal § 2 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und §
1a BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt. In dieser werden voraussichtliche Aus-
wirkungen bei der Umsetzung des Planes beschrieben und bewertet.

Die UP ist die Grundlage fir den Umweltbericht zum Bebauungsplan. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Die vorliegende Planfassung ist erst ein Satzung. Das Planverfahren ist noch nicht abge-
schlossen. Die Inhalte des Umweltberichtes sind weitgehend vollstandig.

Der Umweltbericht hat die Aufgabe, die Umweltauswirkungen, die durch die getroffenen
Festsetzungen des Bebauungsplanes (B-Plan) hinreichend absehbar sind, konzentriert
darzustellen. Es sind nur die nach Lage der Dinge abwagungserheblichen Umweltauswir-
kungen darzustellen und zu bewerten. Auf dieser Planebene nicht absehbare zusatzliche
oder andere erhebliche Umweltauswirkungen des Vorhabens sind auf der nachfolgenden
Zulassungsebene zu priifen.

7.1 Einleitung

7.1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Planung
Mit dem Planverfahren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung
einer Kindertageseinrichtung geschaffen werden.

Die ErschlieRung wird Gber die Demnitzer StralRe erfolgen. Die erforderlichen Parkplatze,
Fahrradstellplatze und sonstigen verkehrsberuhigten Bereiche (Drop-off-Zone ,Elternta-
xi“) werden im Norden untergebracht. Eine Flache wird im B-Plan nicht gesichert.

Die voraussichtlich notwendigen UmweltschutzmaRnahmen / AusgleichsmaRnahmen
sollen soweit moglich im Plangebiet oder im Umfeld umgesetzt werden.

Perspektivisch werden diese im Randbereich des B-Plans zur Gartenanlage als ,Puffer*
geplant. Eine weitere Flache konnte auRerhalb des Plangebiets im Siden in Nachbar-
schaft des Sportplatzes gesichert werden.

Folgende Festsetzungen sind im B-Plan getroffen worden:
e Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache

e Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets im Norden des Plangebietes zum
angrenzenden Wohnblock (Parkplatzflachen des Wohnblocks)

e Festsetzung einer Flache fiir Ausgleichs- und Kompensationsmalinahmen mit ei-
ner Breite von mindestens 5,0m entlang des Geltungsbereichs im Osten des B-
Plans

e Festsetzung zum Mal} der baulichen Nutzung

e Festsetzung zur Freiflachenbegriinung

e Festsetzung zur Sicherung der Niederschlagwasserversickerung im Plangebiet
¢ Einhaltung eines Abstands von der Gartenanlage von 5,0 m.

e Festsetzung einer Baugrenze fiur die Hauptnutzung in der nérdlichen Halfte des
Plangebietes

Der B-Plan ubernimmt, soweit das auf der Grundlage des BauGB mdglich ist, die im
Umweltbericht dargestellten Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafl3nahmen.

Die Flachen- und Uberbauungsbilanz ist im Anhang beigefiigt. Konkret festgesetzt ist
eine GR von 2900 m? fur die Hauptnutzung. Bezogen auf das Grundstlck (Gemeinbe-
darfsflache) ergibt sich eine mdgliche Uberbauung von ca. 45 %.

Die Festsetzungen erlauben die Errichtung von max. 2-geschossigen Bauwerken. Aus-
gehend von einer Geschosshohe von ca. 4,0 m ergibt sich eine voraussichtliche Gebau-
dehodhe von ca. 8,0 m - 9,0 m.

Infolge des mdglichen Einsatzes von Dungemitteln und Pestiziden zur Verbesserung des
Ertragswertes des Bodens geht von der derzeitigen Nutzung eine Gefahrdung fur den
Boden und das Grundwasser aus.

Besonderheiten hinsichtlich eingesetzter Stoffe oder Techniken sind nicht zu beachten.
Besondere Risiken flir Katastrophen, Unfélle oder Havarien sind nicht erkennbar.

Die Immissionssituation wird insbesondere durch den Larm der durch die KreisstralRe
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sowie durch den Parkverkehr verursacht wird, bestimmt. Auch kénnen Gerausche durch
technische Anlagen (LUfter, Klimaanlagen, ...) auftreten. Andere Emissionen (Schadstof-
fe, Erschitterungen, Licht, ...) sind bei Einzelhandelseinrichtungen in der Regel nicht
relevant.

Uberwachungspflichtige Abfélle fallen bei der vorgesehenen Nutzung nicht an.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geédndert bzw. erganzt wird. Gegen- Darstellungen im FNP
wartig stellt er fiir das Plangebiet Flache fir die Landwirtschaft dar.

7.1.2 Auswirkungen und Merkmale der geplanten Vorhaben

Durch die Bauphase kommt es zu folgenden temporaren Auswirkungen: Baubedingte

e Verdichtung von Boden durch Befahrung mit Baumaschinen und Ablagerung von Auswirkungen/
Bodenmaterial und Baumaterialien Merkmale

e Larm durch Bautatigkeit
Durch die Anlage kommt es zu folgenden dauerhaften Auswirkungen: Anlagenbedingte

e Entzug von Boden und Bodenfunktionen Auswirkungen /
Merkmale
e Entzug von Lebensraum
Durch den Betrieb sind folgende Auswirkungen zu erwarten: Betriebsbedingte
e Anwesenheit des Menschen Auswirkungen /
Merkmale

e Erhdhung des Verkehrs

Eine besondere Empfindlichkeit gegeniiber den Auswirkungen der zu erwartenden Kli- Empfindlichkeit der
maveranderungen oder gegenliber anderen Umwelteinfliissen besteht nicht. zulédssigen Vorhaben

Andere Vorhaben oder Planungen im Umfeld, die kumulativ im Rahmen der Umweltpri- Kumulationseffekte
fung zu berilicksichtigen waren, sind nicht bekannt.

7.1.3 Ziele des Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltprifung sind, neben den einschlagigen Gesetzen, in Abhangigkeit
von der jeweiligen Planaufgabe u.U. sonstige umweltbezogene Vorschriften, Fachpla-
nungen und Informationen zu bertcksichtigen.

Die hier relevanten Umweltschutzziele werden zur Bewertung der Planauswirkungen auf Berticksichtigung
die einzelnen Schutzglter herangezogen. In welcher Weise diese Ziele bei der bei der

Planaufstellung beriicksichtigt wurden, ergibt sich aus den nachfolgenden Beschreibun-

gen und Bewertungen der ermittelten Umweltauswirkungen.

Gesetzliche Grundlagen

Die wesentlichen im Rahmen der Bauleitplanung zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben Fachgesetze
zum Umweltschutz, die die Umwelt als Ganzes bzw. mehrere Schutzgiter betreffen, Vorschriften
finden sich im Baugesetzbuch (BauGB) und im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). allgemein

Die Bauleitplane sollen gem. Baugesetzbuch (BauGB) eine nachhaltige stadtebauliche BauGB
Entwicklung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-

chern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, den Klima-

schutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern,

sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhal-

ten und zu entwickeln.

Das BauGB ist auch Grundlage fir die Umweltprifung im Rahmen der Bauleitplanung

und ,ersetzt* hier das UVP-Gesetz.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Verein mit dem Brandenburgischen Na- BNatSchG

turschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG) fordern allgemein Natur und Landschaft

aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Ver-

antwortung fur die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so

zu schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

— die biologische Vielfalt

— die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

— die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

— die Tier- und Pflanzenwelt einschliel3lich ihrer Lebensstatten und Lebensraume

— die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer (d. h. nachhaltig) gesichert sind.
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Der § 18 BNatSchG regelt das Verhaltnis des BNatSchG zum Bauplanungsrecht.

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung oder Aufhebung von Bauleitplénen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist demnach Uber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist hierflr eine Umweltpriifung (UP) durchzufiihren. In der UP
erfolgt die Biindelung aller umweltbezogenen Verfahren.

Im Folgenden werden die einzelne Schutzglter betreffenden Fachgesetze bzw. Vorschrif-
ten aufgefiihrt, die nach gegenwartigem Planstand fiir das Planvorhaben von Belang
sind.

Die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) sowie die Vogelschutzrichtlinie (VS-RL) der
Européischen Union widmen sich insbesondere dem Schutz geféhrdeter Arten und Le-
bensraume.

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG erfordern vorsorglich eine Priifung, inwieweit die
durch die Planung zulassungsfahigen Vorhaben zu einer Beeintrachtigung der besonders
bzw. der streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten fihren kénnen.

Ein B-Plan, der wegen eines VerstolRes gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 BNatSchG nicht umgesetzt werden kann, ist unzulassig. Deshalb ist im Aufstel-
lungsverfahren zu prifen, ob der Vollzug des B-Planes im Hinblick auf die Verbotstatbe-
stande des § 44 BNatSchG mdglich ist.

Bei der erforderlichen ,speziellen artenschutzrechtlichen Prifung® geht es darum, im
Sinne einer Prognose zu prifen, ob die Planung wegen uniberwindlicher artenschutz-
rechtlicher Hindernisse evtl. nicht realisierbar sein wird oder ob mit einem ,Hineinplanen
in die Befreiungslage“ die Durchflihrbarkeit gegeben sein kann.

Bei der Entscheidung Uber die Ermittlungstiefe ist das Verhaltnismafligkeitsprinzip zu
beachten. Wenn nach dem ,Malstab praktischer Vernunft® anzunehmen ist, dass ein
Vorhaben keine artenschutzrechtlichen Auswirkungen haben wird, ist eine Prifung ent-
behrlich.

Ein Plan darf allerdings keine bauliche Nutzung zulassen, deren Verwirklichung zwangs-
laufig an artenschutzrechtlichen den Verboten scheitern misste. Ein solcher Plan ware
nicht umsetzbar und deshalb im Sinn des § 1 Abs. 3 BauGB nicht wirksam.

Die Anwendung der so genannten ,Eingriffsregelung® im Rahmen der Bauleitplanung
richtet sich nach den Regelungen des BauGB.

Die Ergebnisse sind Gegenstand der stadtebaulichen Abwagung. Grundlagen sind § 18
BNatSchGi.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB.

Die Handlungsanleitung zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE 2009) ist eine Arbeitshil-
fe. Sie richtet sich vor allem an die fir die Eingriffsregelung zustdndigen Behdrden, Pla-
nungstrager und Planungsbuiros.

Sie bietet in kompakter Form Verfahrenshinweise zur Vermeidung, Minderung sowie
Kompensation von erheblichen Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

Sie sind als Empfehlung konzipiert. Abweichungen von den dargestellten Arbeitshilfen
bleiben natlrlich moglich.

Hinsichtlich des Gehdlzschutzes ist die Verordnung Uber den Schutz von Baumen im
Landkreis Oder-Spree vom 30.11.2011 zu beachten.

Fir Gehdlzpflanzungen soll der ,Gemeinsame Erlass des MIL und des MLUV vom
18.09.2013 — zur Sicherung gebietsheimischer Herklinfte bei der Pflanzung von Gehdl-
zen in der freien Landschaft® (Amtsblatt Nr. 44 vom 23.10.2013) beachtet werden.

Ziele des Bundesbodenschutzgesetzes sind die Sicherung der Bodenfunktionen durch
die Abwehr schadlicher Veranderungen, die Sanierung von Altlasten sowie schadlicher
Bodenveranderungen und die Vorsorge vor nachteiligen Einwirkungen.

Das Hauptaugenmerk gilt den natlrlichen Bodenfunktionen, insbesondere als Lebens-
grundlage und —raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen sowie als Bestandteil des Natur-
haushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, der Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte.

Zu beachten sind dabei auch die Nutzungsfunktionen des Bodens als Standorte fir Roh-
stofflagerstatten, fur land- und forstwirtschaftliche Produktion sowie siedlungsbezogene
und 6ffentliche Nutzungen. Weiterhin wird die Sanierung und von Altlasten geférdert.

Ziele des Wasserhaushaltsgesetzes, gemeinsam mit dem einschldgigen Landesrecht,
sind der Schutz des Trinkwassers, der Schutz der Qualitat und Vielfalt der Oberflachen-
gewasser, der Schutz der Gewasserufer, Schutz vor Verunreinigung der Gewasser sowie
der Erhalt des Wasserriickhaltevermdgens. Dariiber hinaus gelten Regelungen fir den

Seite 27

Verhéltnis zum
Bauplanungsrecht

Habitat- und Artenschutz

Besonderer Artenschutz

Abarbeitung der
Eingriffsregelung

HVE

Gehoblzschutz

Erlass Sicherung
gebietsheimischer
Herkiinfte

Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser



37

38

39

40

41

42

43
44

45

46

47

48

49

Bebauungsplan ,KITA und Rettungswache Demnitzer StralBe* Satzung April 2023

Hochwasserschutz.

Ziel der immissionsschutzrechtlichen Regelungen ist der Schutz von Menschen, Tieren,
Pflanzen, Boden, Wasser, der Atmosphare sowie Kultur- und Sachgttern vor schadlichen
Umweltauswirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen). Die Grundla-
gen sind im Bundesimmissionsschutzgesetz und den darauf basierenden Regelungen
festgelegt.

Als Immissionen gelten Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschutterungen, Licht, War-
me, Strahlen und ahnliche Umweltwirkungen.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertck-
sichtigen.

Als Voraussetzung fliir gesunde Lebensverhaltnisse fir die Bevolkerung ist ein ausrei-
chender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort,
aber auch durch stadtebauliche Malknahmen in Form von Larmvorsorge und Larmminde-
rung bewirkt werden soll.

Das Beiblatt 1 zur DIN 180051 enthalt Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung
und Hinweise fir die schalltechnische Beurteilung von Vorhaben.
Orientierungswerte DIN 18005-1

Baugebiet Tagwert Nachtwert

Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 dB(A) 45/40 dB(A)
Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitldrm (und vergleichbaren) gelten.
Im konkreten Fall sind nur WA-Gebiete, Gartenanlagen und Gemeinbedarfsflachen (Kin-
derbetreuung) betroffen.

Nach dem Denkmalrecht sind Denkmale als Quellen und Zeugnisse menschlicher Ge-
schichte und pragende Bestandteile der Kulturlandschaft des Landes Brandenburg zu
schitzen, zu erhalten, zu pflegen und zu erforschen.

Denkmale sind Sachen, Mehrheiten von Sachen oder Teile von Sachen, an deren Erhal-
tung wegen ihrer geschichtlichen, wissenschaftlichen, technischen, kinstlerischen, stad-
tebaulichen oder volkskundlichen Bedeutung ein 6ffentliches Interesse besteht.

Im Detail wird in Baudenkmale, technische Denkmale, Gartendenkmale, Denkmalberei-

che und Bodendenkmale unterschieden. Auch die Umgebung von Denkmalen kann unter
Schutz stehen.

Schutzobjekte Naturschutzrecht
Zunachst werden nachfolgend die bindenden Vorgaben aus dem Naturschutzrecht und
anschlieBend solche aus anderen Rechtsbereichen abgearbeitet.
Einzelheiten sind u. U. jeweils unter dem Punkt ,Umweltwirkungen® unten erlautert.

Europaische Schutzgebiete (FFH- bzw. SPA-Gebiete) sind von der Planung nicht betrof-
fen.

Im Plangebiet und seinem mafgeblichen Umfeld kdnnen hinsichtlich des besonderen
Artenschutzes Konflikte mit ,relevanten® Arten nicht ausgeschlossen werden.

Fiir die Planung wird eine entsprechende Untersuchung noch ausgearbeitet. Der
Fachbeitrag liegt noch nicht vor.

Nationale Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht sind von der Planung nicht betrof-
fen.

Sonstige Schutzobjekte (FFH-Lebensraumtypen / geschitzter Biotope) nach dem Natur-
schutzrecht liegen nicht im Geltungsbereich der Planaufgabe.

Im Umfeld (des Plangebiets sind FFH-Lebensraumtypen / geschiitzter Biotope vorhan-
den:

e 08110 Erlen-Eschen-Walder, nicht gestort (nérdlich der Kreisstralie)

o 02122 perennierende Kleingewasser (Sélle, Kolke, Pfuhle etc. < 1 ha), natur-
nah, beschattet, gering gestoért (nérdlich der Kreisstralie)

e 08182 Eichen-Hainbuchenwalder mittlerer bis trockner Standorte (6stlich und
stdlich)

Das Planvorhaben bertiihrt keine Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht.
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In einer Entfernung von ca. 370 m befindet sich die Trinkwasserschutzzone Ill b der
Trinkwasserfassung Firstenwalde / Spree.

Belange des Denkmalschutzrechts sind nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht betrof-
fen.

Geschutzte Bodenarten sind im Plangebiet und im Umfeld nicht vorzufinden.

Uber das Vorhandensein von Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen ist nichts bekannt.
Das Landwirtschaftliche Ertragspotenzial ist eher gering.

Die Bodenwertzahlen liegen bei < 30.

Im Plangebiet befinden sich zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des B-Planes keine Gehdl-
ze, die einer Geholz- oder Baumschutzsatzung unterliegen.

Sonstige umweltrelevante Schutzausweisungen oder Schutzziele, die das Plangebiet
beriihren, sind nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Ubergerondete Umweltplanungen und —konzepte

Neben den gesetzlichen Regelungen sind umweltrelevante Planungen zu beachten, die
das Plangebiet betreffende.

Zu berucksichtigen sind die Vorgaben des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion
Berlin-Brandenburg (LEP HR).

Die Festlegungskarte des LEP HR enthalt im Bereich des Plangebietes keine flachenbe-
zogenen Festlegungen zum Freiraumverbund.

Auch sonstige landesplanerische Zielvorgaben hinsichtlich der Umwelt bestehen fiir das
Plangebiet nicht.

Folgende Grundsatze der Landesplanung sind im vorliegenden Fall umweltrelevant und
zu beachten.

Die Naturguter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer Funktions- und
Regenerations-fahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden.
Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden.

Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt werden.

Bei Planungen und MalRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschnei-
den, ist den Belangen des Freiraum-schutzes besonderes Gewicht beizumessen.

Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden Nut-
zungsanspriichen besonderes Gewicht beizumessen.

Zur Vermeidung und Verminderung des AusstoRRes klimawirksamer Treibhausgase sollen
eine rdumliche Vorsorge fir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch
erneuerbare Energien, getroffen werden.

Aus den Regionalplanen ergeben sich keine fiir die Umwelt relevanten Zielstellungen, die
im Rahmen der Planung zu beachten sind.

Das Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg (2000) formuliert fir den Raum im
Bereich der Planung den Handlungsschwerpunkt ,Erhalt groRraumig stérungsarmer
Landschaftsraume®.

Folgende schutzgutbezogene Eigenschaften bzw. Ziele daraus sind im Rahmen der
Planung relevant:

Schutz wenig beeintrachtigter und Regeneration degradierter Moorbdden

Vermeidung von Flacheninanspruchnahmen, die zur Verminderung der Grundwasser-
neubildung fihren.

Vermeidung von Stoffeintrdgen durch Orientierung der Fldchennutzung am Grundwas-
serschutz

Vermeidung bodennah emittierender Nutzungen in Kaltluftstaugebieten mit stark redu-
zierten Austauschverhaltnissen

Verbesserung des vorhandenen Potentials

Verbindungsflachen fur Arten der Klein-, Still- und FlieRgewéasser: Verbundsystem Klein-
und Stillgewasser

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oder-Spree sind fiir den Untersuchungs-
raum folgende Ziele fir den Schutz, die Sicherung und fir die Entwicklung von Natur und
Landschaft konkretisiert.

Im Landschaftsrahmenplan ist Steinhtfel und das Umfeld Flache fir den Erhalt und fir
die Entwicklung von Landschaften und Orte mit besonders hohem Erlebniswert gekenn-
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zeichnet. Die Siedlungsflachen sind fur die Erhaltung fiir wohnungsnahe Erholung darge-
stellt.

Vermeidung von Stoffeintragen in Gebieten mit erhéhter Grundwassergefahrdung.

Der Grundwasserflurabstand betragt nach dem Landschaftsrahmenplan voraussichtlich
weniger als 1,0 m.

Im Bereich der KreisstralRe sind Alleen / Baumreihen vorhanden. Die Flache ist als Acker-
flache dargestellt.

Fur das Untersuchungsgebiet wird das Vorkommen von Amphibien prognostiziert.
Folgende MalRnahmen sieht das Landschaftsprogramm fir Steinhéfel vor:

- Verbindungsflache, Prifung auf Vereinbarkeit der Nutzung, ggf. Nutzungsum-
wandlung/Aufnahme von PflegemalRnahmen

- Verbindungsflache Kleingewéasser, Beachtung des Amphibienschutzes beson-
ders in Wanderungszeiten, Ma3nahmen zur Extensivierung und Strukturanrei-
cherung

Aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Steinhdéfel sind fir die Umwelt relevante
Darstellungen und Zielstellungen zu entnehmen.

Die Plangebietsflache ist als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.
Im Umfeld des Vorhabens ist ein geschltzter Landschaftsbestandteil dargestellt.

Fir die Ortslage ist ein Bodendenkmal nachrichtlich dargestellt. Dieses ist allerdings nicht
mehr in der Denkmalliste fiir Steinhofel verzeichnet.

Fur das Plangebiet sind keine weiteren Umwelt-Fachplane oder entsprechende Konzepte
aus den Bereichen des Natur-, Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes relevant.

7.2 Bestandssituation / Umweltwirkungen

Der geologische Aufbau des Raumes wurde in der Eiszeit gepragt.

Die naturrdumliche Gliederung nach SCHOLZ (1962) verortet das Gebiet innerhalb der
naturrdumlichen Gliederung ,Lebusplatte” im Hauptgebiet der ,Ostbrandenburger Platte®
in der naturraumlichen Region Barnim und Lebus.

Als wertgebende Merkmale (Vielfalt, Eigenart und Schénheit) sind folgende Aussagen zur
.Lebusplatte” treffen:

- Steile, jahrhundertelang beweidete Odertalhdnge der Lebuser Platte mit konti-
nentalen Niederschlagsverhaltnissen und kalkhaltigen Boden und daher klein-
raumig steppenartigen Bedingungen (,pontische Hange“ mit spezifischer Flora);
Burgwalle der Bronzezeit und des Fruhmittelalters, Reste zahlloser Schitzengra-
ben/Stellungen, geschichtstrachtige Kleinstadt Lebus; Ausblicke in das
Oderbruch.

Vorhanden ist eine Landschaft mit hoher Bedeutung fiir das naturliche und kulturelle Erbe
als historisch gewachsene Kulturlandschaft und naturnahe Kulturlandschaft ohne wesent-
liche Pragung durch technische Infrastruktur.

Das Plangebiet ist relativ eben. Im Norden an der Kreisstralle betragen die vorgefunde-
nen Gelandehtéhen 51,5 m und im Siiden liegen sie bei ca. 51,9 m tber DHHN 2016.

Lokale Senken oder Geléandeerhebungen sind nicht vorhanden.

Nachfolgend werden die Umweltmerkmale des Gebietes, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden, schutzgutweise dargelegt.

Zunachst erfolgen die Beschreibung und Bewertung des Ist-Zustandes. Unter der Uber-
schrift ,Prognose” sind dann die Wirkungen dargestellt und bewertet.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine Angebotsplanung. Konkretere Angaben
hinsichtlich des Vorhabens, als oben dargestellt, sind aktuell nicht méglich.

Die Angaben zu den Auswirkungen missen ebenfalls entsprechend relativ unscharf
bleiben.

7.2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes
7.2.1.1 Naturguter

Zunachst die Ausgangssituation fir die nach dem Naturschutzrecht zu betrachtenden
.Naturguter” beschrieben.
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Flache / Boden

Die Kriterien fur die Bewertung des Bodens im Rahmen der Umweltprifung sind die
Naturnahe sowie die Qualitat seiner

e Lebensraum- und Ertragsfunktion,

e Speicher- und Pufferfunktion sowie

e Archivfunktion

mit ihren vorhandenen Beeintrachtigungen.

Der Boden ist ein wichtiger abiotischer Bestandteil unserer naturlichen Lebensgrundla-
gen. Er nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein.
Der Boden ist Trager der Vegetation, Lebensraum von Organismen, Filter fur Luft, Was-
ser und sonstige Stoffe, Wasserspeicher, Element im Klima und Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte.

Der Bodenschutz richtet sich auf die Sicherung dieser Okologischen Funktionen. Insbe-
sondere geht es um die Reduzierung der Uberdeckung der Grundstiicksflache mit bauli-
chen Anlagen (d. h. um eine Minimierung der Flachenversieglung).

Die Kriterien fir die Bewertung des Bodens im Rahmen der Umweltpriifung sind die
e Naturnahe / Bodenart

e Qualitat ihrer Regelungsfunktion (Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungsfunkti-
on)Nutzungs- und Produktionsfunktion

e Lebensraumfunktion
e Kulturfunktion / Archivfunktion siehe Kulturgiter
e Grundwasserschutzfunktion siehe Wasser
e Abflussregulationsfunktion siehe Wasser
jeweils mit ihren vorhandenen Beeintréachtigungen von Bedeutung.

Im Plangebiet vorhanden sind Giberwiegend Béden aus Fluss- und Seesedimenten. Sand
Uber flachem Torf sowie Gleye und Humus sind vorherrschend.

Das im Untersuchungsgebiet anstehende Substrat ist wegen der geringen Wasser- und
Nahrstoffversorgung bedingt keine gute Grundlage fiir Ackerkultur. Die Bodenwertzahlen
liegen vorwiegend < 30.

Die Machtigkeit der Grundwasseruberdeckung betragt zwischen 0 und 3 m. Das Rickhal-
tevermbgen gegeniber Fremdstoffen wird als daher unter Hinzunahme des vorherr-
schenden Bodentyps als ohne bis gering beurteilt.

Die sandigen Substrate weisen eine eher geringe Speicher- und Pufferkapazitat auf.
Eingetragene Schad- sowie Nahrstoffe werden nur zu einem geringen Anteil gebunden
und zeitlich verzdgert wieder freigesetzt.

Die Gleybtdden weisen dagegen hoheres Retentionspotenzial auf.

Vorbelastungen bestehen durch die landwirtschaftliche Nutzung und dem damit méglich-
erweise verbundene Eintrag von Dingemittel und Pestiziden in den Boden sowie durch
die Befahrung der Flache mit Landwirtschaftsfahrzeugen. Nordlich des Plangebiets befin-
det sich die Altlastenverdachtsflache Tankstelle der LPG Steinhdfel, Nummer
0224671221 im Altlastenkataster. Auswirkungen auf die angrenzenden Nachbargrund-
stlicke sind nicht bekannt.

Naturnahe unveranderte Boden oder geschitzte Boden sind im Plangebiet nicht vorhan-
den.

Der Begriff ,Flache” ist im Sinne von ,Flachenverbrauch® bzw. ,Flacheninanspruchnah-
me* zu verstehen.

In diesem Sinn ist der Geltungsbereich als Ganzes als Bestandsflache zu verstehen. Im
vorliegenden Fall gibt es keine Flachen im Geltungsbereich, die nicht verandert werden.

Einzelheiten siehe Flachenbilanz im Anhang.

Im Bearbeitungsgebiet sind nach Prifung im Altlastenkataster des Landes Brandenburg
(ALKAT) Vorbelastungen in Form Altlasten oder Altlastverdachtsflachen nicht bekannt.

Das Plangebiet ist weitgehend unversiegelt.

Eine besondere Schutzwiirdigkeit der Béden ist nicht vorhanden. Eine besondere Emp-
findlichkeit gegenlber Veranderungen ist nicht erkennbar.

Die Bodenverhéltnisse im Plangebiet sind von durchschnittlicher Bedeutung fir die Um-
welt.
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Lebensraum, Pflanzen, Tiere

Tiere und Pflanzen sind wichtige Bestandteile von Okosystemen, welche wiederum Teil
der Umwelt sind. Ein intaktes Okosystem zeichnet sich durch eine an den Randbedin-
gungen gemessene optimale Vielfalt aus. Durch Anderungen in der Flachennutzung ist
die Vielfalt der Okosysteme selbst sowie die der Tier- und Pflanzenarten und damit die
Vielfalt der genetischen Informationen gefahrdet.

Ziele der Umweltprifung sind der Erhalt der Vielfalt, der Schutz gefahrdeter Arten, die
Sicherung von Lebensrdumen und der Erhalt der Vernetzung von Lebensrdumen unter-
einander.

Daraus abgeleitet sind die Biotopfunktion und die Biotopnetzfunktion des Gebietes sowie
die biologische Vielfalt zu berlcksichtigen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb einer landwirtschaftlichen
Nutzflache angrenzend an eine Gartenanlage. Es dominieren Graser und Ruderalvegeta-
tion. Die in dem Gebiet vorkommenden Tiere und Pflanzen spiegeln insgesamt die biolo-
gische Vielfalt wider.

Das Plangebiet bietet typischen Tierarten der Offenlandflache ohne nennenswerte Feld-
flur (Kleinsauger, Vogelarten, ggf. Amphibien) Lebensraum, die sich nicht durch die An-
wesenheit des Menschen gestort fihlen.

Geschutzte Biotope gem. § 30 BNatschG sind nicht vorhanden. Nérdlich des Planungs-
gebietes befindet sich die Demnitzer Strale, die mit geschitzten Alleebdumen bestanden
ist.

Das Plangebiet bietet nur Lebensraum fir Brutvdgel der Offenlandflache z.B. Feldlerche.
Fiar Reptilien wie die Zauneidechse ist das Plangebiet augenscheinlich ungeeignet. Es
fehlen Sonnenplatze und sandige Flachen, die zur Eiablage genutzt werden koénnen.
Aufgrund der Entfernung zu Gewassern (>50 m) besteht die Moglichkeit des Vorkom-
mens von Amphibien.

Bisher gibt es keine Kartierungsergebnisse aus Begehungen des Plangebiets.

Vorbelastungen bestehen durch die Nahe zum Menschen. Angrenzend ist eine Gartenan-
lage vorhanden. Die Flache wird regelmaflig durch Menschen und Tiere (Hunde) began-
gen. Es handelt sich nicht um einen stérungsfreien Raum.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Naturausstattung und der Anwesenheit des Menschen
von untergeordneter Bedeutung fir die Umwelt.

Eine Biotopkartierung und Artenerfassung stehen noch aus.

Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff ,Biologische Vielfalt* werden der Reichtum an unterschiedlichen Tier-
und Pflanzenarten einschliellich deren innerartlicher Variation sowie die Verschiedenheit
an Formen von Lebensgemeinschaften und Biotopen verstanden. Im vorliegenden Fall
werden die Biotoptypen als Indikator fiir bestimmte 6kologische Bedingungen mit einheit-
lichen abiotischen und biotischen Merkmalen sowie anthropogenen Nutzungsformen
erfasst.

Zur Gewahrleistung der biologischen Vielfalt kommt dem Schutz gefahrdeter Arten, der
Sicherung sowie dem Erhalt und der Entwicklung der Vernetzung von Lebensraumen
(Biotopverbund) der natirlichen / naturnahen Okosysteme bzw. der Kulturlandschaft
besondere Bedeutung zu.

Gemessen an den im Umfeld vorhandenen Strukturen weist der Bereich eine vergleich-
bare Vielfalt an Lebensrdumen und damit an Arten auf. Besonderheiten sind nicht er-
kennbar.

Vorbelastungen ergeben sich durch permanente Beeinflussung durch den Menschen

Fir die biologische Vielfalt ist der Standort von durchschnittlicher Bedeutung.

Wasser

Grund- und Oberflachengewasser sind Teil des Okosystems und Grundlage fiir alle
Organismen. Die Grundwasserneubildung ist ein Maf fir die nattrliche Regenerationsfa-
higkeit der Grundwasserressourcen.

Oberflachengewasser sind als Lebensraum Bestandteil des Naturhaushaltes und der
Landschaft. Sie gehoren zu den Lebensgrundlagen des Menschen.

Ziel ist der Erhalt und die Reinhaltung des Wassers. Daraus abgeleitet sind die Abfluss-
regelungsfunktion und die Lebensraumfunktion der Gewasser zu bericksichtigen.

Seite 32

Vorbemerkungen

Tiere und Pflanzen

Geschdlitzte Biotope

Artenschutz

Vorbelastungen

Bewertung

Vorbemerkungen

Ausgangslage

Bewertung

Wasser



108

109

110

111

112

113

114

115

116

117

118

119

Bebauungsplan ,KITA und Rettungswache Demnitzer StralBe* Satzung April 2023

Grundwasser dient der Trinkwasserproduktion und der Pflanzenwelt als Lebensgrundla-
ge. Das Ziel besteht in der Sicherung der Qualitat und Quantitat des Wasserdargebots.

Die Planung soll deshalb die Themen Grundwasserdargebot, Grundwasserneubildung
und Grundwasserschutz beachten.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind deshalb die schadlose Versickerung von Nieder-
schlagswasser, der geregelte Abfluss von Oberflachenwasser im Hochwasserfall zu
fordern. Zu betrachten ist dariiber hinaus der sachgerechte Umgang mit Abwasser.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. In einer Entfernung von
> 50 m verlauft ostlich des Plangebiets der Demnitzer Hauptgraben. Im Norden, gegen-
Uber der KreisstralRe liegt der Demnitzer Teich.

Grundwasserstand ist insbesondere von Belang, wenn er mit der belebten Bodenschicht
in Verbindung steht. Flr das Plangebiet ist das wahrscheinlich ausgeschlossen.

Hinsichtlich der Grundwasserverhaltnisse liegen keine detaillierten Angaben vor. Es ist
aber davon auszugehen, dass fir ein Grolteil des Plangebietes mit vorherrschend ho-
hem Grundwasserstand mit geringen - mittleren Nasseeinfluss zu rechnen ist.

Die Grundwasserneubildung hangt stark von klimatischen sowie von Boden- und Nut-
zungsfaktoren ab.

Bei der Bildung von Grundwasser versickert Niederschlagswasser Uber durchlassige
Bodenschichten, um sich in mehr oder weniger grof3er Tiefe Uber einer undurchlassigen
Schicht zu stauen.

Aufgrund der Uberwiegend sandigen Bodenarten des Urstromtals ist die Versickerungsra-
te und somit die Grundwasserneubildung hoch.

In einer Entfernung von ca. 370 m befindet sich die Trinkwasserschutzzone IIl b der
Trinkwasserfassung Firstenwalde/Spree.

Auf Grund der vorhandenen und auch in Zukunft zu erwartenden Grundwasser-
Flurabstande ist von einer durchschnittlichen Bedeutung des Schutzgutes fir die Umwelt
auszugehen. Beachtet ist die relative Nahe zu den Oberflichengewassern und dem
Trinkwasserschutzgebiet.

Landschaft

Die Landschaft ist das Ergebnis der Uberlagerung aus den naturrdumlichen Bedingungen
und der historischen sowie aktuellen Nutzung durch den Menschen.

Die Landschaft stellt die Grundlage fir das Landschaftserleben (Landschaftsbild) und die
landschaftsbezogene Erholung dar.

In Bezug auf das Schutzgut Landschaft geht es um das Erleben des Landschaftsbildes in
seiner Vielfalt, Eigenart und Schonheit.

Ein weiterer hier zu betrachtender Aspekt ist die Erholungs- und Freizeitfunktion der
Landschaft.

Beeintrachtigungen sollen vermieden werden. Zum andern geht es um die Erhaltung
ausreichend groRer unzerschnittener Landschaftsraume. Daraus abgeleitet sind die
landschaftsdkologische und die landschaftsasthetische Funktion des Gebietes zu beach-
ten.

Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Landschaftsteile mit besonderen Auspragun-
gen hinsichtlich Struktur und GréRRe zu betrachten.

Zu beachten sind auch die grundlegenden Aussagen eines Landschaftsplanes.

Das Plangebiet liegt am Ortsausgang von Steinhéfel. Eine Vielfalt und Naturlichkeit des
Landschaftsraums sind nicht vorhanden. Es handelt sich um eine groRRe Flache, die frei
ist von Strukturelementen wie Alleen, Solitarbdumen oder Gehdlzflachen.

Das Landschaftsbild weist ebenfalls keine besondere Eigenart oder Alleinstellungsmerk-
mal auf. Gemessen am Umfeld (Gemarkung Steinhofel) biete sich nichts Besonderes.

Fir das Landschaftsbild ist das Plangebiet von untergeordneter Bedeutung.

Klima / Luft

Die Lufthygiene ist eine Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen. Entspre-
chend besteht das lufthygienische Ziel in der Reduzierung der Emissionen.

Das Klima beeinflusst langfristig die Umwelt. Das klimapolitische Ziel der Planung besteht
darin, die negativen Einflusse der menschlichen Tatigkeit auf das Klima zu nachhaltig
reduzieren.
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Vor dem Hintergrund des Klimawandels muss einerseits den Ursachen entgegengewirkt;
andererseits den zu erwartenden Auswirkungen vorgebeugt werden. Das klimapolitische
Ziel der Planung besteht darin, die negativen Einflisse der menschlichen Tatigkeit auf
das Klima nachhaltig zu reduzieren.

Ursachlich ist hier der Ausstol} klimabelastender Stoffe, deren Vermeidung und Verringe-
rung durch sparsame und effiziente Nutzung von - idealerweise - erneuerbaren Energien
im Rahmen der Bauleitplanung zu beachten sind.

Die prognostizierte Erhéhung der Winterniederschlage in Kombination mit einer erwarte-
ten Erhéhung von Extremwetterereignissen zahlt zu den Auswirkungen. Das Hochwas-
serrisiko an Fliissen und das Risiko von Uberflutungen auRerhalb der Gewasser wird sich
infolge des Klimawandels voraussichtlich erhdhen.

Das Untersuchungsgebiet liegt klimatisch im Mecklenburgisch-Brandenburgischen Uber-
gangsklima und wird in nordwestlicher Richtung zunehmend vom Kiistenklima beein-
flusst, wahrend es in sudoéstlicher Richtung unter kontinentalem Einfluss steht. Der mari-
time Einfluss flhrt zu malig warmen Sommern und relativ milden Wintern, wahrend der
kontinentale Einfluss auch tiefe Wintertemperaturen und hohe Sommertemperaturen
zulasst. Das UG gehdrt zu den niederschlagédrmeren Gebieten in Deutschland.

Die Waldflachen und Wasserflachen im Umfeld (Norden und Osten) besitzen eine kih-
lende und puffernde Funktion, filtern Luft und bremsen Wind; wohingegen die offenen
Flachen der Entstehung von Kaltluft zutraglich sind. Dies hangt wesentlich von der poten-
tiellen Feuchtigkeit in Bodennahe ab.

Neben den bioklimatischen Belastungen sind Emissionen von Luftschadstoffen als weite-
re wesentliche Beeintrachtigung im Schutzgutkomplex Klima/Luft zu nennen, hier Kreis-
stralRe.

Die bestehenden Bedingungen fiir das Schutzgut sind fir die Umwelt von geringer Be-
deutung.

7.2.1.2 Sonstige Schutzgiiter

Nachfolgen der Bestandsbeschreibung der sonstigen Schutzgiter, die nicht nach den
Naturschutzgesetzen zu beurteilen sind

Mensch / Gesundheit / Bevolkerung insgesamt

Wichtige Funktionen fir die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen sind die
Wohn- und die Wohnumfeld- sowie die Erholungsfunktion als Elemente der Daseins-
grundfunktionen.

Zusatzlich sind die umweltbezogenen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit und
die Bevdlkerung von Bedeutung.

Das Plangebiet und sein Umfeld dient Erholungszwecken (Gartenanlage, Waldflachen).
Das Plangebiet dient der Produktionszwecken der Erzeugung von landwirtschaftlichen
Erzeugnissen.

Vorbelastungen sind ggf. durch den Straflenverkehrslarm und den Schadstoffausstofy
des selbigen vorhanden.

Das Plangebiet ist flir das Schutzgut Mensch von untergeordneter Bedeutung. Es sind
keine Nutzungen vorhanden, die dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen.

Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturguter sind vom Menschen gestaltete Landschaftsteile von geschichtlichem, wissen-
schaftlichem, kiinstlerischem, archaologischem, stadtebaulichem oder kulturellem Wert.

Sachguter sind natlrliche oder vom Menschen geschaffene Guter, die fir Einzelne,
Gruppen oder die Gesellschaft von materieller Bedeutung.

Das Schutzziel in Bezug auf Kultur- und Sachgtter besteht in der Erhaltung historischer
Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer
Eigenart. Wertvolle Stadt- und Ortsbilder, Ensembles sowie geschiitzte und schiitzens-
werte Bau- und Bodendenkmaler einschlie3lich deren Umgebung sind zu schitzen.

Das Plangebiet betrifft ein geschiitztes Bodendenkmal ,91306“ und liegt auch innerhalb
des Bau- und Gartendenkmals Schloss und Schlosspark mit Bibliotheksgebaude im Park
Steinhofel (Midas-Nr.09115316).

Fir das Schutzgut ist der Standort mittlerer Bedeutung.
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7.2.1.3 Wechselwirkungen
Der Begriff ,Wechselwirkungen® umfasst in der Umwelt ablaufende Prozesse. Die Ge-
samtheit der Prozesse ist Ursache des Umweltzustandes.

Wechselwirkungen koénnen sich in Folgewirkungen zeigen, wenn die Umweltauswirkun-
gen auf einen Umweltbelang auch Auswirkungen auf einen anderen Umweltbelang zur
Folge haben oder wenn Umweltwirkungen sich gegenseitig verstarken.

Die Schutzgtiter beeinflussen sich in unterschiedlichem Mal} gegenseitig. Die Regulation
erfolgt Gber innere Mechanismen (Rickkopplungen) und aufere Faktoren. Es konnen
durchaus komplizierte Wirkungsketten und —netze entstehen. Diese lassen sich in ener-
getische, stoffliche und Informationsprozesse einteilen.

In der Bauleitplanung sind die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern und die
Wirkungen aus Verlagerungseffekten (Problemverschiebung), Kumulationseffekten,
synergistischen Effekten sowie komplexen Zusammenhangen unter den Schutzgitern zu
betrachten.

Es bestehen verschiedene Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern.

Im vorliegenden Fall sind spezielle und komplexe Wechselwirkungen, die Gber die norma-
le Interaktion hinausgehen, im Plangebiet nicht erkennbar.

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern sind im vorliegenden Fall deshalb nur
von geringer Bedeutung flr die Umwelt.

7.2.2 Prognose
Die Umweltpriifung ist auf die Umweltbelange zu konzentrieren, auf die sich der Plan
erheblich auswirken kann.

Die nachfolgend prognostizierten Wirkfaktoren beschreiben umweltrelevante Auswirkun-
gen, die sich potenziell aus der Umsetzung des Planes ergeben kdnnen. Sie werden
unterteilt in bau-, anlagen- und betriebsbedingt.

Dabei steht baubedingt fir die Faktoren, die bei der Vorbereitung und Durchfihrung der
Bauarbeiten auftreten kénnen; als anlagenbedingt werden die Faktoren beschrieben, die
dauerhaft durch das Vorhandensein der baulichen Anlagen mdglich sind und betriebsbe-
dingt sind solche Faktoren, die aus der konkreten Nutzung (i. d. R. durch den Menschen)
resultieren kénnen.

e Baufeldfreimachung und Beseitigung von Vegetation

o Teilbefestigung von Béden (Zufahrtswege, Baustralien, Lagerflachen etc.)
e Bodenverdichtung (durch Einsatz schwerer Bau- und Transportfahrzeuge)
e Bodenumlagerung und -durchmischung

e Gerausche, Erschitterungen und stoffliche Emissionen (Baustellenverkehr und -
Bauarbeiten)

o Ggf. Wasserhaltung / Grundwasserabsenkung wahrend der Erdarbeiten

e Errichtung von baulichen Anlagen, Stellplatzen und Zufahrten hierdurch Boden-
versiegelung und Verlust der Bodenfunktionen, Bodeninanspruchnahme von (po-
tentiellen) Lebensrdumen von Pflanzen und Tieren dadurch dauerhafter Verlust
von Lebensraum,

e Veranderte Niederschlagsentwasserung und -versickerung,
e Veranderung des Ortsbildes
e Errichtung von Zaunen u.a. Grundstiicksabgrenzungen
e Entstehung von zuséatzlichem Verkehr
e kinderbetreuungstypische Nutzungen und Gerausche
e Gartnerische Nutzung der nicht bebaubaren Flachen
e Entstehung siedlungstypischer Abfalle.
Es bestehen keine besonderen Risiken fir Unfélle, Havarien oder gar Katastrophen.

Seite 35

Bestandbeschreibung
Bewertung

baubedingt

betriebsbedingt

anlagenbedingt

Umweltwirkungen



143

144

145

146

147

148

149

150

151

152

153

154

155

Bebauungsplan ,KITA und Rettungswache Demnitzer StralBe* Satzung April 2023

7.2.2.1 Betroffenheit von Schutzgitern

Artenschutzrechtliche Betrachtung

In einem ersten Schritt wird gepruft, welche Arten fur das konkrete Vorhaben relevant
sein kénnen und welche auszuschlielfen sind. Dazu wird das potenzielle Arteninventar im
Wirkungsraum des Vorhabens unter Beachtung der bestehenden Lebensraumtypen
ermittelt.

Die Lebensraumtypen sowie die ermittelten relevanten Arten sind in der Bestandsauf-
nahme der Schutzglter bereits abgehandelt.

Nachfolgend werden diese unter Beachtung der Ergebnisse der Bestandserfassung
abgearbeitet. Die schlie3t potenziell vorkommende Arten mit ein.

Als fur das Plangebiet relevante Artengruppen bzw. Arten, die nachfolgend einer konkre-
ten Betroffenheitsanalyse unterzogen werden missen, bleiben zunachst folgende:

— Brutvogel

— Reptilien

Die in der Bestandsaufnahme angetroffenen und potenziellen Nahrungsgaste werden
nicht weiter betrachtet, da diese von den Verbotstatbestdnden des BNatschG nicht be-
troffen sind.

Gleiches gilt fur die Uberfliegenden Arten. Vom Vorhaben sind keine Auswirkungen in
dieser H6he anzunehmen.

Bei den am Standort nachgewiesenen bzw. zu erwartenden Vogelarten handelt es sich
gréfltenteils um so genannte "Ubiquisten" oder "Allerweltsarten”, mit einem ginstigen
Erhaltungszustand, also Uberwiegend nicht im Bestand bedroht, und die an den Sied-
lungsbereich angepasst sind.

VerstoRe gegen das Toétungs- und Beschadigungsverbot kénnen fir diese Arten mit
Sicherheit ausgeschlossen bzw. bei der Vorhabenrealisierung (Stichwort: Bauzeitenrege-
lung) abgewendet werden.

Geeignete Strukturen im Umfeld des Vorhabens sind in ausreichendem Umfang vorhan-
den, so dass von Revierverlusten bzw. erheblichen Stérungen insgesamt nicht auszuge-
hen ist.

Die ,Allerweltsarten” wechseln jahrlich ihre Niststandorte und bauen neue Nester. Veran-
derungen in den Strukturen werden von den Arten (blicherweise toleriert. Einige Arten
sind auch auf Sekundarhabitate spezialisiert (z. B. Star, Blaumeise).

Sie sind in Brandenburg noch weit verbreitet und weisen stabile Bestédnde auf. Im Rah-
men des B-Planes sind eventuelle Lebensraumverluste nicht relevant. Die Verbotstatbe-
stdnde in Hinblick auf Tétung (und Stérung?) sind jedoch zu beachten.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde werden fir die relevanten Vogelarten nicht
berlGhrt, da die VermeidungsmalRnahmen etwaige Beeintrachtigungen auf ein unerhebli-
ches MalR reduzieren.

Grundsatzlich lassen sich Toétungen und Storungen durch entsprechende Maflnahmen
bei der Realisierung von Vorhaben vermeiden.

Der Schutz von Fortpflanzungsstatten der Avifauna (ein Nest oder ein System aus ab-
wechselnd genutzten Nestern) der Brutvogelarten erlischt nach Beendigung der jeweili-
gen Brutperiode bzw. fuhrt eine Beeintrachtigung eines oder mehrerer Einzelnester au-
Rerhalb der Brutzeit i. d. R. nicht zu einer Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte.

Der Verbotstatbestand greift jedoch (auch auerhalb der Brutzeit) grundsatzlich immer,
wenn ganze, regelmalig genutzte Reviere beseitigt werden.

Ein solcher Sachverhalt liegt fir das Plangebiet nicht vor.

Mit der Realisierung von Vorhaben ist unweigerlich die Veranderung bzw. der Verlust des
bestehenden Lebensraumes verbunden. Das lasst sich nicht vermeiden.

Die Veranderungen des Lebensraumes fiihren allgemein nicht zu einer Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der jeweiligen lokalen Population.

Im Umfeld des Plangebietes stehen gleichartige Lebensrdume zur Verfigung.
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Habitatschutz

Natura-2000-Gebiete werden von der Planung nicht berihrt.

Auswirkungen auf sonstige Schutzobjekte
Die Schutzgebiete oder sonstige Schutzobjekte, die u. U. durch die Planung beeinflusst
werden, sind oben bereits aufgefihrt.
Im vorliegenden Fall sind nachteilige Auswirkungen auf Schutzobjekte nicht erkennbar.

7.2.3 Prognose bei Nicht-Durchfuhrung

Wenn der B-Plan nicht aufgestellt bzw. umgesetzt wird, wiirden die bestehenden Lebens-
raume in der bestehenden Form erhalten bleiben.

7.2.4 Prognose bei Durchfihrung der Planung
7.2.4.1 Naturguter

Flache

Die Planung schafft die Voraussetzungen dafiir, dass der Standort flr die vorgesehene
Nutzung fast vollstdndig zur Verfligung gestellt werden kann. Die Bestandsnutzung geht
verloren. Die Aulienbereichsflache wird als Ganzes Teil der Siedlungsflache der Ge-
meinde.Einzelheiten kdnnen dem Anhang entnommen werden.

Die voraussichtlichen Beeintrachtigungen kénnen nicht vermieden aber gemindert wer-
den. Der Eingriff in das Schutzgut ist wegen seines Umfanges erheblich.

Boden

Die Veranderungen hinsichtlich des Schutzgutes Boden werden im Wesentlichen durch
die zusatzliche Uberbauung von Flachen verursacht.

Es werden nahezu alle Bodenfunktionen auf versiegelten Flachen beeintrachtigt. Ledig-
lich dadurch, dass das Niederschlagswasser weiter vor Ort versickern kann, geht die
Grundwasserbildungsfunktion nicht verloren.

Auf Grund des Umfangs der zulassigen Uberbauung sind die Eingriffe in das Schutzgut
Boden erheblich. MinderungsmaRnahmen sind méglich, indem die Gberbaubare Grund-
stlicksflache und das MaR der Uberbauung begrenzt werden.

Lebensraum, Pflanzen, Tiere

Auswirkungen entstehen durch den Verlust an Lebensrdumen und die Uberpragung des
selbigen. Betroffen ist das Biotop Intensivacker. Andere Biotope sind nicht betroffen.
Auswirkungen auf die im Umfeld befindlichen Gewasser und gewassernahen Biotope ist
ausgeschlossen.

Hinsichtlich des Schutzgutes entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen. Durch
multifunktionale AusgleichsmalRnahmen flir das Schutzgut Boden sind positive Effekte
auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu erwarten wie ebenfalls durch die Anlage der
Freiflachen im Kita-Standort. Es wird ein kleinteiliges Nutzungsmosaik mit Gehdlzen,
Staudenfluren und Badumen entstehen, wie es bisher nicht im Plangebiet vorkommt.

7.2.4.1.1 Biologische Vielfalt

Auf die Biologische Vielfalt kann die Umnutzung bereichernd wirken, wenn zusatzlich
Lebensraume entstehen, die bisher am Standort nicht vorhanden waren. Das ist der Fall.
Durch die Freiflachengestaltung entsteht ein kleinteiligeres Nutzungsmosaik aus Stau-
denfluren, Gehdlzen und Bdumen welches artenreicher sein wird als der Bestand.

Hinsichtlich des Schutzgutes entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen.

7.2.4.1.2 Wasser

Auswirkungen auf Oberflachengewasser sind ausgeschlossen.

Auf das Niederschlagswasser und das Grundwasser sind keine Auswirkungen zu erwar-
ten, da das Niederschlagswasser weiterhin vor Ort zur Versickerung gebracht wird.
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Hinsichtlich des Schutzgutes entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen.

7.2.4.1.3 Landschaft

Auf das Schutzgut Landschaft sind Wirkungen durch neue Baukorper zu erwarten, die
visuell pragen. Der Ortseingang wird neugestaltet. Durch Minderungsmafnahmen (Fest-
setzung der baulichen Hohe) kann verhindert werden, dass zu hohe in die Landschaft
wirkender Baukoérper entstehen kénnen.

Hinsichtlich des Schutzgutes entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen. Es ist kein
schitzenswerter Landschaftsbestandteil betroffen.

7.2.4.1.4 Klima / Luft

Durch die Umsetzung kommt es zu Flachenversiegelungen im Plangebiet. Die Flachen
stehen potenziell nicht mehr fiir die Entlastung (Kaltluftentstehung) zur Verfiigung. Die
Flachenversiegelungen heizen sich im Sommer mehr auf, wodurch sich das Microklima
verandert.

Durch ein vermehrtes Verkehrsaufkommen steigert sich das Schadstoffaufkommen durch
den Verkehr.

Die zu erwartenden Auswirkungen des Klimawandels kdnnen auch den Standort treffen.

Hierbei geht es um starkere Niederschlagsereignisse, die bei der Konzeption der Ent-
wasserungssysteme zu beachten sind, auf der anderen Seite um grofere Trockenheit
und speziell auch um starkere Stirme, die den Baumbestand im Umfeld aber auch bauli-
che Anlagen betreffen kdnnen.

Die Auswirkungen des Projektes auf das Schutzgut sind hinsichtlich des Klimas gering
und in Bezug auf die Luft durchschnittlich.

Hinsichtlich des Schutzgutes entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen.
7.2.4.2 Sonstige Schutzgiiter

Mensch / Gesundheit / Bevolkerung insgesamt

Es wird ein Standort fir die Kinderbetreuung errichtet. Fiir die Wohnbevdlkerung kommt
es dadurch zu einer Verbesserung des Lebensumfelds. Neue Arbeitsplatze kénnen ge-
schaffen werden.

Nach § 22 Abs. 1a BImSchG sind Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtun-
gen, Kinderspielplatzen und ahnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen
durch Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung. Bei
der Beurteilung der Gerauscheinwirkungen dirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht
herangezogen werden.

Die Erholungsflachen im Umfeld werden nicht beeintrachtigt.

Bei der Ansiedlung der Rettungswache handelt es sich grundsatzlich um eine Einrich-
tung, die dem Allgemeinwohl dienen. Die Situation fur Menschen in Notlagen verbessert
sich, durch die Verbesserung der Ausstattung im Gemeindegebiet mit Rettungswachen.
Die Fahrzeiten verklrzen sich.

Die zu erwartende Gerauschentwicklung sind aus immissionsschutzrechtlicher Sicht in
der Regel sozialadaquat, das heil3t, die durch die Nutzung dieser Einrichtungen hervorge-
rufenen Immissionen kdnnen sich fir den Einzelnen durchaus nachteilig auswirken,
werden jedoch von der Bevdlkerung insgesamt hingenommen, weil sich damit verbunde-
ne Gerausche fur die Rettung von Menschenleben oder Sachgitern in den Grenzen des
als sozial Ublichen und Tolerierbaren bewegen.

Hinsichtlich des Schutzgutes entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturguter sind in Form von Bodendenkmalen vorhanden. Sachguiter sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Hinsichtlich des Schutzgutes entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Wechselwirkungen

Auf das bestehende Geflige der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sind
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keine hervorzuhebenden Auswirkungen erkennbar.

7.2.5 MaBRnahmen

Der Gesetzgeber gibt der Vermeidung (bzw. Minderung) von Eingriffen den Vorrang vor
einem Ausgleich.

Die Realisierung einer Planung wird durch die Forderung nach Vermeidung von Eingriffen
d. h. das Vermeidungsgebot nicht generell in Frage gestellt.

Es geht vielmehr darum im Rahmen der Umweltpriifung zu untersuchen, ob zumutbare
Alternativen gegeben sind, um den mit dem Eingriff verfolgten Zweck (d. h. das Pla-
nungsziel) am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen zu erreichen
sind.

Der Gesetzgeber verfolgt mit dem Instrument des Ausgleichs das Ziel der Wiedergutma-
chung im Rahmen des vom Menschen Machbaren. Ein Ausgleich im naturwissenschaft-
lich-technischem Sinne ist aufgrund des Plananliegens nur selten moglich.

7.2.5.1 Vermeidung / Minderung

Neben den bereits im B-Plan vorgesehenen MalRnahmen zur Vermeidung und zur Minde-
rung bzw. zur Verringerung von Beeintrachtigungen von Boden, Natur und Landschaft
sind keine weiteren MalRnahmen erforderlich oder erkennbar, die umgesetzt werden
kénnen.

7.2.5.2 Kompensationsbedarf

Trotz der vorgesehenen Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen lassen sich erhebli-
che Beeintrachtigungen nicht ausschlief3en.
Mit der Planumsetzung kommt es nach gegenwartigem Kenntnisstand unter Berlcksich-
tigung der Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen mit groRer Wahrscheinlichkeit zu
erheblichen Beeintrachtigungen fiir Schutzgut Boden / Flache.
Fir folgende Schutzgiter werden keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet.

e Wasser
Klima/Luft
Mensch/Bevélkerung/Gesundheit
Kultur- und Sachguter
Landschaft
Tiere und Pflanzen (Artenschutz separat abgearbeitet)
Fir das Schutzgut ,,Boden* ergibt sich eine zusatzliche Versieglung, wie sie in der
Anlage dargestellt ist.

7.2.5.2.1 AusgleichsmaBnahmen

Fir die oben aufgefiihrten Schutzgtter sind AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

In der Regel wirken sich konkrete Mal3nahmen nicht nur auf ein einzelnes Schutzgut aus,
sondern wirken komplex. Die MaRnahmen fiir die einzelnen Schutzguter kénnen deshalb
grundsatzlich natirlich miteinander kombiniert werden.

Die erforderlichen MaRnahmen zum Ausgleich kénnen ggfls. multifunktional bzw. kom-
plex wirken.

MaRnahmen zur Bodenaufwertung mit anschlie’ender Bepflanzung kénnen beispielswei-
se gleichwohl als Ausgleich fir die Inanspruchnahme von Gehdlzbestanden an anderen
Stellen des B-Planes im Rahmen des Kompensationsbedarfes fir Tiere, Pflanzen und
Biotope genutzt werden.

Gleichzeitig kénnen sie auch Beeintrachtigungen der Funktionen anderer Schutzguter
(z. B. Landschaftsbild) ausgleichen.

Folgende MaRRnahmen zum Ausgleich sind im Plangebiet machbar, ohne dass die Um-
setzung der geplanten Vorhaben gefahrdet wird.

Da im Planbereich keine Entsieglungsflachen vorhanden sind, werden die Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Boden durch flachige mit Baumen Uberschirmte Gehdlzpflan-
zungen und durch die Anlage einer Streuobstwiese ausgeglichen.

Neben den positiven Auswirkungen auf das Schutzgut Boden wird auch zusatzlich der
Lebensraum bereichert und die Landschaft aufgewertet.
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Es soll eine mit Bdumen Uberschirmte Gehdlzpflanzung als ,Puffer zur Gartenanlage
realisiert werden. Eine Pflege soll nur zur Sicherung des 5,0 m breiten ErschlieBungs-
streifens durchgefihrt werden. Zur Verwendung sollen nur gebietsheimische standortge-
rechte Arten kommen.

Fir die Streuobstwiese wird die sudliche Teilflache der Gemeinbedarfsflache bestimmt.
Die Streuobstwiese kann als Nebenflache fir den Kindergarten dienen. Auf der Flache
kdnnten unter Einhaltung eines Abstands von ca. 8 m — 10m ca. 15 Obstbaume ange-
pflanzt werden. Streuobstwiesen haben einen 6kologischen Wert, insbesondere auch fiir
Vogelarten und Insekten.

Ein Ausgleich im Hinblick auf das Schutzgut Flache ist nicht realistisch. Das ware nur
durch eine Renaturierung von bisher bebauten Flachen und die Ruckgabe an den Au-
Renbereich mdglich. Solche Flachen stehen nicht zur Verfigung.

Mit diesem Biindel von Mallnahmen kénnen alle Gbrigen unzuldssigen Beeintrachtigun-
gen durch das Errichten und den Betrieb der zulassigen Vorhaben im Plangebiet ausge-
schlossen werden.

7.2.6 Alternativpriufung

Die Gemeinde hat eine Priifung von Standortalternativen vorgenommen und eine Mach-
barkeitsstudie mit dem Ergebnis durchgefihrt, dass ein Um- und Erweiterungsbau der
bestehenden Kita in Neuendorf im Sande nicht empfehlenswert ist. Die Studie empfiehlt
einen Ersatzneubau auf einem anderen Grundstick.

In die Prifung wurde ein Grundstiick in Buchholz, in Neuendorf im Sande und in Steinho-
fel im B-Plangebiet ,Bahnhofstrale” sowie der Standort an der Demnitzer Stralle in
Steinhofel eingestellt.

Nach Abwagung aller Vor- und Nachteile hat sich die Gemeindevertretung fur den Stand-
ort an der Demnitzer Stral3e in Steinhofel entschieden.

Als Planungsalternative kommt nur die Festsetzung eines Baugebietes nach §§2- 7
BauNVO in Betracht, da in diesen Kindertageseinrichtungen zulassig sind.

Die Mallnahmenflachen kdénnten im Plangebiet anders angeordnet werden, beispielswei-
se im Osten des Plangebiets.

7.3 Zusatzliche Angaben
7.3.1 Technische Verfahren

Bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs und Detaillierungsgrades sind die Zu-
mutbarkeits- und VerhaltnismaRigkeitsgesichtspunkte zu bertcksichtigen.

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren / Methoden

Der Untersuchungsraum fiir die zu beachtenden Schutzgiter kann unterschiedliche
Bereiche umfassen.

Die Schutzgiter Biotope, Fauna und Flora wurden innerhalb des Geltungsbereiches
betrachtet, zuziglich eines Puffers von ca. 50 m.

Die Schutzgiter Boden, Wasser sowie Klima/Luft und insbesondere die Landschaft wer-
den im B-Planbereich und dem naheren Umfeld (Gemarkung) untersucht.

Eine Biotopstrukturkartierung erfolgte durch Begehungen des Untersuchungsraums im
Méarz 2022 und im Mai 2022.

Eine Erfassung der Arten wurde nicht vorgenommen. Es erfolgt eine Potentialabschat-
zung auf Basis der Biotopkartierung. Zu Einzelthemen (Amphibien) gab es Abstimmun-
gen zwischen Biologen und Fachbehdrden / Naturschutzbund.

Es wurden Geoinformationen der zustédndigen Fachbehérden verwendet, um Informatio-
nen zu bestehenden Schutzgebieten oder Schutzobjekten nach dem Naturschutzrecht er
erhalten. Weiterhin wurden Stellungnahmen aus der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB ausgewertet und verwendet.

Die Umweltprifung hinsichtlich der Naturschutzgiter erfolgt durch die Vor-Ort-
Begehungen im Rahmen von zu erstellenden Fachbeitragen, die Aufnahme der Fauna
entsprechend der erforderlichen Aufnahmezyklen. Daneben wurden entsprechende
Kartenwerke sowie die Fachliteratur genutzt.

Das Ergebnis ist in einem Umweltfachbeitrag zusammengefasst. Dieser liegt noch nicht

Seite 40

Malnahme

Schutzgut Flache

Fazit Boden

Standortalternativen

Planungsalternativen

Untersuchungsraum

Biotopkartierung

Artenerfassung

Schutzgebiete und
Schutzobjekte

Eingriffsregelung

Fachbeitrag



222

223

224

225

226

227

228
229

230

231

232

233

234

235

236

Bebauungsplan ,KITA und Rettungswache Demnitzer StralBe* Satzung April 2023

vor.
Die Methoden der Prifung sind im Fachbeitrag im Punkt beschrieben.

Die Bewertung des Bestandes und der voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf
die Schutzguter erfolgt dreistufig.

7.3.1.1 Hinweise auf Schwierigkeiten

Schwierigkeiten und Licken in den Untersuchungen sind nicht zu erkennen. Es handelt
sich hier um den Entwurf.

7.3.1.1 Prognoseunsicherheiten

Prognoseunsicherheiten entstehen insbesondere daraus, dass der konkrete Artenumfang
nicht kartiert wurde. Im Zuge der Realisierung ist daher eine konkrete Aufnahme der
Arten erforderlich, um drohende Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG abwenden zu
kénnen. Aus der Potentialabschatzung geht hervor, dass die prognostizierten Beeintrach-
tigungen durch geeignete Malnahmen abwendbar sind.

Weitere Unsicherheiten entstehen durch die Entwicklung von Natur und Landschaft. Es
ist nicht ausgeschlossen, dass der Standort sich, bis zur Realisierung der geplanten
Vorhaben entwickelt und sich die Biotopstruktur verandert. Damit verandert sich auch der
Lebensraum der Arten, sodass zu einem spateren Zeitpunkt andere Arten vorhanden
sein kdnnen.

7.3.2 Zusammenfassung

Die geplanten Vorhaben kann unter den gegebenen Umstanden nicht genehmigt werden,
weil das Vorhabengebiet im sogenannten ,Auflenbereich” liegt und das Vorhaben nicht
privilegiert ist.

Ein Bauantrag fur eine Kindertagesstatte oder fir eine Feuerwehr- und/ oder Rettungs-
wache wirde abgelehnt werden.

Die Gemeinde beabsichtigt einen an den Standort angepassten und qualitativ hochwerti-
gen Gebaudeentwurf umzusetzen.

Das geplante Vorhaben soll zeitnah bis mittelfristig realisiert werden.

Durch das Vorhaben entstehen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, diese werden
die Erheblichkeitsschwelle Uberschreiten.

Die geplanten AusgleichsmaRnahmen werden in Form einer freiwachsenden durch Bau-
men Uberschirmten Gehdlzpflanzung und der Anlage einer Streuobstwiese im Plangebiet
vorgesehen.

Schutzgebiete oder -objekte sind innerhalb des Plangebietes nicht betroffen. Nérdlich
befindet sich eine Allee, die als geschiitztes Biotop zu bewerten ist.

Belange des besonderen Artenschutzes sind nicht betroffen.

Durch entsprechende MalRnahmen kdnnen bei der Planumsetzung drohende VerstoRe
gegen die Verbote des § 44 BNatSchG vermieden werden.

Unter Bericksichtigung der Minderungs- und VermeidungsmaRnahmen sowie mit der
Umsetzung der Ausgleichsmallnahmen verbleiben keine erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, des Landschaftsbildes
oder der anderen Schutzguter. Der funktionale Zusammenhang ist wiederhergestellt.

Die vorgesehenen Malinahmen zum Umweltschutz kénnen ohne gréf3eren zusatzlichen
Aufwand im Rahmen der Ublichen Verfahren bei der Bauausfiihrung bzw. im Rahmen der
routinemaligen Umweltiberwachung durch den Plangeber bzw. die zustandigen Behor-
den kontrolliert werden.

7.3.3 UberwachungsmaBnahmen

Ziel des Monitorings ist es, rechtzeitig geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergreifen zu
kdnnen, wenn im Vollzug der Planung die Umweltziele nicht erreicht werden. Zu kontrol-
lieren sind generell nur die erheblichen nachteiligen Umweltwirkungen auf die Umwelt,
die sich beim Vollzug der Planung ergeben.

Zu kontrollieren und zu sichern ist allgemein das Einhalten der umweltrelevanten Best-
immungen des B-Planes im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Die jeweils zustandige Zulassungs- bzw. Genehmigungsbehorde prift im Rahmen der
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Vorhabenzulassung die Umsetzung der auf den Grundstiicken und auRerhalb des Plan-
gebietes festgesetzten MalRnahmen.

Sie fordert im Genehmigungsverfahren die notwendigen Nachweise ein (Freiflachenplan,
Entwasserungsplan, Schallgutachten, Bestandserfassung, ...).

Die Herstellungskontrolle erfolgt unter Beachtung der Gewahrleistungsfristen konkret
Uber Auflagen mit fur den Erfolg wichtigen kontrollierbaren Bestimmungen im Zulas-
sungsbescheid (betroffene Flache, Zielvorgaben, Parameter, Erstellungs- oder Zielerrei-
chungsfristen, ...).

Grundlage der Herstellungskontrolle kann, neben den Festsetzungen des B-Planes, ein
entsprechender Durchflihrungsvertrag sein.

Gegebenenfalls sind vor Ende der Gewahrleistungsfristen Kontrollen vor Ort durch die
Genehmigungsbehdrde in Zusammenarbeit mit der Gemeinde erforderlich.

Neben der Kontrolle, ob die erforderlichen MalRnahmen tberhaupt realisiert wurden (Feh-
lender Vollzug) ist eine Funktions- und Erfolgskontrolle als Bestandteil der Uberwachung
obligatorisch.

Die Uberwachung soll sich insbesondere auf unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen erstrecken. Das sind Prognoseunsicherheiten bzw. unvorhergesehen Auswirkungen.
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8 Anhang

8.1 Flachenbilanz

Bestand Planung Bilanz Hinweis:

Flache Anteil * Flache Anteil  * Fliche " Anteil an Fléche
Flichenkategorie  (ha) % (ha) % (ha) Geltungsbereich
Gemeinbedarfsflache 0,66 78 +0,66
WA 0,01 +0,01
Ausgleichsflache 0,19 22 +0,19
Landwirtschaft 0,86 100 -0,86
Summe 0,86 0,86 0,00

8.2 Bilanz Grundfliachen / Uberbauung

In der nachfolgenden Tabelle sind, bezogen auf die geplanten Teilflaichen, die bestehen-
de und die geplante maximal zuléssige Uberbauung der Grundstiicksflache gegeniiber-
gestellt. Aufgefihrt sind jeweils die Grundflachen im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO
(gerundet in ha) sowie der sich ergebende Uberbauungsgrad.

Planung / Uberbau-

Bestand ungsgrad Bilanz

Flichenkategorie in(ha)  in (%) in(ha)  in (%)** g?erba“te
ache (ha)

Gemeinbedarfsflache 0,2 0,13

WA 0,4 0,00

Ausgleichsflache

Landwirtschaft

Summe 0,00 0 0,00 0,16*** +0,13

Hinweis

** Anteil Grundflache an der jeweiligen Flachenkategorie
*** bezogen auf den Geltungsbereich
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8.3 Pflanzliste

Deutscher Name

Botanischer Name

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Sand-Birke
Moor-Birke
Hainbuche
Blutroter Hartriegel
Haselnuss

Zweigriffliger Weifddorn

Weilkdorn
Besen-Ginster
Pfaffenhlitchen
Rot-Buche
Faulbaum
Gemeine Esche
Wild-Apfel
Gemeine Kiefer
Schwarz-Pappel
Zitter-Pappel
Traubenkirsche
Wild-Birne
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Kreuzdorn
Hunds-Rose
Hecken-Rose
Wein-Rose
Keilblattrige Rose
Filz-Rose
Silber-Weide
Ohr-Weide
Sal-Weide
Grau-Weide
Lorbeer-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Hohe Weide
Schwarzer Holunder
Eberesche
Elsbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme
Flatter-Ulme
Feld-Ulme
Bastard-Ulme
Gemeiner Schneeball

Deutscher Name

Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Betula pubescens
Carpinus betulus
Cornus sanguinea s.l.
Corylus avellana
Crataegus laevigata

Crataegus Hybriden agg.

Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris agg.
Pinus sylvestris
Populus nigra
Populus tremula
Prunus padus

Pyrus pyraster agg.
Quercus petraea
Quercus robur
Rhamnus cathartica
Rosa canina agg.

Rosa corymbifera agg.

Rosa rubiginosa agg.
Rosa elliptica agg.
Rosa tomentosa agg.
Salix alba

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix pentandra

Salix purpurea

Salix triandra agg.
Salix viminalis

Salix x rubens (S. alba x fragilis)

Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra
Ulmus laevis
Ulmus minor
Ulmus x hollandica
Viburnum opulus

Botanischer Name

Kultur-Apfel
Wild-Apfel Malus

Malus domestica
sylvestris agg

Seite 44

Obstbdume



Bebauungsplan ,KITA und Rettungswache Demnitzer StralBe* Satzung April 2023

Sauerkirsche
Pflaume

Gewohnliche Traubenkirsche

Wild-Birne
Kultur-Birne

Prunus cerasus
Prunus domestica

Prunus padus

Pyrus pyraster agg
Pyrus communis

8.4 Rechtsgrundlagen

BauGB

BauNVO

PlanzZV

BNatSchG

BbgNatSchAG
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BbgBO

BbgKVerf
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der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634)
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vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786)

Planzeichenverordnung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58)

Bundesnaturschutzgesetz ~ vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)
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gesetz zum Bundesnaturschutz-
gesetz (Brandenburgisches Na-
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21.Januar 2013 (GVBI. 1/13,
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[Nr. 21])
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31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

Brandenburgische Bauordnung in
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S. 286)
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des Gesetzes vom 20. Juli 2022
(BGBI. I S. 1353)

zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802)

zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802)
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des Gesetzes vom 10. August
2021 (BGBI. | S. 3436)

zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 25. September
2020 (GVBI. 1/20, [Nr. 28])

zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 9. Juni 2021
(BGBI. I S. 1699)

zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Februar 2021

(GVBI.l/21, [Nr. 5])

zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 23. Juni 2021
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