Textliche Festsetzungen Legende Rechtsgrundlagen
(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB und BauNVO)

kh/‘ RSO wiETn s Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der
M,,i Art der baulichen Nutzung Fassung der Bekanntmachung vom
e i e Baugrenze 8. Dezember 1986
th Das Baugebiet ist Kleinsiedlungsgebiet (WS) § 2 BauNVO. o .
A ; Zul3ssig sind die im § 2 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen. StraRenbegrenzungslinie 2. Verordnung iiber die bauliche
Ausnahmsweise werden gem. § 2 Abs. 3 BauNVO die Ziffern 1, . Nutzung der Grundstticke (Bau-
2 und 4 zugelassen zugelassen. - Flurstlicksgrenze nutzungsverordnung - BauNVO) in
s et . der Fassung der Bekanntmachung
0 i e Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

vom 23. Januar 1990

Haf der baufichen Nutzung WS wemsiediungsgebiet 3. Verordnung (ber die Ausarbei-

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die im zeichnerischen Teil in GRZ tung der Bauleitplane und die

Flllschemata angegebenen Zahlen bestimmt. Grundﬂache_nzahl Darstellung des Planinhalts
Die Grundflachenzahl wird mit 0,2 festgesetzt. Fir die Ermittlung der GFZ Gescholfiachenzahl (Planzeichenverordnung 1990 -
Grundflachenzahl ist die Flache des Baugrundstlickes maRgebend. , PlanzV 90) vom 18.12.1990
Die Zahl der Vollgeschosse wird mit | festgelegt. Zusatzlich zu einem | Zahl der Vollgeschosse
Vollgeschof’ im ErdgeschoR ist der Dachausbau zuldssig (§§ 16 und 4. Brandenburgische Bauordnung

19 BauNVO) (o] Offene Bauweise ) (BbgBO) vom 1.6.1994
Die Firsthéhe Gber Gehweg wird mit maximal 8,0 m festgesetzt. ‘

Abweichend hierzu wird fiir ein Baufenster die Zahl der Vollgeschosse FH Firsthéhe

mit Il sowie die max. H6he Uber Strale mit 10,0 m festgesetzt. _

Fir die bebauten Grundstiicke (Bestand) wird die GRZ mit 0,2, die SD /WD Satteldach / Walmdach ' Verfahrensvermerke
max. Firsthéhe mit 10,0 m Uber Strale sowie die Anzahl der Voll- ‘

geschosse mit | festgesetzt. :

Die Héhenpunkte (ii. NN) sind im Plan verzeichnet. Zwischenhdhen Einzelhduser zuléssig

sind zu interpolieren. sen. Der Beschluf wurde ortsiiblich bekanntge-

Einzelhduser- und Doppelhduser zuldssig macht.
Bauweise

Die Gebaude werden in offener Bauweise als Einzelhduser errichtet Elekirizitat

(§ 22 BauNVO). Fir ein Baufenster ist die Méglichkeit der Errichtung
eines Doppelhauses gegeben.

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zu—‘

standige Behdrde ist beteiligt worden.

O0e B>

Gas
- Die Héuser erhalten Sattelddcher oder Walmdacher mit Ziegeldeckung,

§ RZ o2 GFZ oA Dachneigung 40 - 48°.

& AN . Wasser : 3. Die Birger wurden in der Veranstaltung am .
; . . ...08.06.25. geméR § 3 Abs. 1 BauGB Uiber die - |
Uberbaubare Grundstiicksfléchen aligemeinen Ziele und Zwecke der Planung un- - |

terrichtet .

Die Uberbaubaren Grundstlicksflichen ergeben sich aus der zeich- %@ Erhaltung BAume und Striucher % 5
nerischen Festsetzung im Bebauungsplan. Die Baugrenzen dirfen "
nicht Gberschritten werden (§ 23 BauNVO). g ) )
Nebenanlagen im Sinne § 14 in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO <° Anpflanzen Bdume und Straucher 4. Die Trager offentlicher Belange wurden -

sind auf nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.

gemal’ § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom /
o Geplanter Gehélzstreifen ‘ ..2R%:02:22 zur Abgabe einer Stellungnah-

“n me aufgefordert.

00 /0 O
o Vo ©

Fidchen fiir Ver- und Entsorgung sowie die Lage oberirdischer
Versorgungsanlagen

Flachen fiir die Erihaltung
von Baumen und Strauchern

Der Standort des Trafos sowie der Verlauf der Versorgungsleitungen
(Wasser, Gas, Elektroenergie) sind im zeichnerischen Teil des B-Planes

5. Die Gemeindevertretung hat am 04.02.23... < OFE

q tollt Verkehrsflichen besonderer den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be- g
argas:eil. Zweckbestimmung / griindung beschlossen und zur Auslegung be--
Verkehrsberuhigter Bereich stimmt. =
Sonstige Festsetzungen r— - 7
, L ) | | i 6. Der Planentwurf und die Begriindung wur-
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Eigentimer der Flurstiicke L J Uberbaubare Grundstiicksflédche denin der Zeitvom .13:10.25... bis 13.1L93..
15 und 19 sind durch zeichnerische Eintragungen im B-Plan festgesetzt. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegt. {Qé\x \
Nicht tGberbaubare: Grundstiicksflache
7. Die Gemeindevertretung hat die vorge-
. . brachten Bedenken und Anregungen sowie die
55.70 m, Ok Str. Héhenangabe . NN, Oberkante Strale Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Be-
lange am .08:01.96... gepriift. Das Ergebnis
| ) 2
T Beschung wurde mitgeteilt.
Feldgehdlz Griinordnerische Festsetzungen P
e e e Offentliche Griinfléiche 8. Der geanderte Planentwurf wurde geman § 3
| a . Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 18:02.28... bis
F1 An der Grundstiicksgrenze zur offenen Landschaft sind mehrstufige AR AR A206.28... emeut dffentlich ausgelegt.
heckenartige Gehdlzstreifen (Breite 7 bis 10 m) standortangepafRiter i Ralid e el Bestand vor Aufstellungsbeschluf® /
3 B Gehdlze anzulegen. Begleitende und dienende Gehdlze sind gruppenweise aprrRisR AL : Altbestand
A (5 bis 10 Stck./Art), fiihrende einzeln oder doppelt zu pflanzen (6 bis 8- . . .
reihig, Abstand 1 x 1 m) 9. Die Gemeindevertretung hat die erneut
o . .
c 8o Die Rénder der Gehdlzstreifen sind aufgelockert zu gestalten, so daf sich vorgggrgghégn Bederlken und Anregl:mgen
o ein Stauden- und Grassaum entwickeln kann. Nachrichtliche Ubernahme der Versorgungsleitungen am ... ‘.I' i gepruft. Das Ergebnis wurde
Mit auf den Baugrundstiicken anfallenden Feldsteinen, ist je Baugrund- ‘ ‘ mitgetolit.
stlick ein Lesesteinhaufen in den Gehdlzstreifen anzulegen. S S Hauptversorgungsleitung unterirdisch
w X . S-..-——ﬁ = < ;I . . . ) } \\’\/ /
o - LR SIAVD g : ’ Acker F2 Entlang der vorhandenen Stralen sind ca. 80 Bdume Il. Ordnung zu ¢ ¢ Hauptversosgngsleiung abstirdisch ‘ 10. Die vervyendete Planunterlage enthalt'd_en‘ \Q)
;&X«s’% R i s, 4 pflanzen. Der Pflanzabstand ist flexibel zu gestalten (10 - 20 m). Die Griin- : 2223::;;l:vgaenr;:hs:j:i(:;astir:lund welst die °5
S TN streifen sind extensiv zu pflegen. ' SE nfiagern sowle
| g \ Hieg Straflen, Wege und Plitze vollstindig nach
wf RN SN e BT Sk - | ' ~ Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
ik R 16,0 G SN < - s F3 Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen Bestandtalle geometrisch sinwandfrel.
Tk easkcn - und zu unterhalten. Fir Gartenflichen werden die Bepflanzung mit 50 % Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenze
- ERG————2— RN Lo ; s - ~ | Stauden oder Gehdlzen sowie max. 50 % Rasenfldche vorgeschrieben. : in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. 8/97
N i 5 5 o ey i Y O 5 £ w s 7 ' 6-’ e Pro 200 m? Grundstiicksflache ist ein Obst- oder Laubbaum (heimische
- Wi A /S 0 rgee LS Arten) zu pflanzen. Nebengeb&ude sowie ungegliederte Fassadenflichen .
2y S S %, von Wohnh&usern sind dauerhaft mit Kletterpflanzen zu versehen. 11. Der Bebauungsplan und die Begriindung /-
Die Verpflichtungen gelten nicht fir den Bestand vor dem Aufstellungsbe- wurden gemaR § 10 BauGB in der Sitzung ’
schiuR (Altbestand), fiir Wege, Zufahrten und Stellpldtze, untergeordnete der Gemeindevertretung am .0%03.49...... k.
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1,Satz 1 als Satzung beschlossen. N7 e
B, Der ErgdnzungsbeschluB wurde &=, \%qu:i_;_/ ’
am 15.03.1999 gefaSBt. ‘ ‘
ehem, 0(’ 0‘( ,{qqq
Obstgarten F4 Die Altobstbestande, Feldgehdlze sowie Einzelbdume sind vollstandig 12. Der Bebauungsplan wurde am ..Z4. S A
; zu erhalten. ’ 1 . . vonder hdheren Verwaltungsbehérde ge-
! % nehmigt.
] 35S | | -
NS ! :
jGRz 02 o [/ o F5 Befestigung der Wege, Zufahrten, Parkflachen, Hof- und Neben- CO‘VQU5’ 0%.04. Aq 9?
?l,g flachen sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen.
9y Die Anliegerstralen sind als verkzshrsberuhigter Bereich auszuweisen. 13. Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde
¥ ortsblich bekanntgemacht.
N ] Durch Aushang im Schaukasten der
R ; . : ‘ F6 Das Regenwasser der Dachflichen sowie der teilversiegelte Flachen Gemeinde Steinhdfel ab dem 19.04.1999
. ist auf den Grundstiicken zu versickern. Das auf den 6ffentlichen Ver- sowie durch VerGffentlichung im
kehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird tiber seitlich Amtsblatt des Amtes Steinh&fel/Hei-
vorhandene Versickerungsmulden versickert bzw. {iber eine Regen- v nersdorf "Der falsche Waldemar"
wasserleitung abgeleitet. Br. 05/99.
F7 Die Baugrundstiicke sind strallenseitig einzufrieden. Eine allseitige
Einfriedung der Grundstiicke ist zuldssig. Eine Einfriedung durch Hecken
Acker ist zu bevorzugen, wobei eine Kombination mit dahinterliegenden Zaunen

maoglich ist. :
Fir die heckenartige Einfriedung sind ausschlieRlich standort- und
gebietstypische Gehdlze zu verwenden.

33

Ersatzmafnahmen

F 8 Aulerhalb des Plangebietes wird zwischen ehemaligem Obstgarten
und Feldgehdlz (westl. Plangebietsgrenze) eine Griinverbindung
hergestelit.

Die Pflanzung erfolgt analog der des heckenartigen Gehdlzstreifens.
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