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Gemarkung Neuendorf im Sande
Flur 1
Flursticke 6672, 67/2, 68/2, 73/2 bis 73/6

PLANZEICHEN

nach Planzeichenverordnung vom 18.Dez. 1990 (PlanZVO)

(.

Neuenaoor

68/3

[ Il
1. Art der baulichen Nutzung (Par. 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
[ 1 Gewerbegebiet (Par.8 BauNVO)
| Mischgebiet (Par. 6 BauNVO)
2. MaB der baulichen Nutzung (Par9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GRZ  Grundfldchenzahl
FH Firsthohe in m als HochstmaB ber der Bestandshohe
3. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (Par. 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB)
0 "~ offene Bauwise (Par. 22 BauNVO0)
a abweichende Bauweise (Par. 22 BauNVvO)
(mit Gebaudelangen > 50 m)
——  Baugrenze
6. Verkehrsfldchen (Par. 9 Abs. 1Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
N ) Eintahrtbereich
U A /. Flachen fur Versorgungsanlagen
/ S\ (Par. 9 Abs. 1Nr. 12, 14 u. Abs. 6 BauGB)
| ___ | Flachen fir Versorgungsanlagen
‘ ) Zweckbestinmung: Elektrizitét
9. Grunflachen
(Par. 9 Abs. 1Nr.16 u. Abs. 6 BauGB)
]  private Griinfliche
13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(Par. 9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)
(0  Ptlanzgebot fiir Baume
(&)  Erhaltung von Béumen
e Pflanzgebot fur Straucher
Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur die
Erhaltung von Béaumen
S Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen
15. Sonstige Planzeichen
[stzGal Umgrenzung von Fldchen fir Stellplatze
- 0 3 " & 06 und Garagen
U6 ™ WA Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
o e V1ot des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
= - p af ——=—  Flursticksgrenzen
} fe B [ OH /0 Flurstiicksnummer
S ik N/ Il ag -e—e—e- Abgrenzung unterschiedicher Nutzung
/ ® e @ IS
’.f B Tl /| , } ‘ .17.48, BemaBung

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | Bauweise

2uléssige Grundfiéchenzehl | zuléssige Zahl der Voligeschosse
oder zuléssige max. Firsthdhe

Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke

-1 Aus{%f!}uﬂ

1. Die in Par. 8 (2) Nr. 4 und (3) Nr. 3 BauNVO zulassungsféhigen Nutzungen sowie die in Par. 6 (2) Nr. 6, 7 und 8
gnd (S)(%aﬁN\qOBzuggsungsféhigen Nutzungen sind i. V.'m. Par. 1 (6) BauNVO im Plangebiet nicht zuléssig.
ar. r. 1 Bau

2. Fiir die Firsththe der Gebéude im Gewerbegebiet wird als HochstmaB h = max. 10m iiber 52,00m i. NN (=Bestand)

festgesetzt.
Par. "9 (1) Nr. 2 BauGB

3. GeméB Par. 19 (4) Satz 3 BauNVO darf im Gewerbegebiet (GE) die zuléssige Grundfléche fir die in
Par. 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlaglen zu 100 Prozent uberschritten werden. Im Mischgebiet (M) darf die
'zjulia'sgigﬁ) (h;‘rungflg'chggijr die in Per. 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen zu 50 Prozent Uberschritten werden.
ar. r. 4 Bau

4. Garagenzufahrten sind als Fahrspuren in Rasengitterstein oder ahnlichen S{stemen auszufiihren. Sonstige Stellplétze
sind mit Okopflaster oder Rasengittersteinen zu befestigen. Die fur Stellplétze ausgewiesene Fléche nordich des
Grabens wird nur fir das Abstellen von Pkw zugelassen.

Par. 9 (1) Nr. 4 BauGB

5. Das auf den befestigten Fléchen anfallende Regenwasser ist in den umiegenden Griinfldchen zu versickern. Dazu sind
ausreichend dimensionierte Versickerungsmoglichkeiten anzulegen. Auf Grund der Bodenbeschaffenheit moglicherweise
notwendige Uberléufe aus Sickermulden in den Graben sind zuléssig. In Abweichung dazu wird fiir die im Zusemmenhang
betestigte Flache des Gewerbegebietes die Ableitung des Regenwassers Uber ein Rohrleitungssystem nach
entsprechender Vorkldrung in den vorhandenen Graben zugelassen. Dies ist so zu gestalten, dass nur unbelastetes
Wasser den Graben erreicht. Die Einleitung von Niederschlagswasser in den Graben (Vorfiuter) derf jedoch 50 I/s
nicht iiberschreiten.

Par. 9 (1) Nr. 20 BauGB

6. Die Einleitung von Abwasser (mit Ausnahme von Niederschlagswasser) in den Graben ist nicht zuléssig.
Entwicklung einer extensiv gepflegten Uferwiese am Graben und Ergénzung des uferbegleitenden Gehdlzbestandes
durch: Crataegus laevigata (Rotdorn).
Par. 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

7. Pflanzung von neun hochstémmigen Obstbéumen mit extensiver Pflege im Bereich der Umgrenzung der Flache zum An-
flanzen von Béumen.
ar. 9 (1) Nr. 25 BauGB

8. Die zeichnerisch festgesetzte Hecke siidich und ostlich der festgelegten Steliplatzfidche im Gewerbegebiet ist
mindestens drei Meter breit und freiwachsend anzulegen.
Par. 9 (1) Nr. 25 BauGB

9. Im Gewerbegebiet sind, zusétzlich zu den zeichnerisch festgesetzten Pflanzgeboten von Béumen, mindestens sechs
weitere heimische Laubbéume zu pflanzen.
Par. 9 (1) Nr. 26 BauGB

10. Alle Vegetationsfidchen sind, sofern nicht mit Strauchern bepflanzt, als Offenfléchen / Extensivrasen zu entwickeln.
Par. 9 (1) Nr. 25 BauGB

Praambel

SATZUNG DER GEMEINDE NEUENDORF |. S. UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 02 “WE-EF LEUCHTEN GmbH
& CO. KG WERK I NEUENDORF I. 8.

Aufgrund des Par. 10 des Baugesetzbuches (BeuGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1897 (BGBI. | S. 2141),

des Par. 89 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.06.1894 (GVBI. | S. 126) sowie in Verbindung
mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1880 (BGBY. | 8. 132), zuletzt gedndert durch

Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

wird der Beb Nr. 02 fiir das Gebiet “WE-EF Leuchten GmbH & Co. KG Werk Il Neuendorf i. S.’, bestehend aus der Planzeichnung

(Tel A), dem Text (Tel B) und der Begrindung durch die Gemeindevertreterversemmiung am 09.02.2001 als Satzung beschlossen.

Ubersichtsplan

Aufgestelt aufgrund des Aufstelungsbeschiusses

der Gemeindevertreterversammiung zur Anderung des
Vorhaben- und ErschiieBungsplanes vom 08.02.00
und dem Beschiuss zur Anderung des Verfehrens
nach Par. 8 BauGB vom 24.03.00.

- atmechung des Aufstelungs-
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erdffentichung im
/. ¥03.2000.
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sowie die Stelungnahmen der Trager dffentlicher
Belange am 26.05.00 gepriift. Das Ergebnis ist mit-
geleit worden. -~ ., . ®
W. Fun

Antsdirektor

Die Gemeindevertreterversammiung hat die vorge-
brachten Bedenken und Anregungen der Blirger

Bii ister

Sl el den Grb 01

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zu-

stiindige Stelle ist geméb Artikel 12 (1) Landespla-
svertrag auf der Grundlage des Erlasses zur

‘Mittelung von Zielen und sonstigen Erfordernissen

Bauleitplanung vom 31.08.99 beteiigt worden.

.’,C‘ek;}ég;_( den SnghC1

Biirgermeister Seeludlel | den Q@07

der Raumordnung und Landesplanung” im Rahmen der | Par.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der
dffentichen Auslegxmgl{ggr?ng igig geéndert worden.

. gemad Protokoll zur

i
Die verwendete Planunterlage enthélt den inhalt des
skatasters u. weist d. planungsrelevanten

L3pue StraBen, Wege und Pltze

Liegenschaft

insichtich der plenungsrele-
isch einwandfrei. Die
idenden Grenzen in die
dglich. Die Kartengrund-
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Die friihzeitige Burgerbeteligung nach Par. 3 Abs. 1
BauGB erfolgte in Form einer offentlichen Ver-

sal in Gemeindebliro in Neuendorf i. S. am
09.02.00 von \16-18U1r.

Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
z6i i und dem Texttel wurde
am 26.05. 8
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Belange sind mit Schreiben vom 07.04.00
ur dﬁ) abe einer Stellungnehme aufgefordert
worden. ©
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Biirgermeist

! | Biirgermeister
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Biirgermeister el den Gx8307 | Burgermeister Sielizfer, den B0
Die von der Planung berthrten Tréger offenticher | Die Bebauungsplansatzung, bestehend
aus der Planzeichnung und dem Text, wird hierm

Sleifel, den-Bret-

Die Gemeindeverterterversammiung hat am 24.03.00
den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Rechtsfolgen

Die Ertel

der Genehmigung des Bebauungsplanes
sowie die Stele, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und iber den inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 2. %4 im Amisblatt
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwégung sowie auf die

eIle’ar. 215 Abs.2 BauGB) und weiter

bestehend aus der Planzeichnung und dem Text,
sowie die Begrii haben in der Zeit vom
10.04.00 bis zum 12.05.00 wéhrend folgender Zeiten
- Dienstzeiten des Amtes

Mo, Di, M. 830 bis 16.00 Uhr

Do. 8.30 bis 18.00 Uhr

Fr. 8.30 bis 11.00 Unr

nach Par. 3 Abs. 2 BauGB offentich ausgelegen.
Die oftentiche Auslegung ist mt dem Hinweis,
dass Bedenken und Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur
zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen,
durch Verdffentiichung als Beilage im Amtsblatt
Nr. 04 229/%9 dgnom 03.04.2000 ortsiiblich bekannt
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«&, 1. auf Féligkeit und Erldschen von Entschiddigungs-
W. Fus an:pmc%s”t n (Par. 44 BauGB) hhge;xlies?ntworden.
/& ie Satzung ist am VAl etreten.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, Die igung dieser Bebauungsplansatzung,
un

bestehend aus der Planzeichnung und
dem Text, wurde mit Ver[Ligunf der Genehmigungs-
behdrde vom-08:1;
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Sed2fel, den Bu0307
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Die Maigabe wurde durch den sat-
z2ungséindernden Beschluss der Gemeindevertreter-
vom 09.02.2001 erfiilt, die Hinweise
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Rechts- und Planungsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141)

Verordnung Uber_die bauliche Nutzung der Grunnzst'u‘cke %Haunutzungsverordnung =
auNVO) i der Fassung vom 23. Janunar 1990 (BGHL. | S. 132&,
z2uletzt gedndert durch Artikel i des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung tber die Ausarbeitung der Beuleitpléne und die Darstellung des

Die E:/’::(Iu.{' dey Hapgabe oler (—.’ancl.n..‘(}«” vom 08, 44,2000
wuvole mid Sehrelben vom A0.03. 1004 , A28 %) dovo 6,‘,/¢:/.",},

Qees Kow den A4. 03. 203/’ .

Tlladl

|
Planinhalts ?PI nzeichenverordnung - PIanzVQO? vom 18. Dezember 199

Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspﬂege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
in der Fassung vom 12. Marz 1987 ( BGBI | S. 889#, zuletzt geandert durch Arltikel 6
des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGB. | 8. 2110

Brandenburgisches Geselz iber Naturschutz und Landschaﬂspf,le%e (Brandenburgisches
Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der Fassung vom 25. Juni 1992 LGYC?\l/éI S| 5?018321)

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Dezember 199
M1: 780
Hinweise: .

Nach Angaben des Staatlichen Munitionsbergungsdienstes des Landes Brandenburg

Neuendorf i. S.
Planzeichnung

BGBI. I S. 58 : ;
SR G P A B 13 B WE-EF Leuchten GmbH & Co. KG Werk |l
Bebauungsplan 02

Februar 2001

ist eine konkrete Kampfmittelbelastung fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht bekannt. Eine_gesonderte Munitionsfreiheitsbescheinigung ist laut Staatichem

Munitionsbergungsdienst nicht erfarderlich.

Im Bereich des Plangebietes befinden sich, nach Angaben des Brandenburgischen
Landesamtes flir Denkmalptlege und Archéologischen” Landesmuseums, Abt. Boden-
denkmalptlege mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit Bodendenkmale.

Planungsgesellschaft Betke, Stephan, Widschitz mbH BEST PLAN
16617 Fiirstenwalde, August-Bebel-Str. 58 Tel. 033631/67789
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