B-0Clae

Teafe//ein

Sebauungsplan 03 Wohnen am

120 (tiw.)

Bebauungsplan Heinersdorf “Wohnen am Teufelstein”

bestehend eus der Planzeichnung (Tell A) und den textichen Festsetzungen (Tel B
unter Aufnehme yon drtiichen Bauvorschriften geméB Par. 89 Abs. 10 Nr. 1 Branden-
burgische Bauordhung (BogBO) in der Fassung vom 25.03.1998 (GVB. Tel |

8. 82).

Der Satzung ist ene Begriindung (Tel C) beigefiit.

Verordnung Uber die Auserbeitung der Bauleitpléne und die Darstelung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990;

Gesetz ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
in der Fassung vom 12. Mérz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geéndert durch

die Fassung vom 21.09.1998 (BGBI. Teil |, S. 2995);

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 26.03.1998 (GVBI. | S. 82)
Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) in der Fassung vom 25. Juni 1992
{g&g’ : g 212043), 2dletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Dezember 1997

Planzeichen nach Plenzeichenverordnung vom 18.12.1990

Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke

1. Art der baulichen Nutzung (Par. 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA; Par. 4 BauNVvO)

(Vv 2. MaB der baulichen Nutzung (Per. 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, Par.16 BauNVO)
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (Par. 9 Abs.1 Nr.2 BauGB,
, Par. 22 u. 23 BauNVQ)
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9. Griinflachen (Par.9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)
- dffentliche Grinfléche
13. _Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Par.2 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)
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Die in § 4 Abs. 3 BauNVO zulassungsfahigen Ausnahmen werden i. V. m.
§ 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschiossen.
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

m WA 1 wird festgesetzt, die Hauptfirstrichtung entweder paralel zur vorderen oder
parallel zur hinteren Baugrenze anzuordnen.
§ 9 () Nr. 2 BauGB

In Verbindung mit § 14 BauNVO sind gemsB § 23 (5) BauNVO untergeordnete
Nebenanlagen, mt Ausnahme von Garagen und Carports, auch auerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksfléchen, ausgenommen der Bereich des L&rmschutz-

walles, zuléssig.
§9 () Nr. 4 BauGB

Fir Verkehrsfidchen werden folgende Festsetzungen getroffen:
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung sind als Mischverkehrsflache
anzulegen.

§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB, Par. 89 BbgBO

Befestigungen fiir Wege, Stellplatze und Garagenzufahrten auf den Baugrundstiicken
sind in wasserdurchléssiger Bauweise auszufiihren.
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB sowie § 89 (1) Nr. 1 BbgBO

Der Lérmschutzwal ist in einer Hohe von 3,0 m (Bezugspunkt je nach Abschnitt:
69,5 bis 70,0 NHN). auszufiitren.
§ 9 () Nr. 24 BauGB

Bei Aufenthaltsréumen im WA 1und WA 2 (Lérmpegelbereich I ist ein erforderliches
resultierendes Schalldémmma (R w,res) von 30 dB fiir ale Aubgnbautelle einzuhalten.
Bei Aufenthaltsrdumen im WA 3 (Lérmpegelbereich Il ist ein erforderliches
resultierendes SchalldémmmaB (R w,res) von 35 dB fiir alle Aubenbauteile einzuhalten.
Diese Anforderungen gelten nicht fiir die Nordfassaden der jeweiigen Gebéude.

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Innerhalb der offentichen Verkehrsfléiche mit der Zweckbestinming Mischverkehrsfléche
sind 10 Kleinkronige Béume der Arten Acer campestre (Feld-Ahorn) oder Crataegus
laevigata (Rotdorn) zu pflanzen.

§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

Je Baugrundstiick ist ein hochstémmiger Obstbaum der Arten
Malus domestica (Kultur - Apfel], Prunus avium (SBkirsche),
Prunus cerasus (Sauerkirsche), Prunus domestica (Pflaume) oder
Pyrus communis (Kultur - Birne) zu pflanzen.

§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

An der ndrdichen Plangebietsgrenze wird die Pflanzung einer 150 m langen Baum- und
Strauchhecke festgesetzt. 3

Fir die Baun- und Strauchpflanzungen wird die Pflanzung von 6 groBkronigen Béumen
in den Arten Acer platanoides (Spitz-Ahorn), Tiia cordata (Winter-Linde), Fraxinus
excelsior (Gemeine Esche), 6 Kleinkronigen Béumen in den Arten Acer campestre
(Feld-Ahorn) und Sorbus aucuparia (Eberesche) -Pflanzqualitat: Heister- sowie von

2 Stréuchern je m? in den Arten Corylus avellana (Haselhuss), Crataegus laevigata
(Zweigriffiger Weidorn), Ligustrun vuigare (Gem. Liguster), Rhamus frangula (Faubaun),
Ribes alpinum (Johannisbeere), Rosa canina (Hunds-Rose), Samtucus nigra (Schwarzer
Holunder), Euonymus europaeus (Echtes Pfaffenhiitchen), Lonicera xylosteum
(Gewdhniche Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schiehdorn), und Cytisus scoperis
(Besen-Ginster) festgesetzt. |

§ 9 () Nr. 25 BauGB

Die Vegetationsflschen der Griinflche sind als Offenfléchen mit Extensivrasen zu
entwickeln.
§ 9 (1) Nr.25 BauGB

Die Dachneigung der Hauptgebéude wird mit mindestens 40 Grad und hdchstens

50 Grad festgesetzt. Es sind Ziegel- oder Betondachsteine in roten, braunen oder
anthrazitfarbenen Ténen zu verwenden. Nebengebéude mit einer Grundfléche von
maxinal 30 qm diirfen auch mit Flach- oder Pultdéchern ausgebidet werden und hin-
sichtiich Material und Farbe eine abweichende Dacheindeckung sufweisen.

Die Anbringung von Solar- und photovoltaischen Anlagen auf Dachfléichen ist zuléssig.
§ 89 (1) Nr. 1BbgBO |

An Dachaufbauten sind Dachgauben zuléssig. Sie diirfen in der Sunme itrer Breite
mex. ein Drittel der Firstidnge des Gebéudes befragen, und der Abstand der Gauben
zum Ortgang darf 1 m nicht unterschreiten. |

§ 89 (1) Nr. 1 BbgBO

Fir Einfriedungen entlang der ErschieBungsstrabe sind nur Zaune aus Holz und Hecken
mit einer Hohe bis 1,20 m zuléssig. Volfléchige Z&une sind unzuﬁissig.
§ 89 (1) Nr. 5 BbgBO |

‘| Platze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtich der plenungsrelevanten Bestand- |hiheren Verw3Kungsbehdrde vom
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/ Vermessungsstelle

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
der Gemeindevertreterversammiung
vom 28.09.1994. Die ortstibliche Bekanntmachung

Steinhdfel, den .719.

] %
’eémicher Birgerm

Die fur Raumordnung und Landesplanung zu-
sténdige Stelle ist gem&B Artikel 12 Landesplanungs-
vertrag mit Schreiben vom 12.08.1993 und

des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Verst- |27.06.1999 beteiligt worden.
fentlichung im Amtsblatt am 15.11.1994. i

Die friihzeitige Burgerbeteiigung gem#B Par. 3 Ab-
satz 1 BauGB ist als Einwohnerversammlung

funrt worden. Die Bekanntmachung der frihzeitigen

! s My @

enamtlicher Biirgermeister
Die Gemeindevertreterversammlung hat am 26.06.200.1
den Entwurf des Bebauungsplens, bestehend aus
Planzeichnung und Tex}-Sowie die/
biligt und zur Ausle @%:Hmtl. N

Der Entwurf des Bebauungsplanes N
ist nach der offentlichen Auslegung ge&ndert worden
am 21.06.2001 von 18:00 Unhr bis 19:00 Uhr durchge- | Dafur hat der Entwurf des Bebsuungsplanes,
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem
Birgerbeteiligung erfolgte am 01.06.2001 im Amtsblatt [ Text (Teil B), sowie die Begriindung in der Zeit

Nr. 06/2001. vom 15.10.2001 bis zum 16.11.2001 wahrend folgender |
Zeiten
Steinhsfel, den .19, 04,02 Mo, Di, Mi 880 - 16.00 Uhr
- |Do 830 - 1800 Uhr
Fr 830 - 1100 Uhr

erneut offentlich ausgelegen. Die dffentliche Aus-

AmtSdirekfor | legung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
regungen wéhrend der Auslegungsfrist von jeder-

mann schriftich oder zur Niedersehi

tindung ge- |macht werden kénnen, al

10/2007 ortsiblich bekahnt

. AN
- Amtsdirektor ehrlemticher Blirgermeister

geltend ge-

Die von der Planung berihrten Tréager offentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 13.07.2001 bzw.
10.10.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert worden.

Steinhdfel,den .41.9.0.

enamtlicher

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
20.11.2007von der Gemeindevertreterversemmiung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit
Beschluss der Gemeindevertreterversammiung vom
20.11.2001 gehilligt.

Steinhstel, den . 49,08,

Der Entwurf des Bebauungsplenes, bestehend aus
der Planzeichnung und dem Text, sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 18.07.2001

bis zum 24.08.2001 wahrend folgender Zeiten

Mo, Di, Mi 8:30 - 16.00 Uhr
Do 8:30 - 18:00 Uhr
Fr 8:30 - 1100 Uhr

nach Per.3 Abs.2 BauGB

offentlich ausgelegen. Die Gffentliche

Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung und dem ‘Text, wird hiermit
ausgefertigt.

am 02.07.2001 im Amtsblatt Nr. 07/2001 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Steinhsfel, den .14.04.02

Die Anzeige dieser Satzung zum Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung und

dem Text, wurde mit Verfigung der hheren
Verwaltungsbehorde vom 7.9-2402 Az 19./2002

- bestatigt.
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efffenamtlicher Burge

Die Gemeindevertreterversammlung hat die vorge-
brachten Bedenken und Anregungen der Biirger
sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher
Belange am 18.09.2001 und am 20.11.2001

gepriift. Das Ergebnis ist Jewel mitgeteilt worden.
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%mtlicher Biirgermeis Amtsdfektr

Steinhdtel, den 2,

Die Durchfihrung des Anzeigeverfshrens zum
Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 2.6.93 in
Amtsdirekfor | Amtsblatt ortstiblich bekanntgemacht worden. In der
*< Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwé&gung sowie auf die
Rechtsfolgen (Par. 216 Abs.2 BauGB) und weiter
auf Fia'lligkéil und Erléschen von Entschéadigungs-
anspriichen (Par. 44 BauGB)
hingewiesen worden.
Die Satzung ist am 2

*

¢
enamtlich urgerm

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des

Liegenschaftskatasters und weist die planungs- Zun,
relevanten Anlagen, sowie StraBen, Wege und versammuQg VOm ... erfilt, die Hinwgige

sind beachid{, Das wurde mit Verfligung”der

Nebenbestimmungen wurden durch den sat-
gndernden Beschluss der Gemeindeverigefer-

renamtlicher Burgermeister

ten.
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mtsdir ekt

statigt.

Amtsdirekt

Bebauungsplan

Datum der Planerstellung
November 2001

Gemeinde Heinersdorf

“Wohnen am Teufelstein”

MaBstab
1750

mit der Planerstelung beauftragt:

. ? - August-Bebel-StraBe 58
BEST " PLAN 5%
: Tel 03361/ 57789

. Planungsgeselischaft Betke, Stephan, Wildschitz mbH Fax: 03361/ 710493
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