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AiBenbereichssatzung

nach § 4 Abs. 4 BauGB-MaBnahmenG

Satzung der Gemeinde Heinersdorf Uber die Bestimmung von Vorhaben in
den bebauten Bereichen von Behlendorf - Runddorf (Gutshof) und
Mincheberger Weg — im AuBetnbereich.

Aufgrund des § 4 Abs. 4 BauGB-MaBnahmenG in der Fassung der

Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBI. | S.622) wird nach
BeschluBfassung durch di Gemeindevertretung vom ....... und mit
Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung erlassen:

§ 1

Raunlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir den Bereich Behlendorf. Das Satzungsgebiet ist in
dem als Anlage beigefligten Plan, der Bestandteil dieser Satzung ist,
dargestellt.

§ 2
Rechtsfolgen

Im Geltungsbereich dieser 3atzung kann den in § 3 bezeichneten - im

Sinne des § 35 Abs. 2 des Baugesetzbuches sonstigen - Vorhaben nicht

entgegengehalten werden, dz8

1. sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan Uber Flachen
fUr die Landwirtschaft ocer Wald widersprechen oder

2. die Entstehung oder Verfestigung einer
beflirchten lassen.

Splittersiedlung

Im Satzungsgebiet bleibt die Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 35 Abs. 1, 2
und 4 des Baugesetzbuches inberihrt.

§ 3
Sachlicher Anwendungsbereich

Vorhaben im Sinne des § 2 Satz 1 sind:
1. Folgende Wohnzwecken cienende Vorhaben:
a) Errichtung von Vohngeb&uden, die sich in die Eigenart
der ndheren Umgebung einfligen;
b) Erweiterung von VNohngebduden, auch wenn sie von § 35
Abs. 4 Satz 1 Nr. 5 des Baugesetzbuches nicht erfaBt werden, bis
Zu einer GréBe von 50 vom Hundert des vorhandenen Geb&udes;
c) Nutzungsdnderung von baulichen Anlagen zu Wohnzwecken,
wenn die &uBere C(estalt der baulichen Anlage im wesentlichen
erhalten bleibt;
Dabei dlrfen insgesamt aicht mehr als 2 Wohnungen je Geb&dude
eingerichtet werden.

2. Folgende Vorhaben, die kleinen Handwerks- oder Gewerbebetrieben
dienen:

a) Neuerrichtung eines gleichartigen, zuldssigerweise errichteten
Geb&dudes an gleiche~ Stelle, wenn das vorhandene Gebdude durch
wirtschaftlich vertretbare ModernisierungsmaBnahmen den
allgemeinen Anforde:ungen an gesunde Arbeitsverhditnisse nicht
angepaBt werden kann;

b) Erweiterung auch iber die durch § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 6 des
Baugesetzbuches gesetzten Grenzen hinaus, jedoch hoéchstens bis
zu 50 vom Hundert der GeschoBfldche des vorhandenen Geb&udes:

c) Nutzungsédnderung von baulichen Anlagen zu handwerklichen oder
gewerblichen Zwecken:

§ 4
Festsetzungen

;I8 Erhalten der Ortstypik

= FUr den Gutshof gelten die Bestimmungen des Denkmalschutzes sowie
der Gestaltungssatzung.

- Am Mincheberger Weg ist zur Bewahrung der dérflichen Eigenart der
Neubauerndoppelzeile die ortstypische Bebauung nach Art und MaB
strikt einzuhalten.

Entscheidende Merkmale sind : Bauflucht, Proportion der Baukdrper,
Satteldach, Putzfassade, Fensterformate.

2. Eingriffsminimierung, Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen

- Das anfallende Niederschlagswasser ist nicht schnell abzuleiten,
sondern auf den Grundstiucksflaichen zu sammeln oder zu versickern.

- Unbedingt notwendige Fliachenbefestigungen sind nur in wasser-
durchlassiger Form anzulegen.

- Auf neu zu bebauenden privaten Flurstliicken sind mindestens 80 %
der Grunflachen mit heimischen oder eingebiirgerten B&umen und
Stréduchern zu bepflanzen.

= Bei &ffentlichen Grinflachen sind 100 % heimische B&ume, Straucher,
holzige Bodendecker unc¢ Stauden zu verwenden.

- Die Flurstlicke 15 und 16 der Flur 5 sind zur
freien Landschaft durch Pflanzung einheimischer Hecken abzugrenzen.

§5
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach |hrer Bekanntmachung und der

Bekanntmachung der’ Genehmigung (der hd&heren Verwaltungsbehdrde ) in
Kraft.

Kartengrundlage

—Flurkarten der Gemarkung Heinersdorf M 1:5000 Stand 1952
-Topografische Karte M 1:10000 Stand 1984
-visuelle Aufnahme bei Begehung Stand 1995

Verfahrensvermerke:

1. Die Aufstellung der AuBenbereichssatzung wurde am . 25 24~ 7955 von der

Gemeindevertretung beschiossen. Der BeschluR wurde am 2%.9%. #7555
ortsublich bekannt gemacht.

by

Steinhofel, denf. e /
: _ _Gerrfeindevertreter

Amtsdirektor ehrenamtl. Burgermeister

2. Die beruhrten Tragerdifentlicher Belange sind mit dem Schreiben vom « & 72 7.4 $5—
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Q)
/ )
N/ (A~

Steinhofel, derrt: vl
Gemeindevertreter ehrenamtl. Burgermeister

Amtsdirektor

3. Die Barger erhielten in einer offentlichen Auslegung vom .... 7.7 77, .. bis .73, 7. 7% 7]
die Moglichkeit der Stellungnahme.

4. Die Gemeind : “retung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
i “ie Siellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am .27, 0k, .. «8.9&

gepruft. Das [zrgebnis ist mitgeteiit worden.

Steinhofel, den. o -2

p f'i” {,
Amtsdirektor [

i Fe’rﬁefndevertreter ehrenamtl. Bargermeister

5. Die A‘uﬂenb’e&eiﬁéﬁung wurde in der Sitzung der Gemeindeververtretung
am ..« ¢ &5./7%beschiossen,

s

Steinhofel, den. |. =
Amtsdirektor

Gemal § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 BauGB i. V. mit § 4 Abs. 4 BauBG - MalRnG
genehmige ich hiermit die von der Gemeindevertretung am ....22.95.4994.......
beschlossene Aulenbereichssatzung.

7. Die Auflenbereichssatzung wird hiermit ausgefertigt.

Steinhofel, den......... . -

Amtsdirektor (‘p
'S

worden. In der Bekanntmachung ist gieichzeitig die Stelle benannt worden, wo die
Aulenbereichssatzung auf Dauer wahrend der Dienstzeit eingesehen
werden kann und wo Uber den }np;lt Auskunft zu erhalten ist.

Steinhofel, den.............. ;

Amtsdirektor . Cj

ehrenamtl. Bdrgermeister
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