3. Anderung zur Klarstellungs- und Erginzungssatzung "
OT Demnitz " in der Gemeinde Steinhofel

Aufgrund des § 34, Abs. 4 Nr. 3 und Abs. 5 des BauGB in der Fassung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 5.
Januar 2018 (BGBI. | S. 2193), wird nach Beschlussfassung in der Gemeindevertretung
VO i mmamas folgende Satzung entsprechend anliegender Karte fur Teile der Flur 3
der Gemarkung Demnitz erlassen.

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich

1. Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 BauGB), fur den diese Satzung gilt, um-
fasst das Gebiet, das innerhalb der in der beigefiugten Karte eingezeichneten Abgren-

zungslinie liegt.

2. Die beigefugte Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Festsetzungen nach § 9 Abs. 1

Folgende AusgleichsmaRnahmen werden festgesetzt:

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.

25 a) BauGB)

Anpflanzen von Badumen und Strauchern auf den nicht tiberbauten Grundstiicksflachen

Baume:

Auf den nicht iberbaubaren Grundsticksflachen werden je angefangene 100 m? tiberbauter
Grundstiicksflache 4 Laubbaume straenbegleitend und 2 Obstbaume auf dem Baugrundstiick

gepflanzt.

Einheimische, groRkronige Laubbaumarten:

Acer platanoides

(Spitz-Ahorn)

Aesculus hippocastanum (Ross-Kastanie)

Betula pendula
Carpinus betulus
Quercus robur
Tilia cordata

Obstbaumarten :
Juglans regia
Malus sylvestris
Prunus avium
Prunus domestica
Pyrus communis

Sorten o. g. Arten sind zulassig.

(Weilk-Birke)
(Hain-Buche)
(Stiel-Eiche)
(Winter-Linde)

(Walnuss)
(Kultur-Apfel)
(SuR-Kirsche)
(Kultur-Pflaume)
(Kultur-Birne)

Insgesamt werden bis zu 26 Baumen gepfianzt.

Es werden mindestens 3x verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von 12-14 cm gepflanzt.
Als Pflanzzeit wird die Pflanzperiode im Herbst bevorzugt.

Es sollen Obstb&dume auf dem Grundsttick gepflanzt werden. Mit ihrer Einordnung soll der
brandenburgischen Kulturlandschaft entsprochen werden.

Neben der Fertigstellungspflege gemaR DIN 18916 wird eine Entwicklungs- und Unterhaltungspflege
gemal DIN 18919 Uber einen weiteren Zeitraum von mindestens 2 Jahren gewéhrieistet.

Straucher:

Auf den nicht iberbauraren Grundsticksflachen an der Grundstiicksgrenze zur freien Landschaft im
im Norden wird eine Strauchpflanzung als dreireihige Hecke vorgenommen.

Auf mindestens 70 % der Strauchflachen sind folgende einheimische, standortgerechte Straucharten
bzw. Obststraucharten zu verwenden.

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Prunus spinosa
Ribes nigrum

Ribes rubrum

Ribes uva-crispa
Rubus idaeus
Rubus fruticosus
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum opulus

(Roter Hartriegel)
(Haselnu)

(Eingriffliger Weilkdorn)
(Zweigriffliger Weilldorn)
(Schlehe)

(Schwarze Johannisbeere)
(Rote Johannisbeere)
(Stachelbeere)
(Himbeere)

(Brombeere)
(Hunds-Rose)
(Schwarzer Holunder)
(Gemeiner Schneeball)

Insgesamt werden auf 588 m? Flachen Strauchpflanzungen vorgenommen.

Es werden mindestens 2x verpflanzte Straucher mit einer Héhe von 60-100 cm gepflanzt. Als
Pflanzzeit wird die Pflanzperiode im Herbst bevorzugt.

Die Straucher sollen als Hecken zur Einbindung in die Landschaft gepflanzt werden.

Neben der Fertigstellungspflege gemaR DIN 18916 wird eine Entwicklungs- und Unterhaltungspflege
geman DIN 18919 Uber einen weiteren Zeitraum von mindestens 2 Jahren gewahrleistet.
Die Pflanzung ist im ersten Herbst nach Fertigstellung der Wohngeb&ude auf den Grundstiicken

vorzunehmen.

3. Niederschlagswasserverbringung

Das von den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken,
auf denen es anfallt, zu versickern. (§ 54 Absatz 4 BbGWG in Verbindung mit § 9

Absatz 4 BauGB)

§ 3 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit inrer Bekanntmachung in Kraft.
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Marlen Rost
Amtsdirektorin

Hinweis

Durch den Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst wird darauf
hingewiesen, dass fur den beplanten Bereich eine Kampfmittelbeseitigung nicht

ausgeschlossen werden kann.

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Steinhotfel hat am 21.11.2018 die Aufstellung der 3.
Anderung der Erganzungssatzung, OT Demnitz" nach §34 Abs. 4 Nr.3 BauGB beschlossen. Der
Beschluss wurde im Amtsblatt der Gemeinde Steinhéfel Nr. 12/2018 am 01.12.2018 éffentlich
bekannt gemacht.

2. Die far die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behérde wurde beteiligt.

3. Deram 21.11.2018 gebilligte Entwurf der 3. Anderung der Erganzungssatzung ", OT Demnitz" *
der Gemeinde Steinhéfel wurde zur Offentlichkeitsbeteiligung nach § 13 i.V. mit § 3 (2) BauGB
vom 15.06.2020 bis 16.07.2020 im

Amt Odervorland
Bahnhofstrafte 3-4
15518 Briesen
in der Zeit von
Montag 8.30 Uhr —16.00 Uhr
Dienstag 8.30 Uhr —18.00 Uhr
Mittwoch 8.30 Uhr—16.00 Uhr
Donnerstag 8.30 Uhr —16.00 Uhr
Freitag 8.30 Uhr—11.00 Uhr

offentlich ausgelegt.

Die offentliche Bekanntmachung der Auslegung erfolgte am 02.06.2020 im Amtsblatt Nr. 317 des
Amtes Odervorland.

Die betroffenen Behorden, sonstigen TOB und Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
11.06.2020 gemaf § 3 (2) BauGB informiert, nach § 4 (2) BauGB beteiligt und zur Abstimmung
nach §2 (2) BauGB aufgefordert.

4. Die abgegebenen Stellungnahmen wurden am 24.03.2021 von der Gemeindevertretung gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

5. Die 3. Anderung der Erganzungssatzung " Steinhofel, OT Demnitz ', bestehend aus der Plan-
zeichnung und dem Textteil wurde am 24.03.2021 von der Gemeindevertretung als Satzung un-
ter der Nummer 12/2021 beschlossen. Die Begrundung wurde gebilligt.

Briesen, .07 2. Ehscirs i

M. Rost
Amtsdirektorin

Die 3. Anderung der Ergénzungssatzung " Steinhofel OT Demnitz " der Gemeinde Steinhofel, beste-
hend aus der Planzeichnung und dem Textteil wird hiermit ausgefertigt. Die Erganzungssatzung tritt
am Tag der Bekanntmachung in Kraft.

Der Beschluss der 3. Anderung der Erganzungssatzung " Steinhofel, OT Demnitz* der Gemeinde
Steinhofel, sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im Amtsblatt Nr. 328 vom
01.05.2021 ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 und 3 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspruchen ( § 44 BauGB) hingewiesen

worden.

Die Erganzungssatzung ist am 010?‘&924 in Kraft getreten.

Briesen, aOJDS‘ Zo 2 @{ .........
M. Rost
Amtsdirektorin
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" Es wird bescheinigt, dal3 die Grenzen und Bezeich-

nungen der Flurstiicke mit der Darstellung in der Lie-
genschaftskarte nach dem Stand vom 18.05.2020 (ibereinstim-
men.”

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S.1728)
geandert worden ist

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786) geéndert worden ist"

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. 12. 1990 (BGBI.
1991 |, S.58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
geandert worden ist"

4. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 15. November 2018 (GVBI.1/18,
[Nr. 39])
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Erganzungsflache der 3. Anderung Beurteilung nach § 34 BauvO

15. SONSTIGE PLANZEICHEN
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vorh. Gebaude

Flursticksnummer

Flursttick

Bemafung

Legende bestehender Satzung vom 01.04.2004
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Geltungsbereich rechtskraflige Satzung - klargestelter Bereich
Geltungsbereich rechtskréftige Satzung - Erganzungsflachen
durch Auflage der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises
Oder-Spree nicht bebaubar (rechtskréftige Satzung)

Anderung Ergénzungsflachen durch die 1. Anderung

Festsetzung Erhaltung Baum (Eiche im Grenzbereich Flurstiicke
40 u. 408)

Bestand bauliche Anlagen
Flurstiicksgrenzen

Freieitung Elektro 110 kV
Erdgas-Hochdruckleitung

Bodendenkmal (nachrichtiiche Ubernshme)

3. Anderung zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung in der Gemeinde Steinhéfel OT Demnitz

Immemm
t it g rprangies | o 0 et x et
P 0 M 25 e

7 XD Greddicolice dy Gpiemplice |} ed ) 6 meteh gy

P 0 A 4V P g e

b R Angwomsees - frgrveyiicn | s wd ey dy 6
Erginnngelics | sgrwimm Dottt Kserieeg Do, Ti
Firsies 5] B Sick grilrowp srbvancte Lnttium & shrom Maeai
o ARt e Py e e Ol sl
CRT L T I R

5 (e b soptwrebeen Dot Vionrs ot md g Frpisnpiion 7
e (g

* bail

e § M 1

B b Arguctemsdegten 1 rpintrgeinTe T agrnie wd n Gipeesg

1
|
|
l |
L

Hirwaisa 1. Andenng

{1 Hroot e Betwdeied e Exgiregilic § 4 o de nikS g
Frolabryuse 31 tregeereTng ecbdkn av ohewage | ohalrnn
nt e ks logonde Eram TicRducioky erciech dr b
e 1 ot

1w Gergterach KU teide wt F 4r 051N 4 (¥ 0 ) (T iyinod,
e Moo

Egande |

— AN T i

*tdrifipe Falung - Nggeciole Gerec

] Geflugeberects fochlskedige Sathang - Erpincungnicten

0 ar Adige G wieren Heky s e oo Lo
Cder-Sgrem et botwber {Hochishr |

CDO Aewruy Srprergeictmn e dn |
a

lextiche Festsetzungen 1. Andornng
W Goetadersch Dycwsse Now Pul g sriskrigeas: B (e
rted besmtrie Ficte (LSS LTS s ek hokee, Mdfviom n!
i TSI AspecEE

- : I b — -
R ] I g o o e endeeitew e o sl § Vertahran 1
o B2 TR |
ol Bl e e et N i o 11 300
14 FERIEEIETT | | e Gl
BRI e | e
o 2 \m:m::w:u:*::rm -
o :' E4 IU—WM.?UCIJO — = |
=N+ €< ! | |
| s
| Gemeinde Steinhdfel
3 OT Demnitz .
& Klarstellungs- und Erganzungssatzung |
(§34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3) '
N % | Vo
: A { " B4t Py 2
hm_‘t-'“ lummnw-ﬁmvlm - i . [ = = '_"""""" ) c% .:|
Die Bestehende Satzung ist in Kraft seit dem 01.04.2004
1. AUSFERTIGUNG
Ubersichtslageplan 1: 10.000
Nr. Art der Aenderung Datum Name
1 Entwurf 19.05.2020| M.Rathel
2. Satzungsexemplar 24.03.2021| M.Réthel
3
4.
y Datum | Name
JRO SELBSTA =
BURO STANDIGER INGENIEURE BS\:/ e D Rathel
Neu Zittauer StralRe 41 - 15537 Erkner
Telefon: (03362) 88 709 80 gez. [03/2021| M.Réathel
Bauplanungsgesellschaft mbH - Beratende Ingenieure gepr.
Plan.-Phase :
Satzungs- ) Unterschrift
exemplar 3. Anderung zur Beilage Nr.
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