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Klarstellungssatzung mit Abrundungen fiir die Gemeinde Sieversdorf

1. Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 in der ab 1.1.1998 gultigen
Fassung

2. Anlafl}

Die von der Gemeinde Sieversdorf beabsichtigte Abrundung der vorhandenen
bebauten Gebiete des Dorfes dient der baulichen Inanspruchnahme von Lik-
ken und potentiell geeigneten Bauflachen. Sie nutzt damit das planungsrechtli-
che Instrumentarium des Baugesetzbuches, um ohne Bebauungsplan oder
Vorhaben- und ErschlieBungsplan dennoch eine angemessene und geordnete
bauliche Entwicklung zu ermdglichen.

Ausgangspunkt bildet die Klarstellung der planungsrechtlichen Situation des
Innenbereiches bzw. die Abgrenzung des Aullenbereiches. Durch die Darstel-
lung von abzurundenden Baulandreserven wird Rechtssicherheit fir die mégli-
che stadtebauliche Weiterentwicklung des Ortes hergestellt und eine frihzeiti-
ge Information der Offentlichkeit ermdglicht. Die Gemeindevertretung von Sie-
versdorf hat deshalb am 27. 11. 1996 die Aufstellung einer Klarstellungssat-
zung mit Abrundungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB sowie § 4
Abs. 2a BauGB-MaRnahmenG (Beschlu3-Nr. 18/96) und am 25. 2. 1998 im
Rahmen eines Anderungsbeschlusses die Anwendung des Gesetzes zur An-
derung des Baugesetzbuches und Neureglung des Rechts der Raumordnung
(Bau- und Raumordnungsgesetz 1998) vom 18. 8. 1997 fur die 0. g. Satzung
beschlossen.

3. Ziele der Satzung

« Klarstellung der Bereiche: Dorfanlage und Pillgramer Weg:

Festlegung der Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (Innen-
bereiche) zum AulRenbereich.

Die genaue Festsetzung der Grenzlinie ist deshalb von Bedeutung, weil ein
erschlossenes Innenbereichsgrundstick Baulandqualitat hat, ein AuRenbe-
reichsgrundstick dagegen nicht.



« Einbeziehung von 4 AuRRenbereichsflachen mit engem Bezug zur bestehen-
den Bebauung in die festzusetzenden Innenbereiche.

Die Satzung stellt in ihrem Geltungsbereich planungsrechtliche Sicherheit
her, férdert die Innenentwicklung und wirkt Zersiedlungstendenzen ent-
gegen.
Die in den Innenbereich einbezogenen Abrundungsfléachen bieten Raum far
eine geordnete stadtebaulich-dorfplanerische Entwickiung

in der Flache 1: fGr ca. 5 Baugrundstlicke

in der Flache 2: flr ca. 12 Baugrundsttcke

in der Flache 3: fur ca. 2 Baugrundstiicke und

in der Flache 4: fur 1 Baugrundstuck.

Die Satzung wirkt zulassungsbegrindend und erleichtert somit die Entschei-
dung far Burger, Gemeindevertreter und Behdérden.

4. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung umfalit 2 zusammenhangend bebaute Teile:
die Ortslage und die Bebauung am Piligramer Weg der Gemeinde Sieversdorf.
Die genaue Abgrenzung ist im Plan ersichtlich. Die Stallanlagen werden nicht
einbezogen.

Die Anlage 1 zur Klarstellungssatzung mit Abrundungen enthalt eine Ubersicht
der betroffenen Flurstticke.

5. Sachlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fr alle baulichen Anlagen im Geltungsbereich unabhéngig
von ihrer Genehmigungspflicht gemaR Brandenburgischer Bauordnung sowie
fur Malnahmen geman § 19 BauGB.

6. Stadtebauliche Struktur

Das Satzungsgebiet stimmt im Wesentlichen mit dem Siedlungskern der Orts-
lage Sieversdorf berein. Das historische Dorf entstand als Angerdorf und Gut
in kompakter Siedlungsstruktur. In den 30er Jahren erfolgten planmagig Dorf-
erweiterungen mit Einzelbauernhdéfen als Anlage (Pillgramer Stralie).



Hauptséachlich pragen die aus der landwirtschaftlichen Nutzung enstandenen
Héfe und eingeschossige Wohnhéauser mit Steildéchern das Ortsbild. Im Ein-
zelnen hat die Gemeinde Sieversdorf am 4.9.1991 eine Ortliche Bauvorschrift
zum Schutz des Ortsbildes und der Gestaltung der baulichen und sonstigen
Anlagen innerhalb der Ortslage (Gestaltungssatzung) erlassen. Der Ortsrand
stellt sich fast ausschlieRlich mit seinen Obstgérten als harmonischer Uber-
gang zur Landschaft dar.

Punktuell sind, vom Dorfkern abgertickt, in der Petershagener Strae und im
Pillgramer Weg einzelne Wohnansiedlungen entstanden, die in einen geord-
neten stadtebaulichen Zusammenhang mit der Ortslage zu bringen sind.

Ein einzeln stehendes Wohnhaus in der NuRallee verbleibt solitar im Aulten-
bereich.

7. Festsetzungen
(auf der Grundlage des Baugesetzbuches in der ab 1.1.98 gultigen Fassung)

§1 Festlegung der Grenzen flr die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
geman Plandarstellung (Klarstellung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
BauGB),

§2 Einbeziehung von 4 Aufienbereichsflachen in die Dorfanlage bzw. den
Bereich Pillgramer Weg gemag Flachen 1, 2, 3 und 4 der Plandarstel-
lung (Abrundungen geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

(1) Die Uberbaubare Grundstticksflache wird durch die im Plan darge-
stellten Baugrenzen zur Landschaft hin abgegrenzt.
(2) Zulassig sind nur eingeschossige Gebaude.

§3  Grunordnerische Festsetzungen zur Fléche 1 (am Pillgramer Weg):
(1) Erhaltung der Gehdlzbestande entlang des Pillgramer Weges
(2) Anpflanzung einer mindestens 2 m breiten Hecke einschlieBlich von
Baumen aus einheimischen, standortgerechten Gehdélzen im Uber-
gangsbereich zur Feldflur
(3) Versickerung des Regenwassers auf den Grundstucken

§4  Grinordnerische Festsetzungen zur Flache 2 (an der Petershagener

Stral3e):

(1) Sicherung der Obstbestande

(2) Erhaltung aller vorhandenen B&ume im Sinne der Baumschutzver-
ordnung,

(3) Anpflanzung einer mindestens 2 m breiten Hecke einschlieflich von
Baumen aus einheimischen, standortgerechten Gehélzen im Uber-
gangsbereich der nordlichen Teilflache zur Feldflur

(4) Versickerung des Regenwassers auf den Grundstlicken



§ 5 Grunordnerische Festsetzungen zur Fl&che 3 (an der Frankfurter

Strale):

(1) Anpflanzung einer mindestens 2 m breiten, einfassenden Hecke ein-
schlieBlich von Baumen aus einheimischen, standortgerechten Ge-
hélzen im 6stlichen Ubergangsbereich zur Feldflur (Ortseingang)

(2) Versickerung von Regenwasser auf den Grundstlcken.

§6  Grunordnerische Festsetzungen zur Flache 4 (an der Stra3e der
Technik): _
(1) Anpflanzung einer einreihigen Hecke aus einheimischen, standort-
gerechten Gehdélzen entlang der dstlichen Grundsticksgrenze,
(2) Versickerung von Regenwasser auf dem Grundstuck.

8. Begrindung

. Klarstellung der Bereiche Dorfanlage und Pillgramer Weg:

Gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung
die Grenzen fur im Zusammenhang bebaute Qrtsteile festlegen. Die Abgren-
zung dient ausschlie3lich der Klarstellung der geltenden Rechtslage fur den
nicht beplanten Innenbereich, nach der Vorhaben nach den Regelungen des
§ 34 Abs. 1, 2 und 4 BauGB zulé&ssig sind. Der Forderung des § 34 Abs. 1
BauGB nach Einflgen in die Eigenart der naheren Umgebung und dem
Schutz des Ortsbildes kommt besondere Bedeutung zu.

. Erweiterte Abrundung durch Flachen am Pillgramer Weg (Flache 1), an der
Petershagener Strafle (Flache 2), an der Frankfurter StralRe (Flache 3) und
an der Stralle der Technik (Flache 4):

Gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung
einzelne Aullenbereichsflachen in die Ortsteile einbeziehen, wenn diese Fla-
chen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches entsprechend
gepragt sind.

Durch diese Abrundungen soll ein réumlicher AbschluB der beiden Ortsteile
erfolgen.



Zur Flache 1:

Einbezogen werden Anteile des Flurstiicks 18 der Flur 13.

Durch die Darstellung der rickwartigen Baugrenze sollen einerseits ein zu
groRes Verspringen der stralenseitigen Gebaudefronten und das Bauen in
der 2. Reihe ausgeschlossen und andererseits das ausnahmsweise Errichten
von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung und von Ga-
ragen sowie Uberdachten Stellplatzen auf der nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflache erméglicht werden. Zur Gewahrleistung der Trinkwasserversor-
gung sind ErschlieBungsmaRnahmen notwendig.

Zur Flache 2:

Einbezogen werden Anteile der Flursticke 11 und 13, Flur 15 und 22, 23, 24
und 25 der Flur 14. Durch die Darstellung der ruckwartigen Baugrenze sollen
einerseits ein zu groles Verspringen der strallenseitigen Gebaudefronten
und das Bauen in der 2. Reihe ausgeschlossen und andererseits das aus-
nahmsweise Errichten von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungs-
verordnung und von Garagen sowie Uberdachten Stellplatzen auf der nicht
Uberbaubaren Grundstucksflache erméglicht werden. Die Fléche 2 ist die ein-
zige wesentliche Bauflachenerweiterung der Ortslage, die im Rahmen der
Klarstellungssatzumg mit Abrundungen z. B. zur Wohnungsbauentwicklung
der Gemeinde einbeziehbar und bereits vollstandig erschlossen ist (auller
Abwasserentsorgung des gesamten Ortes).

Zur Flache 3:
Einbezogen wird ein Teil des Flursticks 19 der Flur 1.

Zur Flache 4:

Einbezogen wird ein Teil des Flurstickes 32/2 der Flur 1.
Die Anlage 2 zur Klarstellungssatzung mit Abrundungen enthalt den griinord-
nerischen Fachbeitrag: "Landschaftspflegerischer Teil".

9. Nachrichtliche Ubernahme

In die Plandarstellung wurden nachrichtlich bernommen:

- ein Bodendenkmalgebiet geman Mitteilung des Brandenburgischen Mu-
seums fur Ur- und Frihgeschichte zum Flachennutzungsplan Sieversdorf
vom 9.10.1996 (sh. auch Hinweise unter 10.) und

- eine Gehélzflache (alter Obstbaumbestand), die nach § 32 des Brandenbur-
gischen Naturschutzgesetzes geschutzt ist.



10. Hinweise zur Einordnung neuer Gebaude

Es wird empfohlen, daR bei der Errichtung neuer Geb&ude auf den in den In-

nenbereich einbezogenen Flachen bzw. Grundsticken zwischen der Straften-
begrenzung und Hausfront ein jeweils annéhernd einheitlicher Abstand einge-
halten und ihre Stellung an die vorhandene stadtebauliche Situation bzw. Be-
bauung wie folgt angepaldt wird:

- in der Flache 1 giebelstandig zum Pillgramer Weg

- in der Flache 2 traufstandig zur Petershagener Stralte und

- in der Flache 3 traufstandig zur Frankfurter Stralle.

In den Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange sind folgende Hinweise
und Empfehlungen fur den Fall einer kinftigen Bautatigkeit innerhalb des Gel-
tungsbereiches der Klarstellungssatzung mit Abrundungen gegeben worden:

. Deutsche Telekom AG, Niederlassung 2 Potsdam,
Postfach, 15229 Frankfurt (O)

"Wir bitten, das Stralen- und Wegenetz so auf die vorhandenen Fernmelde-
anlagen der Deutschen Telekom abzustimmen, dall unsere Anlagen nicht
verandert oder verfegt werden mussen.

Sollten Anderungen an unseren Fernmeldeanlagen notwendig werden, sind
der Deutschen Telekom die durch den Ersatz oder die Verlegung dieser An-
lagen entstehenden Kosten nach dem Veranlassungsprinzip zu erstatten.
Die H6he der zu erstattenden Kosten wird Ihnen die zusténdige Niederlas-
sung mitteilen, sobald sie aufgrund detaillierter Ausbaupléane dazu in der La-
ge ist (Kostenubernahmevereinbarung).

Bei der Unterbringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen bit-
ten wir, die DIN 1989 zu beriicksichtigen.

Die im Erdreich verlegten Fernmeldekabel der Deutschen Telekom sind Be-
standteil von 6ffentlichen Zwecken dienenden Fernmeldeaniagen. Sie kén-
nen bei Arbeiten, die in ihrer Nahe oder im Erdreich durchgefiihrt werden,
leicht beschéadigt werden.

Wir bitten Sie, die bauausfihrenden Firmen auf die Beachtung der ‘Anwei-
sung zum Schutze unterirdischer Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom
bei Arbeiten anderer' (Kabelschutzanweisung) hinzuweisen, um solche Be-
schédigungen zu vermeiden.

Unsere Planungen sehen die weitere Verkabelung unseres Fernmeldenetzes
entsprechend dem jeweiligen Bedarf vor."



. EWE AG, Bezirksmeisterei Furstenwalde
Alte Langewahler Ch. 46A, 15517 Furstenwalde

“Das Gebiet ist gastechnisch erschlossen. Die Kosten fiir die weitere Erd-
gaserschlieBung tragt die EWE AG, die Kosten fiir die Hausanschliisse sind
vom Kunden zu tragen. Je nach Art der Bebauung betragen die Anschluf3ko-
sten bis 100 m Anschlufifange

bis 90 kW 1.600,- DM zzgl. Mwst.
bis 350 kW 1.800,- DM zzgl. Mwst.
bis 850 kW 4.600,- DM zzgl. Mwst.

Bitte wenden Sie sich nach Abschiuf8 der Planungsphase nochmals an uns,
wir werden dann eine entsprechende Anzahl Antragsformulare zusenden.”

(Die im Zusammenhang mit dem Satzungsentwurf abgegebene Stellungnah-
me enthalt Bestandskarten des Leitungsnetzes der EWE AG im Mafstab
1:1.000).

_FWA, Frankfurter Wasser- und Abwassergesellschaft mbH
Buschmuhlenweg 171, 15230 Frankfurt (O)

“7ur Stabilisierung der Trinkwasserversorgung des Ortes ist 1998 der Bau ei-
ner Druckerh6hungsstation vorgesehen.

Entsprechend der noch nicht bestatigten Abwasserentsorgungskonzeption ist
die SchmutzwassererschiieBung des Ortes bis 2012 nicht eingeordnet.

Fldche 1 Pifigramer Weg (ca. 5 EH)

Zur Gewdhrleistung der Trinkwasserversorgung ist eine Auswechselung der
AnschluBleitung vom Kreuzungspunkt Briesener Stralle/Pillgramer Strale
(TWL DN 150) erforderfich. Diese Auswechslung bzw. Neuverfegung ist in
unserem Langfristenplan bis 2002 nicht enthalten.

Der Anschiufi an das vorhandene System ist nicht moglich.

Flzdche 2 Petershagener Strale (ca. 10 EH)

Die in der Petershagener Strae vorhandene Trinkwasserteitung DN 80, wel-
che bis zum letzten Gebéude liegt, ist fir den Anschlu3 weiterer Eigenheime
ausreichend.

Flache 3 Frankfurter Stralle (ca. 2 EH)

Uber das gekennzeichnete Grundsttick verléduft eine Trinkwasserleitung DN
150, welche auch fiir die Trinkwasserversorgung des Ortes Treplin genutzt
wird. Die Leitung kann auf Grund fehlender Bestandsunterlagen nur in der
ungefahren Lage eingetragen werden. Vor Festlegung der Grundstiicksgren-
zen ist daher eine ortliche Feststellung des Trassenverlaufs erforderlich. Ei-
nem Uberbauen dieser Leitung wird nicht zugestimmt. Ggf. ist vor der Bebau-
ung eine Leitungsumverlegung erforderiich. Dabei entstehende Kosten sind
im Langfristenplan bis 2002 nicht enthalten.



Flache 4 StraBe der Technik

Die Trinkwasserversorgung der Eigenheime ist tber eine Anschlulleitung an
die in der Strae der Technik vorhandene Trinkwasserleitung PE HD 80
maéglich. ”

(Stellungnahme enthalt Bestandskarten der vorhandenen Trinkwasser-
leitungen.)

_OSE AG, Oder-Spree Energieversorgung AG,
Postfach 279, 15202 Frankfurt (O),
Regionalzentrum Seelow
Moerser Straie 5, 15306 Seelow

“In Abhangigkeit vom entstehenden Elektroenergiebedarf sind gegebenenfalls
Standorte fiir Trafostationen einzuordnen. Die zur Anwendung kommenden
Kompaktstationen haben die Male 3,0x 2,0x 1,5m und méssen von 3 Sei-
ten, mit einem Abstand von 1,5 m zum néchsten Objekt, begehbar sein. Au-
Rerdem muf die Moglichkeit der Umsetzung mit Kran bestehen. Soliten Sie
bei Ihrer weiteren Bearbeitung Kenntnis iber Abnehmer mit erhohtem Lei-
stungsbedarf erhalten, bitten wir um Mitteilung, damit entsprechende MaB-
nahmen im EVU zum Erschliefung eingeleitet werden kénnen. =
(Stellungnahme enthalt Bestandsdarstellung der Mittelspannungsleitung.)

_Untere Naturschutzbehdrde, Landkreis Oder-Spree
Breitscheidstr. 3b, 15848 Beeskow

“Auf den Grundsticken solften einheimische Nadelgehdize in &uBerst gerin-
gem Umfang angepflanzt werden. Auf fremdl&ndische Nadelgehoize sollte
méglichst ganz verzichtet werden." Auf den Grundstticken ist vorhandener
Baumbestand weitestgehend zu erhalten und vor baubedingten Beeintrachti-
gungen zu schatzen. Sind zur Schaffung von Baufreiheit Baufallungen not-
wendig, so ist der Antrag auf Genehmigung schriftlich mit Begriindung an die
Untere Naturschutzbehérde des | andkreises Oder-Spree zu richten. Dem
Antrag ist ein Bestandsplan mit Foto beizufigen, aus dem die auf dem
Grundstiick befindlichen Baume nach Standort, Art, Hohe und Stammumfang
in 1,3 m H&he hervorgehen. Die Genehmigung ist bei Baumen mit einem
Stammumfang von mind. 30 cm, gemessen in 1,3 m Hohe, erfordertich. Be-
eintréchtigungen des Wachstums der geschiitzten, ortshildprégenden Allee-
baume und geschiitzter Einzelbaume durch Uberbauung der Wurzelbereiche
und durch Aufgrabungen fir Leitungen sowie wesentliche Verdnderungen
des charakteristischen Aussehens von geschitzten Baumen durch Gebéude-
einrichtungen im Kronenbereich, sind zu vermeiden."

" (Anlage 3 enthélt eine Liste geeigneter, einheimischer Baum- und Strauchar-
ten furr Hecken und Flurgehdlze.)



. Untere Wasserbehoérde, Landkreis Oder-Spree
Breitscheidstr. 3b, 15848 Beeskow

“Die Trinkwasserversorgung ist (ber das offentliche Trinkwassernetz zu ge-
wahrfeisten. Alle wassertechnischen Belange sind mit dem zusténdigen Was-
ser- und Abwasserzweckverband abzustimmen. Die Ableitung des Nieder-
schlagswassers sollte so gestaltet werden, dall unbelastetes Niederschlags-
wasser (z. B. von Dachflachen) verwertet wird bzw. bei guter Versickerungs-
fahigkeit des Bodens zur Versickerung gelangt. Die Versiegelung der Fla-
chen ist auf das wirklich notwendige Mindestmall zu beschrénken. Anzustre-
ben ist, nicht standig frequentierte Parkplatze, Stellplétze und Grundsticks-
zufahrten sowie Ful3- und Radwege in Griinanlagen durchldssig zu gestalten,
soweit der Umgang oder die Verwendung von wassergefdhrdenden Stoffen
ausgeschlossen wird."

. Untere Abfallwirtschaftsbehdrde /Altlasten
Landkreis Oder-Spree, Breitscheidstr. 3b, 15848 Beeskow

“Soliten im Verfauf der Realisierung von Vorhaben in diesen Planbereichen
neue Erkenntnisse gewonnen werden, die darauf schiielien fassen, dafl in
der Vergangenheit auf diesen Grundsticken mit umweltgefadhrdenden Stof-
fen umgegangen wurde und daraus eine Gefahr far die dffentliche Sicherheit
ausgeht oder kiinftig ausgehen kann, ist das Umweltamt unverzdiglich dar-
uber zu informieren."

. Untere Denkmalschutzbehérde, Landkreis Oder-Spree
Breitscheidstr. 3b, 15848 Beeskow

"Die zu erwartenden Baumalinahmen sind gem. § 15 Denkmalschutzgesetz
des Landes Brandenburg erlaubnispflichtiq. Die denkmalrechtliche Erlaubnis
ist bei der Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen (§ 21 DSchG).
Diese entscheidet dann im Einvernehmen mit dem Brandenburgischen Lan-
desmuseum fir Ur- und Frihgeschichte.”

. Stralenverkehrsamt, Landkreis Oder-Spree
Breitscheidstr. 3b, 15848 Beeskow

“Vor Zustimmung zur Fidche 3 Y vom Stralenverkehrsamt ist die spétere
Nutzung (Fahrzeugaufkommen) sowie ist das Problem der Anbindung an die
Landesstrale zu klgren.”

" d. h. die Zustimmung zu einem konkreten Bauvorhaben auf der Flache 3.
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. Staatlicher Munitionsbergungsdienst des Landes Brandenburg
Hauptallee 116/8, 15838 Waldstadt

"Fr den von thnen geplanten Bereich kann meinerseits nur eine pauschale
Einschétzung gegeben werden. Ich gehe davon aus, dali er insgesamt oder
teilweise kampfmittelbelastet ist und bitte Sie, dies bei lhrer Planung zu

berticksichtigen.

Erst nach Abschlufl der Planungsphase sind fiir die konkreten Bauvorhaben
entsprechende Einzelantrage auf Munitionsfreigabe zu stellen. In Threm Inter-
esse weise ich Sie darauf hin, dafd zur Zeit mit einer mehrmonatigen Antrags-

bearbeitung zu rechnen ist."”

11. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt nach Genehmigung durch das Landesamt fur Bauen, Bau-
technik und Wohnen des Landes Brandenburg mit ihrer 6ffentlichen Bekannt-

machung in Kraft.



Anlage 1

Ubersicht der vom Geltungsbereich der Klarstellungssatzung mit Abrundungen
fur die Gemeinde Sieversdorf betroffenen Flurstiucke

Flur 1
Flurstiucke:

Anteile der Flursttcke:

Flur 2
Flurstuck:

Anteile der Flursttcke:

Flur 8
Flurstlucke:

Anteile der Flursticke:

Flur 13

Anteile der Flursttcke:

Flur 14
Flursticke:

Anteile der Flurstlcke:

Flur 15
Flursticke:

Anteile der Flurstlucke:

1.2 3,8, 9/4 12, 13, 14, 16, 2211, 2212, 24, 26, 27,
28 29, 31, 85, 86, 87, 88, 89, 90

4,5 7,10, 11,15, 19, 20, 21, 32/2, 33/1, 3312, 33/3,
33/4, 34, 37, 46

4

1, 5, 8/1, 813, 8/5, 9, 101

2.7.8, 131, 25/2, 30, 31, 41
111, 1/2, 3,4, 5, 6/1, 6/2, 9, 10, 11, 12/1, 12/2, 1342,

25/1, 26/1, 26/2, 2812, 32, 36, 37, 39, 40, 42, 43, 44,
55, 6T

1111, 12, 13, 15, 16, 17, 18, 28, 30A, 31, 32, 33, 34

612, 712, 8, 9, 10, 13, 14, 15,16, 17, 20

611, 711, 11, 12, 18, 19, 21, 22, 23, 24, 25, 66

3,4,9

1,.2,5.8 7,8 11,13



Anlage 2 und 3

zur Klarstellungssatzung mit Abrundungen

der Gemeinde Sieversdorf

Landschaftspflegerischer Teil

Marz 1998

Bearbeiter:
H.Betke
B. Schlesinger
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fur Flachen 1 bis 4

MaBnahmepldne M 1:1000
flr Flachen 1 bis 4

ANLAGE 3

Liste geeigneter einheimischer und standortgerechter Arten
fiir Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen



Klarstellungs und Abrundungssatzung Sieversdorf

Flache 1
Bestand

Flache 1 am Pillgramer Weg, liegt am stidlichen Ortsrand von Sieversdorf und ist
etwa 3800 m2 groB. Die Flachennutzung im Bestand wird fast ausschlieBlich durch
intensiv genutzten Acker geprégt. Am Pillgramer Weg sind Reststrukturen der nach
Siiden wegbegleitend verlaufenden Hecke vorhanden. Diese Hecke beginnt jeweils
am Ortsrand, jensets der Bebauung und setzt sich mehr oder weniger ltickig und aus
einheimischen, standortgerechten Geholzen bestehend am Pillgramer Weg fort. In
den Liicken ist ein von Grasern dominierter Saum ausgebildet, der sich wiederum
mit ruderaler oder intensiv gepflegter Tendenz auch in den Ort hinein erstreckt.
Weitere Angaben, insbesondere zu den kartierten Biotoptypen, sind der
seichnerischen Bestandsdarstellung zu entnehmen.

Wirkungen

Boden

-Verlust von insgesamt 1520 m? belebten Bodens durch Bauwerke und 760 m2 durch
Nebenanlagen

Wasser i

Verlust von Sickerflachen durch Uberbauung (s. Boden),

kann durch Versickerung des Regenwassers auf den Grundstiicken ausgeglichen
werden

Klima / Luft

-Verminderung der Luftbewegung durch Bebauung und Gehotlze

-Erhdhung der Verdunstung und Reflektion durch Bebauung aber Minderung durch
geringere Luftbewegung und permanente Vegetationsflachen

Keine negative Anderung des Mikroklimas zu erwarten

Arten Biotope
-mittelfristig erhéhte Lebensraumaqualitat gegenuber Intensivacker durch Gérten und
Ortsrandbegriinung (Hecke: Wildobst u.a. einheimische Gehdlze analog Bestand)

Landschaftsbild

-unter Beachtung der durch den Bestand vorgegebenen Bauvolumen und
Gebaudestellung sowie Eingriinung kein Eingriff in Landschaftsbild, da Vielfalt und
Eigenart der Situation erhalten bleiben.




Klarstellungs und Abrundungssatzung Sieversdorf

Vorschlidge fir MaBnahmen/ Festsetzungen

(1)MaB der baulichen Nutzung mit GRZ von 0,4 (Allgemeines Wohngebiet)

(2)maximaler Abstand (Bautiefe) der Bauten zur Straf3e 20m

(3)Versickerung von Regenwasser auf den Grundstlicken

(4)Erhaltung der Geholzbesténde entlang des Pillgramer Weges

(5)mind. 2m breite Hecke aus einheimischen Standortgerechten Gehdlzen im
Ubergangsbereich zur Feldflur

Da die Gemeinde Sieversdorf auch den Abri3 der nérdlich benachbarten ehemaligen
Kartoffelsortieranlage plant, wird auch der Eingriff in das Schutzgut Boden teilweise
ausgeglichen. Dabei wird nicht nur ein Gebaude mit etwa 130 m? Grundflache
abgerissen, sondern die gesamte umgebende Fldche wird als 'Griinzasur zwischen
dem Siedlungskdrper des alten Dorfes und der jlngeren Siedlung im Siden
entwickelt, was wiederum positive Wirkungen auf alle Ubrigen Schutzglter austbt.




Klarstellungs und Abrundungssatzung Sieversdorf

Flache 2
Bestand

Flache 2 an der Petershagener StraBe liegt am westlichen Ortsrand und hat eine
GroBe von ca. 12200m2 wovon etwa 7300 m2 durch zwei bereits vorhandene
Hofstellen und deren zugeordnete Gérten eingenommen werden. Die vorhandenen
Hofstellen bilden die Grenze zur offenen Landschatt.

Fir die Bebauung vorgesehen sind wiesenartige Offenflichen nérdlich und stdlich
der gepflasterten Petershagener StraRe zwischen 0.g. Hofstellen urdder
geschlossenen Bebauung des Ortes. Im Siiden bleibt dabei ein 20-35 m tiefer
Streifen dieser Wiese bis zum einschlieBenden Gehdlzsaum unbebaut. Auf dieser
Teilflache finden sich im Westen Altobstbesténde die nach §32 BbgNatSchG
geschitzt sind und nicht beeintrachtigt werden diirfen.

Weitere lickige Gehdlzbestande, in der Form von kurzen Strauchabschnitten und im
Stden mit Einzelb&umen angereichert, finden sich beidseitig der Petershagener
StraBe. Die groBen Liicken gestatten ihre Erhaltung auch bei einer Bebauung von
Nachbarfldchen. Geringe Verluste an Strauchern kénnen auf den entstehenden
Grundstlicken ebenfalls durch eine Begriinung im Ubergang zur Feldflur
ausgeglichen werden.

Wirkungen

Boden
-Verlust von insgesamt 4750m2 belebten Bodens durch Bauwerke und bis zu
2400 m2 durch Nebenanlagen

Wasser )
-Verlust von Sickerfldchen durch Uberbauung (s. Boden),

kann durch Versickerung des Regenwassers auf den Grundstiicken ausgeglichen
werden

Klima / Luft

-Verminderung der Luftbewegung durch Bebauung und Gehdlze

-Erhéhung der Verdunstung und Reflektion durch Bebauung aber Minderung durch
geringere Luftbewegung und Anpflanzung von Gehélzen.

-Keine erhebliche Anderung des Mikroklimas zu erwarten

Arten / Biotope

-Verlust von Teilen einer Frischwiese

-M&glicher Eingriff in Altobstbestand (bis zu 4 Baume)

-Verluste im StraBenbegleitenden Gehdlzbestand méglich jedoch auf den
Grundstlcken ausgleichbar

Landschaftsbild
-Bebauung von Offenflachen beidseitig der StraBe
-Entstehung eines geschlossenen Siedlungsstreifens wird méglich




Klarstellungs und Abrundungssatzung Sieversdorf

- unter Beachtung der durch den Bestand vorgegebenen Bauvolumen,
Gebaudestellung, minimaler GrunstlcksgréBen sowie der dorfgerechten Eingrinung
erfolgt kein erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild, da Vielfalt und Eigenart der
Situation am Ortsrand in ihrer Grundstruktur erhalten bleiben.

Vorschlage fiir MaBnahmen/ Festsetzungen

(1)MaB der baulichen Nutzung mit GRZ von 0,4 (Allgemeines Wohngebiet)

(2)Anpassung von Neubauten an Volumen und Stellung vorhandener Baukérper

(3)maximaler Abstand (Bautiefe) der Bauten zur Stral3e 20m

(4)Versickerung von Regenwasser auf den Grundsticken

(5)Sicherung der Altobstbestéande durch Festlegung der Baugrenzen

(6)Erhaltung aller vorhandenen Baume im Sinne der Baumschutzverordnung

(7)mind. 2m breite Hecke aus einheimischen Standortgerechten Gehoélzen im
Ubergangsbereich der nordlichen Teilflache zur Feldflur




Klarstellungs und Abrundungssatzung Sieversdorf

Flache 3
Bestand

Flache 3 an der Frankfurter StraBe liegt am sstlichen Ortsrand und hat eine Gréf3e
von 1500mz2. Sie liegt im Niveau etwa 1m tiber der StraBe und wird tiberwiegend (ca.
1000 m2 im &stlichen Teil) als Grabeland genutzt und entsprechend regelméafig
umgebrochen und bestellt. Dieser Charakter, einer eingezaunten Anbaufléache, setzt
sich nach Osten noch tiber weitere 500m? fort. Im Gegensatz dazu ist der ostliche
Teilbreich von zahlreichen alteren Obstbaumen bestanden. Dieser grenzt an bereits
bebaute Flachen und dient gleichzeitig der Kleintiernaltung (Hihner) so dal3 der
Boden Teilweise vegetationsfrei ist. Dennoch sind diese Besténde nach §32
BbgNatSchG geschitzt und sollten nicht beeintrachtigt werden (moglich tber
Ausnahmegenehmigung nach §36 BbgNatSchG und entspr. Ersatzleistungen). Eine
Aussparung von der Bebauung bedeutet auch fir alle weiteren Schutzgiter eine
mindernde Maf3nahme.

Da die Fliache an der HauptstraBe des Ortes liegt, besteht eine gewisse Belastung
durch den Verkehr (Emissionen, Larm, Erschiitterungen) die jedoch deutlich unter
stiadtischen GréBenordnungen liegt. In der Ortslage erstreckt sich entlang der
Frankfurter StraBe eine Reihe stattlicher Spitzahorn-B&ume bis in den Bereich der
Abrundungsflache 4. Eine Fortfuhrung bis zum Ende des zur Bebauung
vorgesehenen Gebietes ist im Sinne der Anpassung an das traditionelle Ortsbild
erforderlich.

Wirkungen

Boden
- Verlust von insgesamt 600 m? belebten Bodens durch Bauwerke und 200 m2 durch
Nebenanlagen (unter Aussparung der Obstflache)

Wasser )

- Verlust von Sickerflachen durch Uberbauung (s. Boden),

kann durch Versickerung des Regenwassers auf den Grundstlicken ausgeglichen
werden

Klima Luft

- Verminderung der Luftbewegung durch Bebauung und Geholze

- Erhéhung der Verdunstung und Reflektion durch Bebauung aber Minderung durch
geringere Luftbewegung und Anpflanzung von Gehdlzen.

- Aufgrund der geringen Ausdehnung ist keine erhebliche Anderung des Mikroklimas
zu erwarten

Arten / Biotope
- méglicher Verlust an Altobstbestand kann durch Aussparung von der Bebauung
vermieden werden




Klarstellungs und Abrundungssatzung Sieversdorf

Landschaftsbild

- Erweiterung der bebauten Flache

- unter Beachtung der durch den Bestand vorgegebenen Bauvolumen, der
Gebaudestellung, GrunstiicksgroBen sowie der dorfgerechten Eingriinung erfolgt
eine Aufwertung der Ortseingangssituation

Vorschldge fiir MaBnahmen/ Festsetzungen

(1)Festsetzung des Altobstbestandes als private Griinflache

(2)Anpassung von Neubauten an Volumen und Stellung vorhandener Baukdrper

(8)Versickerung von Regenwasser auf den Grundsticken

(4)Anlage eines flachigen Feldgehtlzes aus einheimischen, standortgerechten
Baumen und Strauchern im Ostlichen Ubergangsbereich zur Feldflur
(Ortseingang)

(5)Reduzierung der zusatzlich oder durch Nebenanlagen iberbaubaren Flache (§19
BauNVO)

(6)Verlangerung der Baumreihe an der Frankfurter Strae bis zum dstlichen Ende
der Flache 3




Klarstellungs und Abrundungssatzung Sieversdorf

Flache 4
Bestand

Flache 4 liegt am nordéstlichen Ortsrand an der StraBe der Technik und hat eine
GroBe von 650m2. Sie grenzt an die westlich gelegene Hofbebauung und wird
gegenwadrtig intensiv gartnerisch genutzt. Mit Ausnahme der Sdume ist sie zeitweilig
vegetationsfrei. Drei kleinere Obstbdume (Kirschen) finden sich in den seitlichen
Randzonen wéahrend nérdlich gréBere Koniferen (Larchen, Fichten) und eine Reihe
Altobstbadume anschlieen, die aber alle auBerhalb stehen und nicht von méglichen
Eingriffen betroffen sind. Die Elemente des landlichen Ortsbildes sind in starker
Weise durch einen dstlich benachbarten Abstellplatz fir Technik mit mehreren

1000 m2 beeintrachtigt. Hier besteht mehr als die Moglichkeit, geringfigige
Wirkungen einer méglichen bebauung durch ein Eigenheim auf das Ortsbild und
auch den Eingriff in das Schutzgut Boden auszugleichen, da die Maschinen teilweise
schrottreif sind und die Méglichkeit der Schadstoffemission besteht.

Wirkungen

Boden
-Verlust von insgesamt 390 m2 belebten Bodens durch Bauwerke und bis zu 130 m?2
durch Nebenanlagen

Wasser )
- Verlust von Sickerflachen durch Uberbauung (s. Boden),

kann durch Versickerung des Regenwassers auf dem Grundstiick ausgeglichen
werden

Klima / Luft

- Erhéhung der Verdunstung und Reflektion durch Bebauung aber Minderung durch
Anpflanzung von Gehdlzen. i

- Aufgrund der geringen Ausdehnung ist keine erhebliche Anderung des Mikroklimas
zu erwarten

Arten / Biotope

-Wirkungen beziehen sich ausschlief3lich auf Bodenleben

und ubiquistische Insekten (Gemlseanbau) und kdnnen teilweise durch standige
Vegetation bzw. héheres Grinvolumen ausgeglichen werden

Landschaftsbild

-unter Beachtung der durch den Bestand vorgegebenen Bauvolumen, der
Gebaudestellung sowie der dorfgerechten Eingriinung erfolgt keine erhebliche
Veranderung oder Beeintrachtigung der Ortseingangssituation

- verlagerung des benachbarten Abstellplatzes fuhr zur Aufwertung der
Gesamtsituation




Klarstellungs und Abrundungssatzung Sieversdorf

Vorschlage fiir MaBnahmen/ Festsetzungen

(1)Reduzierung der zusatzlich oder durch Nebenanlagen iberbaubaren Flache
(§19BauNVO)

(2)Anpassung von Neubauten an Volumen und Stellung vorhandener Baukérper

(3)Versickerung von Regenwasser auf den Grundstlicken

(4)dorfgerechte Eingrinung bes. der dstlichen Grenze durch Hecke mit
einheimischen, standortgerechten Strauchern oder Obstbaume

(5)Aufldsung oder Verlagerung des benachbarten Abstellplatzes bei Verfiigbarkeit
(Eigentimer?)
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Bestand

Abrundungsfléache

Gebaude

Hotf und Hausgarten

Saume und Wiesen
Ackerflache

Straucher

Baume

Biotopnummer

Aesculus hipp.-RoBkastanie
Acer platanoides -Spitzahorn
Crataegus spec.-Wei3dorn
malus dom.- Apfel

Populus spec.- Pappel
Prunus spec.-Kirsche, Pflaume
Quercus spec.- Eiche

Rosa canina- Hundsrose
Sambucus nigra- Holunder

MaBnahmen

Baugrenzen

Gehdlzstruktur/ Ortsrandbegriinung

MaBnahmenummer



Biotopliste

05112 Frischwiesen
05142 Staudenfluren (Sadume)

frischer, nadhrstoffreicher Standorte
07102 Laubgebiische

frischer Standorte

071312 Hecken und Windschutzstreifen
ohne Uberschirmung, lickig, Uberwiegend heimische Gehdlze

071421 Baumreihen
mehr oder weniger geschlossen und in gesundem Zustand,
Uberwiegend heimische Baumarten

07150 alte Solitarbdume und Baumgruppen

O7171* flichige, alte Obstbestiande (Streuobstwiesen)
genutzte Streuobstwiesen

O7172* flachige, alte Obsthestdnde
genutzte Altobstbestdnde mit unterschiedlichem Unterwuchs

07182 Obstbaumreihe
09130 Intensivacker

10112 Grabeland

10121 dorfliche Ruderalfluren

12124.2 Kleinsiedlung
dltere Siedlungsbereiche mit Garten

12124.5 Kleinsiedlung
Siedlungsbhereiche ohne nennenswerte Gehdlze

12124.6 Kleinsiedlung
Neubebauung mit Gartenbereichen (max. 5 Jahre alt)

12127 Dorfgebiete, Dorfkerngebiete
Mischung aus Landwirtschaft, Gewerbe und Wohnen

12131 Stralken
HauptstraRe, durch Nachbarflache nicht zu definieren

12145 Lagerflachen

Mit * gekennzeichnete Biotope sind nach 832 BbgNatSchG geschitzt.
Die Bezeichnung der Biotope erfolgt nach der 'Biotopkartierung Brandenburg -
Kartierungsanleitung' des Landesumweltamtes Brandenburg.
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