TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches: siehe Grenze It. Einzeichnungen im Plan. Geltungsbereich
umfasst die Flurstiicke 457, 458 (ehemals 18/1), 107/1 und 607 (ehemals 18/2) teilweise, Flur 1,
Gemarkung Pillgram.

1.2 Art der baulichen Nutzung

Fur das Vorhaben ,Seniorenwohnanlage und Pflegeheim® sind allgemein zulassig:

- Wohngebaude und Wohnheime fur Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf. Das sind Menschen
mit Behinderung, Senioren und pflegebediirftige Personen

- Gemeinschaftsraume im Zusammenhang mit der Betreuung der Personengruppen mit besonderem
Wohnbedarf (z. B. Gemeinschaftsraume, Sport- und Freizeitraume)

- Biiro- und Aufenthaltsrdume fiir das Personal

- Wohnraume/Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsleiter

- Rgume fiur Dienstleistungsangebote (z. B. FuRpflege, Kosmetik, Friseur) und medizinische Betreuung
(z. B Raume fur Arztsprechstunden)

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

- Pkw-Stellplatze, Garagen und Carports und deren Zufahrten im Sinne des § 12 BauNVO

1.3 MaRB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) wird gemall § 19 BauNVO0 durch die Grund-
flachenzahl (GRZ) und gemafR § 20 BauNVO durch die Zahl der Vollgeschosse entsprechend der Fest-
setzung in der Planzeichnung bestimmt.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) wird gemaR § 23 Abs. 1 BauNVO mittels
Baugrenzen festgesetzt.

1.5 Griinordnerische Festsetzungen

1.5.1 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Auf der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(private Griinflache Teilflache Flurstick 607) sind zusétzlich zu den vorhandenen und zu erhaltende Obst-
geholzen 6 Obstb&ume mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm anzupflanzen.

1.5.2 Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Bindung fur die Erhaltung von B&dumen

Die durch Planzeichen festgesetzten Einzelb&ume mit Erhaltungsbindung in den Baugebieten und die
B4ume innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Bei Abgang von Baumen, fur die der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist an gleicher
Stelle gleichartiger Ersatz mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm zu pflanzen.

Bindung fur die Erhaltung von Laubgebtschen

Die Laubgebusche innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache mit Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (privaten Grunflache im Norden
des Plangebietes) sind dauerhaft zu erhalten.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Brandenburgischer Bauordnung — BbgBO)
2.1 Gestaltung der Gebiude (entsprechend § 9 BbgBO i. V. m. § 87 BbgBO)

Im Vorhabengebiet ,Seniorenwohnanlage und Pflegeheim” mit der Nummer 2 sind die Hauptgebaude
eingeschossig mit Sattel- oder Pultdach zu errichten. Dachneigungen der Hauptgebdude sind zwischen
22° und 35° zulassig.

Diese Festlegungen gelten nicht fir Nebengebaude.

2.2 Wege in Griinflachen
Innerhalb der Griinflachen sind Wege zulassig. Sie sind mit wasser- und luftdurchldssigen Materialien her-
zustellen.

2.3 Abweichungen (§ 67 BbgBO)

Ausnahmen von den Festlegungen sind zuldssig, wenn sie stadtebaulich vertretbar sind und Grundzlge
der Planung nicht berihrt werden. Auf jeden Fall ist die Zustimmung der Gemeinde erforderlich.

(§ 67 Abs. 3 BbgBO)

3. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

3.1 Zum Schutz vor Schienenverkehrsléarm muss in neu zu errichtenden Gebauden, die zur Larmquelle
(Bahnanlage) orientiert sind, mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr
als zwei Aufenthaltsraumen massen mindestens die Halfte der Aufenthaltsraume mit jeweils mindestens
einem Fenstern zur larmabgewandten Seite ausgerichtet sein.

3.2 Fur Wohnungen, die nur einseitig zum Larm ausgerichtet sind, d. h. keine larmabgewandte Seite be-
sitzen, sind die Fenster der zum Schiafen dienenden Aufenthaltsrdume, die nachts einem Beurteilungs-
pegel von Gber 45 db(A) ausgesetzt sind, mit einer kontrollierten Luftung zu versehen. Die Luftung ist so
auszubilden, dass eine Luftwechselrate von 20 m® pro Person und Stunde gewahrleistet ist.

4. Nachrichtliche Ubernahmen (N) und Hinweise (H)

4.1 Bodendenkmal (N)

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Bereich des Bodendenkmals Nr. 90922 ,Gréberfeld
Urgeschichte, Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit‘. Samtliche Eingriffe in den Boden und
Bodennutzungsanderungen (einschlieBlich der Umnutzung bestehender Freiflachen in Grunflachen) sind
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BbgDSchG erlaubnispflichtig.

4.2 Kampfmittelbelastung (H)

Bei konkreten Bauvorhaben ist die Notwendigkeit einer Kampfmittelfreiheitsbescheinigung beizubringen.
Dariiber entscheidet die fur das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behérde auf der Grundlage einer
vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

5. Sonstige Festsetzung

5.1 Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs
bezeichneten Art enthalten, aulier Kraft.
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Art und MaR ]

§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §8§22 und 23 BauNVO

PEwESae = Baugrenze

Griinflichen
§9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB

Private Griinflachen

MaBnahmen und Flichen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft
§9 Abs.1 Nr. 25 und Abs.6 BauGB

. Erhaltung: B&ume

§9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB

[T T X1 Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
o iy I | wicklung von Natur u. Landschaft
§9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b und Abs.6 BauGB
Flachen mit Bindungen fur Bepfian-
#e*®%| zungen und fur die Erhaltung von
Sesed Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassemn

Regelungen f?r die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

§ 9 Abs. 6 BauGB

Bodendenkmal

Sonstige Planzeichen
§1 Abs .4, §16 {\bs.s BauNVO

-]

§9 Abs.7 BauGB

Abgrenzung des MafRles der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

PLANUNTERLAGE:

Wohn- und Hauptgebaude

Nebengebaude

Offentl. Verkehrsflache

Flursttick mit Flurstiicksgrenze
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Béschung

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

3. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

4. Brandenburgische Bauordnung (BbgBOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI. 1/18, [Nr. 39]) zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI. /21, [Nr. 5])

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Aufstellungsbeschiuss zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2
JAltengerechtes Wohnen in Pillgram* der Gemeinde Jacobsdorf — OT Pillgram ist gem. § 2 (1) BauGB
durch Beschluss der Gemeindevertreterversammiung der Gemeinde Jacobsdorf in ihrer 6ffentlichen
Sitzung am 10.06.2021 erfolgt. Der Beschluss wurde am 01.07.2021 im Amtsblatt fir das Amt
Odervorland Nr. 330 offentlich bekannt gemacht.

Briesen (Mark), den

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Die Gemeindevertreterversammiung der Gemeinde Jacobsdorf hat in ihrer &ffentlichen Sitzung am
10.06.2021 den Vorentwurf zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2
J2Altengerechtes Wohnen in Piligram" der Gemeinde Jacobsdorf— OT Pillgram (Planzeichnung und
Begriindung) in der Fassung vom 05./07.05.2021 gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Beschluss zur dffentlichen Auslegung wurde am 01.07.2021 im Amtsblatt fur das Amt Odervorland
Nr. 330 offentlich bekannt gemacht.

Der Vorentwurf hat in der Zeit vom 12.07.2021 bis 13.08.2021 im Amt Odervorland 6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Friihzeitige Beteiligung der Triager &ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Die betroffenen Behtrden, Trager tffentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden mit Schreiben
vom 17./18.06.2021 um Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf der 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Altengerechtes Wohnen in Pillgram“ der Gemeinde
Jacobsdorf — OT Pillgram in der Fassung vom 05./07.05.2021 gebeten.
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Briesen (Mark), den .. 577800
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Formelle Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

Die Gemeindevertreterversammiung der Gemeinde Jacobsdorf hat in ihrer &ffentlichen Sitzung am
02.12.2021 den Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2
JAltengerechtes Wohnen in Pillgram* der Gemeinde Jacobsdorf— OT Pillgram (Planzeichnung,
Begrindung und Umweltbericht) in der Fassung vom 08./16.10.2021 gebilligt und zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Der Beschluss zur &ffentlichen Auslegung wurde am 03.01.2022 im Amtsblatt far das Amt Odervorland
Nr. 336 offentlich bekannt gemacht.

Der Entwurf hat in der Zeit vom 10.01.2022 bis 11.02.2022 im Amt Odervorland &ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Formelle Beteiligung der Tréager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
Die betroffenen Behorden, Trager o6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden mit Schreiben

vom 09.12.2021 um Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 2 Altengerechtes Wohnen in Pillgram" der Gemeinde Jacobsdorf — OT Pillgram in
der Fassung vom 08./16.10.2021 gebeten.

Briesen (Mark), den

M. Rost - Amtsdirektorin

Abwidgungsbeschluss
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Jacobsdorf hat die Anregungen der Offentlichkeit, der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden zur 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2  Altengerechtes Wohnen in Pillgram® der Gemeinde
Jacobsdorf — OT Piligram aus den Beteiligungen gepriift und uber diese befunden. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Briesen (Mark), den ...7 .. e
M. Rost - Amtsdirektorin

Priifung Planunteriage
Die verwendete Planunterlage
die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Frankfurt (Oder), den

Satzungsbeschluss

Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2  Altengerechtes Wohnen in Pillgram*
der Gemeinde Jacobsdorf — OT Pillgram, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), in der Fassungvom 02.03.2022 wurde in der Sitzung der
Gemeindevertreterversammiung am ..<72..5.:8224~.. von der Gemeinde Jacobsdorf als Satzung
beschlossen. Die Begriindung und der Umweltbericht wurden gebilligt.

Briesen (Mark), den

M. Rost - Amtsdirektorin

Ausfertigung
Die Bebauungsplansatzung zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Altengerechtes
Wohnen in Pillgram" der Gemeinde Jacobsdorf — OT Pillgram wird hiermit ausgefertigt.

Briesen (Mark), den .......7.........C

M. Rost - Amtsdirektorin

Bekanntmachung / Rechtswirksamkeit gem. § 10 BauGB

Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Altengerechtes Wohnen in Pillgram" ist am
. 98,298 gemafl §10 BauGB ortstiblich mit dem Hinweis bekannt gemacht worden, dass der
Bebauungsplan mit der Begrindung bei der Amtsverwaltung Odervorland von jedermann eingesehen
werden kann. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1, 2 und 4 sowie Abs. 4; § 215 Abs. 1 BauGB
wurde hingewiesen.

Mit der o.g. Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 34’2 vom D/fOPZozZ_,
vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft getreten.
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Briesen (Mark), den (X008, 207
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1. Anderun
Planungsstand: 02.03.2022
Gemarkung: Piligram, Flur 1
Flursticke: 457, 458, 107/1 und Teil aus 607
Malstab: M 1:500
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