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Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 02
"Altengerechtes Wohnen in Pillgram"
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Verfahrensvermerke

Beschliisse

1. Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
gem. §2 BouGB vem 27.08.1997 am 25.11.1998 beschlossen.

Der BeschluB wurde durch Aushang vom 18.12.98 bis 13.01.99
ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 20.01.99 den Entwurf des
vorhabenbezogennen Bebauungsplanes mit Begrindung zur Auslegung beschlossen.

3.Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung em 20.05.99 die Stellungnahmen
und Anrequngen der Birger und der Trdger offentlicher Belange geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

4. Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am ;‘("qq den Bebauungsplan,
bestehend ous der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung
beschlassen. Die Begrindung wurde gebilligt.
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Verfahren

1. Die fir die Raumordnung und Londesplanung zustdndige Stelle wurde mit
Antrog vom 07.05.98 beteiligt.

2. Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhall;
und weist die planungsrelevanten baulichen Anla
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<ol 6. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden BeschluB vom .. ...
erfiillt. Hinweise sind beachtet.

3. Die von der Plonung beriihrten Trdger Offentlicher Belonge sind mit

Schreiben vom 27.01.99 zur Abgobe einer Stellungnabtme aufgefordert worden.

4. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben
in der Zeit vom  10.02.1999 bis zum 12.03.1999

wihrend folgender Zeiten

im Amt Odervorland (Bauamt) nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
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Die offentliche Auslequng ist mit dem Hinweis, doB Bedenken und Anregungen

wihrend der Auslequngsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebraocht werden kdnnen, in der Zeit vom 02.02.99 bis zum 13.03.99
ortsiblich durch Aushang bekanntgemacht worden,
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B. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplones sowie die Stelle , bei
der der Plan ouf Douer wihrend der Dienstzeit von jedermann eingesehen werden
kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, Am#sbraf Nr. 80
k. 01. 71 9% ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekonntmachung ist
ouf die Geltendmachung der Verletzung von Verfohrens— und Formvorschriften
und von Mingeln der Abwiqung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)

%

Teil B: textliche Festsetzungen

1. Planungsrecht!iche Festsetzungen:

1.1 Geltungsbereich _
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches:siehe Grenze It. Einzeichnungen im Plan.
Der Geltungsbereich umfoBt das Flurstik 18/1, Flur 1, Garorkung Pillgram.

1.2 Art der boulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) wird wie folgt festgesetzt:
WA= Wohnanlage fiir Gltere Menschen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 8 BouGB. Es sind nur
Wohnanlagen fiir &ltere Menschen mit Pflegeheim zuldssig.

1.3 Maf3 der baulichen Nutzung

Dos MaB der boulichen Nutzung (S9 Abs. 1 Nr. 1 BouG8) wird gemiiB § 19 BaulVO
durch die Grundf|Gchenzoh! (GRZ) und gemiB § 20 Baunutzungsverordnung durch die
GeschoBf I dchenzah! (GFZ) unter Beachtung § 17 Baunutzungsverordnung festgelegt.
Die Werte werden mit GRZ = 0,4 ; GFZ = 0,6 festgesetzt.

1.4 Bouweise, iiberboubare Grundstlicksf|dche

Die Bauweise und iberboubare Grundstiicksfldche (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) wird
gemdB §§ 22 und 23 BaulVO festgesetzt. Dabei wird in Bestand (WA 1) und Bebau-
bare Fldche (WA 2) unterschieden.

Die Bebaubarkeit des Grundstiickes ist durch Bougrenzen und Bebouungstiefen ge-
kennzeichnet (§ 23 Abs.1 BauNVO).

Die Wohnanlage 1 (WA 1) ist eine geschlossene Bebauung innerhalb der
festgesetzten berboubaren Grundstiicksfldche ( § 22 Abs.3 BautvO).

Die Bouweise in der Wohnanlage 2 (WA 2) ist eine offene Bauweise mit

Doppe |hdusern und Housgruppen (8 22 Abs.2 BauNVO) entsprechend der zeichneri-~
schen Festsetzungen. Die Firstlinien verloufen parallel zur Baugrenze (trauf-
standig). Als moximole Bebouungstiefe werden 16 m festgesetzt. Diese Festlequn-
gen gelten nicht fiir Nebengebdude.

1.5 Fldchen fiir Nebenanlaogen

Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen und ihren Einfohrien: Notwendige Stellpldtze
und Garagen sind ouf dem jeweiligen Grundstiick anzuordnen (§ 9 Abs.1 Nr.4 Bou-
gesetzbuch). Stellfldchen und Garagen sind nur im notwendigen Unfang zuldssig.

1.6 Verkehrsfldachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 Baugesetzbuch)

Dos Plangebiet Iieqt on einer 6ffentlichen StraBe (Fronkfurter Strafe).Die inne-
re VerkehrserschlieBung von dieser StraBe aus ist fiir die bebaubaren Fldchen be—
reits als 6 m breite Zufahrt vorhanden. Die Bebouungen in der Wohnanlage 2 (WAZ)
erhal ten zur fuBldufigen ErschlieBung Gehwege.

1.7 Fiihrung von Versorgungsieitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 Baugesetzbuch)

Die zentralen Wasser— und Abwosser |ei tungen sowie notwendige zentrale Erschlie-
flungen fir Elektroenergie und Gas sind durch die vorhandene Bebauung —(WA1)-
bereits vorhanden und werden fiir die neue Bebauung erwei tert.

1.8 Fléchen fiir Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 250 Bougesetzbuch)

Die nicht bebaubaren Grundfldchen sind gdrtnerisch zu gestal ten. Mindestens
450 m 2 der gartnerisch zu gestaltenden Fldchen sind als Gebiisch—/Heckenpf!lan-
zungen anzulegen. Der Anteil einheimischer,standortgerechter Gehdlze soll
mindestens 50% betragen. Die Gebiisch-/Heckenpflanzungen sind vorrangig an der
riickwirtigen westlichen und nérdlichen Grundstiicksgrenze anzulegen.

( gem. BouGB §9 Abs. 1 Nr. 25a)

Im Plangebiet sind zusdtzlich zu den zeichnerisch festgesetzten Biuven min-
destens 16 Laubbéure (Pflanzqualitdt mindestens 3xv, 12 bis 14 an Stammmfang)
oder Obstbaure (Pflanzqualitdt 2xv, 7 bis 8 on Stanmumfang) zu pflanzen. Im
Bereich der gdrtnerisch zu gestaltenden Fldchen ndrdlich des Bereiches WA 2
sind ausschlieBlich Obstbdure zu pflanzen. (gem. BouGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a)

1.9 Erhal tung von Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b Baugesetzbuch)
Bestandsschutz: Der vorhandene Gehdlzbestand, soweit ouf Grund der geplanten Be-
bouung kein Fallen notwendig ist, ist zu erhalten und wihrend BauraBnahmen zu
schiitzen.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (n. Brandenburgischer Bauordnung- BbgB0)
2.1 AuBere Gestaltung der Gebéude (entspr. § 12 BbgB0):

2.1.1 Wohnanlage 1 —WA 1 -
Baugrenzen konnen durch Wintergdrten iiberschritten werden, wenn sie in der Ab—
standsf ldche zuldssig sind (§ 6 Abs. 6 Nr. 2b BbgBD).

2.1.2 Wohnanlage 2 — WA 2 —

Die Hauptgebdude sind eingeschossig mit Sattel- oder Pultdach zu errichten.
Dachneiqungen der Hauptgebdude sind zwischen 22 und 35 zuldssig.

Diese Festlegungen gelten nicht fiir Nebengebdude.

2.2 Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten:

Die geplanten Fléchenbefestigungen fiir Wege und Stellfldchen ouf dem Grundstiick
hat in Anlehnung on § 9 Abs. 1 Satz 1 BbgBO mit wasser— und |uftdurchldssigen
Materialien zu erfolgen. An Stelle der Stellfldchen sind Garagen entspr. § 52
Abs. 4 BbgBO zuldssig. Es sind Stel Ipldtze und Goragen nur auf dem jeweiligen
Bougrundstiick nach § 52 Abs. 5 BbgBO vorzusehen.

2.3 Verkehrsflichen (§ 4 Abs. 1 Pkt. 2 BbgBO)

Ein Ausbau der vorhandenen strafermiBigen Erschliefung ist nicht notwendig.
Die geplonten Fldchenbefestigungen fiir FuBwege hat in Anlehnung an § 9 Abs. 1
Satz 1 BbgBO mit wasser— und luftdurchldssigen Materialien zu erfolgen.

2.4 Anlagen fiir Abwasser und Niederschlagswasser (§ 44 BbgBO)

Das Plangebiet ist an die vorhandene zentrale Entwdsserung angeschlossen. Die
Bebauungserwei terung ist abwossermiBig on die vorhandene Anlage anzuschliefen.
Dos auf den bebouten und befestigten Fldchen anfallende Niederschlagswasser ist
nach § 45 Abs. 4 BbgBO im Bereich des Plangebietes zu versickern oder in den
vorhandenen Graben einzuleiten. (gem. BouGB § 9 Abs. 1 Nr. 14).

2.5 Abweichungen (§ 72 Abs. 1 BbgBO)

Ausnahmen von den Festlegungen sind zuldssig, wenn sie stadteboulich vertretbar
sind und Grundziige der Plonung nicht berilhrt werden. Auf jeden Fall ist die Zu-
stimrung der Gareinde (§ 72 Abs. 3 BbgBO) erforder|ich.

3. Rechtsgrundlagen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Altengerechtes Wohnen in Pillgram’

3.1 Baugesetzbuch (BouGB) i.d.F vam 27.Auqust 1997 (BGBI. | S.2141) ber.
16.01.1998 (BGBI. | S. 137)

3.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vam 23.01.1990
(BGBI. | S 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleich-
terungs~ und Wohnbaul andgesetz vam 22.04.1993 (BGBI. S. 466)

3.3 Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vam 18.12.1990 (BGBI.1991 1,5.58)

3.4 Brandenburgische Bouordnung (BbgBO) vem 01.06.1994 (GVBI. | S.126), gedn-
dert durch Cesetz zur Anderung der BbgBO und onderer Gesetze vom
18.12.1997 (GVBI.| S.124)

3.5 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BlmSchG) vom 14.05.1990 (BGBI. I, S. 880)
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleuniqung und
Vereinfachung inmissionsschutzrecht!icher Genehmiqungsver fahren -vam:
09.10.1996 (BGBI. | S. 1498)

Leichenerkldrung:
Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der boulichen Nutzung

G Nutzungseinschrénkung
- Wohnanlage fir dltere Menschen (gem. 8 Abs. Nr.8 BouGs)
2. MaB der boulichen Nutzung

0.4 GrundflGchenzahl - GRZ
0.6 GeschoBflachenzahl = GFZ

| Zahl der Vollgeschosse ~ als HichstmaB

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

[ offene Bouweise

DH  Doppelhduser und Housgruppen zuldssig
q geschlossene Bouweise

e Bougrenze

4. Verkehrsflichen

- StroBenverkehrsfiache
=1 Verkehrsflache besonderer

r ‘ Zeckbestimmung

5. Grinfldchen Zweckbestimmung

- Parkanlage

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnohmen und Fldchen fiir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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H Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen van Baumen, Strduchrn
Seesssaas|  Und sonstigen Bepflanzungen

#e=ese=sx]  Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
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Fldchenumgrenzung fiir Stellplatze (St)
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Bearbeitungsstand:
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Vorhaben— und Erschlie3ungsplan Nr. 02
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Altengerechtes Wohnen in Pillgram”

MaBstab:
Gemarkung: Pillgram
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Flur 1, Flurstiick 18/1
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.f,...ﬁusferhgung: Es wird bastiliat, daB der Inhalt dieses VbBP mit seinen
Festsetzungen durch Zeichaung, Farbe, Schrift und Text mit
den hierzu ergangenen Beschlissen der Gemeindevertretersit-
zungen dbereinstimmt und daB die fir die Rechlswirksomkeit
maBgebende Verfahrensvorschriften beachtet wurden
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