Begriindung
zum

vorhabenbezogenen
Bebauungsplan

"Biogasanlage Beckmann”

Stand 30.04.2014
Seite 1



Inhaltsverzeichnis

Seite
1. Anlass und Ziel der Planung 3
2 Lage des Plangebietes 4
3. Baulicher Bestand 4
4. Inhalt des Bebauungsplanes 4
4.1 Baugebiet 5
4.1.1 Art und Maf® der baulichen Nutzung 5
4.1.2 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 5

4.1.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlage 6

4.2 Offentliche Verkehrsflichen 6
| 4.2.1 ErschlieBungsstruktur /Verkehrstechnische ErschlieRung 6
4.2.2 Ruhender Verkehr 6
4.3 Ver-und Entsorgung 6
4.3.1 Schmutzwasserentsorgung 6
4.3.2 Trinkwasserversorgung 6
4.3.3 Léschwasserversorgung 6
4.3.4 Regenwasserentsorgung 6
4.3.5 Elektroenergie 6
4.3.6 Waéarmeversorgung T
4.3.7 Abfallentsorgung 7
4.3.8 Schallschutz / Immissionsschutz 7
5. Hinweise 7
51 Bodenfunde 7
6 Griinordnerischer Fachbeitrag 7
6.1 Grinordnerische Zielsetzung 7

Seite 2



6.2  Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und

Landschaft 7
6.4 Pflanzliste 8
o Flachenbilanz 9
8. Flurkarte Petersdorf 10
g. Luftbild Petersdorf 11
1. Anlass und Ziel der Planung

Der Landwirtschaftsbetrieb Jan Beckmann beabsichtigt den bestehenden landwirtschaftlichen Betriebs-
standort umfassen auszubauen. Neben dem Landwirtschaftsbetrieb Jan Beckmann ist auf dem vorgenann-
ten Areal die Bio Gas Petersdorf UG & Co.KG mit einer Biomasseanlage vertreten. Diese Biomasseanlage
verfigt derzeit iber ein Methangasproduktionsvolumen von jahrlich 2,3 Mio Nm®. Diese Menge ist gemaR
dem § 35 Abs.1 Nr. 6d BauGB im Rahmen der Errichtung einer privilegierten Anlage im AuRRenbereich zu-
ldssig. Es ist beabsichtigt kiinftig eine Menge von > 2,3 Mio Nm? bis maximal 6,0 Mio Nm? zu produzieren, so
dass die Genehmigungsfahigkeit gem. § 35 Abs.1 Nr. 6d BauGB nicht gegeben ist.

Das Verfahren fir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist notwendig, um die bauplanungsrechtlichen
Grundlagen fiir die o.g. Kapazitat der jshrlichen Biomethangasproduktion zu schaffen. Derzeit kann fiir den
eingezeichneten Geltungsbereich des B-Planes eine Ausweisung der Fl4chen als ,Gewerbegebiet" im Fla-
chennutzungsplan Jacobsdorf [2.Entwurf (Genehmigungsfassung) Juli 1999] festgestellt werden. Mit der
Beschreibung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen sind die notwendigen Voraussetzungen fiir ein
bauordnungsrechtliches sowie immissionsschutzrechtliches Genehmigungsverfahren zur Erweiterung der
bestehenden Biogasanlage mit den o0.g. Kennzahlen gegeben.

Die bereits bestehenden baulichen Anlagen sind vermutlich in 80iger Jahren durch eine Landwirtschaftliche
Produktionsgenossenschaft (LPG) errichtet und betrieben wurden. Im Zuge der Wende erfolgten in den Jah-
ren 1990 bis 1998 diverse gewerbliche Nutzungen, welche nicht im unmittelbaren Zusammenhang mit einem
landwirtschaftlichen Betrieb gestanden haben.

Mit dem Erwerb der Betriebsflachen durch Herrn Jan Beckmann 2006 wurde eine ausschlieRlich landwirt-
schaftliche Nutzung der Gewerbefldchen durchgefiihrt. Der Schwerpunkt der Tatigkeit von Herrn Beckmann
liegt im Landwirtschaftsbetrieb. Ergénzend zur Landwirtschaft erfolgte die Errichtung einer Biogasanlage. Die
erforderlichen Inputstoffe (NAWARO) werden ausschlieflich durch den Landwirtschaftsbetrieb Beckmann
produziert und fir den Gérprozess zur Verfiigung gestellt. Durch Zukauf wird die bendtige Rindergiille zum
BGA-Standort transportiert. Mit Errichtung der Gefligelmastanlage, sowie der Rindermast stehen zuklnftig
entsprechende Mengen an Huhnertrockenkot und Rindergiille direkt am Standort der BGA zur Verfligung,
so dass Transportaufwendungen reduziert werden kénnen.

Die Errichtung einer Hdhnchenmastanlage ist nach bauordnungsrechtlicher Betrachtungsweise durch eine
Baugenehmigung bereits legalisiert.

Im Rahmen des geplanten Nutzungskonzeptes fiir die bestehenden Bauwerke ist eine Erweiterung der BGA
wirtschaftlich sinnvoll und technologisch erforderlich. Ergénzend zu den Tierhaltungsmalnahmen wird eine
Trocknungsanlage errichtet werden, so dass die Nahwérmenutzung aus dem Kiihlkreislauf der BHKW's
gewdhrleistet ist. Die energetische Nutzung von Abwérme beim Verstromungsprozess ist ein wesentlicher
Bestandteil des Energiekonzeptes, welches mit dem EEG harmonier,

Der Landwirtschaftsbetrieb Jan Beckmann bewirtschaftet ca. 960 ha landwirtschaftliche Nutzflachen, welche
ausreichen, um die notwendigen NAWARO fiir eine Biomethangasmenge von ca. 13 Mio. Nm? p.a. zu pro-
duzieren und die anfallenden Garreste auf den vorgenannten Flachen auszubringen. Die Festlegung zur
Produktionsobergrenze von 6,0 Mio. Nm? p.a. basiert auf den landwirlschaftlichen Kennwerlen der Boden-
nutzung sowie der Anbauplanung des Landwirtschaftshetriebes Jan Beckmann.
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Im Zuge der Anderung des BauGB, insbesondere des § 36 ff., sind auf Grund der fortwdhrenden techni-
schen Entwicklung der Anlagen (Blockheizkraftwerke) fir Energiegewinnung aus NAWARQ die Parameter
hinsichtlich der Gesamtfeuerungsleistung sowie des jahrig zu gewinnenden Nm? Biomethangases entspre-
chenden Anpassungen vorgenommen wurden. Der zukunftigen Entwicklung von Wirkungsgraden der tech-
nischen Anlagen soll mit der Produktionsobergrenze von 6,0 Mio. Nm? p.a. Rechnung getragen werden. Es
ist davon auszugehen, dass eine Einspeisekapazist in das bestehende Stromleitungsnetz von 1,6 MW zur
Verfligung steht.

In der Umfeldbetrachtung sind lediglich Mafinahmen bertcksichtigt, denen eine ernsthafte und zeitlich ah-
sehbare Umsetzungschance zuzurechnen ist,

Ziel der Planung ist die Entwicklung des landwirtschaftlichen Betriebsstandortes an der Briesener Stralte in
Petersdorf mit verschiedenen Nutzungsbereichen. Die bestehenden Gebaudestrukturen werden weiterhin
genutzt bzw. flr den erforderlichen landwirtschaftlichen Nutzungszweck aufgewertet / angepasst. Durch die
bereits erteilten bauordnungsrechtlichen und immissionsschutzrechtlichen Genehmigungen ist von einer
Zuldssigkeit der Art der Nutzung auszugehen.,

Folgende Flurstiicke werden durch die Planung beriihrt:

Gemarkung: Petersdorf
Flur: 4
Flurstiicke: 101, 104, 109, 111,112; 113; 114

2. Lage des Plangebietes

Das B-Plangebiet ,Biogasanlage Beckmann® befindet sich im Randbereich von Petersdorf/ Briesen. In unmit-
telbarer Nachbarschaft befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Die ndhere Umgebung ist als Gewerbege-
biet gemall § 8 BauNVO und des bestehenden Flachennutzungsplanes Jacobsdorf [2.Entwurf (Genehmi-
gungsfassung) Juli 1999] einzustufen.

Verkehrstechnisch wird das Gebiet tiber die Briesener Stralte erschlossen. Einrichtungen zur sozialen Infra-
struktur sind im Ort bzw. im Nachbarort vorhanden.

Das Planungsgebiet liegt aufterhalb von Landschaftsschutzgebieten und auRerhalb der Trinkwasserschutz-
zone.

Aufgrund seiner Gréle und Geschossigkeit, sowie der Ausweisung im Flachennutzungsplan, fiigt sich das
Vorhaben nach §34 Abs. 1 BauGB in die Eigenart der naheren Umgebung ein.

2. Baulicher Bestand

Der Gebé&udebestand innerhalb des Plangeltungsbereiches reduziert sich auf 3 bestehende Garbehilter,
eine Vorgrube zur Giillebevorratung, einem BHKW-Gebaude, einer Fahrzeugwaage, einer Fahrsiloanlage,
bestehend aus zwei Lagerkammern und einen Léschwasserbehdlter.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

Das Grundstlick wird zu einem landwirtschaftlich differenzierten Betriebsstandort zur Herstellung und ge-
werblichen Verstromung von Bio-Methangas aus nachwachsenden Rohstoffen entwickelt. Die Entschei-
dung, das Gebiet als Standort fiir eine Biogasanlage zu nutzen, ist u.a. gefallen, da die nahere Umgebung
ausschlieBlich zur landwirtschaftlichen Pflanzenproduktion genutzt wird. Der Standort befindet sich auller-
halb der Gemeinde Petersdorf und grenzt peripher an einer einzeln stehenden Bebauung an, welche sich
ebenfalls auBerhalb der Ortsgemeinde Petersdorf befindet. Der Bebauungsplan bezieht sich auf eine Teilfl-
che, die im FNP als Gewerbegebiet ausgewiesen wurde. Die ErschlieRungsstrafie (heginnend an der L38 /
Briesener Stral’e) ist nur anteilig Bestandteil des Geltungsbereiches. Der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan beinhaltet lediglich die erforderlichen Fldchen fiir die bestehende sowie den zu erweiternden Bereich
der Biogasanlage. Die verbleibenden Nulzflachen des Betriebsgeldandes "Beckmann" bleiben unberiihr.
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4.1 Baugebiet

4.1.1_Art und Mal der baulichen Nutzung

Im Fléchennutzungsplan ist der betreffende Grundstiicksteilbereich als Gewerbegebiet ausgewiesen. Die fiir
die Biogasanlage und deren Erweiterung benbtigten Flachen werden vorhabenbezogen als "Erweiterung
Biogsanlage" bezeichnet und fiir die vorhabenbezogene Nutzung ausgewiesen, so dass lediglich die Zulas-
sigkeit einer Biogasanlage mit landwirtschaftlicher Produktion von Bio-Methangas aus nachwachsenden
Rohstoffen und gewerblicher Verstromung mittels Blockheizkraftwerken (BHKW) sowie der Einspeisung der
erzeugten Elektroenergie in das Elektroenergienetz mit einer Gesamtkapazitat von maximal 6,0 Mio Nm¥a
besteht.

Durch die beabsichtigte Erweiterung der Biogasanlage wird das bestehende Gewerbegebiet gem4R seinem
Charakter / Bestimmung der weiteren Nutzung hinsichtlich der gewerblichen Verstromung des Bio-
Methangases zugeflihrt.

Das Baugebiet wird entsprechend seiner Ausweisung im Fl&chennutzungsplan als — Biogasanlage mit land-
wirtschaftlicher Produktion von Bio-Methangas aus nachwachsenden Rohstoffen und gewerblicher Verstro-
mung mit einer Gesamtkapazitat von maximal 6,0 Mio Nm?a - festgesetzt.

Zulassig sind:
- landwirtschaftlicher Betriebe zur Erzeugung von Bio-Methangas mit einer Jahreskapazitit
von maximal 6,0 Mio. Nm* und deren gewerblichen Verstromung mit Einspeisung in das
Elektroenergienetz

Wird nach §12 BauGB Abs. 3a in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir den Bereich des Vorha-
ben- und Erschliefungsplans durch Festsetzung eines Baugebiets auf Grund der Baunutzungsverordnung
oder auf sonstige Weise eine bauliche oder sonstige Nutzung allgemein festgesetzt, ist unter entsprechen-
der Anwendung des § 9 BauGB Abs. 2 festzusetzen, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur
solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im Durchflihrungsvertrag
verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchflihrungsvertrags
sind zuléssig. Da sich der Bebauungsplan auf ein konkretes Vorhaben bezieht, muss die Nutzung festge-
setzt und hinreichend in einem Durchfiihrungsvertrag beschrieben und sichergestellt werden.

Im Planungsbereich sind die geplanten baulichen Erweiterungsmafnahmen (Wirtschaftsbauten - Fahrsiloan-
lage, Behélterbauwerk, Feststoffdosierer und Zuwegungsflachen) konkret dargestellt und somit festgesetzt,
die fir die Erweiterung der bestehenden Biogasanlage notwendig sind.

Die sich aus der geplanten Bebauung ergebende Grundflachenzahl wurde mit maximal 0,7 festgesetzt. Die
maximale Grundfldchenzahl von 0,7 ist auch durch Nebenanlagen nicht zu (iberschreiten. Die Geschossfia-
chenzahl auf Grund der eingeschossigen Wirtschaftsbauten mit maximal 0,7 festgesetzt. Die Héhe der Bau-
werke ist mit Traufhéhe max. 69,39m NHN festgelegt. Das Niveau 0,00 Oberkante FertigfuRboden ist mit
61,39m NHN festgelegt.

4.1.2 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Im Plangebiet ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Es gilt die offene Bauweise. Geb&udeldngen tiber
50m sind zuléssig.

4.1.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlage

Im Plangebiet sind Sattel-, Walm- und Flachdécher zulassig. Stiitzmauern und Einfriedungen sind bis zu
einer Héhe von 2,00m zuldssig.
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4.2 Offentliche Verkehrsflichen

4.2.1 ErschlieBungsstruktur/ Verkehrstechnische Erschiieffung

Die geplanten Anbindungen an das &ffentliche Straflen- und Wegenetz erfolgt mit dem vordringlichen Ziel,
den Nutzungsanspriichen des Planungsbereiches und des motorisierten Verkehrs gerecht zu werden.

Die VerkehrsanschlieBung erfolgt tiber die bestehende Anbindung der L38 / Briesener Strafe im stdlichen
Bereich des Planungsgebietes und wird einen, fir einen landwirlschaftlichen Betrieb tiblichen und saisonal
bedingten, Zu- und Abgangsverkehr aufweisen.

4.2.2 Ruhender Verkehr

Die notwendigen Stellplatze werden im Bereich der befestigten Flichen der jeweiligen Baufelder angordnet.
Der entsprechende Einfahrt- und Ausfahrtbereich erfolgt den Zufahrtsweg — Anbindung L38 / Briesener
Stralke.

4.3  Ver- und Entsorqung

4.3.1 Schmutzwasserentsorqung

Die Abwasserentsorgung erfolgt nach Malgabe des Abwasserbeseitigungskonzeptes des Amtes Odervor-
land in Funktion des Abwasserbeseitigungspflichtigen. Das Abwasserbeseitigungskonzept der zusténdigen
Frankfurter Wasser- und Abwassergesellschaft 2012-2026 (3.Fortschreibung vom Dezember 2011) sieht fir
die Briesener Stralke z.Z. eine mobile Abwasserentsorgung (Abwassersammelgruben) vor. Perspektivisch ist
eine zentrale ErschlieBung tiber Druckentwésserung geplant, welche jedoch in den nachsten 15 Jahren nicht
realisiert werden wird.

4.3.2 Trinkwasserversorgung

Eine entsprechende Trinkwasserleitung ist im Bereich Briesener Stralle im Bestand vorhanden. Der beste-
hende Ubergabepunkt ist beizubehalten.

4.3.3 Loschwasserversorqgung

Zur Absicherung der Ldschwasserversorgung ist ein Léschwasserwasserbehalter mit einem Volumen von
250 m*® im B-Plangebiet vorhanden.

4.3.4 Regenwasserentsorqung

Das Niederschlagswasser kann aufgrund der nichtbindigen Béden versickern. Das unverschmutzte Regen-
wasser der versiegelten Flachen wird Gber einen Absetz- und Beruhigungsteich in die angrenzenden Vorflu-
ter geleitet. Regenwasser mit Verunreinigungen (Silosickersaft) wird vollsténdig in der BGA verwertet.

4.3.5 Elektroenergie

Zur Versorgung des Planungsgebietes ist ein entsprechender Stromanschluf/ Ubergabepunkt vorhanden.
Der bestehende Ubergabepunkt ist beizubehalten.

4.3.6 Wéirmeversorqgung

Die Beheizung der Gebaude erfolgl Uber das Nahwarmenetz, welche aus der Abwarme der BHWK s ge-
speist wird.
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4.3.7 Abfallentsorqung

Die Abfallentsorgung (hausmilldhnliche Gewerbeabfélle) ist dem Landkreis Oder-Spree entsprechend glilti-
ger Abfallsatzung - AbfS. des Landkreises Oder-Spree gem. § 5 Absatze 1 und 2 sowie § 6 Absatz 5. zu
Uberlassen. Die Anlage ist an die 6ffentliche Abfallentsorgung anzuschliefSen. Im Anlagebelrieb anfallende
Abfélle (Garrlickstande) werden hiermit nicht erfasst,

4.3.8 Schalilschutz/ Immissionsschutz

Die Anforderungen des Immissionsschutzes gem. geltender BlmSchG sind sicherzustellen. Die derzeit vor-
handene BGA entspricht den zuldssigen Normen fir Geruchs- und Ger&uschimmissionen. Entsprechende
Anderungen bzw. Erweiterungen der bestehenden Biogasanlage sind im Zuge der notwendigen bauord-
nungsrechtlichen sowie immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren hinsichtlich der anfallenden
Immissionen mit Nachweisen / Gutachten zu belegen.

5 Hinweise

5.1 Bodenfunde

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind derzeit keine Bodendenkmale im Sinne
des Gesetzes (ber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BdgDSchG) vom 24,
Mai 2004 (GVBI. Bdg. 9, 215 f) §§ 1 (1), 2 (1)-(2) registriert.

Ungeachtet dessen kénnen wahrend der Bauausfilhrung im gesamten Vorhabensbereich noch nicht regis-
trierte Bodendenkmale entdeckt werden. In diesen Féllen gilt BdgDSchG § 11, wonach entdeckte Boden-
denkmale bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder —bohlen, Kochen,
Tonscherben, Metallgegenstande u.4.) unverziiglich der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde und
dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Arch4ologischem Landesmuseum anzuzeigen
sind. Die Entdeckungsstatte und die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unverindert zu erhalten, damit
fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kénnen. Funde sind unter den Vo-
raussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 Abs. 1 BdgDSchG abgabepflichtig.
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6 Griinordnerischer Fachbeitrag

6.1 Griinordnerische Zielsetzung

Die grlinordnerische Zielsetzung umfasst den Ausgleich der neu versiegelten Flachen mit Hecken- und
Gehélzpflanzungen in erforderlicher Anzahl.

6.2 Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Die angrenzenden Feuchtbiotope sind zu schiltzen. Die bestehenden Gehdlzpflanzungen sind zu erhalten
und zu pflegen. Osliich der Siloanlage ist eine dreireihige Hecke (mind. 5m breit) vorzusehen. Die zweite
Kompensationsmalinahme besieht in der Anlage einer Streuobstwiese auf dem Flurstick 113/1, der Flur 1 in
der Gemarkung Jacobsdorf.

6.3 Pflanzliste

Es sind einheimische, standortgerechte Baume und Straucher zu verwenden.

Nur Verwendung von Wildobstarten und alte regionaltypische Obstsorten.

Botanischer Name Deutscher Name Mindestqualitét

Obstbaume

Cydonia oblonga in Sorten Quitte Hst 2xv, mDb. StU 10-12

Malus domestica in Sorten Apfel Hst 2xv, mDb. StU 10-12

Prunus domestica in Sorten Zwetsche Hst 2xv, me.- StU 10-12
;yrus communis in Sorten Birne Hst 2xv, mDb. StU 10-12

Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Héhe 60-100 cm

Hthe 60-100 cm
Héhe 60-100 cm
Héhe 60-100 cm

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn

Cylisus scoparius

Besen- Ginster

Héhe 60-100 cm

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen H&he 60-100 cm
Prunus padus Traubenkirsche Héhe 60-100 cm
Prunus spinosa Schlehe HBhe 60-100 cm

Rhamnus cartharticus

Echter Kreuzdorn

Héhe 60-100 cm

Rosa canina Hunds- Rose Héhe 60-100 cm
Rosa rubiginosa R Wein- Rosei Hdhe 60-100 cm
Salix aurita Ohr- Weide _ Hohe 80-100 cm
?alix cinerea Grau- Weide Héhe 60-100 cm

Salix purpurea

Purpur- Weide

Héhe 60-100 cm

Salix viminalis

Korb- Weide

Hdéhe 60-100 cm

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

4‘7,
Hohe 60-100 cm

Viburnum opulus

Gewdhnlicher Schneeball

Hohe 60-100 cm
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7 Fldchenbilanz

Flache Geltungsbereich:

versiegelte Flache Bestand:

versiegelte Flache neu

Bestand GRZ;
Planung GRZ:
GRZ laut B- Plan:

Auszugleichende Flache:

20.232 m?
10.607 m?

13.383 m?

10.607 m?: 20.232 m* = 0,52
13.383 m*: 20.232 m? = 0,66

0,7 = max. zu versiegelnde Fldche 14.162 m?

max. zu versiegelnde Flache- versiegelte Fldche Bestand

14.162m* - 10.607m? = 3.555 m?

Die Ausgleichsmafnahmen sind im Rahmen des stadtebaulichen Durchfihrungsvertrages konkret abzuschlie-

Ren.
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Flurkarte Petersdorf

8
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9 Luftbild Petersdorf
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