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1.  Ziel und Zweck der AuBBenbereichssatzung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Jacobsdorf fasste in ihrer Sitzung am 03.04.2008
den Beschluss, eine AuBenbereichssatzung gemil § 35 Abs. 6 BauGB fiir den bebauten
Bereich Petersdorfer Vorwerk, Ortteil Petersdorf aufzustellen.

Da der bebaute Bereich Petersdorfer Vorwerk nicht iiberwiegend landwirtschaftlich, son-
dern durch eine Wohnbebauung von einigem Gewicht geprégt ist, beabsichtigt die Ge-
meinde mit der Abgrenzung der AuBenbereichssatzung die I'ldchen eindeutig zu bezeich-
nen, denen Wohnzwecken dienende Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 nicht entgegen-
gehalten werden kann, dass sie den Darstellungen des Flachennutzungsplans iiber I'l4-
chen fiir Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder dass die Verfestigung einer Split-
tersicdlung zu befiirchten ist. Die Satzung soll auch auf kleine Handwerks- oder Gewer-
bebetricbe ausgedehnt werden. Nihere Bestimmungen {iber die Zuldssigkeit sollen ge-
trolfen werden.

Die AuBenbereichssatzung ist zuldssig, da die stidiebauliche Ordnung gewahrt wird. Die
Zulissigkeit von Vorhaben, dic einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertriiglich-
keitspriifung unterliegen, wird nicht begriindet. Es gibt auch keine Anhaltspunkte, dass
die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes be-
cintrachtigt werden.

Die Satzung wird entsprechend § 35 Abs. 6 BauGB im vercinfachten Verfahren gemil
§ 13 BauGB aufgestellt. Eine Umweltpriifung ist deshalb nicht erforderlich.

2. Abgrenzung der Aufienbercichssatzung

Der bebaute Bereich im AuBenbereich wird entsprechend der vorhandenen Bebauung und
unter Berticksichtigung der vorhandenen Bautiefe abgegrenzt.

Die nachfolgenden Flurstiicke sind vollstiandig bzw. teilweise (tw.) Bestandteil (1.d.R. der
bebaute Bereich) der Aullenbereichssatzung:

Flur 1, Flurstiicke 1/1, 1/2 (tlw.), 2, 3 (tlw), 4/1 (tlw), 472, 5 (tlw), 6 (tlw), 75, 76,

79 (tlw), 80(tlw)

Flur 4, Flurstiicke 65 (tlw) , 27 (tlw), 64 (tlw).

3. Festsetzungen
3.1  Zecichnerische Festsetzungen - Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung wird gem. § 35 Abs. 6 BauGB zeichne-
risch festgesetzt. Dabei wurde die mogliche Bautiefe an die jeweils vorhandene Bautiefe
angepasst.

Der bebaute Bereich im AuBenbereich umfasst zwei miteinander verbundene Teile, nérd-
lich und stidlich der Briesener Strafie. Nordlich der Briesener Strafic wurden im Wesent-
lichen die bebauten Flichen abgegrenzt, die zum ehemaligen historischen Vorwerk geho-
ren. Da die Gebidude nicht mehr landwirtschaftlich genutzt werden, soll fiir die Gebéude,
die teilweise leer stehen, cine sinnvolle Nachnutzung ermdglicht werden, wobei die dulle-
re Gestaltung im Wesentlichen erhalten werden soll. Im Zusammenhang mit der geplan-
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ten Wohnnutzung in dem vorhandnen Verwaltungs-/Gewerbegebéude soll auch die histo-
rische Feldscheune saniert und als landschaftsbildprigendes sowie kulturhistorisch wert-
volles Gebiude erhalten und vor dem Verfall geschiitzt werden. Fiir den siidlichen bebau-
ten Bereich, der in den Nachkricgsjahren im Rahmen der Neubauernbesiedlung angelegt
wurde und derzeit vorrangig dem Wohnen dient, soll in der Abgrenzung einbezogen wer-
den. Diese beiden bebauten Bereiche werden tiber die vorhandnen, zu der Wohnnutzung
gehorenden Griin- und Wasserfldchen miteinander verbunden. Die Griin- und Wasser(li-
chen sowie die gekennzeichnete Ausgleichsfliche soll dauerhafl erhalten werden. Ggf.
erforderliche Pflegemafinahmen werden mit der zustindigen Naturschutzbehdrde im
Rahmen der Bangenchmigung abgestimmt.

3.2  Textfestsetzungen

1. Im Geltungsbereich der AuBenbereichssalzung sind Wohnungsbauvorhaben und
kleine Handwerks- und Gewerbebetriebe zulissig.
(§ 35 Abs. 6 BauGB)

Neben der Wohnnutzung sollen auch kleine Handwerks- und Gewerbebetriebe er-
moglicht werden, da gerade im ldndlichen Raum der Einkommenserwerb auf den ei-
genen Grundstiicken gesichert werden muss.

2. Als MabB der baulichen Nutzung wird die Grundflichenzahl 0.2 festgesetzt.
(§ 35 Abs. 6 BauGB, i.V.m. § 17 Abs. 1 und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVQ)

Diese Grundflichenzahl wurde festgesetzt, da in der Ortslage in Anlehnung an ein
Kleinsiedlungsgebiet cine lockere Bebauung im Ubergang zum Landschaftsraum
vorhanden ist und gesichert werden soll. Gleichzeitig sollen die Fléchen vor tibermé-
Biger Verdichtung geschiitzt werden, um so der Forderung nach Minderung des Ein-
oriffs in Natur- und Landschaft Rechnung zu tragen.

3.3 Nachrichtliche Ubernahmen/Hinweise

1. Im Bereich der AuBenbereichssatzung kann eine Kampfmittelbelastung nicht ausge-
schlossen werden. Bei konkreten Bauvorhaben ist eine Munitionsfreiheitsbescheini-
gung beizubringen.

Aufgrund der Kriegshandlungen des 2. Weltkricges in der Region kann nicht ausge-
schlossen werden, dass sich im Boden noch Munition oder Granaten bzw. Bomben
befinden. Aus Sicherheitsgriinden ist es wichtig, vor Baumalinahmen bei den zustéin-
digen Behorden zu klidren, ob Erkundungsmafinahmen notwendig sind.

2. Im Geltungsbereich der Satzung werden Bodendenkmale vermutet. Erdarbeiten miis-
sen mind, 2 Wochen vor Beginn der Unteren Denkmalschutzbehdrde bekannt gege-
ben werden. Die Bestimmungen des brandenburgischen Denkmalschutzgesctzes
(BbgDSch() sind einzuhalten.

Im Satzungsgebiet sind Bodendenkmale bekannt bzw. werden auf Grund der topo-
graphischen Situation Bodendenkmale begriindet vermutet.
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4. Ilinweise zum § 24 des brandenburgischen Strafiengesetzes sind bei Neubauvorha-

ben zu beriicksichtigen.

Das Petersdorfer Vorwerk befindet sich im Bereich der Landesstrafie L 38, Abschnitt
030. Gemil § 24 Brandenburgisches Straflengesctz diitfen bauliche Anlagen jeder
Art auflerhalb der Ortsdurchfahrten, die {iber Zufahrten an Landesstraien unmittelbar
oder mittelbar angeschlossen werden sollen sowie Hochbauten jeder Art auBlerhalb
von Ortsdurchfahrten in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom dufleren Rand
der fur Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn nicht errichtet werden. In einer
Entfernung bis zu 40 m ist die Zustimmung der Strallenbauverwaltung erforderlich.
Geplante bauliche Verdnderungen sowie Neuanpflanzungen im Bereich der Landes-
strafle sind mit der NL Ost abzustimmen.

4.  Wesentliche Auswirkungen der Aullenbereichssatzung

Da die Grundstiicke im Wesentlichen bereits bebaut sind und somit keine tbermiBige
Nutzungsintensivierung zu erwarten ist, werden keine wesentlichen Auswirkungen der
AuBenbereichssatzung erwartet. Eine Pllicht zur Durchfiihrung ciner Umweltpriifung be-
steht gem. § 13 BauGB nicht, Notwendige Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen werden im
Rahmen der Baugenchmigung geregelt.

Da die Griin- und Wasserflachen sowie die Ausgleichsflidche nicht mehr Bestandteil der
Satzung sind, bleiben diese unverdndert erhalten, so das auch keine Auswirkungen auf
Natur und das Landschaltsbild erwartet.

Eine ErschlieBungspflicht fir die Gemeinde ergibt sich aus der Satzung heraus auch
nicht. Die Zuléssigkeit von Vorhaben ist weiterhin nach § 35 BauGB zu beurteilen.

5.  Beteiligungsverfahren

Die Offentlichkeit wurde gem. § 13 BauGB in Form ciner éffentlichen Auslegung betei-
ligt.

Dic Behdrden wurden mit Schreiben vom 29.05.2008 und 22.07.2008 um Stellungnahme
gebeten. Die Anregungen werden im Rahmen der Abwigung in der Sitzung der Gemein-
devertretung am 28.08.2008 gepriili.

Auferund der Anregungen der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange wur-
den der Geltungsbereich der Auflenbereichssatzung und die einzelnen Festsetzungen

{iberarbeitet. Das Abwégungstabelle wird der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Das Abwigungsergebnis wird vor der Bekanntmachung der Auflenbereichssatzung mit-
geteilt.
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6. Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. 1/04, S. 2414); ge-
andert durch Art. 2 des Gesetzes vom 3. Mai 2005 (BGBI. /05, S. 1224), zuletzt gedndert
durch Art. I des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. 1 S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der I'assung vom 23. Januar
1990 (BGBI. 1 8.132), zuletzt pedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22, April 1993
(BGBL. I S. 466)

Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.05.2004 (GVBI. 1, S. 350), geéindert durch
Artikel 7 des Geselzes vom 28.06.2006 (GVBL 1 S. 74, 79)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG)
vom 25. Mirz 2002 (BGBL I, S. 1193, zuletzl gedindert durch Art. 8 des Gesetzes vom 9.
Dezember 2006 (BGBI. 1 S. 2833)

Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg (Gemeindeordnung — GO) in der Ias-
sung der Bekanntmachung vom 10.10.2001 (GVBI. TS, 154), zuletzt geéindert durch Ar-
tikel 15 des Geselzes vom 28.06.2006 (GVBI. I S. 74, 86)

Bekanntmachungsverordnung (BekanntmV)

Verordnung {iber die éffentliche Bekanntmachung von Satzungen und sonstigen orts-
rechtlichen Vorschriften in den Gemeinden, Amtern und Landkreisen (Bekanntma-
chungsverordnung — BekanntmV) vom 01.12.2000 (GVBI. 11 S. 435), geéindert durch Ar-
tikel 4 Nr. 9 des Gesetzes vom 20.04.2006 (GVBI. [ 8. 46, 48)
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Anlage: Abwiigungstabelle
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