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Vorhaben- und Erschlieldungsplan
"Wohngebiet Thomasaue”
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Nubaunasscheblone o el Gesetzliche Grundlagen Geltungsbereich des Plangebietes
g © Baugesetzbuch in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. Teil | S. 2414),
zuetzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 2112.2006 (BGBI. Tei 1 S. 3316) Gemeinde: Jacobsdorf
. ‘ Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) Gomarkung Jecobsdort
B iSG Z hl d Satzung geméh Par. 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geéindert durch Artkel 3 Flur: 2
auwe d er vom 23.09.2004 ( BGBI. Tell | S. 2414), des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. S. 466) Flurstiick: 259 tlw. (alt)
VO"geSChOSSG in Kraft getreten &m ... Uber den Verordnung (ber die Auserbeitung der Bauleitpléne und die Drstelung des Planinhalts
Vorhaben- und ErschiieBungsplan “Wohngebiet Thomasaue’ (Planzeichenverordnung 1990 - PlenzV 90) vom 18. Dezember 1990 Flurstiick: 325, 326, 327, 328, 329,
“ Gesetz ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) 330, 331, 332, 333, 334, 335, 336, 337,
Grundflachen- | GeschoB- bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textichen Festsetzungen (Teil B) in der Fassung von 26. Marz 2002 (BGBI. | S, 1103), geéindert durch Artikel 40 des 338, 339,
2eh fiichenzah nter Aufnehme von Grtichen Bauvorschiften gendb Par. 81 Abs. 9 Brenden- Cessizes von 21002005 (. Teb | &, Wi R27) 340, 341, 342, 343, 344, 345, 346, 347,
burgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 16.07.2003 (GVBL. | S. 210). Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 16.07.2003 (GVBI. | . 210), 348, 349,
Der Setzung ist eine Begriindung (Tell C) beigefiigt adetzt gedndert durch Artkel 2 des Gesetzes vom 25,0008 (GVBI. 1 8. 74) 350, 351, 352, 353, 354, 355, 356, 357,
Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) in der Fassung vom 26. Mai 2004 368, 359, 360 (neu)
(GVBI. I 8. 360), zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 28.06.06 (GVBI. | S. 106)

PlaﬂZGICheﬂ nach Planzeichenverardnung vom 18. Dez. 1988

Textliche Festsetzungen V/E-Plan vor der 3. einfachen Anderung

Verfahrensvermerke

Mal der baulichen Nutzung ( Darstellung der Nutzungsschablone )
(§9 Abz. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

I Zshl der zullssigen Vollgeschosse '
z.B. 0,4 Grundflacbenzahl (GRZ)
z.B. 1,2 Gescholflichenzahl (GFZ)

Uberbaubare Grundstiicks{liche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBR, § 23 BauNV0)

== =+ ¢+ == Baulinie
T e s=e="  Baupgrenze
;\\\;@h\ Allgemeine Wohngebicte
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Bauweise
( § 22 BauNVQ)

éﬁ Nur Einzelhiuser als Einfamilienhzuser

mit bis zu einer Einliegerwohnung zuldssig

=
@X Nur Einzelhduser als Einfamilienhauser

mit bis zu einer Einliegerwohnung
und Doppelhduser als Zweifamilienhiuser,
Jje Haus mit bis zu zwei Einliegerwohnungen.
zuldssig

Verkehrsflichen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BanGB )

Stellfiichen

8ffentliche Parkiiichen

Verkehrsfliche besonderer Nutzung
Warteflichen bel emtgegenkommendem Verkehr
Gartenweg

Friedhofsweg

Anliegerwep

StrafenverkehrfTiche
@ Fubwey:

Planung, Nutzungsregelungen und Malnahmen zum
Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB)

[ o e tffentliche Grinfliche

CTOTUTT .
o OT Flichen zur An{lanzung von Biumen und Striuchern (zwingend)
0000 O

Sonstige Planzeichen

S (renze des rinmliichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGRB)

@ Fliche fir Recyclingcontainer (Duales System)

O———-_{2 derzeitipe Fluritiicksgrenzen T

. : Er——

Flurstiicksnummern @ l' Spielplatz

ciem im— —  feststehende penlante Grundstiicksprenzen
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N
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Textfestsetzungen und Gestaliungsvorschriften
nach § 9 Abs 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8.12.1986 in der Fassung der Anderung gemah Einigungsvertrag vom 31:58.1590 (BGBL II $.885/1122} und
investitionserieichterungs- und Wobnbaulandgesetz vom 22.04.1993 in Verbindung mit §§ 153;12;16-23 der Baunutzangsvert rdoung (BauNVO} vom 21.01.199¢

BGBL II 8. 889/1122) in der Fassung der ﬂndcmng durch das Investitionserleichterungs- und Wohabaulandgesetz vom 22.€4.19%3 und § 8% der Brandenburgischea
Bauordnuong (BbgBO) vom 1,06.15%4

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist als aligemeines Wohngebict (WA} entsprechend § 4 BauNVO ausgewiesen.
2, Mall der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Mutzung wird durch die Grundfidchenzahl (GRZ) und dic Cescholflachenzahl (GFZ) festpchegt und stellt die Obergrenze der Bebaubarkeit
dar.Es ist im Plan ausgewiesen {8, Zeichenerklirung).

Dic Sberbavbarer Grundstiicksflachen werden durch Baulinicn und Baugrenzen entsprechend § 23 BauNVO festgelegt. Die Festsetrungen des § 6 der

Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 19.Mai 1994 bieiben dabei unberiibrt. Ausnahmsweise kdnnen in begrindeten Fillen Uberschesitungen der
Baugrenzen bis zw 1,0 m zupelassen werden, wenn dies stidtebaulich und baurechtlich vertretbar ist. ,

II. Planungsrechtliche Festsetzungen
[. Bauweise

Die Gebliude kinnen im Plangebiet je nach Festlegung der Nutzungsschablone als Einzelhduser, Doppelbiuser und Reihenhiiuser angeorduet werden.

| I Gestaltungsvorschriften
. Jede Hausgruppe { Reihenhuser) ist im Material einheitlich zu pestalten. Die Aullenwandfiichen miissen in helien Farbtinen verputzt werden. Eine Verkliakeruog
\ cinzelner Audenwandfiichen ist zuliissig. Die Hiuser missen einen 0,30 bis 1,0 m hohen Sockel aus Putz, Ziegel oder Klinkerverbiendung erbalten.
. Dicher sind mit einer Dachneigung von 35° bisd5° zu errichten. Bei voller Ausmitzung der Ohe_rtuchd‘?’*\ ’“}" Dirempel bit 2w einer Hibe von 1,10 m zulassig,

Die Dachdeckung ist mit roten Ziegeln auszuflihrea: Die Anbringung von Selaranisges auf den Dachflichen ist zullssig.
Die Giebelaushildung mufl nicht ausschlieBlich bis ws First erfolgen. Der Giebel kann auch durch Teilwaimung (Kriippeiwalm) ausgebildet werden.

Die Bavgrundstiicke kinnen stralenseitig bis 1,0 m boch, gemessen 2b Oberkante Strallen- bzw. Wegerand, eingefriedet werden. Einfriedungen haben mit
Holzziunen obne gemauerien Sockel zu erfolgen

StraBen sind mit betongravem, ffentliche Wege mit ritlichem oder braunem Yerbundpflaster zu pflastern.

IV, Festsetzungen zum Schuiz, zur Pllege und zur Entwicklune der Tandechalt {8 @ Ahe 1 Nr 20 78 Ranl2®

Nicht bebaute Fidchen diirfen bis aul erforderliche Zuwepe, Zufahrten und Stellplatze nicht befestigt werdea und sind girtaerisch anzulegen.
Die Befestigung der Siclifiachen, Zulahrten und Wege darf nur mit Verbundsteinen erfolgen.

Diz Anpflanzung von Baumen und Striuchern in den dazu gekennzeichneten Flichen ist zwingend. Es geiten dazu die Festlegunzen des Grinordnungsplanes
"Wehngebiet Thomasaue”™ Die Errichtung von Bauwerkea inoerhalbh dieser Flacheo ist nicht zulissig,

V. Allgemeine Festlegungen

Die nach § 19 {(4) Satz 2 zuldissige ffbcrschrcitung der Crundflichenzahl (GRZ) um bis zu 50 von Hundert wird suf bis zu 10 von Hundert beschrinkt.

Griinordnungspian zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"Wohlingebiet Thomusaue"

Festsetzungen zur Minderung und zum Ausgleich des Eingriffs
(['bernahme sus dem Griinordnuagsplan "Wohngebist Thomassue")

1 StraBen- und Gehwege sind mi Verbundpflaster zu befestigen,
2 Simtliche Niederschliagswisser sind suf Grile- wnd Freiflichen zu versickera.
3 Aalage ciner Wildhecke mit geringer Grofigehdlzdiberichirmung um das Plangebiet in

den vorzesehenen Bersiches unter Vermenduns ansecl liefilich sinheimischer,
standorttypischer Wildgehlze folgender Arten:
Striucher; Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), - A

, v .« Weilldorn (Crataegus monogyns),
Feldrose (Rosa arvensiy), Bundirose (Rosa canina), Rotbiittrige Rose (Rosa glauca),
Wein- Rose (Rosa rubiginosa), Schiehe (Prunus spinoss), Blutroter Hartriegel (Cornus
sanguines, Mindextqualitit: 2 x v, 60- 100
Biume: Flatterulme (Ulmus Inevis), Stieleiche (Quercus robur), Wildbirae (Pyruspyraster),
Mindestquelitit: Hei 2 x v, 150- 200
Pllanzung: dreireihig korrespondierend, Reiben- und Pflanzabstand ca. 1,5 m
Eine Mindestheckenbreite von 5 m ist auch auf Privatgrundstiicken zu realisieren

4 Einfriedungen der Grundstiicke sind ausechlieBlich mit Holzziuoen durchzufithren.
Sockel sind nicht zulfssig,
5 Stelipliitze sind unter Verwendung breitfugig veriegten Betonpflasters zu befestipen,

um die Ausbildung von Trittflors zu ermiglichen,

) Die Stradenveriiufe sind einscitig mit groBwachsenden StraBengehdlzen
vorgeschriebener Arten zu bepl{lanzen. Dag Hoben- und Breitenwachstum der
Gehdlze ist nicht durch Schaitt zu beeintrichtigen.

(Eschen, Sticleichen, Winterlinden oder Spitzshoine)

7 Gebludefagsaden mit einem Fensterabstand von fiber § m sind mit Fassaden-
2 begriinungen zu versehen

1.

BESCHLUSSE:

Autgestellt sufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemelndevertretung vom /
Die or!su)ohche Bekanntmachung des Aufslelungsbeschiusses erfolgte durch Verdifentichung im Amtsblatt
BT migmaeens A VT

Die Gemeindevertretung het em 42,08
den Entwurf des V/E-Planes beschlossen
und diesen zur Auslegung bestimmi.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachien Bedenken und Anregungen der Birger
sowie de Slellungnahmen der Tréger Sffenticher Belange am ...76..5..98.......... gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der V/E-Plan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wurde am .73...6.:.08
von der Gemeindevertretung els Setzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit BeschiuB
der Gemelndevertretung vom A, &..28 gebiligt.

Briesen, den

VERFAHREN.

Die fur Reumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geméd Artikel 12 Lendesplanungsvertrag
mit Schrelben vom .2%.%..04.. bateiigt worden.

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonst. Tréger offentlicher Belenge sind mit Schreiben vom
4. 0¥ 98 .

zur Abgabe einer Slellungnahme aufgelordert worden.

Der Entwurf des V/E-Planes, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text,

sowie die Begriindung heben in der Zeit von & 4.4 bis ..09.5.08

wahrend folgender Zeiten Mo, Mi, Do .%.00 ~72.00 . 13.00 - 46.0¢0
0 9.0% ~0&.00 13.00-18%% . 9.00 ~. 12.00 .

nach Per.3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinwels,
deb Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermenn schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, en 0. Mptil.. 200 &......... I Antsblett &r. 4FE
ortsublich bekannt gemacht worden

Amtsdirektor Petar Stumm

Briesen, den ...<%...5..4F....

oyl

Die V/E-Plensatzung, bestehend aus der Plenzeichnung und dem Text, wird hiermit ausgefertigt.

Briesen, den ..%%. 5. 99

Die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wehrend der Dienststunden von jedermann singesehen werden kann und Uber den Inhalt Aus-

Bekanntmechung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfehrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechisfolgen (Par. 216 Abs.2 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erlaschen von Entschédigungsanspriichen (Par. 44 BeuGB)

hingewiesen worden.

Dig Satzung ist am 01.6..08. . in ket getreten.

Amtsdirektor Peter Stumm

Briesen, den ..73..8. 908 ..

Die verwendste Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungs-
relevanten Anlagen, sowie StraBen, Wege und Plétze vollsténdig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandirei.

Die Ubertragbarkeit der_neuzubildenden Grenzen in die Ortiichkeit Ist einwandfrei moglich.

Katasterbestand von <7, 06 CF ... .
Vermessungsbiiro
Dipl. - Ing. Nico Schmidt

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Altstadt 33 15859 Storkow (Mark)
Tel. (033678) 73 669 Fax 73 769

durch die 8. einfache Anderung geénderte textliche Festsetzungen

Il. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Bauweise
Die Gebéude konnen im Plangebiet je nach Festsetzung der Nutzungsschablone als Einzelh&user und Doppelhduser angeordnet werden.

ll. Gestaltungsvorschriften

1. Abschnitt - Streichung des Begriffs “Reihenhéuser” und von Satz & “ Dacher sind mit einer Dachneigung von 35° bis 45° zu errichten”
und Satz 6 “Bei voller Ausnutzung der Obergeschosse sind Drempel bis zu einer Hohe von 1,10 m zulassig”

2. Abschnitt - Streichung von Satz 1 “Die Dachdeckung ist mit roten Dachziegeln auszufihren”

und Satz 3 “Die Giebelausbildung muB nicht ausschlieBlich bis zum First erfolgen”

und Satz 4 “Der Giebel kann durch eine Teilwalmung (Krippelwalm) ausgebildet werden’

Gemeinde JﬁCObSdOTI (Amt Odervorland)

Vorhaben- und ErschiieBungsplan
Wohngebiet Thomasaue
. verenf. Anderung n. § 13 BauGB

Datum der Planerstellung MaBstab
Mai 2008 1500

mit der Planerstellung beauftragt:

August-Bebel-Strae 58

BEST PLAN 16617 Furstenwalde

g Tel 03381/ 57789

Planungs-{und Ingenieurbro GmbH Fax: 03381/ 710493

Satzung




