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Begriindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"Wohngebiet Thomasaue",
2. Vereinfachte Anderung nach § 13 (1) BauGB

auf der Grundlage § 9 Abs. 8/§ 13 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom

27. August 1998

fur den Standort "Wohngebiet Thomasaue", Gemarkung Jacobsdorf

(betroffen von der vereinfachten Veranderung - Flur 2 Flurstiick 259 tiw. (dies ist die
alte Flurstiicksbezeichnung vor der Teilung des Plargebietes, nunmehr sind die
Flurstiicke 325 bis 360 Bestandteile cles Plangebietes, von der 2. Vereinfachten An-
derung sind die Fiurstiicke 337 bis 352 betroffen)

L. Plangegenstand

1. Veranlassung und Erforderlichkeit

Durch den Auftraggeber, den Eigentiimer der 0.g. Flustiicke, ist eine vereinfachte
Veranderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes "Wohngebiet Thomasaue”
im Bereich der o.g. Flursticke in Auftrag gegeben worden, mit dem Ziel, die bislang
vorgeschriebenen Bauweisen zu ergénzen, um in der Yermarktbarkeit eine bessere
Variabilitdt zu erreichen.

Die geplanten Anderungen stellen eine geringfugige Mcadifizierung der bislang magli-

chen Bebaubarkeit dar, erméglichen jedoch eine bessere Umsetzung des Gesamt-
vorhabens.

2.  Plangebiet

2.1 Bestand

Das Plangebiet des VEP ,Wohngebiet Thomasaue" liegt im Westen des Siedlungs-
gefliges von Jacobsdorf, siidlich des Jacobsdorfer Friadhofs. Die Bahnlinie Berlin-
Frankfurt (Oder) verlauft in Ost-Wes=-Richtung in einer Entfernung von ca. 500 m

zum Plangebiet in stidlicher Richtung.

Bis vor wenigen Jahren wurde hier eirie intensive Tierhzltung betrieben.

Medien (Ver- und Entsorgung)

Die ErschlieBung des Plangebietes ist gesichert. Durch die ErschlieBungsmaBnah-
men werden folgende Medien an die Einzelparzellen herangefiihrt:

Trinkwasser, Abwasser, Telekom, Elektroenergie, Gas.
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Topographie
Das Relief ist eben bis flach wellig auf einer Hohe von etwa 60 bis 62 Meter ber

HN. Nennenswerte Erhebungen oder Senken sind in nachster Nahe nicht vorhan-
den.

2.2  Planerische Ausgangssituation
Die planerische Ausgangssituation ist unverandert und sieht fiir den Planbereich ei-

ne Wohnbauflache vor.

Il. Planinhalt

1. Entwicklung der Planungsiibsrlegung
(planerische Vorgeschichte)

Die seinerzeit beabsichtigte Ansiedlung von Wohngebéiuden und die Ausbildung ei-
nes Allgemeinen Wohngebietes wird nach wie vor weiter verfolgt. Das Plangebiet
gibt Raum fiir ca. 30 bis 35 Wohne nheiten. Teilungen sind bereits vorgenommen
worden, der &ffentliche StraRenraum ist gebildet. Im Zuge der Umsetzung des Vor-
habens hat sich ergeben, da in der Bereichen in denen bislang fir die Bauweise
nur Doppelhduser bzw. nur Reihenhsuser festgelegt waren, dies einer ziigigen Um-
setzung des Vorhabens entgegensteht. Mit der nunmehr vorgesehenen Anderung
soll eine gréRere Flexibilitat in der Realisierung erreicht werden.

2. Intention des Planes

Der Planbereich befindet sich in Randlage zum Siedlungsgebiet der Gemeinde Ja-
cobsdorf. Die beabsichtigte Anderung des VEP steht den bisherigen Zielen der ge-
nehmigten Planung nicht entgegen. Hier soll weiterhin ein Allgemeines Wohngebiet
entwickelt werden. Die beabsichtigte Anderung beriihrt nicht die Grundziige der Pla-
nung, deshalb karin ein vereinfachtes Verfahren nach §13 BauGB durchgefiihrt wer-
den.

3. Wesentlicher Planinhalt

Der vorliegende Stand der Planung baut auf dem beschlossenen Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan auf. Die Einstufung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO) bleibt unverdndert. All2 bislang getroffenen textlichen Festsetzungen
und die Festsetzungen zur Griinordnung bleiben unverandert bestehen. Die Veran-
derung im Vergleich zum bisher gultigen Plan betrifft die zusatzliche Zulassigkeit von
Doppelh&usern (neben den bereits zuldssigen Reihenhdusern) im Bereich der Flur-
stlicke 347 bis 352 und die zusétzliche Zulassigkeit von Einzelhdusern (neben den
bereits zulassigen Doppelhéusern) im Bereich der Flurstiicke 337 bis 346,

Durch die vereinfachte Anderung werden die Grundzige der Planung nicht beriihrt.
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lll. __Auswirkungen der vereinfachten Anderung des Bebauungsplans

Durch die vereinfachte Anderung des B-Plans sind keine nachteiligen Auswirkungen
zu erwarten.

Uber die bereits bei der Aufsfellung des Vorhaben- und ErschlieRBungsplanes be-
rucksichtigten Auswirkungen auf die Umwelt auf Grund der baulichen Verdichtung,
der zusatzlichen Versiegelung von Grund und Boden, sowie durch zusatzlichen Ver-
kehr sind keine dariiber hinausgehenden MaRnahmen erforderlich.

Den Verkehr betreffende Plangebietsteile erfahren durch die vereinfachte Anderung
keine Korrektur.

V. Verfahren

Der Satzungsbeschlu zum VEP erfolgte durch die Gemeindevertreterversammiung
Jacobsdorf am 05.12.1996.

Mit Datum vom 28.01.1997 wurde die Satzung des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes vom Landesamt fiir Bauen, Bautechnik und Wohnen in Cottbus genehmigt.
Die Satzung trat am 12.03.1997 in Kraft.

Der SatzungsbeschluB zur 1. Vereinfechten Anderung des VEP erfolgte durch die
Gemeindevertreterversammlung Jacobsdorf am 08.09.1998.

Der AufstellungsbeschluB fur die 2. vereinfachte Anderung des VEP erfolgte durch
die Gemeindevertreterversammlung Jacobsdorf am 27.06.2002.

Es ist geplant, die 6ffentliche Auslage des Planentwurfes und die Beteiligung der be-
troffenen Trager &ffentlicher Belange zeitgleich durchzufithren.

V. Planungs- und Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. Teil | S.
2141, ausgegeben am 3. Septemter 1997, ber. BGBI. 1998 Teil | S. 137)

- Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132/GVBI. S.
494), zuletzt geéndert durch Artikel Ill des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. |
S. 466)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Pla-
ninhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (
BGBI. | S. 58)

- Gesetz zur Anderung der Brandenburgischen Bauordnung und anderer Gesetze
vom 18. Dezember 1997 (Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Branden-
burg Teil | - Gesetze, Nummer 13 vom 22. Dezembsr 1997) in der Fassung vom
25.03.1998 (GVBI. | S. 82)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) in der Fassung vom 12. Marz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt gedndert
durch die Fassung vom 21.09.1993 ( BGBI. Teil | S. 2995)
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- Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) in der Fassung vom

25.06.1992 (GVBI. | S. 208) zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
18.12.1997 (GVBI. S. 124)
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