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1 Einfuhrung
1.1 Plangebiet

Die vorliegende Begrindung betrifft das im ,Impressum® eingangs benannte
Planvorhaben.

Der 7,43 ha grolRe Geltungsbereich liegt ca. 1,5 km westlich des Ortsteils Jacobsdorf der
gleichnamigen Gemeinde sowie ca. 2,5 km 0stlich des Ortsteils Briesen (Mark) der
ebenfalls gleichnamigen Gemeinde sildlich der Stralle ,Pflaumenallee.

Es befindet sich auflierhalb des Siedlungszusammenhanges auf einer bisher
landwirtschaftlich genutzten Flache unmittelbar nérdlich der Gleisanlagen der Bahnstrecke
Frankfurt (Oder) — Berlin.

Die Lage im Gemeindegebiet ist auf dem Deckblatt dieser Begriindung dargestellt.

Es umfasst Teile der Flurstiicke 255, 256, 257, 258 und 500 der Flur 002, Gemarkung
Jacobsdorf.

Die ErschlieBung des Plangebiets soll tiber die 6stlich angrenzende landwirtschaftliche
Flache (Flurstiick 500) hin zur Straf’e ,Thomasaue® erfolgen. Die Zufahrt wird dabei in
wasser- und luftdurchlassiger Ausfiihrung, mit 3 m Breite und 900 m Lange, ohne
zusatzliche Versiegelung hergestellt.

Diese Zuwegung wird vertraglich gesichert. Die Flachen werden nicht in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ibernommen.

_ | ) I \

Geobasisdaten: © Geobasis-DE, 2020
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1.2 Verfahren
1.2.1 Verfahrenswahl

Die Gemeindevertretung als zustandiges Gremium hat in ihrer Sitzung vom 11.12.2018
den Aufstellungsbeschluss gefasst und damit das Planverfahren formell eingeleitet.

Der Aufstellungsbeschluss istam 01. Februar 2019 im ,Amtsblatt fur das Amt Odervorland*
ortsublich bekanntgemacht worden.

In der Gemeindevertretersitzung vom 04.06.2020 wurde der Beschluss gefasst, den
Geltungsbereich in Richtung Stdosten auf die Flurstlicke 257, 258 und 500 (alle teilweise)
zu erweitern.

Der Beschluss dazu wurde am 01. Oktober 2020 im Amtsblatt fur das Amt Odervorland
bekanntgemacht.

Im vorliegenden Fall geht es um die Erstaufstellung eines B-Planes.

Der Bebauungsplan wird im ,Regelverfahren“ mit Umweltprifung und Umweltbericht auf-
gestellt.

Wesentliche Rechtsgrundlagen fir das Verfahren und die Inhalte des Bauleitplans sind
das Baugesetzbuch (BauGB) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO).
Rechtsgrundlage fur den Erlass von Satzungen st in Brandenburg die
Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf).

Eine Ubersicht iber die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses fiir das Planvorhaben

aktuellen  wesentlichen  Rechtsgrundlagen wird fir den  Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses am Ende des Verfahrens erstellt.

1.2.2 Verfahrensstand

Ein Bauleitplan durchlauft ein vorgegebenes u. U. umfangreiches Aufstellungsverfahren,
in dem die Dbetroffenen Behdrden, Trager der Offentlichen Belange (T6B),
Nachbargemeinden sowie die Offentlichkeit eingebunden werden.

Die vorliegende Begriindung ist die Schlussfassung des Planes. Sie ist das Ergebnis der
Abwagung der im Verfahren vorgebrachten und sonstigen Belange durch die Gemeinde.

Sie ist das Ergebnis der Abwagung der im Verfahren vorgebrachten und sonstigen
Belange durch die Gemeinde.

Ein Bauleitplan bzw. eine sonstige, Baurecht schaffende Satzung erhalt abschlielend
nach dem Beschluss des zustandigen Gremiums seine endgiltige Form und mit der
offentlichen Bekanntmachung seine Rechtswirksamkeit bzw. Rechtsverbindlichkeit.

Eine Ubersicht tber die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses fir das Planvorhaben
wesentlichen Rechtsgrundlagen wird Bestandteil der ,Zusammenfassenden Erklarung®,
die nach dem Inkraftireten der Satzung veroffentlicht wird.

1.3 Plan- und Kartengrundlage

Die Planzeichenverordnung (PlanZV) sowie die Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von
Planunterlagen fir Bauleitpldne und Satzungen (Planunterlagen VV) geben die
Anforderungen an die Kartengrundlage fur einen Bebauungsplan vor.

Die Planzeichnung wurde auf einem durch einen Ooffentlich bestellten Vermesser
hergestellten bzw. vom Vermessungsamt gelieferten Lageplan angefertigt. Sie genugt
somit den Anforderungen der Planzeichenverordnung.

Die Katasterangaben entsprechen dem Stand vom Juni/Juli 2021. Die o6rtliche Aufnahme
erfolgte im Juni/Juli 2021. Der Lageplan wurde am 02.08.2021 angefertigt bzw. Gibergeben.

Das Lagesystem der Kartengrundlage der Planzeichnung ist ETRS89 UTM Zone 33 Nord.
Das lokale HOhenbezugssystem ist DHHN 2016.

Seite 5

Aufstellungsbeschluss

Erstaufstellung

Regelverfahren

Rechtsgrundlagen

aktueller
Verfahrensstand
Satzung

Eintritt
Rechtswirksamkeit /
Rechtsverbindlichkeit

Plangrundlage

Stand der Vermessung

Lagesystem

Hbéhenbezugssystem



23

24

25

26

27

28

29
30

31

32

Bebauungsplan “Photovoltaikpark Jacobsdorf I Satzung August 2023

Fur die Planung werden aktuelle Geobasisdaten (Topografische Karten, Luftbilder u. dgl.
aus dem Web-Dienst www.geobasis-bb.de, © GeoBasis-DE /LGB, dl-de/by-2-0) der
Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg als Grundlage herangezogen.

1.4 Planungsgegenstand

Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 3 BauGB aufzustellen, ,sobald und soweit es flr die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist*.

Die Bundesregierung verfolgt das Ziel, den Anteil an regenerativen Energien am
Gesamtaufkommen in den nachsten Jahren schrittweise zu erhdhen. Diese Zielstellung
deckt sich mit den landesplanerischen und raumordnerischen Vorgaben der
brandenburgischen Landespolitik (,Energiestrategie 2030).

Neben der Nutzung von Windenergie ist die Stromerzeugung aus Solarenergie in Form
von Photovoltaikanlagen dabei eine bedeutende Form der Gewinnung regenerativer
Energie.

Ein privater Vorhabentrager beabsichtigt die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage auf einer landwirtschaftlichen Flache in der Gemeinde Jacobsdorf.

Die Gemeinde schlief3t sich mit der Aufstellung eines Bebauungsplans diesem Vorhaben
an.

Das Bauvorhaben kann unter den gegebenen Umstanden nicht genehmigt werden, weil
der Geltungsbereich im AuRenbereich nach § 35 BauGB liegt. Die Nutzung von
Solarenergie ist im AuRenbereich nur unter bestimmten Voraussetzungen privilegiert.
Diese liegen im vorliegenden Fall vor.

Die Gemeinde hat sich dennoch fiir eine Umsetzung des Parks Uber einen Bebauungsplan
entschieden, da der Beschluss zur Erarbeitung des Bauleitplans bereits vor der
Einrdumung dieser Privilegierung durch den Gesetzgeber getroffen wurde und das
Verfahrens nun auch zu Ende gefiihrt werden soll.

Die Verwirklichung des Vorhabens liegt auch im 6ffentlichen Interesse.

Die Kommune will dem Klimawandel entgegenwirken; damit einen Beitrag zum
Umweltschutz und den oben benannten Zielstellungen auf Bundes- und Landesebene
leisten und die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung des Projektes
schaffen.

Aus diesem Grund wird fir den betroffenen Teil des Gemeindegebietes ein
Bebauungsplan (B-Plan) aufgestellt, welcher die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
ein Sondergebiet gemak § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Solarpark schaffen soll.

Der Plan soll die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage innerhalb einer
landwirtschaftlichen Flache im Aufenbereich nach § 35 BauGB zum Zwecke der
Energieerzeugung planungsrechtlich ermdglichen.
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2 Planerische Grundlagen
2.1 Landes- und Regionalplanung

Durch den Trager der Bauleitplanung sind folgende Programme und Plane der
Landesplanung zu beachten.

— Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) (GVBI. | S. 235)
— Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. April 2019

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) wurde nach

Abschluss des Beteiligungsverfahrens am 29.01.2019 von den Landesregierungen in

Berlin und in Brandenburg gebilligt.

Die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan ,Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg*

(LEP HR) vom 29. April 2019 wurde am 13.05.2019 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir

das Land Brandenburg, Teil Il - Verordnungen, bekanntgemacht.

Diese Verordnung ist am 1. Juli 2019 in Kraft getreten und damit fir die Gemeinde

verbindlich.

Die Gemeinde Jacobsdorf liegt in der Planungsregion Oderland-Spree. Die

entsprechenden aktuellen Regionalplane sind zu beachten.

— Sachlicher Teilregionalplan .Erneuerbare Energien® Oderland-Spree;
Aufstellungsbeschluss vom 13.06.2022 (Aufstellungsverfahren noch laufend)

— Sachlicher Teilregionalplan ,Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale
Schwerpunkte®, in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.10.2021 (ABI. Nr. 42,
S. 812f.)

Bei der Planung sind daher gesamtheitlich folgende Vorgaben zu beachten, die nicht durch
eine Abwagung uberwunden werden kbénnen:

2.1.1 Ziele

Ziele der Landesplanung sind im LEP HR formuliert.

Das Plangebiet befindet sich gem. Ziel Z 1.1 LEP HR innerhalb des Strukturraumes
~Weiterer Metropolenraum (WMR)“ der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg.

Es ist keinem der Zentralen Orte gem. Ziel 3.5 LEP HR zugehérig und liegt aulRerhalb des
,Gestaltungsraum Siedlung®.

Die Festlegungskarte 1 des LEP HR enthadlt im Bereich des Plangebietes keine
flichenbezogenen

Ziele, die im Konflikt mit der Planung stehen.

Von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung als der zusténdigen Stelle liegt eine
Stellungnahme zu den Zielen der Raumordnung vor.

Fir das Planvorhaben wurden dabei keine entgegenstehenden Ziele mitgeteilt.
Die regionale Planungsstelle hat fir das Planvorhaben keine Ziele mitgeteilt.

2.1.2 Grundsatze

Die Grundsatze der Landesplanung sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen vom
Plangeber zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu berlcksichtigen.

Aus der Sicht des Plangebers sind im vorliegenden Fall folgende Grundsatze der
Landesplanung relevant:
.In den landlichen Raumen sollen in Erganzung zu den traditionellen
Erwerbsgrundlagen neue Wirtschaftsfelder erschlossen und weiterentwickelt werden.*
§ 2 Abs. 3 LEPro 2007
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— ,Durch eine nachhaltige und integrierte Iandliche Entwicklung sollen die Land-, Forst-
und Fischereiwirtschaft, die touristischen Potenziale, die Nutzung regenerativer
Energien und nachwachsender Rohstoffe in den landlichen Rdumen als Teil der
Kulturlandschaft weiterentwickelt werden.”
§ 4 Abs. 2 LEPro 2007

— ,Die Naturgiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer Funktions-
und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt
werden, wobei den Anforderungen des Klimaschutzes Rechnung getragen werden
soll.*

§ 6 Abs. 1 LEPro 2007

— ,Die landlichen Radume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie
einen attraktiven und eigenstdndigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden [...].
Grundsatz 4.3 (G) LEP HR

— ,Zur Vermeidung und Verminderung des AusstoRes klimawirksamer Treibhausgase
[...] soll eine raumliche Vorsorge fir eine klimaneutrale Energieversorgung,
insbesondere durch erneuerbare Energien, getroffen werden.”
Grundsatz 8.1 Abs. 1 (G) LEP HR

Die Festlegungskarte 1 des LEP HR enthalt im Bereich des Plangebietes keine
Grundsatze, die zu berticksichtigen waren.

Die Beruhrung von Grundsatzen der Regionalplanung ist nicht erkennbar.

2.2 Fachgesetzliche Vorgaben

Bei einer Planung sind u.U. weitere fachgesetzliche Vorgaben oder Planungen zu
beachten, die ohne Zustimmung, Ausnahme, Befreiung o. dgl. durch die Fachbehérde im
Rahmen der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen.

2.2.1 Umweltrecht

Die fur das Plangebiet zu beachtenden Bindungen auf der Grundlage des Natur-, des
Wasser-, des Boden-, des Immissionsschutz-, des Denkmalrechtes und anderer
Rechtsbereiche, die die Umwelt betreffen, werden im Umweltbericht zusammengefasst.

Boden- bzw. Baudenkmaler sind nach jetzigem Stand nicht von den Planungen betroffen.

2.2.2 Sonstige Bindungen / rechtserhebliche
Hinweise

Sonstige, derzeit bekannte verbindliche Vorgaben aus anderen Rechtsbereichen werden
nachfolgend benannt:

2.2.2.1 Verkehrsrecht
2.2.2.1.1 Bahnrecht

Das Plangebiet grenzt unmittelbar im Nordwesten an die gewidmete Bahnstrecke
Frankfurt (Oder) — Berlin. Der Geltungsbereich halt einen Minimalabstand zur Gleisachse
von rund 14 m ein.

Durch Bauleitplanverfahren dirfen Betriebsanlagen der Eisenbahn nicht bebaut oder
geandert werden. Eine bestehende Bahnanlage bzw. Eisenbahnstrecke genief3t einen
sogenannten ,Bestandsschutz" im Hinblick auf jegliche nachtraglich entlang der Anlage
errichtete Bebauung.

Seite 8

LEP HR

Festlegungskarte
LEP HR

Grundséatze
Regionalplanung

Vorbemerkung

Vorgaben siehe
Umweltbericht

Denkmale

Gleisanlagen



58

59

60

61

62

63

64

65

Bebauungsplan “Photovoltaikpark Jacobsdorf I* Satzung August 2023

Grundsétzlich ist bei Planungen zu sichern, dass es zu keiner Ubertragung von
Abstandsflachen gemaR Landesbauordnung kommt. Eine Ubernahme von Baulasten auf
Eisenbahngelande ist grundsatzlich auszuschliefen. Ebenso ist die Zuwegung ohne
Inanspruchnahme von Eisenbahnflachen zu sichern.

Feste Abstandforderungen wie bei Stral3en, bestehen zu Bahnstrecken nicht.

Von Modulen der Solaranlage dirfen keine Blendwirkungen und Spiegelungseffekte
ausgehen, die zu Beeintrachtigungen des Eisenbahnverkehrs und -personals fiihren
kénnen.

Der  StraRenverkehr  und andere  Verkehrstrager  (z.B. Luftfahrt, OPNV,
Landeswasserstrallen) sind von den Planungen nicht betroffen.

2.3 Formelle Planungen
Bebauungsplane sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB in der Regel aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu entwickeln.

Fir die Gemeinde Jacobsdorf existiert ein Flachennutzungsplan (FNP). Dieser sieht an
der Stelle der Planungen Landwirtschaftsflachen vor.

Diese sind Teil groRerer zusammenhangender landwirtschaftlicher Flachen. Sudlich des
Geltungsbereiches sieht der FNP Bahnanlagen vor. Stddstlich angrenzend Flachen fiir
die Forstwirtschaft.

Es liegt ein Landschaftsplan fir die Gemeinde Jacobsdorf vor, der inhaltlich im FNP
integriert worden ist (siehe Ausfiihrungen unter Punkt 8 im Erlauterungsbericht des
Flachennutzungsplans).

Teil dieser integrierten Inhalte des Landschaftsplans sind die MaRnahmendarstellungen
ostlich (im Osten der Stral’e ,Thomasaue®) und nordlich (im Bereich der “Pflaumenallee®)
des Plangebiets. Diese werden jedoch durch die Planungen nicht berthrt. Auch weitere
Teile der landschaftsplanerischen Inhalte sind nicht betroffen.

Das Plangebiet bzw. sein Umfeld sind von keinen stadtebaulichen Satzungen betroffen.
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2.4 Sonstige Planungen und Vorhaben

Probleme bei der Vereinbarkeit mit Planungen der benachbarten Gemeinden sind nicht zu Planungen
erkennen. Nachbargemeinden

Weitere Planungen sind nach derzeitigem Verfahrensstand nicht bekannt oder betroffen.  Sonstige Planungen

Seite 10
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3 Stadtebauliche Randbedingungen
3.1 Naturliche Standorteigenschaften

Das Untersuchungsgebiet besitzt ein wahrnehmbares Relief.

Die Oberflache des Plangebiets weillt dabei zwei Wolbungen, jeweils in der westlichen
und 6stlichen Geltungsbereichsflache mit dazwischen liegenden Talern auf.

Dabei liegt grundsétzlich ein leichtes Nord-Siid-Gefalle auf.
Es liegen H6hen von ca. 53-59 Meter vor.

3.2 Umweltbedingungen

Der Ist-Zustand aus der Sicht der Umwelt wird ausfihrlich im Umweltbericht abgehandelt
und bewertet.

Der Standort ist aus Sicht der Umwelt insgesamt durchschnittlich wertvoll. Dies liegt in der
anthropogenen Pragung begriindet. Zusammenfassend kann im vorliegenden Fall —
gemessen an der Kulturlandschaft im Umfeld — von einer Funktionsauspragung der
Schutzgiiter von allgemeiner Bedeutung gesprochen werden.

3.3 ErschlieBung

Das Vorhabengebiet weist keine unmittelbare ErschlieBung auf. Als Teil einer
Landwirtschaftsflache kann es nur Uber die angrenzenden Ackerflachen erreicht werden.
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Uber diese ist der angrenzende Weg ,Pflaumenallee® in ca. 250 m Entfernung erreichbar.
Dieser dient in unbefestigter Form als Verbindung zwischen den Gemeinden Jacobsdorf
und Briesen (Mark).

Uber beide Relationen ist auf kurzem Wege die Autobahn A 13 iiber die Anschlussstellen
Miillrose bzw. Briesen erreichbar.

Ausgehend von der Lage des Plangebiets fernab des bestehenden Siedlungsgebiets ist
nicht von einem Vorhandensein stadttechnischer Medien (Strom, Gas, Wasser, etc.)
auszugehen.

3.4 Nutzung

Die Flachen innerhalb des Plangebiets sind vollstdndig dem Aufdenbereich zuzuordnen
stehen momentan in intensiver landwirtschaftlicher Nutzung.

Sltdwestlich grenzen mit der Bahnstrecke Frankfurt (Oder) — Berlin bahnbetrieblich
genutzte Flachen an. Westlich wie siddstlich der Flachen im Geltungsbereich liegen
geschlossene Geholzflachen vor, die jedoch nicht forstwirtschaftlich genutzt werden.

Bauliche Nutzungen bestehen, auch im naheren Umfeld nicht.
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4 Planungskonzept

Die Nutzbarkeit des Plangebietes fir die Gewinnung von Solarenergie ist auf Grund der
Grolle und des Zuschnitts der zur Verfigung stehenden Flache und der Ubrigen
Randbedingungen grundséatzlich gegeben.

Die Flachen im  Geltungsbereich  erfillen die  Foérderbedingungen  flr
Freiflachenphotovoltaikanlagen nach dem EEG.

Insgesamt stehen im Geltungsbereich ca. 4,32 ha fir die Solarnutzung zur Verfliigung.

Innerhalb des Solarparks sind die Errichtung sowie der Betrieb von Freiflachenanlagen zur
Erzeugung von Strom aus Solarenergie, einschliellich aller dazugehdrigen Nebenanlagen
(wie Anlagen und Einrichtungen zur Speicherung und Wandlung des produzierten
Stromes, fiir Einspeise-, Uberwachungs-, und Instandhaltungszwecke, wie
Wechselrichter, Trafos und Schaltanlagen sowie Wege, ...) vorgesehen.

Die geplante installierte Leistung des Solarparks betragt bis zu 7,56 MWp.

Die Parameter der elektrotechnischen Anlagen, die zum Einsatz kommen, richten sich
nach dem Stand der Technik zum Zeitpunkt der Realisierung.

Die Module werden mittels eines Montagesystems fiir die reihenférmige Anordnung fest
aufgestandert. Die Gestellpfosten fir die Unterkonstruktion werden in den Boden
gerammt. Zusatzliche Fundamente sind fiir die Modultische nicht notwendig.

Fur die notwendigen Nebenanlagen (wie z. B. Trafos) sind jeweils nur kleine
Flachenfundamente erforderlich. Im Verhaltnis zur Gesamtflache ist, unabhangig von der
Wahl der technischen Ldsung, die Uberbauung durch derartige technische Anlagen
aulerst gering.

Die Bauhdhe der Module wird auf das erforderliche Maf} begrenzt. Andererseits erfordert
die Bewirtschaftung bzw. Pflege der Grundsticksflache eine Freihdhe unter den
Modultischen.

Die PV-Anlage ist eine elektrische Betriebsanlage und muss daher aus
Sicherheitsgriinden vor unbefugtem Betreten, zur Vermeidung von Unféallen durch
Stromschlag sowie u. U. aus Grunden des Versicherungsschutzes effektiv mit
Ubersteigschutz eingefriedet werden.

Fur Wartungszwecke aber auch aus Sicherheitsgriinden sind Tore / Zugange erforderlich.

Die erforderlichen Mallinahmen zur Sicherung der Anforderungen des Brandschutzes,
einschliellich die Bereitstellung von Ldschwasser, werden im Rahmen der
Vorhabenplanung nachgewiesen.

Grundsatzlich besteht die Mdglichkeit zum Anlegen von Ldéschwasserbrunnen oder -
teichen.

Der Planbereich liegt nicht an einer 6ffentlichen Verkehrsflache.

Die Erschlielung des Plangebiets soll Uber die 6stlich angrenzende landwirtschaftliche
Flache (Flurstick 500) hin zur StralRe ,Thomasaue“ erfolgen. Die Zufahrt wird dabei in
wasser- und luftdurchlassiger Ausfihrung, mit 3 m Breite und 900 m Lange, ohne
zusatzliche Versiegelung hergestellt.

Nutzungsrechte gegenlber dem  Grundstlickseigentimer bestehen fur den
Vorhabentrager.

Fur den Betrieb der Solaranlagen und aus Sicherheitsgriinden sind u. U. Fahrgassen
innerhalb der Einfriedung des Solarparks notwendig.

Anlagen zur stadttechnischen Ver- und Entsorgung des Solarparks sind allgemein nicht
erforderlich.

Lediglich die (in der Regel) unterirdische Verlegung von Stromkabeln fiir die Einspeisung
in das offentliche Stromnetz ist notwendig.

Innerhalb des Solarparks werden nattrlich Stromleitungen verlegt.
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Die ausreichende Bereitstellung von Ldschwasser soll Uber unterirdische
Ldschwasserbehalter oder Ldschwasserteiche sichergestellt werden. Beide Arten der
Ldschwasserbereitstellung kdnnen innerhalb des Plangebiets grundsatzlich errichtet
werden. Die genaue Ldéschwasserbereitstellung sowie die genaue Menge werden im
Bauantragsverfahren nachgewiesen.

Die ordnungsgemafe und schadlose Beseitigung des im Gebiet anfallenden
Niederschlagswassers erfolgt, wie bisher, durch Versickerung vor Ort. Der konkrete
Nachweis erfolgt (soweit erforderlich) im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Die Auswirkungen auf die Umwelt sind im Umweltbericht zusammengefasst. Die

Auswirkungen der Planungen sollen auf ein notwendiges Mal} reduziert werden. Ausgleich
soll, falls nétig im Geltungsbereich geschaffen werden.

Insbesondere aufgrund der Lage des Plangebiets fernab bestehender Siedlungsflachen in
der freien Landschaft soll mit Hilfe des Bebauungsplans ein Einfigen des
Photovoltaikparks in das Landschaftsbild sichergestellt werden.

Seite 14
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5 Rechtsverbindliche Festsetzungen

5.1 Geltungsbereich

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
— Im Norden und Nordosten durch landwirtschaftliche Flachen der Gemarkung

Jacobsdorf

— im Osten durch kleinteilige Gehdlzflachen
— im Siden durch die Bahnanlagen der Strecke Berlin-Frankfurt (Oder)

— im Westen durch die Gemeindegrenze zwischen Jacobsdorf und Briesen (Mark) bzw.
eine kleinteilige Gehdlzflache

Fur die Bestimmung des Geltungsbereiches wird nur zum Teil auf die bestehenden
Grenzen der Flurstiicke zurlickgegriffen. In den Fallen, in denen sich der Geltungsbereich
nicht durch die Flurstiicke bzw. deren Grenzpunkte bestimmen lasst, sind die Eckpunkte
durch Koordinaten bestimmt worden.

Dies betrifft die folgenden, in der Planzeichnung vermerkten Eckpunkte mit den

entsprechenden Koordinaten:

a

>oSQ 0 o 060 T

— —

453687,49
453714,90
453717,40
453832,45
453954,91
454127,91
454213,01
454213,01
454276,48
454456,87
454448,61

5798995,69
5798985,62
5798991,79
5798949,64
5798905,77
5798905,77
5798812,93
5798807,58
5798784,70
5798719,75
5798689,27

5.2 Flachennutzung

Es sind folgende Arten von Nutzungen im Geltungsbereich vorgesehen
— Baugebietsflachen SO

— Flachen sowohl fiir den Erhalt bestehender Gehdlze als auch fiir die Bepflanzung mit
neuen Geholzen
— MaRnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

Seite 15
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Die Aufteilung der Flachen im Geltungsbereich in die oben benannten Nutzungen ist der
Planzeichnung zu entnehmen. Die Nutzungen werden untereinander, soweit moglich,
entlang bestehender Flurstiicks- oder Nutzungsgrenzen abgegrenzt.

Fur die Eckpunkte der Nutzungsabgrenzungen, die nicht anhand von bestehenden
Flurstiicks- oder Nutzungsgrenzen abgeleitet werden kénnen, sind die Eckpunkte durch
Koordinaten bestimmt worden.

Dies betrifft die folgenden, in der Planzeichnung vermerkten Eckpunkte mit den
entsprechenden Koordinaten:

1 453716,73 5798962,97
453721,72 5798963,28
453728,73 5798876,42
453889,69 5798816,39
454138,63 5798769,74
454188,90 5798760,24
454208,01 5798760,17
454208,01 5798767,27
454213,01 5798767,27

5.3 Art der Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 1 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung gibt die Baunutzungsverordnung mit den §§ 1
bis 11 BauNVO zunachst die verschieden Baugebietskategorien vor.

Die vorgesehene Nutzung im entsprechenden Gebiet Iasst sich jedoch keinem der in den
§§ 2 bis 10 BauNVO aufgefiihrten Baugebiete zuordnen.

Deshalb sind die entsprechenden Flachen gem. § 11 Abs. 1 BauNVO als ,Sonstiges
Sondergebiet” nach § 11 BauNVO festzusetzen. Die wesentliche Unterscheidung zu den
anderen Arten von Baugebieten bedarf u. U. der Erklarung in der Begriindung.

Der § 11 BauNVO flhrt in Abs. 2 entsprechende Arten von sonstigen Sondergebieten
beispielhaft auf, darunter ,Gebiete flr Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder
Nutzung erneuerbarer Energien, wie Wind- und Sonnenenergie dienen®.

Das Plangebiet wird vollstandig fir die Solarnutzung, einschliellich deren Nebenanlagen
und fir Eingriffsausgleichende grinordnerische Festsetzungen herangezogen. Die
Regelungen zur Art der Nutzung orientieren sich an § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1
Abs. 2 u. § 11 BauNVO.

Bei Sondergebieten (SO) hat der Planungstrager stets selbst die Zweckbestimmung und

die zulassigen Nutzungen zu bestimmen. Die Zweckbestimmung wird wie folgt festgesetzt:
Das Sondergebiet ,Solarpark® dient vorwiegend der Unterbringung von
Anlagen, die der Nutzung, Entwicklung oder der Erforschung der
Sonnenenergie dienen.

Im Plangebiet sind (als Hauptanlagen) Stromerzeugungsanlagen auf der Basis der

Sonnenenergie (Freifldchen-Photovoltaik-Anlagen) zuldssig.

Die Art der Nutzung wird wie folgt festgesetzt.

Im Plangebiet sind Anlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie aus
Sonnenenergie sowie die hierfiir erforderlichen Nebenanlagen zulassig.

Damit schlie3t der B-Plan eine thermische Nutzung der Sonnenenergie nicht grundsatzlich
aus. Das vorrangige Ziel bleibt das Errichten einer Photovoltaik-Anlage.

© 0O NOoO O~ WD

5.4 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i. V.m. § 16 ff BauNVO bestimmt.
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5.4.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Der Uberbauungsgrad wird im Plangebiet durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ) gesteuert.

Bei Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen ist die gesamte Flache, die von den Solarmodulen
Uberdeckt bzw. tGberschirmt wird, auf die Grundflachenzahl anzurechnen. Gemessen wird
lotrecht von den Aufenkanten der Modultische.

Die zuldssige GRZ fir den Solarpark, wird einheitlich mit 0,6 (GRZ 0,6) als Maximalwert
festgesetzt.

Dieses Mal ist ausreichend, um alle notwendigen Anlagen flr die Solarstromerzeugung
in der vorgesehenen Art und Weise errichten zu kénnen.

Gleichzeitig ist der gewahlte Uberbauungsgrad notwendig, um die angestrebte Leistung
Zu erreichen

Bei Solarparks muss deutlich zwischen der Uberbauung (bzw. Uberschirmung) der
Bodenflache, die durch das Bestimmen der Grundflache geregelt wird, und der
tatsdchlichen Bodeninanspruchnahme durch Versieglung unterschieden werden.

Die versiegelte d. h. die vollstandig in Anspruch genommene Bodenflache ist geringer, als
die festgesetzte GRZ suggeriert, da die Modultische nur punktuell mit dem Boden
verbunden werden.

Lediglich fir Gebaude oder bauliche Anlagen fiir Wechselrichter, Speicher o. &. ist eine
Vollversieglung unumganglich. Diese Anlagen beanspruchen aber nur einen sehr geringen
Anteil an der Gesamtflache.

Eine Befestigung (d. h. Versieglung) von Wegen ist nicht oder nur fir kleine Teilflachen
notwendig.
Diese Tatsachen sind fur die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung von besonderer
Bedeutung.

Insgesamt gesehen, bleibt der Boden in Teilen des Solarparks ,offen“ und begriint. Die
Bodenfunktionen unter den Modulen werden sich zwar andern, sie werden aber nur
geringfligig beeintrachtigt.

5.4.2 Hohenfestsetzungen

Die Festsetzung der zulassigen Hohen baulicher Anlagen beeinflusst vor allem das Orts-
und Landschaftsbild. Daneben wird die stadtebauliche Dichte gesteuert.

Die dritte Dimension der baulichen Anlagen kann im B-Plan gem. § 16 Abs. 2 BauNVO
durch das Festsetzen der ,Héhe baulicher Anlagen“ oder der ,Zahl der Vollgeschosse®
gesteuert werden.

Im vorliegenden Fall wird die dritte Dimension Uber das Festsetzen der Hohe baulicher
Anlagen definiert.

Die dritte Dimension der baulichen Anlagen fur den Solarpark wird in Form der maximalen
Hoéhe der baulichen Anlagen (d. h. der OK der Module) bestimmt.

Sie wird dadurch bestimmt, dass die Modultische im eingebauten Zustand bestimmte
Hoéhendimensionen (Gréfienordnung 1,2 m bis 4,0 m), in Abhé&ngigkeit von den
einzusetzenden Gestellsystemen, aufweisen.

Zur maschinellen Pflege der Bodenflache oder bei einer Beweidung ist eine untere
Freihaltezone (GréRenordnung 0,8 m bis 1,0 m) erforderlich.

Die festgesetzte zulassige Hohe von maximal 4 m tGber dem Hohenbezug (OKmax. 4,0 m)
I&sst fir die Wahl der konkreten Gestell-Konstruktion ausreichend Spielraum.

Gleichzeitig kdnnen Beeintrachtigungen der Umgebung und des Orts- und
Landschaftsbildes durch zu hohe technische Anlagen ausgeschlossen werden.

Baulichen Anlagen diirfen die Hohe von 4,0 m nicht iberschreiten.

Die Hohenregelung dient gleichzeitig der Verwirklichung baugestalterischer und
stadtebaulicher Absichten. Es geht darum, dass sich der Solarpark in die Landschaft
einflgt.
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Zur eindeutigen Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen ist das Bestimmen des
Bezugspunktes unerlasslich.

MaRgeblich fir das Bestimmen des Hohenbezuges ist sinnvollerweise die vorhandene
Gelandeoberflache.

Aufgrund der unterschiedlichen Gelandehéhen im Plangebiet wird der Hohenbezug auf
der Grundlage der konkreten Vermessung festgelegt.
Als Héhenbezugspunkt fiir die Festsetzung zur Hohe der baulichen Anlagen
wird die vorhandene Geldndeoberflache gem. § 2 Abs. 12 BbgBO festgesetzt.

MaBgeblich sind die in der Kartengrundlage eingezeichneten Héhenlagen.

5.4.3 Unterschreiten / Unterschreiten
Hochstwerte § 17 BauNVO

In § 17 BauNVO sind fiir die einzelnen Baugebietskategorien Obergrenzen fir die
Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) und die Baumassenzahl (BMZ)
vorgegeben, die im Rahmen der Planung einzuhalten sind.

Fur sonstige Sondergebiete ist eine Obergrenze der GRZ von 0,8 festgeschrieben. Diese
wird durch die Planung deutlich unterschritten. Die Geschossflachen- oder die
Baumassenzahl spielen bei einem Solarpark naturgemaf keine Rolle.

5.5 Uberbaubare Fliche

Die Uiberbaubare Grundstuiicksflache wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
festgesetzt.

Mit der Bestimmung der Gberbaubaren Grundsticksflache im Sinne von § 23 BauNVO
wird festgelegt, an welcher Stelle des Baugrundstiickes die Bauausfiihrung der
Hauptbaukoérper maoglich ist.

Im vorliegenden Fall werden Baugrenzen (zeichnerisch) festgesetzt. Sie sind im
notwendigen Umfang vermasst.

Im Solarpark soll eine effektive Ausnutzung der verfugbaren Flache fur die Errichtung von
Photovoltaik-Anlagen ermdglicht werden.

Die Baugrenze verlauft parallel zu den festgesetzten Flachen fiir Pflanzbindungen in einem
Abstand von 3_m.

Zu den Flachen far MalRnahmen zum Erhalt des Geholzbestandes, zur festgesetzten
MaRnahmenflache sowie in Teilbereichen zur Geltungsbereichsgrenze werden 3 m
Abstand eingehalten.

Mit dem gewahlten Abstand kann durchweg ein (bermaRiges Heranriicken der
zukunftigen baulichen Anlagen an die bestehenden Gehdlze sichergestellt werden.

Die Baugrenzen beziehen sich nur auf die Hauptanlagen. Auf3erhalb dieser Flachen ist —
sofern dies im B-Plan nicht explizit ausgeschlossen wird — die Errichtung von
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie solcher Anlagen zuldssig, die nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind.

Das bedeutet, Wege und alle andere Nebenanlagen konnen auch auflerhalb der
Uberbaubaren Flache errichtet und genutzt werden, soweit nicht andere gesetzliche
Regeln oder Vorgaben (Naturschutz, Brandschutz, Wasserrecht, ...) entgegenstehen.
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5.6 Weitere Bauplanungsrechtliche
Festsetzungen

5.6.1 Grunordnerische Festsetzungen

Das Erfordernis, ,grinordnerische Festsetzungen® in den B-Plan aufzunehmen, ergibt sich
aus der Erfullung den Forderungen von § 1a Abs. 3 BauGB sowie den stadtebaulichen
bzw. den freiraumplanerischen Zielen der Kommune.

Unter diesem Begriff werden einige der in §9 Abs.1 BauGB aufgefluhrten
Festsetzungsmdglichkeiten zusammengefasst. Diese werden nachfolgend, soweit
relevant, abgearbeitet.

Zur Minderung des Eingriffs in das Landschaftsbild ist die Neupflanzung von
Geholzflachen im Geltungsbereich vorzunehmen.

Rechtsgrundlage ist § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB.

Um wirksam zu sein, bedarf es einer Mindestqualitat. Es ist eine mindestens 5-reihige
Gehdlzpflanzung anzulegen. Die Pflanzdichte betragt 1 Gehdlz je 2 m? Pflanzflache.

Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine mindestens fiinfreihige
Geholzfliche anzulegen, die Pflanzdichte betragt 1 Gehodlz pro 2 m% Zu
verwenden sind mindestens fiinf Arten der Pflanzliste sowie die
Pflanzqualitdten der Pflanzliste.

Diese Anpflanzungsflache darf auf héchstens 20 Meter zum Zwecke der ErschlieBung der
Flachen im Geltungsbereich unterbrochen werden.

Zur Minderung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden wird die bisher
landwirtschaftlich genutzte Bodenflache aus der intensiven Nutzung genommen. Es wird
extensiv gepflegtes Grasland angelegt.

Rechtsgrundlage ist hier der § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB.

Um die unmittelbar als Solarpark genutzte Flache herum sollen die weiteren bisher
landwirtschaftlich genutzten Flachen im Geltungsbereich als extensiv gepflegte, ruderale
Staudenflur entwickelt werden. Diese dient gleichzeitig der Unterbringung der Zuwegung
zum Solarpark.

Die anzulegende Ruderalflur dient in ihrer Funktion insbesondere Insekten und Vogelarten
als Lebens- und Nahrungsraum. Der Ruderalbewuchs muss nicht eingesat werden. Hier
darf eine Ruderal-Vegetation entstehen. Der Blihstreifen ist einer jahrlichen Mahd zu
unterziehen. Das Mahdgut ist zu entfernen.

Innerhalb der Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der
Bezeichnung "M1" ist als extensiv gepflegte, ruderale Staudenflur zu
entwickeln.

Zusatzlich wird eine Festsetzung getroffen, die eine Extensivierung der Flachen auch
innerhalb des festgesetzten Sondergebiets sicherstellt. Diese wird lediglich textlich
definiert und nicht um eine Darstellung in der Planzeichnung ergénzt.
Durch die Nutzung von gebietsheimischem Saatgute aus der Region wird sichergestellt,
dass die Ausgleichsmalinahme funktionsfahig und geeignet ist.
Die Freiflichen innerhalb des sonstigen Sondergebiets sowie die nicht
versiegelten Flachen zwischen und unter den Solarmodulen sind als extensiv
gepflegtes Grasland zu entwickeln. Es hat eine Einsaat mit einem
gebietsheimischen Saatgut zu erfolgen.
Im Interesse des Bodenschutzes sind Zufahrten und Wege nur luft- und wasserdurchlassig
herzustellen. Insbesondere Vollversieglungen sind nur im Ausnahmefall erforderlich und
(nur dann) zulassig.
Erforderliche Zufahrten und Wege im Sondergebiet sind wasser- und
luftdurchlassig ohne zusétzliche Versiegelung herzustellen.

Eine solche Festsetzung ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mdglich.
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Zur Minderung der negativen Auswirkungen auf die Tierwelt, die sich durch die notwendige
neu zu errichtende Einfriedung des Solarparks ergeben, sollen neu zu errichtende Zaune
auch fiir an den Boden gebundene Kleintiere durchlassig sein.

Dazu ist eine untere Freihaltezone erforderlich, die aber dennoch ein Eindringen von
Personen in den Solarpark ausschliet. Damit ist auch gesichert, dass Kinder nicht
unbefugt eindringen kénnen.

Diese Festsetzung folgt ebenfalls § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

Im Sondergebiet ist zwischen der Unterkante von neu zu errichtenden
Einfriedungen und der Gelandeoberflache ein Abstand von mindestens 10 cm
bis maximal 20 cm einzuhalten. Die offenen Bereiche miissen jeweils eine
Mindestlinge von 20 m aufweisen und diirfen untereinander durch
geschlossene Bereiche mit einer Linge von maximal 20 m unterbrochen
werden.

Es sollte dabei darauf geachtet werden, dass die Einfriedung so ausgefiihrt wird, dass kein
Wild eindringen kann und nur die Zuganglichkeit fir Kleintiere gewahrleistet ist.

Um das Ziel zu erreichen ist es nicht zwingend erforderlich, die Durchgangigkeit Gber die
gesamte Zaunlange zu ermdglichen. Ausreichend ist es, wenn relativ kleine Abschnitte
und insgesamt ca. 50 % der Zaunlange offen gehalten werden.

Gemal der Planungsziele, den Eingriff in die Umwelt auf das notwendige Mal} zu
reduzieren und die Einbindung in das Landschaftsbild sicherzustellen, sollen die entlang
der sudlichen und westlichen Geltungsbereichsgrenze bestehenden Gehdlze als zu
erhalten festgesetzt werden.

Damit kénnen die Gehdlze als Landschaftselemente erhalten und der Eingriff in
Schutzguiter reduziert werden. Rechtsgrundlage ist hier § 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB.

Innerhalb der Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strdauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind die bestehenden Baume und Gehblze zu
erhalten

Der Grundstuckseigentimer wird durch diese Festsetzung nicht besonders belastet, da es
sich bei den Flachen um einen sehr kleinen Teil der Flachen im Geltungsbereich handelt.

Da Insekten einen wichtigen Platz im Okosystem einnehmen und ein essentieller Teil der
Nahrungskette sind, hat ihr Verlust Auswirkungen auf viele verschiedene Tier- und
Pflanzenarten. Nachtaktive Insekten sind wichtige Bestauber, auch fir Nutzpflanzen mit
wirtschaftlicher Bedeutung. Sie sind Nahrung fir eine grof’e Zahl an Saugetieren,
Amphibien und Végeln.

Um eine Totung von Insekten durch eine kunstliche Belichtung, die unter Umstanden aus
Sicherheitsgriinden im Solarpark denkbar ware, auszuschlief3en, sollen nur Leuchtmittel
verwendet werden, die fir Insekten unproblematischer sind.

Zu den herkébmmlichen Leuchtmitteln gibt es alternative insektenfreundliche Leuchtmittel,
die kaum oder gar nicht von Insekten wahrgenommen werden. Untersuchungen haben
gezeigt, dass Natriumdampf-Hochdrucklampen weniger attraktiv fir Insekten sind. Auch
LEDs sind denkbar (Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Eine Beleuchtung des Solarparks ist nur mit Leuchtmitteln mit einem
maximalen UV-Licht-Anteil von 0,02% zuldssig (z.B. Natriumdampflampen,
LEDLeuchten).

Leuchten sind so aufzustellen, dass Blendwirkungen in Gehoélzbestande und
in Waldflachen vermieden werden.

Um den Wasserabfluss aus dem Gebiet zu reduzieren und um zur Anreicherung des
Grundwassers Versickerungsmaoglichkeiten zu schaffen, ist das Niederschlagswasser auf
den Grundstiicken zurlickzuhalten bzw. zu versickern, sofern eine Verunreinigung des
Grundwassers nicht zu besorgen ist.

Eine entsprechende Festsetzung ist auf der Grundlage des § 54 Abs. 4 BbgWG i. V. m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zulassig.

Das von den Dach- und sonstigen Flachen anfallende Niederschlagswasser
ist auf den Grundstiicken, auf denen es anfillt, schadlos z. B. iiber Mulden,
Rigolen, Sickeranlage, oder auf Flachen mit einer natiirlichen Vegetation zu
versickern.
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Die Festsetzung ist stadtebaulich begriindet und deshalb als Festsetzung im B-Plan
gerechtfertigt.

Das Versickern vor Ort fuhrt zu positiven Auswirkungen auf den Wasserhaushalt. Flachen
sind dafur in ausreichendem MafRe vorhanden. Die Bdden bzw. die vorhandenen
Grundwasserverhaltnisse lassen eine Versickerung zu.

Flachen flr das Versickern sind auf den Grundstiicken auf Grund der Regelungen zur GRZ
in ausreichendem Male vorhanden.

Die Bdden lassen eine Versickerung zu. Bei der Wahl der technischen Loésung ist der
Grundwasserstand zu beachten.

5.6.2 Flachen fur Nebenanlagen

Neben den Haupt-Anlagen zur Stromerzeugung sind Einrichtungen, die der Nutzung,
Einspeisung, Weiterleitung und Speicherung des produzierten Stroms sowie
Uberwachungs- und Instandhaltungszwecken dienen, erforderlich.

Dazu zahlen neben Wegen u. a. auch Anlagen flir Wechselrichter, Transformatoren,
Schaltanlagen, Ubergabe- und Stromspeicheranlagen sowie Einfriedungen, u. U. auch
Stellplatze oder auch Anlagen zur Erzeugung von Strom flr den Eigenbedarf des
Solarparks.

Die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen erfordert im Solarpark auch das
Verlegen von Erdkabeln.

Diese sind als Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO einzuordnen und entsprechend
zuladssig. Die Art und Lage dieser Nebenanlagen kann und soll im
B-Plan nicht im Detail bestimmt werden.

Ein von der BauNVO abweichender Regelungsbedarf wird hier nicht gesehen.

5.6.3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Rechtsgrundlage fir das Festsetzen von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ist § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans ist vom Vorhabentrager geplant einen
gemeinsamen Netzanschlusspunkt fir den vorliegenden Bebauungsplan und den
geplanten Photovoltaikpark Jacobsdorf | - Sid (separates Aufstellungsverfahren) zu
nutzen. Dieser befindet sich nordwestlich des vorliegenden Bebauungsplans. Die
Kabeltrasse zur Anbindung des geplanten Photovoltaikparks Jacobsdorf | - Siid soll durch
den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans verlaufen.

Die bendtigten Flachen im Geltungsbereich werden mit einem Leitungsrecht zeichnerisch
mit einer Breite von 3 m festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt zugunsten des jeweiligen
Betreibers der Leitung.

Uber die Festsetzung der Flache wird jedoch nur diese gesichert und von einer Bebauung
freigehalten. Die Eintragung des unmittelbaren Leitungsrechtes ist Uber Baulasten
vorzunehmen und ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Innerhalb der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
ist ein Leitungsrecht zugunsten des Betreibers des Photovoltaikparks
Jacobsdorf | - Siid einzutragen.

5.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens als ,Ortliche Bauvorschriften® auf der Grundlage des § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 87 Abs. 9 der BbgBO (2016) erlassen.

Im Gegensatz zu den Hoéhenfestsetzungen fir die Solarmodule und die Ubrigen
Nebenanlagen soll der Zaun um das Betriebsgelande nicht héher als 2,5 m sein. Das ist
aus Sicherheitsgrinden und im Interesse der Landschaft ausreichend.

MafRgeblich ist auch hier der unter dem Punkt zum Maf der baulichen Nutzung definierte
Hoéhenbezugspunkt. In diesem Fall ist dies die vorliegende Gelandeoberflache geman § 2
Abs. 12 BbgBO.
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Die Zaunhdhe wird vorwiegend aus gestalterischen Grinden wie folgt begrenzt.

Die erforderliche Einfriedung um den Solarpark darf eine Héhe von 2,5 m uiber
Gelande nicht liberschreiten.

5.8 Sonstige Planinhalte

Trotz der Aufnahme von Regelungen weiterer Gesetze entbindet das Vorhandensein eines
rechtskraftigen Bebauungsplanes den Planer nicht von der Pflicht, bei der Bauplanung die
einschlagigen, zum Zeitpunkt gultigen Vorschriften zu ermitteln und zu beachten.

5.8.1 Kennzeichnungen / Nachrichtliche
Ubernahmen

Kennzeichnungen nach §9 Abs.5 BauGB weisen auf die bauliche Nutzung
beeinflussende Einwirkungen aus dem Untergrund oder aus der Nachbarschaft hin.

Sie besitzen keinen rechtsverbindlichen Charakter.
Kennzeichnungen sind nach jetzigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Damit der B-Plan fir seinen Geltungsbereich die geltenden Nutzungsregelungen
vollstandig wiedergeben kann, werden nach § 9 Abs. 6 BauGB solche Festsetzungen als
nachrichtliche Ubernahme in den B-Plan Gbernommen, die nach anderen gesetzlichen
Vorschriften (i.d.R. nach dem Fachplanungsrecht, in Planfeststellungsverfahren, )
getroffen wurden, die eine verbindliche AuZenwirkung mit bodenrechtlicher bzw.
stfidtebaulicher Relevanz fur Dritte besitzen.

Nachrichtliche Ubernahmen sind nach jetzigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

5.8.2 Vermerke / Hinweise

Die Hinweise bzw. Vermerke verweisen auf einige wichtige Randbedingungen, die vor
allem bei der Bauplanung zu beachten sind. Sie kdnnen aufgrund der vielen weiteren zu
beachtenden Gesetze, Verordnungen und Satzungen niemals vollstandig sein.

Auf die Planzeichnung fur den Satzungsbeschluss wird gem. ,Planunterlagen VV*“ vom 16.
April 2018 eine vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung aufgebracht, welche
von der zustandigen Vermessungsstelle durch Unterschrift bestatigt wird.

Die verwendete Planunterlage enthilt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
mit Stand vom ... und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Platze vollstindig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Um VerstdRRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG abzuwenden sind im Rahmen
der Realisierung von Vorhaben zwingend MaRnahmen zum Schutz der u. U. relevanten
Arten erforderlich, da nicht auszuschlielien ist, dass es zu entsprechenden Verstdlien
kommen kann.

Andererseits ist es nicht sicher und unabwendbar, dass es zu VerstéRen kommt.
Es sind also auf der B-Plan-Ebene keine entsprechenden Festsetzungen erforderlich.

Die Sicherstellung der gesetzlichen Forderungen des § 44 BNatSchG ist abhangig vom
konkreten Zeitpunkt der Realisierung auf unterschiedliche Weise umsetzbar. Folgender
Hinweis zum Artenschutz wird in die Planzeichnung tbernommen:
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Realisierungen von Vorhaben sind nur zulassig, wenn sichergestellt ist, dass
unter die Zugriffsverbote des §44 BNatSchG fallende Arten nicht
beeintrichtigt werden und eine fachkundige Uberwachung durch eine
okologische Baubegleitung erfolgt.

Darunter fallen neben der eigentlichen BaumalBnahme auch MalRnahmen zur
Bauvorbereitung wie Baufeldfreimachung, Gehdlzbeseitigung, Gebaudeabbruch o. 4. auf
den Flachen im Plangebiet bzw. im Umfeld i. S. v. § 29 BauGB.

Die untere Naturschutzbehdrde wird bei Vorhaben von der zustandigen Genehmigungs-
behdrde beteiligt bzw. ist bei genehmigungsfreien Vorhaben direkt vom Vorhabentrager zu
beteiligen.

Im Umweltbericht sind entsprechende MaRnahmen zur Losung artenschutzrechtlicher
Konflikte aufgezeigt.

Es besteht kein Erfordernis fir weitere Hinweise oder Vermerke auf der Planzeichnung.
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6 Umweltbericht
6.1 Einleitung

Far Bauleitplane ist, abgesehen von wenigen Ausnahmen, grundsétzlich eine
Umweltprifung (nachfolgend UP genannt) durchzufihren.

Die Ergebnisse werden im Umweltbericht (UB) zusammengefasst.
Fir das vorliegende Planverfahren ist eine Umweltpriifung durchzufiihren.

Daflr sind folgende Fachbeitrdge erarbeitet und inhaltlich dem Umweltbericht zugéanglich
gemacht worden:

- Studie zur Bewertung der Schutzglter sowie zum Eingriff / Ausgleich zum
Bebauungsplan ,Solarpark Jacobsdorf‘, Stand Oktober 2022

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Solarpark Jacobsdorfl*,
Stand September 2022

Nachfolgend werden zunachst die nach gegenwartigem Kenntnisstand bereits
erkennbaren Beeintrachtigungen und die Loésungsansatze fir das Bewaltigen der
Umweltfragen zusammengefasst.

6.1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der
Planung

Ein privater Vorhabentrdger beabsichtigt die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage auf einer landwirtschaftlichen Flache in der Gemeinde Jacobsdorf.

Der Geltungsbereich besitzt eine Flachengrofie von ca.7,17 ha.

Innerhalb des Plangebietes sind die Errichtung sowie der Betrieb von Freiflachenanlagen
zur Erzeugung von Strom aus Solarenergie, einschlieRlich aller dazugehorigen
Nebenanlagen (wie Anlagen und Einrichtungen zur Wandlung des produzierten Stromes,
fir Einspeise-, Uberwachungs-, und Instandhaltungszwecke, wie Wechselrichter,
Speicher, Trafos und Schaltanlagen sowie Wege,...) vorgesehen.

Die ErschlieBung des Plangebiets soll tiber die 6stlich angrenzende landwirtschaftliche

Flache (Flurstiick 500) hin zur Straf’e ,Thomasaue® erfolgen. Die Zufahrt wird dabei in

wasser- und luftdurchlassiger Ausfiihrung, mit 3 m Breite und 900 m Lange, ohne

zusatzliche Versiegelung hergestellt.

Nutzungsrechte gegeniiber dem Grundstiickseigentiimer bestehen fiir den Investor.

Gehdlzschnitte flur die geplante Solarnutzung sind wahrend der Bau- und/oder Betriebszeit

nicht vorgesehen. Nach Umsetzung des Vorhabens werden die Flachen nur noch extensiv

gepflegt bzw. bewirtschaftet.

Das anfallende Niederschlagswasser ist nicht bzw. nur gering verschmutzt. Es kann vor

Ort breitflachig auf die Offenflachen abflie3en und Uiber die belebte Bodenzone versickern.

Im B-Plan werden folgende, die Umweltbelange betreffende, Festsetzungen getroffen.

— Festsetzung eines Teils des Geltungsbereiches als Sondergebiet fiir die Nutzung von
Solarenergie

— Grundflachenzahl (geringer als Hochstwert nach § 17 BauNVO)

— Hohenbegrenzung der baulichen Anlagen

— Festsetzung der Randbereiche als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

— Festsetzung von Flachen mit Bindung zum Erhalt bestehender Geholze

— MafRnahmenflachen zur Extensivierung von Flachen

6.1.2 Ubergeordnete Umweltschutzziele

Folgende die die Umwelt betreffende Zielstellungen und Grundsatze der Landes- und
Regionalplanung sind bei der Planung zu beachten:
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Die Naturguter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer Funktions- und
Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden,
wobei den Anforderungen des Klimaschutzes Rechnung getragen werden soll.

§ 6 Abs. 1 LEPro 2007

Zur Vermeidung und Verminderung des AusstofRes klimawirksamer Treibhausgase soll
eine rdumliche Vorsorge fur eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch
erneuerbare Energien, getroffen werden

Grundsatz 8.1 (G) LEP HR

Im Folgenden werden die mehrere Schutzgtter betreffenden Fachgesetze vorgestellt.

Das Baugesetzbuch (BauGB) fordert

— die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die
Auswirkungen auf die Landschaft, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die biologische Vielfalt zu beachten,

— die Vermeidung von Emissionen und den Schutz vor Immissionen,

— den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur
Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden,

— die Vermeidung und den Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes in seinen in §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz) zu bertcksichtigen.

Das BauGB ist auch Grundlage fir die Umweltpriifung im Rahmen der Bauleitplanung und
wersetzt hier das UVP-Gesetz.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Verein mit dem Landesrecht

(BbgNatSchAG) fordern Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als

Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen

im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und,

soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

— die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

— die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter

— die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie

— die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer (d. h. nachhaltig) gesichert sind.

In folgenden werden die einzelne Schutzglter betreffenden Fachgesetze vorgestellt.

Die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) sowie die Vogelschutzrichtlinie der
Européischen Union widmen sich insbesondere dem Schutz gefdhrdeter Arten und
Lebensrdume. Die FFH- und die Vogelschutzrichtlinie wollen ein europaisches
Biotopverbundsystem schaffen und zur Sicherung der Artenvielfalt beitragen. Dazu
werden entsprechende Schutzgebiete ausgewiesen (Schutzgebietssystem Natura 2000).

Zu beachten sind beim Vorhandensein von Tieren oder Pflanzen der besonders
geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG. Die europarechtlichen Regelungen werden Uber das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das BauGB umgesetzt.

Drohende Verstolle gegen die Verbote koénnen wegen Vollzugsunfahigkeit zur
Unwirksamkeit der Bauleitplanung fiihren.

Das Bundesbodenschutzgesetz soll die Funktionen des Bodens nachhaltig sichern oder
wiederherstellen und ihn so vor schadlichen Bodenverdnderungen schutzen. Das
Hauptaugenmerk gilt den natlrlichen Bodenfunktionen, insbesondere als
Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen, Bestandteil des
Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, der Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte. Zu beachten sind dabei auch die Nutzungsfunktionen des
Bodens als Standorte flr Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirtschaftliche Produktion
sowie siedlungsbezogene und offentliche Nutzungen. Weiterhin wird die Sanierung
schadlicher Bodenveranderungen und von Altlasten geférdert.

Das Plangebiet bertihrt keine Europaischen Schutzgebiete (FFH- bzw. SPA-Gebiete).
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Die im Plangebiet vorliegenden Habitatstrukturen kdénnen das Vorhandensein von
geschutzten Arten ermdglichen.

Mit der Umnutzung der Flache kénnten in der Realisierungsphase die Verbotstatbestande
des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG betroffen sein.

Nationale Schutzgebiete nach dem Natur- oder Wasserrecht sind weder im
Geltungsbereich des BP noch in den angrenzenden Bereichen vorhanden.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich mit Lesesteinhaufen am aullersten sudostlichen
Rand des Geltungsbereiches im Ubergang zur Gehdlzflache ein geschiitztes Biotop gem.
§ 30 BNatSchG.

Zudem ist die ca. 250 m ndrdlich verlaufende ,Pflaumenallee” durch ihre Bestliickung mit
Obstgehdlzen ebenfalls als geschitztes Biotop zu bewerten.

Westlich wie auch siidostlich erstrecken sich entlang der Geltungsbereichsgrenzen
Geholzflachen, die sich auch aullerhalb des Geltungsbereichs weiter erstrecken. Diese
stehen zumindest teilweise unter dem Schutz der Baumschutzverordnung des
Landkreises Oder-Spree.

Sonstige umweltrelevante Schutzausweisungen, die das Plangebiet beriihren, sind nach
gegenwartigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Fur das B-Plangebiet sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Umwelt-Fachplane
oder entsprechende Konzepte aus den Bereichen des Natur-, Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechtes relevant.

Die vorgenannten Umweltschutzziele werden zur Bewertung der Planauswirkungen auf
die einzelnen Schutzgiter herangezogen. In welcher Weise diese Ziele bei der bei der
Planaufstellung berlcksichtigt wurden, ergibt sich aus der nachfolgenden Beschreibung
und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen.

6.2 Umweltauswirkungen
6.2.1 Artenschutz

Zu einem Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote kann es erst durch die
Verwirklichung der Bauvorhaben kommen, da noch nicht der Bebauungsplan, sondern erst
das Vorhaben selbst die verbotsrelevante Handlung darstellt.

Aber auch wenn die artenschutzrechtlichen Verbote nicht unmittelbar fir die
Bebauungsplanung gelten, muss die Stadt oder Gemeinde diese bereits auf der Ebene
der Bebauungsplanung beachten. Stellt sich im Planungsverfahren heraus, dass die
vorgesehene Flachennutzung artenschutzrechtliche Konflikte provoziert, muss von der
Planung dennoch nicht unbedingt Abstand genommen werden.

Angesichts der erfolgten Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes liegt im Falle der
Bauleitplanung nach § 44 Abs. 5 BNatSchG dann kein Verstol? gegen die Verbote des §
44 Abs. 1 BNatschG vor, wenn bei den europarechtlich geschiitzten Arten — ggf. unter
Einbeziehung vorgezogener Ausgleichsmallnahmen — die ©kologische Funktion der
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der Arten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erflllt wird. Durch diesen neu eingefligten Absatz kénnen bestehende und von
der Europaischen Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der
artenschutzrechtlichen Vorschriften genutzt und rechtlich abgesichert werden, um
akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der
Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen.

Vor diesem Hintergrund wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrages erarbeitet, in dem
die artenschutzrechtlichen Belange dargestellt und bewertet werden.

Bei der Betrachtung des Bestandes der Schutzglter und den Auswirkungen der Planungen
auf diese ist neben dem eigentlichen solarpark auch die geplanten, neu zu errichtenden
ErschlielBungsanlagen betrachtet worden. Dies trifft den zu schaffenden Weg zwischen
Solarpark und Stralle ,Thomasaue®, da dieser als dauerhafte Zuwegung zum Solarpark
neu zu errichten und auch nach der Bauphase beizubehalten ist.

Als Grundlage fir das Gutachten dienen die Daten aus der Strukturkartierung vom Mai
und Juni 2022. Bei diesen Begehungen wurde eine detaillierte Biotop- und
Strukturkartierung vorgenommen auf deren Grundlage eine Potenzialabschatzung lber
das Vorkommen aller planungsrelevanter Arten erfolgen konnte.
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Eine konkrete Erfassung von Arten aus den Gruppen der Fledermause, Végel, Reptilien
und xylobionten Kafer erfolgte nicht, da eine Abschatzung mdglicher planungsrelevanter
Arten, aufgrund des wenig strukturierten Lebensraums, gut moéglich erschien und bei der
Beauftragung die Jahreszeit bereits relativ weit fortgeschritten war.

Da im Untersuchungsgebiet (geplantes Sondergebiet) keine entsprechenden
Fliellgewasser vorhanden sind, kann fir eine groe Gruppe von Arten das Vorkommen
und damit eine potenzielle Betroffenheit ausgeschlossen werden. Das Vorkommen
folgender europarechtlich geschiitzter Arten / Artengruppen wird im Plangebiet
ausgeschlossen:

- Alle Pflanzenarten (keine geeigneten Lebensraume bzw. Habitattypen)

- Alle wassergebundenen Insektenarten (z.B. Libellen) mangels entsprechend
geeigneter Gewasser

- Alle Schmetterlingsarten (mangels vorhandener Wirtspflanzen)

- Alle FFH-rechtlich geschitzten Weichtiere (Muscheln und Schnecken) mangels
entsprechend geeigneter Gewasser

- Alle Amphibienarten aufgrund fehlender Fortpflanzungsgewasser im Plangebiet
und in dessen Wirkraum

- Alle wassergebundenen GrofRsduger (Fischotter, Bieber) mangels entsprechend
geeigneter Gewasser

Als fur das Plangebiet relevante Artengruppen, die einer konkreten Betroffenheitsanalyse
unterzogen werden mussen, bleiben die Saugetiere, Reptilien und Vogel.

Durch Baumfallungen alter Baume mit potenziellen Fledermausquartieren kann es zu
Lebensraumverlusten (Quartierverlusten) kommen. Nach derzeitigem Planungsstand sind
allerdings alle Baume im Plangebiet als Bestand festgesetzt und keine Baumfallungen in
den genannten Raumen geplant. Die Baume der Pflaumenallee sind unbedingt zu
erhalten.

Sollten Baumfallungen von alteren Baumen im Frihjahr, Sommer und Herbst oder
insbesondere in der Wochenstubenzeit erfolgen, ist im Vorhinein unbedingt eine
detaillierte Untersuchung der Geholze auf Fledermausvorkommen erforderlich. Da auch
im Winter eine Nutzung der Baumhohlen durch Fledermause grundsatzlich nicht
ausgeschlossen werden kann, sollte bei den Fallarbeiten ein Artenschutzsachverstandiger
hinzugezogen werden, der bei entsprechenden Funden umgehend die richtigen
MaRnahmen einleiten kann, um mdgliche Verbotstatbestande zu verhindern.

Da die Vorhabensflache und deren Randbereiche als Habitat fiir die Zauneidechse nicht
geeignet sind, kdnnen sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben.
Selbst bei einem Vorkommen von Eidechsen wiirden diese Randbereiche nicht durch den
Solarpark tiberbaut oder tberschattet.

Da in und an den alten Baumen am Siidost- und Westrand der Vorhabensflache, die als
potenzielle Habitate dienen konnten, keine geschiitzten holzbewohnenden Kaferarten
nachgewiesen werden konnten, konnen sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande ergeben.

Zur Vermeidung von Tétungen von Individuen der Brutvogel (v.a. Nestlinge) oder die
Zerstorung von deren Gelegen/Eiern sowie zur Vermeidung von erheblichen Stérungen ist
eine Baufeldfreimachung und die Durchfihrung der BaumalRnahmen auRerhalb der
Brutzeit (01. Marz bis 30. August) festzuschreiben. Diese beinhaltet auch ein Abtragen der
Vegetationsschicht sowie insbesondere Fallungen und Rodungen von Gehdélzen inklusive
Straucher.

Zur Sicherung der Habitatqualitdt und der Wiederbesiedlungsmdglichkeit fir die
Bodenbriiter (insbesondere Feldlerche) ist eine Sebstbegriinung oder Einsaat einer
naturnahen, autochtonen Wildkrautmischung vorzusehen (kein Landschaftsrasen). Eine
Bodenbearbeitung in der Betriebsphase ist ebenso auszuschliefen wie die Verwendung
von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln. Vorzusehen ist max. eine 3malige jahrliche Mahd
und der Abtransport des Mahgutes (zumindest in den ersten Jahren). Als friihester
Mahdtermin sollte der 15. Juni oder der 1. Juli festgesetzt werden.
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Insgesamt ist das Konfliktpotenzial zum Artenschutz in Bezug auf die geplanten
Baumaflnahmen, die der B-Plan vorbereitet, als gering einzuschatzen, da wenige
geschitzte, wertgebende und sensible Arten durch die geplante Nutzung betroffen sind.
Mit den vorgeschlagenen MaRRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich lassen sich
potenzielle artenschutzrechtliche Verbotstatbestande abwenden.

6.2.2 Bestand und Auswirkungen auf
Schutzguter

Naturrdumlich befindet sich das Plangebiet im Bereich der Ostbrandenburgischen Platte.

Der Geltungsbereich umfasst dabei eine landwirtschaftlich genutzte Flache nérdlich der
Bahnstrecke Berlin-Frankfurt (Oder).

Der Standort weil3t dabei eine deutliche Topographie auf. Dies ist von Kuhlen und leichten
Hugeln gepragt. Es liegen Héhen zwischen ca. 53 und 59 m vor.

Bei Bebauungsplanen fiir Solarparks sind hinsichtlich der Auswirkungen auf die Umwelt
insbesondere die anlagenbedingten Auswirkungen relevant.

Konkret sind folgende zu benennen.

—  Flacheninanspruchnahme (vorwiegend durch Module)

— Verschattung unter den Modulen (Standortveranderung)
— Veranderung der Habitatstruktur

— Veranderung abiotischer Standortfaktoren

— Barrierewirkung / Trennwirkung fir Grof3sauger

—  Visuelle Wirkung (Landschaftsbild)

Aufkommende Geholze im Solarpark werden wegen ihrer verschattenden Wirkung
regelmaBig beseitigt.

Baubedingt kann es kurzzeitig zu Larmbeeintrachtigungen kommen. Wahrend der
Bauphase ist auch die Anlage von Lagerflachen erforderlich.

Bei der Betrachtung des Bestandes der Schutzgtiter und den Auswirkungen der Planungen
auf diese ist neben dem eigentlichen solarpark auch die geplanten, neu zu errichtenden
Erschlielungsanlagen betrachtet worden. Dies trifft den zu schaffenden Weg zwischen
Solarpark und Stralle ,Thomasaue®, da dieser als dauerhafte Zuwegung zum Solarpark
neu zu errichten und auch nach der Bauphase beizubehalten ist.

6.2.2.1 Boden/Flache

Die Kriterien fur die Bewertung des Bodens im Rahmen der Umweltprifung sind die
Naturndhe sowie die Qualitat ihrer Regelungs-, Produktions-, Lebensraums-, Nutzungs-
und Kulturfunktion mit ihren vorhandenen Beeintrachtigungen.

Bdden Ubernehmen vielfaltige 6kologische Funktionen. Sie dienen bodenbewohnenden
Organismen als Lebensraum und der Vegetation als Standort. Béden sind Teil der
Okosysteme mit inren Stoffkreislaufen. Sie kénnen Stoffe filtern, puffern und umwandeln
sowie Wasser speichern und abgeben. Sie sind Standort fir die land- und
forstwirtschaftliche Nutzung und stellen erd- und landschaftsgeschichtliche sowie
kulturgeschichtliche Urkunden dar.

Der Bodenschutz richtet sich auf die Reduzierung der Flachenversieglung und die
Sicherung seiner dkologischen Funktionen. Fir die Bauleitplanung ergeben sich die Ziele
des sparsamen und schonenden Umgangs mit dem Boden. So greift zum Schutz des
Bodens die Bodenschutzklausel; darUber hinaus ist ein sachgerechter Umgang mit
Abfallen zu beachten und Altlasten zu sanieren.
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Die Bdden innerhalb des Vorhabengebiets sind Gberwiegend durch Braunerden gepragt.
Retentionsrelevante Bodden liegen nur kleinflachig in Form von Sander- bzw.
Moranengebieten vor. Das natirliche Rickhaltevermdgen gegeniiber Fremdschadstoffen
wird als hoch bis sehr hoch eingeschatzt. Braunerden sind saure Bdden mit einer geringen
Nahrstoffverfiigbarkeit. Sie sind gut durchliftet und durchwurzelbar; die
Wasserspeicherfahigkeit ist demensprechend gering.

Die Méachtigkeit der Grundwasseruberdeckung betragt grofitenteils mehr als 5 m. Das
Rickhaltevermbgen gegeniber Fremdstoffen wird als daher unter Hinzunahme des
vorherrschenden Bodentyps als ohne bis gering beurteilt.

Die Bdden weisen mit durchschnittich 30 eine fir die lokalen Begebenheiten
durchschnittliche Bodenzahl auf. Der Boden im Plangebiet besitzt eine mittlere
Produktivitdt und eine hohe Empfindlichkeit gegenuber eindringenden Schadstoffen.
Insgesamt wird seine Bedeutung flr den lokalen Naturhaushalt als mittel eingestuft.

Vorbelastungen der Flachen im Geltungsbereich liegen nach jetzigem Kenntnisstand
einzig durch die bisherige, intensive landwirtschaftliche Nutzung vor.

Altlasten (-verdachtsflachen) sind im Plangebiet nicht bekannt.
Das Schutzgut Boden (Bodenfunktionen) wird insgesamt als mittel bewertet.

In dem B-Plangebiet mit einer Flache 7,71 ha werden 4,32 ha als ,Sondergebiet Solarpark®
ausgewiesen und eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.

Durch den Bau der Solarmodule wird zukunftig ein Teil der Sonderbauflache tberschirmt.
Betroffen sind maximal 60% der Flache. Mit der Realisierung der Photovoltaikanlagen
entsteht trotz der festgesetzten GRZ von 0,6 tatsachlich nur ein sehr geringer
Versiegelungsgrad, da die Modultische nur punktuell mit dem Boden verbunden werden.
Die Versieglung auf Grund der Gestellpfosten ist vernachlassigbar gering.

Fir den Betrieb der Solaranlagen ist allgemein ein befahrbarer Weg entlang der
Grundstiicksgrenze oder im Innern des Solarparks erforderlich.

Dieser Weg ist innerhalb des Sondergebiets anzulegen. Daneben beanspruchen
Wechselrichter, Trafos u. &. Anlagen geringe Flachen.

Fur die Zuwegung muss ein 901 m langer und 3 m breiter Weg neu angelegt und befestigt
werden. Dazu wird insgesamt 2.703 m2 Ackerflache teilversiegelt. Der Weg wird mit einer
wasserdurchlassigen Schotterschicht befestigt.

Insgesamt lasst der B-Plan bei der festgesetzten GRZ von 0,6 die o. a.
.Beeintrachtigungen” auf einer Flache von insgesamt rund 4,32 ha zu, die sich aber nur
als Uberschirmung ausdriicken. Zusétzliche Versieglungen sind nicht erforderlich.
Uberschirm werden darf eine Flache von max. 2,6 ha.

Wahrend der Bauphase kann es durch das Austreten von Betriebsstoffen und
Schmiermitteln bei Baugerdten oder Transportfahrzeugen zu baubedingten
Schadstoffimmissionen in den Boden kommen.

Insgesamt wird der Konflikt in Bezug auf das Schutzgut Boden (insbesondere durch die
Teilversieglung fir die Zuwegung als mittel und erheblich eingestuft.

Durch die Umwandlung des Intensivackers im Plangebiet in ein extensiv genutztes
Grasland wird das Schutzgut Boden erheblich aufgewertet. Es unterbleiben Dingung und
Pestizideinsatz sowie eine Bodenverdichtung durch intensive Bearbeitung.

6.2.2.2 Wasser

Als Teil der Okosysteme und ihrer Stoffkreislaufe sind Grund- und Oberflachenwasser
wesentliche Lebensgrundlage fir alle Organismen. Darlber hinaus haben Gewasser in
den verschiedenen Auspragungen als Lebensraum fir speziell daran angepasste
Lebensgemeinschaften eine unersetzbare Funktion. Der Wasserhaushalt beruht auf
Regenerations- und Regulationsleistungen des Naturhaushalts.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Versickerung von Niederschlagswasser, der
geregelte Abfluss von Oberflachenwasser und eine hohe Qualitat des Wassers zu férdern.
Zu betrachten ist darliber hinaus der sachgerechte Umgang mit Abwasser.

Oberflachengewasser befinden sich nicht im Plangebiet oder im umgebenden Wirkraum.

Am Standort liegt ein Grundwasserflurabstand von mindestens ca. 5 m vor.
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Das Plangebiet besitzt eine mittlere Bedeutung fur die Grundwasserneubildung.

Es bestehen keine Oberflachengewasser, die unmittelbar von den Planungen beeinflusst
werden kdnnten.

Durch den Bau der Solarmodule kommt es zu keinen erheblichen Bodenversiegelungen.
Die Grundwasserneubildung wird nicht beeintrachtigt.

Bau- oder betriebsbedingte Schadstoffeintrdge in das Grundwasser sind auszuschlie3en.
Dadurch entsteht kein erheblicher Konflikt zum Schutz gut Grundwasser.

Durch den Ausschluss der Dingung auf der Vorhabensflache wird sich die einsickernde
Nahrstofffracht in der Zeit des Solarparkbetriebs eher verringern.

Insgesamt wirkt sich das Vorhaben auf das Schutzgut Wasser unerheblich aus.

6.2.2.3 Biotope / Pflanzen / Tiere

Tiere und Pflanzen sind wichtige Bestandteile von Okosystemen, welche wiederum Teil
der Umwelt sind.

Ein intaktes Okosystem zeichnet sich durch eine an den Randbedingungen gemessene
optimale Vielfalt aus. Durch Anderungen in der Flachennutzung ist die Vielfalt der
Okosysteme selbst sowie die der Tier- und Pflanzenarten und damit die Vielfalt der
genetischen Informationen gefahrdet.

Ziele der Umweltpriifung sind der Erhalt der Vielfalt, der Schutz gefahrdeter Arten, die
Sicherung von Lebensrdumen und der Erhalt der Vernetzung von Lebensrdumen
untereinander.

Daraus abgeleitet sind die Biotopfunktion und die Biotopnetzfunktion des Gebietes sowie
die biologische Vielfalt/ Diversitat zu berticksichtigen.

Im Zuge der umweltrelevanten Begutachtung wurden die Biotoptypen und
Habitatstrukturen im Plangebiet und dessen Randbereich im Mai und Juni 2022 erfasst.
Die Vorhabensflache umschliefl3t iberwiegend eine offene Ackerflache mit einem deutlich
erkennbaren Relief. Lediglich an den Randern bestehen Uberwiegend linienhafte
Gehdlzstrukturen.

Im Plangebiet wurden folgende Biotoptypen kartiert:
- (09130) intensiv genutzte Acker

- (071421) Baumreihen, mehr oder weniger geschlossen, Uberwiegend heimische
Baumarten

- (071423) Baumreihen, mehr oder weniger geschlossen, Uberwiegend nicht
heimische Baumarten

- (08460) Larchenforst
- (08480) Kiefernforst
- (11162) Steinhaufen, Lesesteine

Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen besteht lediglich Intensivacker. Nur diese Flache
wird Uberbaut. Alle anderen Biotoptypen und -strukturen wurden als ,Flachen fir den Wald*
aufgenommen oder liegen im Randbereich aulRerhalb der Baugrenzen, der ebenfalls nicht
mit Solarpaneelen Uberbaut werden.

Angrenzend an den Solarparks wurden im Untersuchungsraum noch folgende Biotope
kartiert:

- (071131) Feldgehdlze mittlerer Standorte, Gberwiegend heimische Gehdlze

- (071411) Alleen, mehr oder weniger geschlossen, Uberwiegend heimische
Baumarten

- (082824) Robinien-Vorwald
- (09130) intensiv genutzter Acker
- (126611) Gleisanlagen aufierhalb von Bahnhofen, mit Begleitgrin
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Der innerhalb der Baugrenzen erfasste Biotop ,Intensivacker® besitzt einen geringen
Eigenwert und eine geringe Bedeutung fiir den Biotop- und Lebensraumschutz im lokalen
Naturraum. Die angrenzenden Biotope bewachsenen Béschungen der Gleisanalgen, die
Baumreihen und Waldrander besitzen dagegen einen mittleren bis hohen Eigenwert. Die
Allee im Norden sowie die Lesesteinhaufen im Sudosten besitzen einen hohen Eigenwert

Die héherwertigen Biotope werden fur den Solarpark nicht in Anspruch genommen.

Zur Abschatzung des Arteninventars dienen die Daten aus der Strukturkartierung vom Mai
und Juni 2022. Bei diesen Begehungen wurde eine detaillierte Biotop- und
Strukturkartierung vorgenommen auf deren Grundlage eine Potenzialabschatzung tber
das Vorkommen aller planungsrelevanter Arten erfolgen konnte. Eine konkrete Erfassung
von Arten aus den Gruppen der Fledermause, Vogel, Reptilien und xylobionten Kéfer
erfolgte nicht, da eine Abschatzung mdglicher planungsrelevanter Arten, aufgrund des
wenig strukturierten Lebensraums, gut moglich erschien und bei der Beauftragung die
Jahreszeit bereits relativ weit fortgeschritten war.

Nachfolgend sind die potenziell vorkommenden Tierarten aus den Gruppen aufgefihrt:

Die offene Ackerflache des Plangebiets ist als Lebensraum fiir Eidechsen nicht geeignet.
Insbesondere fehlen Versteck- und Deckungsméglichkeiten sowie offene Bodenstellen,
die nicht regelmaRig umgebrochen werden. Die sudlich, &stlich und westlich
angrenzenden Gehdlzrander sowie der Bahndamm stellen ebenfalls keinen wirklich
geeigneten Lebensraum fiir Eidechsen dar. Diese Randbereiche sind nach Norden hin
exponiert und deshalb zu stark beschattet. Die offenen Flachen am Bahndamm sind dicht
mit Staudenfluren und Brombeergebischen bewachsen und weisen keine offenen
Bodenstellen auf.

Aulerhalb des Baufeldes am Sidostrand und Westrand des Plangebiets stehen einige
alte Baume, die ein Quartierpotenzial flir baumbewohnende Fledermause bieten kénnen.
Insbesondere die alteren Eichen in der Baumreihe und einige Robinien sowie Stieleichen
in dem kleinen Feldgeholz weisen Hohlen und/oder Risse im Stamm auf. Die Hohlen,
Risse Spalten kénnen flur Tiere der unten aufgefihrten Fledermausarten als Zwischen-
und Ruhequartiere dienen. In gréReren Baumhdhlen sind auch Wochenstubenquartiere
maoglich. Quartiere kénnen potenziell ganzjahrig besetzt sein. Bei Baumhohlen und -
spalten, die nicht frostfrei sind, ist es jedoch unwahrscheinlich, dass bei niedrigen
Temperaturen (<0° C) diese von Fledermausen besetzt werden.

Brutvogel der offenen Ackerflachen und der angrenzenden Kontaktzone

Geholze-Acker: Dorngrasmicke, Feldlerche, Goldammer, Grauammer, Neuntéter,
Schafstelze, Wachtel

Brutvdgel der umgebenden Alleen, Baumreihen, Feldgehodlze:

Amsel, Blaumeise, Buchfink, Buntspecht, Eichelhdher, Feldsperling, Fitis,
Gartenbaumlaufer, Gelbspétter, Grinfink, Klappergrasmicke, Kleiber, Kohlmeise,
Kuckuck, Monchsgrasmicke, Nachtigall, Nebelkrdhe, Ringeltaube, Rotkehlchen,
Singdrossel, Stieglitz, Sumpfrohrsanger, Neuntéter, Star, Wendehals

Die meisten der oben aufgefiihrten Voégel sind Arten, die in Brandenburg im
entsprechenden Lebensraum noch Uberwiegend weit verbreitet sind und stabile Bestande
aufweisen. Bei den meisten aufgefiihrten Arten handelt sich um Freibriter oder
Hoéhenbrdter, die jahrlich ihr Nest neu errichten.

Als sensible und gefahrdete Arten sind dagegen Neuntéter, Star einzustufen, von denen
Brutreviere im Umfeld der Vorhabensflache vorkommen konnten. Die Arten Feldlerche und
Grauammer konnten direkt auf der Vorhabensflache auftreten.

Das Vorkommen von Amphibien kann aufgrund fehlender Biotope ausgeschlossen
werden.

Mit einem vielfaltigen Insektenvorkommen ist auch aufgrund der Gehdlzflachen zu
rechnen. Vorbelastungen bestehen durch die intensive Landwirtschaft und der damit
einher gehenden Monokultur.

Vom Vorkommen verschiedenster Saugetierarten kann in der Regel ausgegangen
werden. Kleinsauger kénnen dabei sowohl innerhalb des Geltungsbereiches als auch den
Gehdlzflachen vorkommen, GroRsduger nur als Nahrungsgaste. In beiden Fallen wirkt sich
die Bahnstrecke bereits als Barriere aus.
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Insgesamt besitzt das Plangebiet, eine relativ geringe Bedeutung fur das Schutzgut Tiere

Mit der Herstellung der Flachen fur die Solarmodule wird der Biotop Intensivacker zwar
Uberpragt, aber in ein extensiv gepflegtes Grasland umgewandelt. Der Biotop
Intensivacker besitzt lediglich einen geringen Wert fuir den Biotop- und Artenschutz. Durch
den Bau des Solarparks kann die Flache als Acker nicht mehr genutzt werden. Mit der
Umwandlung in extensiv gepflegtes Grasland erfolgt eine Aufwertung der Biotopqualitat
auf der Solarparkflache, die den Eingriff mindestens kompensiert.

Um die angrenzenden, héherwertigen Biotope auferhalb der Baugrenzen und aulRerhalb
des Plangebiets nicht zu beeintrachtigen werden Pufferflachen ausgewiesen bzw. ein
Abstand zur Baugrenze eingehalten. Zu den bestehenden Gehdlzen und Baumreihen im
Osten, Suden und Westen wird jeweils ein grofler Abstand (> 20 m) eingehalten. Lediglich
im Sudwesten reicht die Grenze des Sondergebiets Solar bis auf ca. 3 m an den
Bahndamm heran, der hier aber lediglich mit einer ruderalen Staudenflur,
Brombeergeblischen und einzelnen Strauchern und bewachsen ist.

Zum Schutz der Pflaumenallee darf der durchfihrende Feldweg nicht zur ErschlieRung
des Solarparks genutzt oder ausgebaut werden. Auch eine Lagerung von Baumaterial oder
Einrichtungen zur Baustelleninfrastruktur darf nicht im Wirkbereich der sensiblen Biotope
erfolgen.

Der Konflikt bezlglich des Schutzguts Pflanzen und Biotope wird insgesamt als gering und
nicht erheblich eingeschatzt.

Nachfolgend sind die Auswirkungen der Planungen fiir die Tierarten dargestellt, bei denen
im Zuge der Bestandsbeschreibung eine Betroffenheit aufgezeigt worden ist.

Durch Baumfallungen und Baumschnitt im Randbereich der Vorhabensflache kann es zu
Konflikten (Tétungen, Stérungen) mit Quartiervorkommen von Fledermausen kommen.
Weiterhin kénnen Fallungen potenziell zu Lebensraumverlusten (Quartierverlusten)
fuhren. Nach derzeitigem Planungsstand sind allerdings keine Baumféallungen geplant.
Sollten doch Baumfallungen von potenziellen Quartierbdumen erfolgen ist dieser Verlust
auszugleichen und Ersatzquartiere in Form von Fledermauskasten vorzusehen (CEF-
MafRnahmen).

Durch die geplanten Baumalinahmen kann es zu Tétungen und Stérungen fir einzelne
Vogelarten kommen. Lebensraumverluste durch die Uberpragung der Ackerflache sind nur
fur die Feldlerche zu erwarten. Zur Vermeidung von Tétungen von Individuen der Brutvdgel
(v.a. Nestlinge) oder die Zerstérung von deren Gelegen/Eiern sowie zur Vermeidung von
erheblichen Stérungen ist eine Baufeldfreimachung und die Durchfihrung der
Baumafinahmen auRerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30. August) festzuschreiben. Diese
beinhaltet auch ein Abtragen der Vegetationsschicht sowie insbesondere Fallungen und
Rodungen von Gehdlzen inklusive Straucher.

Zur Sicherung der Habitatqualitdt und der Wiederbesiedlungsmoglichkeit fur die
Bodenbriter (insbesondere Feldlerche) ist Einsaat einer naturnahen, autochtonen
Wildkrautmischung unter und zwischen den Solarmodulen vorzusehen (kein
Landschaftsrasen). Eine Bodenbearbeitung in der Betriebsphase ist ebenso
auszuschlieften wie die Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln. Vorzusehen
ist max. eine 3malige jahrliche Mahd und der Abtransport des Mahgutes (zumindest in den
ersten Jahren). Als frihester Mahdtermin sollte der 15. Juni oder der 1. Juli festgesetzt
werden.

Durch die Errichtung des geplanten Solarparks und insbesondere durch die
zusammenhangende Umzaunung des Gelandes kann es potenziell zu Trennwirkungen,
insbesondere bei Sdugetieren, kommen. Dies Betrifft vor allem die kleinen Saugetierarten.
Fur eine Trennwirkung bei grofien Saugetieren ist die Ausdehnung des Solarparks
insgesamt zu gering.

Zur Minderung der Trennwirkung fir kleinere Saugetierarten, sollen die neu zu
errichtenden Zaune fir diese Artengruppe und auch fiir andere Kleintierarten (z.B.
Amphibien & Reptilien) durchlassig sein.
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PV-Anlagen wirken sich durch die extensive Nutzung potenziell eher positiv auf Insekten
allgemein aus.

Insgesamt wird der Konflikt zum Schutzgut Tiere als gering bis mittel eingeschéatzt, wenn
die entsprechenden Vermeidungsmaflnahmen, insbesondere die Bauzeitenregelung,
eingehalten wird.

6.2.2.4 Klima / Luft

Die Lufthygiene ist eine Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen.
Entsprechend besteht das lufthygienische Ziel in der Reduzierung der Emissionen.

Das Klima beeinflusst langfristig die Umwelt. Das klimapolitische Ziel der Planung besteht
darin, die negativen Einflisse der menschlichen Tatigkeit auf das Klima zu nachhaltig
reduzieren.

Das Klima ist ein bedeutender Umweltfaktor, der alle Schutzguter betrifft.

Fir die Bauleitplanung bedeutsam sind vor allem die lokalen Verhaltnisse (Mikroklima). In
diesem Zusammenhang st die klimatische Ausgleichsfunktion, d. h. die
Warmeregulationsfunktion und die  Durchliftungsfunktion des Gebietes zu
bericksichtigen.

Die Lufthygiene ist Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere und Pflanzen.
Luftverunreinigungen betreffen fast alle Schutzgiter. Entsprechend besteht das
einschlagige Ziel der Bauleitplanung in der Reduzierung der Emissionen. Daraus
abgeleitet ist vor allem die Luftreinigungsfunktion und damit verbunden die lufthygienische
Ausgleichsfunktion des Gebietes zu beriicksichtigen.

Es herrscht starker kontinental beeinflusstes ostdeutsches Binnenklima mit hohen
jahreszeitlichen Temperaturschwankungen und geringen Niederschlagen.

Lufthygienisch ist dem Plangebiet keine besondere Bedeutung zuzuordnen.

Der Betrieb von Photovoltaikanlagen verursacht praktisch keinen Larm.

Schadstoffe werden nicht emittiert. Das Aufheizen der Module verbunden mit
Warmeabgabe wird lokal und kleinflachig zu erhdéhten Lufttemperaturen im Gebiet fuhren.
Grol¥flachige Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Das Schutzgut Klima/Luft wird
wahrend der kurzen Realisierungsphase durch Baularm und Abgase belastet.

Durch die geplanten Nutzungen und Nutzungsanderungen, die der B-Plan vorbereitet
ergeben sich keine erheblichen Konflikte mit dem Schutzgut Klima & Lufthygiene.

Die Solarnutzung leistet einen Beitrag zur Reduzierung der CO2-Belastung der Luft und
wirkt sich damit positiv auf den Klimawandel aus. Der Eingriff ist unerheblich.

6.2.2.5 Landschaft/ Erholung

Mit dem Begriff ,Landschaftsbild“ sind die in § 1 BNatSchG genannte Vielfalt, Eigenart und
Schonheit von Natur und Landschaft angesprochen, die aufgrund ihres eigenen Wertes
und als Lebensgrundlagen des Menschen und flr seine Erholung auf Dauer zu sichern
sind. Unter dem Landschaftsbild wird die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform von
Natur und Land- schaft (z. B. Relief, Vegetation, Gewasser, Nutzungsstrukturen) unter
rdumlichen (wie Blickbeziehungen, Perspektiven, Sichtweiten) und zeitlichen (z. B.
Jahreszeit) Gesichtspunkten verstanden.

Insbesondere in  Richtung Norden dominieren groRflachige, ungegliederte
Landwirtschaftsflachen das Landschaftsbild des Planungsraums. Diese sind von wenigen
Hecken, Alleen und Feldgehdlzen gegliedert. Nach Siden hin bestimmen mehr Gehdlze
und Walder zwischen den Ackerflachen das Landschaftsbild um die Agrarflachen.

Die offene, wenig strukturierte Landschaft im Planungsraum des Solarparks ist als relativ
naturnah einzustufen, besitzt aber lediglich eine geringe bis mittlere Vielfalt und Eigenart.
Sudlich, 6stlich und westlich grenzen Gehdlzreihen und kleinere Feldgeholze an die Flache
an.
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Der landliche Landschaftsraum ist durch die sudostlich verlaufende Bahntrasse
vorbelastet. Der Bahndamm mit den Gleisanalgen wird als fremdes, anthropogenes
Landschaftselement wahrgenommen. Positiv auf das Landschaftsbild wirken allerdings die
naturnahen Geholzbestande, die die Vorhabensfliche im Siden (Gehdlze am
Bahndamm), Osten und Westen umgeben.

Insgesamt wird der landschaftsasthetische Eigenwert des Plangebietes, im Hinblick auf
die Eigenart, Vielfalt und Naturndhe als gering bis mittel eingestuft.

Der Ausschnitt aus dem Landschaftsraum wird mit dem Bau des Solarparks, der mit seiner
Groflke als industrielles Bauwerk angesehen werden muss, entwertet. Neben der
Naturndhe verliert der Raum der Vorhabensflache auch an Eigenart. Mit einer Hohe von 4
m kann der Solarpark auch nicht Gberblickt werden, so dass ein Erleben der Landschaft
im direkten Umfeld kaum mehr méglich ist.

Durch die im B-Plan festgeschriebene maximale Héhe der Anlage von 4 m ist die sie
allerdings nicht weithin sichtbar. Die Sichtbarkeit endet im Stden, Osten und Westen an
den Gehdlzreihen und Feldgehdlzen. Nach Siden wird die Sicht komplett vom Damm der
Bahntrasse verdeckt. Nur von Norden aus Richtung der Pflaumenallee ist der Solarpark
wahrnehmbar und beeintrachtigt das Landschaftsbild.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird als mittel und erheblich bewertet. Entsprechende
Kompensationsmaflinahmen sind vorzunehmen. Geplant ist eine Abpflanzung des
Solarparks nach Norden in Richtung der offenen und erlebbaren Landschaft hin, so dass
die Sichtbarkeit aus Richtung der Pflaumenallee nach Suden teilweise nicht mehr gegeben
ist. Es wird ein 5 m breiter Pflanzstreifen entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze
festgesetzt.

6.2.2.6 Mensch/Gesundheit/Bevolkerung
insgesamt

Wichtige Funktionen fir die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen sind die
Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie die Erholungsfunktion als Elemente der
Daseinsgrundfunktionen.

Daraus abgeleitet sind die Siedlungsfunktion (Wohn- und Wohnumfeldfunktion) sowie die
Erholungsfunktion des Gebietes zu berlcksichtigen.

Das Plangebiet und dessen nahes Umfeld wird nicht zu Wohnzwecken genutzt. Die
nachste dorfliche Siedlung ist Jacobsdorf in einer Entfernung von ca. 1.250 m (im Osten)
und Briesen in einer Entfernung von ca. 2.000 m (im Westen/Nordwesten).
Kleinsiedlungen bestehen mit Vorwerk Briesen (460 m) im Westen) und Thomasaue (740
m) im Osten.

Durch das oder entlang des Vorhabengebietes fiihren keine Wander- oder Radwege. Im
Plangebiet oder dessen Randbereich gibt es keine Erholungsinfrastruktur. Der
nachstgelegene Weg ist die Pflaumenallee, die nérdlich in einer Entfernung von ca. 250 m
parallel zum Plangebiet verlauft.

Vorbelastungen durch Larm bestehen im Vorhabensgebiet aufgrund der siidostlich
angrenzenden Bahntrasse Frankfurt (Oder) - Berlin.

Das Vorhabengebiet besitzt keinen lokalen Erholungswert in Bezug auf das Schutzgut
Mensch.

Im Hinblick auf die Siedlungsfunktion kénnen fur keine Anwohner Konflikte auftreten. Auch
zu den Kleinsiedlungen ist die Entfernung zu grof3 um Beeintrachtigungen zu verursachen.
Eine direkte Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist ebenso auszuschlielRen wie eine
Blendwirkung, da die Siedlungen durch Feldgehdlze abgeschirmt werden. Fur alle weiter
entfernten Siedlungsgebiete sind ebenfalls keine Konflikte erkennbar.

Da das Plangebiet nicht zu Erholungszwecken genutzt wird, ergeben sich durch die
geplanten Nutzungen und Nutzungsanderungen, die der B-Plan vorbereitet, keine
Konflikte im Hinblick auf eine Erholungsfunktion.

Insgesamt ist der Konflikt zu diesem Schutzgut als sehr gering einzustufen. Manahmen
zur Minderung oder zum Ausgleich sind nicht erforderlich.
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6.2.2.7 Kultur- oder Sachguter

271 Kulturgiiter sind vom Menschen gestaltete Landschaftsteile von geschichtlichem,
wissenschaftlichem, kiinstlerischem, archaologischem, stadtebaulichem oder kulturellem
Wert.

Das Schutzziel in Bezug auf Kultur- und Sachgtter besteht in der Erhaltung historischer
Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer
Eigenart. Wertvolle Stadt- und Ortsbilder, Ensembles sowie geschiitzte und
schitzenswerte Bau- und Bodendenkmaler einschlieRlich deren Umgebung sind zu
schutzen.

Sachgiter sind natirliche oder vom Menschen geschaffene Guter, die fir Einzelne,
Gruppen oder die Gesellschaft von materieller Bedeutung sind. Diese gilt es ebenfalls zu
schonen.

272 Auf Grund des Fehlens von Kulturgitern im Plangebiet und seinem Umfeld ist der Standort Bewertung
hinsichtlich dieses Schutzgutes ohne Bedeutung.

273 Das Schutzgut Kultur- und Sachguter wird durch die Planung nicht beeintrachtigt. Auswirkungen

6.2.2.8 Wechselwirkungen

274 Die Schutzgtter beeinflussen sich in unterschiedlichem Maf} gegenseitig. Die Regulation
erfolgt Gber innere Mechanismen (Rickkopplungen) und duf3ere Faktoren.
275 Im Plangebiet sind keine besonderen Wechselwirkungen erkennbar, die durch das

Vorhaben beeintrachtigt werden kdnnten.

6.2.3 Prognose

276 In der Prognose werden Aussagen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung und bei Nicht-Durchfiihrung der Planung getroffen.
277 Fur den Naturhaushalt kann tiberwiegend eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber den mit

dem Vorhaben verbundenen Eingriffen festgestellt werden.

6.2.3.1 Prognose bei Nicht-Durchfuihrung der
Planung

278 Ohne das geplante Vorhaben sind kurzfristig keine Veranderungen des aktuellen
Zustandes zu erwarten. Die Flache bleibt eine landwirtschaftliche Ackerflache.

6.2.3.2 Prognose bei Durchfuihrung der Planung

279 Mit Umsetzung des Vorhabens sind fir den Untersuchungsraum deutliche Veranderungen
verbunden.

Mit der Flacheninanspruchnahme und Uberbauung wird sich der bestehende Lebensraum
wie auch das Landschaftsbild verandern.

280 Mit der Durchfiihrung der Planung wiirden ohne geeignete Gegenmaflinahmen die vorab
beschriebenen Umweltauswirkungen mit groRer Wahrscheinlichkeit eintreten.

6.2.4 MaRnahmen

281 Der Gesetzgeber gibt der Vermeidung (bzw. Minderung) von Eingriffen den Vorrang vor Vorbemerkung
einem Ausgleich.
282 Die Realisierung einer Planung wird durch die Forderung nach Vermeidung von Eingriffen

d. h. das Vermeidungsgebot allerdings nicht generell in Frage gestellt.

Es geht vielmehr darum im Rahmen der Umweltpriifung zu untersuchen, ob zumutbare
Alternativen gegeben sind, um den mit dem Eingriff verfolgten Zweck (d. h. das
Planungsziel) am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen zu erreichen
sind.
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Der Gesetzgeber verfolgt mit dem Instrument des Ausgleichs das Ziel der
Wiedergutmachung im Rahmen des vom Menschen Machbaren. Ein Ausgleich im
naturwissenschaftlich-technischem Sinne ist aufgrund des Plananliegens nur selten
madglich.

6.2.4.1 Vermeidung / Minderung

Zunachst ist fir die Ebene der Bauleitplanung die Mdglichkeit der Vermeidung von
Beeintrachtigungen zu prifen.

Folgende MalBnahmen dienen der Vermeidung und Minderung artenschutzrechtlicher
Eingriffe:

Als wichtigste Vermeidungsmafinahme, um bei der Vorhabenrealisierung nicht in Konflikt
mit den Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG zu geraten, hat sich die so genannte
.Bauzeitenregelung“ erwiesen.

Mit deren Anwendung lassen sich insbesondere VerstéRe gegen das Stérungs- und
Totungsverbot wirkungsvoll vermeiden. Zu beachten ist, dass fir die unterschiedlichen
Artengruppen unterschiedliche Zeitfenster gelten.

Nach derzeitigem Planungsstand sind keine Baumfallungen im Plangebiet vorgesehen.
Die alten Baume am Siidostrand sowie im Osten und Westen sind unbedingt zu erhalten.
Dafir sind die Geholzflachen durch eine Festsetzung zu erhalten.

Sollten doch Baumfallungen erforderlich werden, kann es zu Tétungen von Individuen der
baumbewohnenden Fledermduse (v.a. noch nicht flugfahiger Jungtiere) und zur
Zerstorung von Quartieren kommen. Zur Vermeidung von Totungen und Verlust von Ruhe-
[Fortpflanzungsstatten ist ein Falltermin im Winter (November - Februar) vorzusehen.
Diese Fallbeschrankung ist in der Baugenehmigung festzuschreiben.

Sollten Baumféllungen von alteren Baumen im Frihjahr, Sommer und Herbst oder
insbesondere in der Wochenstubenzeit erfolgen, istim Vorhinein unbedingt eine detaillierte
Untersuchung der Gehdlze auf Fledermausvorkommen erforderlich. Da auch im Winter
eine Nutzung der Baumhohlen durch Fledermause grundsatzlich nicht ausgeschlossen
werden kann, sollte bei den Fallarbeiten ein Artenschutzsachverstandiger hinzugezogen
werden, der bei entsprechenden Funden umgehend die richtigen Mallnahmen einleiten
kann, um mogliche Verbotstatbestande zu verhindern.

Zur Vermeidung von Toétungen von Individuen der Brutvigel (v.a. Nestlinge) oder die
Zerstorung von deren Gelegen/Eiern sowie zur Vermeidung von erheblichen Stérungen ist
eine Baufeldfreimachung und die Durchfiihrung der BaumalRnahmen auflerhalb der
Brutzeit (01. Marz bis 30. August) festzuschreiben. Diese beinhaltet auch ein Abtragen der
Vegetationsschicht sowie insbesondere Fallungen und Rodungen von Gehdélzen inklusive
Straucher. Alternativ kdnnen Baumalnahmen wahrend der Brutzeit auf Antrag
durchgefihrt werden, wenn Brutaktivitat auf der Vorhabensflache auszuschliefden ist, eine
Okologische Baubegleitung durchgefliihrt und ein ununterbrochener Bauablauf eingehalten
wird. Baumafinahmen innerhalb der Brutzeit erfordern gem. §67 BNatSchG einen Antrag
auf Befreiung vom Verbot gem. §39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG bei der Unteren
Naturschutzbehdrde.

Insbesondere zur Sicherstellung, dass Verstolie gegen die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG durch das konkrete Vorhaben ausgeschlossen werden kdnnen, ist in der Regel
Uber die gesamte Realisierungszeit eine 6kologische Baubetreuung erforderlich. Diese
umfasst auch eine mit der Realisierung zeitnahe Bestandsuberpriifung.

Die MalRnahmen werden gegebenenfalls im Rahmen der Vorhabenplanung vertraglich
abgesichert.

Zur Minderung oder bereits Vermeidung von Eingriffen in die Schutzgiter Boden und
Wasser sind nachfolgende MalRnahmen vorgesehen:
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Schadstoffeintrage (Ol, Treibstoffe, Beton etc.) in Boden, Grundwasser oder
Oberflachengewasser sind zu vermeiden. Mit wassergefahrdenden Stoffen ist sachgemaf
umzugehen. Der Umgang mit den Baumaschinen hat sachgerecht und vorsichtig zu
erfolgen. Es sind geeignete Vorkehrungen zum Schutz vor Auslaufen von Ol und
Schmierstoffen usw. zu treffen. Um z. B. ein Lecken von Motordl oder Schmierstoffen zu
vermeiden, sind Baumaschinen und Baufahrzeuge regelmafRig zu warten. Eine Lagerung
boden- und wassergefahrdender Stoffe ist zu vermeiden. Es erfolgt eine ordnungsgemalite
Entsorgung von Abfallen und Baustoffen. Generell sind die entsprechenden
Bestimmungen und Regeln der Technik fiir den Baubetrieb einzuhalten.

Wahrend der Bauphase ist auflerdem die Einhaltung der DIN 18915, unter besonderer
Beachtung von Blatt 3 (Bodenabtrag, Bodenlagerung, Bodenschichteneinbau,
Bodenlockerung) zu gewahrleisten.

Mit Beginn der Baumalinahme Oberboden getrennt vom Unterboden abzutragen und
abseits vom Baubetrieb geordnet zwischenzulagern. Dabei darf er nicht durch Befahren
oder auf andere Weise verdichtet oder mit bodenfremden Stoffen vermischt werden. Bei
langerer Lagerzeit ist zum Schutz vor Austrocknung und unerwiinschter Erosion eine
Zwischenbegriinung durchzuflhren.

Eingriffe in das Schutzgut zu Pflanzen / Tiere / Biotope lassen sich wie nachfolgend
beschrieben vermeiden oder ausreichend mindern:

Zur Minderung der Trennwirkung flur kleinere Saugetierarten, sollen die neu zu
errichtenden Zaune fur diese Artengruppe und auch fir andere Kleintierarten (z.B.
Amphibien & Reptilien) durchlassig sein.

Im Sondergebiet ist deshalb zwischen der Unterkante von neu zu errichtenden
Einfriedungen und der Geldndeoberflache ein Abstand von mindestens 10 cm bis maximal
20 cm einzuhalten. Die offenen Bereiche missen eine Mindestlange von 20 m aufweisen
und durfen untereinander durch geschlossene Bereiche mit einer Lange von maximal 20
m unterbrochen werden.

Zum Schutz der Geholzreihen, Feldgehodlze und Lesesteinhaufen im Sidosten, Osten und
Westen des Plangebiet, sind diese Flachen als ,Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen“ auszuweisen und von jeglicher
baulichen Beeintrachtigung freizuhalten. Diese Flachen durfen weder als Zuwegung noch
als Lagerflachen wahrend der Bauphase genutzt werden.

Die Feldgeholze am West- und Ostrand des Plangebiets ist von jeglicher baulichen
Beeintrachtigung freizuhalten. Diese Flachen durfen weder als Zuwegung noch als
Lagerflachen wahrend der Bauphase genutzt werden. Der Solarpark ist tiber den neu zu
errichtenden Feldweg von der Kleinsiedlung Thomasaue aus Richtung Osten zu
erschlief3en.

Der Feldweg im Norden, durch die Pflaumenallee darf nicht als Zuwegung genutzt oder
ausgebaut werden.

Die mit den Planungen in Verbindung stehenden Eingriffe kbnnen dartber hinaus dadurch
gemindert werden, dass die in Anspruch genommenen Flachen nicht mehr Ianger flr die
intensiven Landwirtschaft herangezogen werden. Die Flachen werden Extensiviert und
weisen damit einen erhéhten Wert fir die Pflanzen- und Tierwelt auf.

Da diese Mallnahme durch die Einsaat einer Wildkrautmischung zusatzlich aufgewertet
werden kann, wird sie vorliegend als gezielte Malnahme zum Ausgleich von nicht
vermeid- oder minderbaren Eingriffen in das Schutzgut Boden umgesetzt (siehe
nachfolgenden Punkt 6.2.4.2 ,Ausgleich®). Die Malinahme ist folglich an dieser Stelle
formell nicht als solche zur Vermeidung und Minderung angefiihrt werden. Nichtsdestotrotz
hat sie positive Effekte auf das Schutzgut Pflanzen / Tiere / Biotope.

Abschliefiend lassen sich zudem durch geeignete MaRRnahmen auch Eingriffe in das
Schutzgut Landschaft vermeiden bzw. mindern. Dies ist nachfolgen beschrieben:

Zur Minderung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist eine Abpflanzung mit
niedrigen Gehdlzen anzulegen. Diese Abpflanzung wird im Bereich der hoéchsten
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, am Nordrand und, wie in der Planzeichnung
dargestellt, teilweise am Ost- und Westrand erfolgen. Daflr ist eine 5 m Breite Pflanzflache
festzusetzen.
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Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen ist eine mindestens flinfreihige Gehdlzflache anzulegen, die
Pflanzdichte betragt 1 Gehdlz pro 2 m2. Zu verwenden sind mindestens funf Arten der
Pflanzliste sowie die Pflanzqualitaten der Pflanzliste.

Die MalRnahmenflachen bleiben ohne dauerhafte Einfriedungen (Wildtierschutzzaun
temporar).

6.2.4.2 Ausgleich

Mit den zuvor genannten MaRnahmen kdnnen vermeidbare Beeintrachtigungen
unterlassen werden. Eine vollstdndige Vermeidung aller mit der Durchfiihrung des B-
Planes zusammenhangender Beeintrachtigungen/Konflikte ist jedoch nicht zu erreichen.
Es verbleiben erhebliche Beeintrachtigungen der umweltbezogenen Schutzgiter, die
durch geeignete MalRnahmen auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder in sonstiger
funktionaler Weise zu kompensieren sind (Ersatzmalinahmen).

Dies betrifft im vorliegenden Fall das Schutzgut Boden.

Der Ausgleichsermittiung werden die Flachen zugrunde gelegt, die in ihrer Bodenfunktion
bei Durchflihrung des B-Planes erheblich beeintrachtigt werden. Grundlage zur Ermittlung
des Ausgleichsbedarfs bildet die derzeitige Bedeutung des vom Vorhaben betroffenen
Schutzgutes Boden.

Durch die Aufstellung der Solarpaneele werden max. 2,6 ha Bodenflache direkt
Uberschirmt.

Far die Zuwegung muss ein 901 m langer und 3 m breiter Weg neu angelegt und befestigt
werden. Dazu wird insgesamt 2.703 m2 Ackerflache teilversiegelt.

Zum Ausgleich fiir die Beeintrachtigung des Schutzguts Boden durch Uberschirmung
erfolgt eine Aufwertung der Bodenfunktion im Sondergebiet ,Solar durch die Umwandlung
des Intensivackers in ein extensiv genutztes Grasland. Dingung und Pestizideinsatz
haben zu unterbleiben.

Vorzusehen ist max. eine 3malige jahrliche Mahd und der Abtransport des Mahgutes
(zumindest in den ersten Jahren um die Flache auszumagern).

Ein Ausgleich fur die Versiegelung der dauerhaft versiegelten Boden kann prinzipiell nur
durch Entsiegelung oder den Abtrag sonstiger Bodeniiberformungen an anderer Stelle
geschaffen werden.

Stehen entsprechende Flachen nicht im erforderlichen Umfang zur Verfigung, werden
Ersatzmalnahmen notwendig, durch die die dkologischen Bodenfunktionen eine deutliche
Aufwertung erfahren. Dazu kénnen z. B. intensiv genutzte Béden einer extensiveren
Nutzung zugeflhrt oder ganz aus der Nutzung genommen werden.

Die HVE (MLUV 2009) sieht fir die Versiegelung von Bdden allgemeiner
Funktionsauspragung z. B. flachige Geholzpflanzungen im Verhaltnis 1 : 2 (Eingriffsflache
: Ausgleichsflache) oder die Umwandlung von Acker in Extensivgrinland und die Anlage
von Ackerrandstreifen im Verhaltnis 1 : 3 als geeignete MalRnahmen an. Fir eine
Teilversiegelung wird ein Kompensationsverhaltnis von 1 : 1 bzw. 1 : 1,5 vorgeschlagen.

Zum Ausgleich fur die Teilversieglung von 2.703 m2 durch die Neuanlage der Zuwegung
ist Ackerflache im Umfang von minimal 4.055 m2 zu extensivieren und als ruderale
Staudenflur anzulegen.

Unter Beachtung der skizzierten Ausgleichsmallnahmen verbleiben keine, durch die
Planungen verursachten erheblichen Auswirkungen mehr.

6.2.5 In Betracht kommende anderweitige
Planungsmoglichkeiten

Alternativen fur die hier vorgenommene Standortwahl liegen nicht vor.

Evtl. besser geeignete Standorte, wie zum Beispiel Konversionsflachen bestehen im
Gemeindegebiet nicht.

Sinnvolle Alternativen bei den Festsetzungen selbst sind, insbesondere mit Blick auf das
Planungskonzept nicht erkennbar.
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6.3 Zusatzliche Angaben

6.3.1 Technische Verfahren bei der
Umweltpriufung

Bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs und Detaillierungsgrades sind die
Zumutbarkeits- und VerhaltnismaRigkeitsgesichtspunkte zu berlicksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad bei der Ermittlung der Umweltbelange im Rahmen der UP
richten sich nach den Bedingungen des Einzelfalls d. h. den Erfordernissen der
Planaufgabe und den betroffenen Umweltbelangen.

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich
ist.

Im vorliegenden Fall sieht der Plangeber auf der Grundlage der bekannten Fakten und
unter Beachtung der Erfordernisse der Planaufgabe und folgendes Erfordernis:

6.3.1.1 Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren / Methoden

Der Untersuchungsraum besteht aus dem Vorhabensgrundstiick, dem Eingriffsraum, der
durch erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter gekennzeichnet ist und
gegebenenfalls den Kompensations- und Wiederaufforstungsflachen.

Die Schutzguter Lebensraum / Pflanzen / Tiere wurden innerhalb des Geltungsbereiches
betrachtet. Die restlichen Schutzgiiter werden im B-Planbereich und dem naheren Umfeld
untersucht.

Die Ermittlung der Umweltbelange erfolgte bisher durch die Auswertung aktuellen
Realnutzungs- und Biotoptypenkartierung sowie der einschlagigen Gesetze und
Rechtsverordnungen.

Im weiteren Verfahren sind die im Rahmen der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung
vorgetragenen Stellungnahmen zu berticksichtigen.

Im Rahmen der Umweltprifung wird auf der Grundlage vorhandener Daten und
Informationen bzw. eigener Erhebungen der Ist-Zustand einschlieflich der Vorbelastungen
schutzgutbezogen dargestellt und bewertet.

Auf dieser Basis werden die Auswirkungen des B-Planes auf die Umwelt beschrieben und
bewertet.

Far die Schutzguter, fir die erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind, werden geeignete
Minderungs- bzw. VermeidungsmalRnahmen herausgearbeitet. Fir die verbleibenden
unvermeidbaren Eingriffe werden in Zusammenarbeit mit den zustandigen Behoérden unter
Beachtung vorliegender anerkannter Arbeitshilfen (z. B. der HVE) Ausgleichsmaflinahmen
vorgesehen.

Schwierigkeiten und Lucken in den Untersuchungen sind nicht zu erkennen.

6.3.2 Referenzliste der Quellen

Folgende Quellen wurden, neben den vorliegenden Stellungnahmen mit
umweltrelevantem Inhalt, im Rahmen der Umweltpriifung erstellt bzw. herangezogen.
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum B-Plan ,Solarpark Jacobsdorf I, Gemeinde
Jacobsdorf, Landkreis Oderland-Spree (Brandenburg)

Beschreibung der Erhebungsmethodik
— Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens
— Betrachtung und Bewertung fur Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie
— Betrachtung und Bewertung européaische Vogelarten gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie
— Benennung von Vermeidungsmaflnahmen
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— Beschreibung von AusgleichsmalRnahmen (einschlie3lich CEF-MalRnahmen)

Studie zur Bewertung der Schutzgiter sowie zum Eingriff / Ausgleich zum B-Plan

LS0larpark Jacobsdorf 1Y, Gemeinde Jacobsdorf, Landkreis Oderland-Spree
(Brandenburg)

— Beschreibung der erfassten Vegetation und Biotope

— Auflistung und  Beschreibung von  Vermeidungs-, Minderungs- und

AusgleichsmalRnahmen
— Aussagen zum notwendigen Monitoring
— Zusammenfassende Bilanzierung von Eingriffen und MalRnahmen

Weitere Fachbeitrage, Gutachten o. dgl. sind nach gegenwartigem Kenntnisstand fiir die
Umweltprifung in der gegenwartigen Planungsphase nicht erforderlich.

6.3.3 Hinweise zur Uberwachung (Monitoring)

In Nr.3b der Anlage zum BauGB wird gefordert, die geplanten Malinahmen zur
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplanes auf die
Umwelt zu beschreiben.

Ziel des Monitoring ist es, rechtzeitig geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergreifen zu
kénnen, wenn im Vollzug der Planung die Umweltziele nicht erreicht werden. Zu
kontrollieren sind generell nur die erheblichen nachteiligen Umweltwirkungen auf die
Umwelt, die sich beim Vollzug der Planung ergeben.

Im Rahmen der Uberwachung der UmweltmaRnahmen ist allgemein das Einhalten der
umweltrelevanten Bestimmungen zu kontrollieren und zu sichern.

Dazu gehoren folgende Elemente
- Herstellungskontrolle
- Funktions- und Erfolgskontrolle

Diese werden auch unter Beachtung der entsprechenden den B-Plan begleitenden
Vertrdge in Zusammenarbeit mit den Genehmigungsbehdérden und der Gemeinde
durchgefihrt.

Zur Erfolgskontrolle fiir die Maltnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich sowie fir die
artspezifischen CEF-Ausgleichsmalinahmen sollte ein 5-jahriges Monitoring erfolgen.

Das Monitoring zu den Brutvogeln sollte dabei in dem ersten, dritten und finften Jahr
stattfinden. Zu Uberprifen ist dabei der Brutbestand auf der Vorhabensflache und auf der
(den) Ausgleichsflachen. Fir die Vegetation insbesondere im Hinblick auf die Anlage von
BlUhstreifen und/oder eines der extensiv gepflegten Frischwiesen ist ein Monitoring im
zweiten und finften Jahr nach Errichtung des Solarparks und Anlage der
Vegetationsbestande sinnvoll durchzufiihren.

Grundlage der Kontrollen ist, neben den Festsetzungen des B-Planes, der entsprechende
Durchfiihrungsvertrag.

6.3.4 Zusammenfassung

Der Plan soll die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage innerhalb einer
landwirtschaftlichen Flache im Aufenbereich nach § 35 BauGB zum Zwecke der
Energieerzeugung planungsrechtlich ermdéglichen.

Der Standort ist aus Sicht der Umwelt insgesamt durchschnittlich wertvoll. Dies liegt in der
anthropogenen Pragung begriindet. Zusammenfassend kann im vorliegenden Fall —
gemessen an der Kulturlandschaft im Umfeld — von einer Funktionsauspragung der
Schutzguter von allgemeiner Bedeutung gesprochen werden.

Sollten Gehdlzentnahmen notwendig werden, sind diese aulRerhalb der Brutzeit (Anfang
Oktober - Ende Februar) durchzufiihren.

VerstoRe gegen die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG fiir einzelne Arten kdnnen
zwar nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Einer Realisierung des B-Planes stehen
aber grundsatzlich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande entgegen, die nicht
Uberwindbar waren.
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Mit den vorgeschlagenen MaBnahmen zur Vermeidung lassen sich in der
Realisierungsphase potenzielle artenschutzrechtliche Verbotstatbestande abwenden.

Auf eine zusatzliche Inanspruchnahme von Ackerflachen fir AusgleichsmaRnahmen kann
verzichtet werden.

Bei Durchfiihrung der Planung ergeben sich bei der Realisierung der entsprechenden
MaRnahmen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt.

Folgende Quellen wurden, neben den vorliegenden Stellungnahmen  mit

umweltrelevantem Inhalt, im Rahmen der Umweltpriifung erstellt bzw. herangezogen.

— Studie zur Bewertung der Schutzgiiter sowie zum Eingriff / Ausgleich zum
Bebauungsplan ,Solarpark Jacobsdorf“, Stand Oktober 2022

— Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Solarpark Jacobsdorfl*,
Stand September 2022

Weitere Fachbeitrage, Gutachten o. dgl. sind nach gegenwartigem Kenntnisstand fir die
Umweltprifung in der gegenwartigen Planungsphase nicht erforderlich.

Das schliefdt aber nicht aus, dass fiur die Vorhabenplanung und die Realisierung
zusatzliche Untersuchungen erforderlich werden (z. B. Untersuchungen zum Artenschutz
in Abhangigkeit vom tatsachlichen Realisierungszeitpunkt).
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7 Planrechtfertigung / Auswirkungen
7.1 Landesplanung

Bebauungspléne sind an die Ziele der Landesplanung und Raumordnung anzupassen.
Die Anpassungspflicht der Bauleitplanung bezieht sich auf die Ziele der Landesplanung.
Die Grundsatze sind zu beriicksichtigen.

Vom Vorhaben gehen keine negativen Auswirkungen auf die angrenzende Bahnstrecke
Frankfurt (Oder) — Berlin aus.

Somit sind keine Zielkonflikte erkennbar.

Die Ermittlung der relevanten Grundsatze der Landesplanung obliegt der plangebenden
Kommune. Diese wurden im Rahmen der Abwagung wie folgt berlcksichtigt:

Durch die Produktion von erneuerbarer Energie kdnnen im vorliegenden landlichen Raum
weitere Wirtschaftsfelder erschlossen werden.

Die bestehenden Land- Forstwirtschaft in der Gemeinde wird durch die Nutzung
regenerativer Energien nachhaltig erganzt

Durch den Entfall der beplanten Flachen aus der intensiven Landwirtschaft tritt eine
Verbesserung der Einflussfaktoren auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Pflanzen- und
Tierwelt ein. Durch die Nutzung regenerativer Energien wird die Luftqualitat verbessert.

Den fir dieses Vorhaben eingangs erwahnten relevanten Grundséatzen des LEPro 2007
wird somit entsprochen.

Durch das Vorhaben werden die Wirtschaftszweige innerhalb der Gemeinde erweitert und
der Wirtschaftsraum durch klimagerechte Technik attraktiver gestaltet.

Das Vorhaben dient der moéglichst klimaneutralen Gewinnung aus erneuerbaren Energien.

Den fiir dieses Vorhaben eingangs erwahnten relevanten Grundsatzen des LEP HR wird
somit entsprochen.

7.2 Regionalplanung

Aus den fir den Bereich des Plangebiet geltenden Regionalplanen der Planungsregion
Oderland-Spree ergeben sich aufgrund des fehlenden sachlichen Bezugs keine Ziele oder
Grundséatze die zu beachten waren.

7.3 Entwicklung aus dem FNP

B-Plane sind allgemein aus dem Flachennutzungsplan (FNP) als vorbereitenden
Bauleitplan zu entwickeln (Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB).

Die Ziele und Inhalte des B-Planes stehen in einem deutlichen Widerspruch zu den
Grundzligen des FNP. Der B-Plan kann nicht aus dem wirksamen FNP entwickelt werden.

Der Plan kann dennoch aufgestellt werden, da der Flachennutzungsplan nach § 8 Abs. 3
BauGB im Parallelverfahren geandert bzw. erganzt wird.

7.4 ErschlieBung

Eine planungsrechtlich gesicherte ErschlieRung sollte im vorliegenden Fall im alleinigen
Interesse des Vorhabentragers sein; anders als es bspw. bei Wohngebieten der Fall ist,
wo Dritte davon abhangig sind. Die in Frage kommenden Festsetzungsmdglichkeiten
wlrden einen unverhaltnismaligen Eingriff in das Eigentum Dritter darstellen bzw.
zusatzlich mit finanziellen Belastungen fir die Kommune einhergehen und wéaren vor
diesem Hintergrund schwer zu rechtfertigen.
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7.5 Alternativen

Alternativen fur die hier vorgenommene Standortwahl liegen nicht vor.

Evtl. besser geeignete Standorte, wie zum Beispiel Konversionsflachen bestehen im
Gemeindegebiet nicht bzw. sind nicht nutzbar.

Sinnvolle Alternativen bei den Festsetzungen selbst sind, insbesondere mit Blick auf das
Planungskonzept nicht erkennbar.

7.6 Sonstige Auswirkungen

Die Belange der gewerblichen Wirtschaft und des Post- und Fernmeldewesens werden
nicht berdhrt.

Die Landwirtschaft wird durch die Planungen aufgrund des Verlustes grofer, bisher
genutzter Erzeugungsflachen beeintrachtigt. Mindernd wirken sich hierbei die geringe
Bodenzahl der Flachen im Geltungsbereich und die Lage dieser als ,Nase® zwischen
Gehdlzflachen aus.

Die Belange der Luftfahrt sind durch die Planungen nicht beeintrachtigt.

Von einer Kampfmittelbelastung des Plangebiets ist momentan nicht auszugehen.

Brandschutz- und Versicherungsfragen sind nicht Gegenstand des B-Planes.

Der Brandschutz wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung unter Beteiligung der
betroffenen Stellen gesichert.

Die Beeintrachtigung der Belange des Bahnverkehrs sind durch die Planungen nach
jetzigem Kenntnisstand nicht beeintrachtigt. Abstadnde zu den Bahnanlagen werden im
ausreichenden Malf} eingehalten.

Méglicherweise entstehende Blendungen des Bahnbetriebs-Personals durch den
Photovoltaikpark sind im weiteren Verfahren zu skizzieren bzw. fur das konkrete
Bauvorhaben zu ermitteln.

Beeintrachtigungen der Ubrigen stadtebaulichen Belange sind gegenwartig nicht
erkennbar.
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8 Anhang
8.1 Hinweise zur Planumsetzung

Nachfolgende Hinweise sind im Rahmen der Vorhabenrealisierung zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Vorhabenplanung die jeweils rechtsverbindlichen
sonstigen kommunalen Satzungen (wie z.B. Bebauungsplane, Gestaltungssatzung,
Baumschutzsatzung, Spielplatzsatzung, Stellplatzsatzung, ...) zu beachten sind.

Uber den jeweils aktuellen Sachstand sind bei der Gemeinde Erkundigungen einzuholen.

Grundsatzlich kdnnen im gesamten im Geltungsbereich bei Erdarbeiten Bodendenkmale
entdeckt werden.

In diesem Fall sind nachfolgende Festlegungen im BbgDSchG zu beachten:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen,
Knochen u. a. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem BLDAM (AuRenstelle
Cottbus) oder der unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis anzuzeigen (§ 11
Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind fiir mindestens fiinf
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren
fur die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind ablieferungspflichtig (§ 12 BbgDSchG).

Sollten umfangreiche archaologische MalRnahmen notwendig werden, sind die Kosten
dafur im Rahmen des Zurnutbaren vom Veranlasser des Vorhabens zu tragen (§ 7 Abs. 3
BbgDSchG). Dies ist bei entsprechenden finanziellen und terminlichen Planungen zu
bertcksichtigen.

Die bauausfiihrenden Firmen sind aktenkundig Uber diese gesetzlichen Festlegungen zu
belehren und zu ihrer Einhaltung zu verpflichten.

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und deren Lagerung sind gemaf § 20
i. V.m. §§ 126 und 154 (BbgWG) der unteren Wasserbehorde anzuzeigen.
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8.2 Pflanzliste

Botanische Name

Berberis vulgaris L.
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Crataegus Hybriden agg.
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Prunus spinosa

Rosa canina agg.
Rosa corymbifera agg.
Rosa rubiginosa agg.
Rosa elliptica agg.
Rosa tomentosa agg.
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Deutscher Name
Gemeine Berberitze
Strauchhase
Eingriffliger Wei3dorn
Zweigriffliger Weil3dorn
Weil3dorn
Besen-Ginster
Pfaffenhiitchen
Schlehe

Hunds-Rose
Hecken-Rose
Wein-Rose
Keilblattrige Rose
Filz-Rose

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
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8.3 Flachenbilanz

373 In der nachfolgenden Tabelle sind die im Geltungsbereich bestehenden Flachen (gerundet
in ha) nach den Nutzungsarten aufgelistet.
374 Bestand Planung Bilanz Hinweis:
Flache Anteil *  Flache Anteil *  Flache - Anteil anFlache
Flachenkategorie (ha) (ha) (ha) Geltungsbereich
Sondergebiet Solar - - 4,32 60 % +4,32
Flache far - - 0,29 4% +0,29
Anpflanzungen
Flachen fir - - 0,52 7% +0,52
Geholzerhalt
MaRnahmenflachen - - 2,04 28 % +2,04
Landwirtschaftsflache 6,65 93 % - - -6,65
Gehdlzflachen 0,52 7% - - -0,52
Summe 7,17 7,17 +-0,0

8.4 Uberbauungsbilanz

375 In der nachfolgenden Tabelle sind, bezogen auf die geplanten Teilflachen, die bestehende
und die geplante maximal zuldssige Uberbauung der Grundstiicksflache
gegeniibergestellt. Aufgefiihrt sind jeweils die Grundflachen im Sinne von § 19 Abs. 2
BauNVO (gerundet in ha) sowie der sich ergebende Uberbauungsgrad.

376 Bestand Planung Bilanz Hinweis
Uberbauun (berbaute  Uberbauu {berbaute iiberbau ** Anteil Grundflache an
gsgrad **  Flache (ha) ngsgrad ** Flache (ha) te der jeweiligen

Flaiche Flachenkategorie
Flachenkategorie (ha)
Sondergebiet Solar - - 60 % 2,60 +2,60
Flache fur - - 0 % 0,0 +-0,0
Anpflanzungen
Flachen fur - - 0% 0,0 +-0,0
Geholzerhalt
MaRnahmenflachen - - 0% 0,0 +-0,0
Landwirtschaftsflache 0 % 0,0 - - +-0,0
Geholzflachen 0% 0,0 - - +-0,0
Summe 0,0 2,60 +2,60
377 Die rein rechnerisch ermittelte ,Versiegelung’ der Neuplanung basiert auf der

festgesetzten GRZ und beziffert im vorliegenden Fall die Uberschirmung durch die
Solarkollektoren. Die tatsachliche Versiegelung ist geringer.
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8.5 Rechtsgrundiagen

BauGB

BauNVO

PlanZV

BNatSchG

WHG

BbgBO

BbgKVerf

Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634),

Baunutzungsverordnung in  der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 1 S. 58),

Bundesnaturschutzgesetz vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

Gesetz zur Ordnung des
Wasserhaushalts -
Wasserhaushaltsgesetz, vom 31. Juli
2009 (BGBI. I S. 2585 ff.),

Brandenburgische Bauordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr.
39)),

Kommunalverfassung des Landes
Brandenburg vom 18. Dezember 2007
(GVBI. 1/07, [Nr. 19], S. 286),

zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

zuletzt geandert durch Art. 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802) (Nr. 33)

zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 8. Dezember
2022

zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 4. Januar
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5)

zuletzt geandert durch Gesetz
vom 9. Februar 2021
(GVBLI.1/21, [Nr. 5])

zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 30. Juni
2022 (GVBI.1/22, [Nr. 18], S.6)
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