Gemarkung \
Briesen

Flur 1

551

- 57.8

- 581
SO
Solar - 517

ok GRZ 0,6
OK4,0m

* 9/

KATASTERRECHTLICHE BESCHEINIGUNG

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit
Stand vom ...3.(.0F.295 5. ...... und weist die planungsrelevanten baulichen
Anlagen sowie StralBen, Wege und Platze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich
der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig maglich.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017,
BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 176)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
['S. 1802) (Nr. 33)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. Mai 2016 (GVBI.I/16, [Nr. 14])
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2020
(GVBL.I/20, [Nr. 44])
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan "Photovoltaikpark Jacobsdorf I" der Gemeinde
Jacobsdorf ist gemal § 2 (1) BauGB durch Beschluss der Gemeindevertreterversammiung der
Gemeinde Jacobsdorf in ihrer 6ffentlichen Sitzung am 11.12.2018 erfolgt. Der Beschluss wurde am
01.03.2019 im Amtsblatt fur das Amt/QgenLquand Nr. 302 &ffentlich bekannt gemacht.
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Erweiterungsbeschluss

Der Beschluss zur Erweiterung des Geltungsbereichs des Bebauungsplan "Photovoltaikpark
Jacobsdorf I" der Gemeinde Jacobsdorf (betrifft olgende Grundstticke:Gemarkung Jacobsdorf, Flur
2, Flurstlicke 257 (Teilflache), 258 (Teilflache) und 500 (Teilflache)) ist durch Beschluss der
Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Jacobsdorf in ihrer offentlichen Sitzung am
04.06.2020 erfolgt. Der Beschluss wurd am 01.10.2020 im Amtsblatt fur das Amt Odervorland Nr.

Y . ‘Q’)‘S/, .................. Amtsdirektorin

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Jacobsdorf hat in ihrer éffentlichen Sitzung am
30.09.2021 den Vorentwurf des Bebauungsplan "Photovoltaikpark Jacobsdorf I" der Gemeinde
Jacobsdorf in der Fassung vom Juli 2021 gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Vorentwurf hat in der Zeit vom 15.11.2021 bis 17.12.2021 im Amt Odervorland éffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, ortstiblich bekannt gemacht worden.

Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Die betroffenen Behérden, Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom 04.10.2021 um Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplan
"Photovoltaikpark Jacobsdorf I" der Ggmgjnd\e Jacobsdo@der Fassung vom Juli 2021 gebeten.
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Formelle Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Jacobsdorf hat in ihrer éffentlichen Sitzung am
15.12.2022 den Entwurf des Bebauungsplan "Photovoltaikpark Jacobsdorf I" der Gemeinde
Jacobsdorf in der Fassung vom Oktober 2022 gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.
Der Entwurf hat in der Zeit vom 13.02.2023 bis 24.03.2023 im Amt Odervorland &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Formelle Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Die betroffenen Behorden, Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom 16.01.2023 um Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplan
"Photovoltaikpark Jacobsdorf I" der Gemeinde Jacobsdorf in der Fassung vom Oktober 2022
gebeten. PGEED
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& G 26 LA A k Die Gemeindevertetung der Gemeinde Jacobsdorf hat die Anregungen der Offentlichkeit, der
Q Q Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden zum

Bebauungsplan "Photovoltaikpark Jacob'sq‘eff;l;ger Gemeinde Jacobsdorf gepriift und Gber diesen
befunden. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Das Sondergebiet ,Solarpark dient vorwiegend der Unterbringung von
Anlagen, die der Nutzung, Entwicklung oder der Erforschung der

1.

Eine Beleuchtung des Solarparks ist nur mit Leuchtmitteln mit einem
maximalen ~ UV-Licht-Anteil  von  0,02%  zuldssig  (z.B.
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Botanische Name

Berberis vulgaris L.

Deutscher Name

Gemeine Berberitze

PLANZEICHENERKLARUNG

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan "Photovoltaikpark Jacobsdorf I" der Gemeinde Jacobsdorf in der Fassung vom
August 2023 wurde in der Sitzung der Gemeindevertrerversammiung am 19.10.2023 von der
rensabschlieRender Beschluss). Die

Amtsdirektorin

Ausfertigungsvermerk
Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Bebauungsplan "Photovoltaikpark Jacobsdorf I" der

Sonnenenergie dienen. Natriumdampflampen, LEDLeuchten). Corylus avellana Strauchhase O o T 75auCE Mz ergangenen Beschius der Gemeindevormotny Jacooedort o A Ao TR
- . . Leuchten sind so aufzustellen, dass Blendwirkungen in Geholzbesténde Crataegus monogyna Eingriffiger Weildomn - Sonstige Sondergebicte Sbocariet it L g Jacobsdorf vom ... 6. A0 12 ...
2. Im Plangebnetl sind Anlggeq zur Emeugupg von elektrischer Energ_ne gus und in Waldflachen vermieden werden. Crataequs laevigata Zweigriffiger WeiRdomn ( g@ S i
Sonnenenergie sowie die hierfur erforderlichen Nebenanlagen zuléssig. Crataegus Hybriden agg. Weilldom S § 11 Bau\VO
12. Das von den Dach- und sonstigen Flachen anfallende Cytisus scoparius Besen-Ginster ausgefertigt, o
3, Baulichen Anlagen dirfen die Héhe von 4,0 m nicht (iberschreiten. Niederscmagswasser ist auf den Grundstlicken, auf denen es anfillt, Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Baugrenze Briesen(Mark),den Amtsdirektorin

schadlos z. B. iiber Mulden, Rigolen, Sickeranlage, oder auf Flachen mit § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 23 BauNVO

Siegel

Prunus spinosa Schlehe

4. Als Ht‘)henpezugspunkt fur die Feﬁtsetzung "zur Hohe der baulichen einer natiirlichen Vegetation zu versickern. Rosa canina agg. HindsRose P ""‘”‘2‘ :';';em.s ,1,,(3)8 uGB
Anlagen wird die vorhandene Geldndeoberfliche gem. § 2 Abs. 12 Rosa corymbifera agg Hecken-Rose Y Umgrenzung von ElBEhen i Anpﬂanzen vor BEImen Die Stelle, bei der der Bebauungsplan "Photovoltaikpark Jacobsdorf I" der Gemeinde Jacobsdorf
it ei i ' Q 9 ) f Dauer wa i j in (i
BbgBO feStgesetZt . . . 13. lnnerhalb,der mlt eme.m Geh_' Fahr- und LeltungsreCht -~ .belaStende Rosa rUbigmosa agg. Wein-Rose o § Strauchern und Sonstigen Bepﬂanzungen ﬁ\ialt aXiskvL\:i?tre;: (ejl?hral?elinsits?[,tuggnedn z\a/rc:In Jeg‘ilmgznrl);'esehe” \;vr:rd:r?‘tt‘s(slr;rt]t uf:(rj gzzr gs'lr':
MaBgebllch sind die in der Kartengrundlage elngezelchneten Flache ist ein Leltungsrecht zugunsten des Betreibers des Rosa e"iptica agg. Keilbléttrige Rose %OOOOOOOOS §9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB und Abs, 6 BauGB Odervorland Nr.3@¥. or’FSUinch bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist gemé:ﬂ §
dfeiagen, Photovoakparks Jacobsdorf |- S0 enzutragen Rosatomeniosaagg,  Fiz-Rose e e ADae e 4 i sk o ot s
.. .. Sambucus nigra Schwarzer Holunder Umgrenzung von Flachen zum Anpﬂanzen von Béumen’ Falligkeit und Erléschen"von Entschédigungsanspr[‘:chen r\ingewiesen w_orden. _
5. Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpﬂanzen von Baumen, 14. Die erforderliche Einfriedung um den So|arpark darf eine H6he von 2,5 m Viburnum opulus Gemeiner Schneeball Striuchem und sonstigen Bepﬂanzungen De;dléngl%r&sp!an w;fﬁs(:%vggj\:ﬁf:;}; Jacobsdorf I" der Gemeinde Jacobsdorf ist am
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine mindestens fiinfreihige tiber Gelande nicht tiberschreiten. §9Abs. 1 Nr. 25 BauGB und Abs, 6 BauGB e . - ( ([/
Gehdlzflache anzulegen, die Pflanzdichte betrégt 1 Gehélz pro 2 m?. Zu Briesen (Mark), den. 0%: . 24 /X4 N Amtsdirektorin
verwenden sind mindestens fiinf Arten der Pflanzliste sowie die Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, Stger (G570
Pllanzqualitaten der Pianzliste. zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und (5 ‘
) Landschaft
6.  Innerhalb der Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, UBERSICHTSPLAN KOORDINATENBEZEICHNUNG §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und Abs. 6 BauGB e
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der )
Bezeichnung "M1" ist als extensiv gepflegte, ruderale Staudenflur zu GRZ0,6 Grundflachenzahl
entwickeln. a 45368749 579899569
_ o b 453714,90 5798985,62 ,
7. Die Freiflachen innerhalb des sonstigen Sondergebiets sowie die nicht ¢ 453717 40 5798991,79 OK 4.0m max. Hghe baulicher Aniagen Gemeinde 1. Adi
versiegelten Flachen zwischen und unter den Solarmodulen sind als d 45383245 5798949,64 ’ o £BLE
extensiv gepflegtes Grasland zu entwickeln. Es hat eine Einsaat mit e 453954 91 5798905,77 aco s o
sine gebietsheimisciienSaalgul 2u eragen: f 45412791 5798905,77 STEEEEE) Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
: , L g 454213,01 5798812,93 Fl&che hier: Leitungsrecht
8. Erforderh?hel Zufahrten und Wege im Sondergebiet sind wasser- und h 45421301 5798807 58 mmmmm)  §9 Abs, 1 Nr 21 BauGB und Abs, 6 BauGB Bebauun gspl an
luftdurchlassig ohne zusétzliche Versiegelung herzustellen. i 45427648 579878470 . : .
j 45445687 579871975 Photovoltalkpark Jacobsdorf |
9. Im Sondergebiet ist zwischen der Unterkante von neu zu errichtenden k 454448 61 5798689,27
Einfriedungen und der Geléndeoberflache ein Abstand von mindestens
10 cm bis maximal 20 cm einzuhalten. Die offenerl Bereiche mussen : 1 453716,73 579896297 HINWEISE / VERMERKE Satzung Au gUSt 2023
jeweils eine Mindestlange von 20 m aufweisen und diirfen untereinander 1 ¢ 2 45372172 579896328
dutrchb geschlossrzni Berelche mit einer Lange von maximal 20 m =1 ) ; 400789 IDHIS0010, 2 Realisierungen von Vorhaben sind nur zuléssig, wenn sichergestellt ist, dass Planungsbiro
EIISIBISCRRI G 1 2T AN g jgi?gggg g;gg%g;j unter die Zugrifisverbote des § 44 BNatSchG fallende Arten nicht beeintrachtigt Z‘angt’;bzr hncobedor ‘ WO LFF
Yl LA T : , : T A : emeinde Jacobsdo
10. Innerhalb der Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und B e vl BN 6 45418890  5798760,24 év::lj)in!zxgnem:rffoalc?kund]ge Uberwachung durch eine 6kologische e Stadtplanung - architektur GbR
sonstigen Bepflanzungen sind die bestehenden Baume und Gehdlze zu T R — 7 454208.01 5798760,17 gleiiung erioigt. Amt Odervorland
erhalten. 8 454208,01 579876727 BahnhofstralRe 3-4 Bonnaskenstr. 18 /19 03044 Cottbus
. tel (0355) 70 04 57 fax 70 04 90
9 454213,01 5798767’27 155188”933” (Mark) www.planungsbuerac):—wolff.de

info@planungsbuero-wolff.de




