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1 Planungsgegenstand
1.1 Veranlassung und Erforderlichkeit

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wurde in den 1990er Jahren die Zielstellung verfolgt,
die Lagegunst des heutigen Gewerbegebietes nahe der Autobahnanschlulstelle zu nutzen, in
der Gemeinde Gewerbebetriebe anzusiedeln und Arbeitsplatze zu schaffen. Der Bebauungsplan
sicherte die planungsrechtliche Zuléssigkeit fir Bauvorhaben, die gewerblichen Zwecken
dienen.

Einer der ersten im Gewerbegebiet angesiedelten Betriebe ist das Unternehmen Gloger+
Birke. Seit 1997 hat das expandierende Produktionsunternehmen fir Metallbau und Korro-
sionsschutz seine Fertigung am Standort Expo Park 11. Zur Zeit gibt es 42 feste Arbeitsplatze
in Produktion und Verwaltung. Die gestiegene Nachfrage, an Qualitdt und an Quantitat, durch
die Auftraggeber des Betriebes erfordert dringend eine bauliche ErweiterungsmaRnahme auf
dem Betriebsgeldnde. Geplant ist die Errichtung einer Leichtbauhalle mit 445 gm Grundflache
zu Lagerzwecken in der NW-Ecke des Betriebsgrundstiicks fir die Produktionsmaterialien,
welche aus betriebstechnischen Griinden nicht unter freiem Himmel gelagert werden kénnen.
Die gegenwartige Nutzung der Bauflache ist gepflasterter Lagerplatz.

Die im rechtskréaftigen Bebauungsplan festgesetzte GRZ 0,8 ist auf dem Betriebsgrundsttick
bereits jetzt bis zur GRZ 0,85 uberschritten. Dies hat sich aber erst im Zuge der Planung
der neuen Lagerhalle herausgestelit.

Um die Errichtung der dringend notwendigen Leichtbauhalle planungsrechtlich zu sichern,
ist eine Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplan notwendig, da die zusténdige Baubehérde
keine Mdglichkeit sieht, die Baugenehmigung der Halle auf Basis von Befreiungen oder durch
Uberschreitung der GRZ zu erteilen.

Aus diesen Griinden hat die Gemeindevertretung Jacobsdorf am 12.05.2016 beschlossen, den
Bebauungsplan zu dndern, um die planungsrechtliche Zul&ssigkeit des Hallenbaus zu sichern.
Am 09.06.2016 hat die Gemeindevertretung den Vorentwurf gebilligt und zur Auslegung
bestimmt.

Aus den im Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen haben sich Anderungen und
Ergadnzungen der Planung ergeben, die bei der Erstellung des Planentwurfes und dieser
Begriindung beriicksichtigt wurden.

Der Entwurf der 7. Planénderung wird der Gemeinde im Oktober 2016 fiir den Billigungs-
und Auslegungsbeschluss vorgelegt.
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1.2 Plangebiet
1.2.1 Geltungsbereich und Systematik der Planzeichnung

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans ist aus dem Flurkartenausschnitt
auf dem Plandokument ersichtlich.

In der Ubersichtskarte 1 : 10.000 wird der gesamte Geltungsbereich des rechtskréftigen
Bebauungsplans dargestellt.

Der raumliche Geltungsbereich der Plandnderung in der ALKIS-basierten Flurkarte Mafstab
1 : 2.000 umgrenzt das Flurstiick 506, fiir das durch die 7. Anderung des Bebauungsplans
gednderte Festsetzungen getroffen werden.

Fur das Flurstiick 506 werden nur textliche Festsetzungen getroffen (= Textbebauungsplan).

1.2.2 Bestand

Das Plangebiet wird durch die StraBe Gewerbepark Expopark erschlossen.

Das Flurstiick 506, die Betriebsstatte von Gloger und Birke, ist an drei Seiten von der
StraBe umgeben. An der Westseite befindet sich ein weiteres Grundstiick eines produzierenden
Gewerbebetriebes (GroRbackerei-Zwischenlager / Logistik zur Verteilung der Harry-Brot-

Produkte an die Verbrauchermarkte). Zur Expansion auf benachbarte Grundstlicke stehen
keine Flachen zur Verfigung.

1.2.3 Stadtebauliche Einordnung

Das Flurstiick 506 ist ein rechtskraftig festgesetztes und genutztes Gewerbegebiet.

1.2.4 Planerische Ausgangssituation

Fur die Flachen im Bereich der 7. Anderung besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan mit
Festsetzungen gem. § 9 BauGB. Diese Festsetzungen sollen teilweise gedndert werden, zum
Teil auch entfallen.

Begriindung zur 7. Anderung Bebauungsplan‘Gewerbepark Odervorland” 3



2, Planinhalt
2.1 Entwicklung der Planungsiiberlegungen

Auf dem Grundstiick Expo Park 11 befinden sich

-Produktionslinien fir den Metallbau,

-Produktionslinien fiir die Korrosionsschutz-Beschichtung,

-Produktionslinie fiur Verpackung und Versandvorbereitung

-Materiallager fir metallische Werkstoffe,

-Materiallager fiir Halbfertigprodukte,die von zuarbeitenden Betrieben angeliefert werden,
-Materiallager fur Beschichtungsmittel,

-Materiallager fiur Verpackungsmittel,

-Anlieferbereich und Verladeeinrichtungen fiir Fertigprodukte,

-Anlagen fir die Energieversorgung,

-die notwendigen Verkehrsflachen fiir den Werksverkehr.

Alle Flachen auf dem Grundstlick werden im Rahmen des laufenden Produktionsbetriebes fur
die genannten Zwecke bendtigt. Das Ersetzen einer gepflasterten Lagerflache durch die geplante
Leichtbauhalle

- verbessert die Produktionsbedingungen durch eine lberdachte,witterungsgeschitzte Lager-
flache,

- vergréRert die Lagerflache durch das Aufstellen von Regalanlagen in der neuen Halle, ohne
dass eine zusétzliche Uberbauung von Grundstiicksflachen notwendig wirde.

Die zu errichtende Lagerhalle ist zur Sicherung der Fertigungsqualitat erforderlich.

Die effektive Organisation des Produktionsablaufes verlangt einen engen rdumlichen Zusam-
menhang zwischen den o.g. Produktionsanlagen, Materiallagern usw.

Aus betrieblichen Griinden kommt eine Ausgliederung der neuen Lagerhalle aus dem Betriebs-
grundstiick an einen anderen Standort nicht in Frage. Wirde die neue Halle an einem entfernten
Standort errichtet werden - und sei es nur auf der gegeniberliegenden Seite einer &ffentlichen
Strale - so wére fir jeden Transport vom Betriebsgeldnde zur neuen Lagerhalle der Einsatz
von Transportfahrzeugen mit eine Zulassung fiir den StralRenverkehr erforderlich. Die Benut-
zung z.B. eines einfachen Gabelstaplers wie auf dem Betriebsgelénde selbst, wére durch den
verkehrsrechtlichen Rahmen ausgeschlossen.

Das Beladen von zugelassenen Transportfahrzeugen in der Regel Lkw, verlangt nach Ladeein-
richtungen am bestehenden Betriebsstandort, nach Entladeeinrichtungen am Standort der
neuen Halle und, beim Riicktransport, das Umgekehrte. Aus betriebswirtschaftlicher Sicht
wiirden somit erhebliche zusétzliche Kosten anfallen.

Zusammenfassend ist festzustellen,das durch eine Verlagerung der neuen Halle auf ein anderes
Grundstiick nur zuséatzliche Produktionskosten in erheblicher Héhe entstehen wiirden,die das
betriebliche Endprodukt verteuern, aber nicht verbessern wiirden. Fir den Betrieb entstédnde
somit ein finanzieller Schaden, der sich auch auf die Wetthewerbsfahigkeit auf dem Markt
auswirken wirde.

Die planungsrechtliche Grundlage fiir das Bauprojekt ist der Bebauungsplan “Gewerbepark
Odervorland® von 1992 und die verschiedenen inzwischen in Kraft getretenen Planénderungen,
soweit sie das Flurstliick 506 betreffen.

Fir das Flurstiick 506 ist dort u.a. die Grundflachenzahl GRZ 0,8 als Obergrenze festgesetzt.
Die tatsachliche festgestellte GRZ betragt aber schon 0,85.

Die GroRe der Flache,die die Uberschreitung der zuldssigen GRZ um 0,05 verursacht, betragt
knapp 700 gm.
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In § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) werden die Obergrenzen fir die Bestimmung
des Malkes der baulichen Nutzung festgelegt.

Gemaf § 17 (1) gilt in Gewerbegebieten (GE) generell die GRZ 0,8 als Obergrenze.

Gemal § 17 (2) konnen die Obergrenzen des Absatzes 1 Uberschritten werden, wenn

“... die Uberschreitung durch Umsténde ausgeglichen ist oder durch Mafnahmen ausgeglichen
wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-und
Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden werden. ..."

Die BauNVO eréffnet damit folgende Mdglichkeiten:

- im Bebauungsplan eine Festsetzung der Uberschreitung der GRZ unter den genannten Vor-
aussetzungen.

- Die erste Voraussetzung ist der Ausgleich durch Manahmen oder durch andere Umsténde,
durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-und
Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden,

- die zweite Voraussetzung ist der Ausgleich durch Ma3nahmen oder durch andere Umsténde,
durch die sichergestellt ist, dass nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Aus diesen Planungstiiberlegungen ergibt sich, dass der Bebauungsplan “Gewerbepark Oder-
vorland“ geéndert werden muf.

Die Anderung setzt fir das Betriebsgeldnde von Gloger +Birke GmbH - Systemtechnik -
(Flurstiick 506) die GRZ von 0,85 als Obergrenze fest (= Uberschreitung der bisher festge-
setzten GRZ in nur geringfugigem Ausmalfd).
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2.2 Planinhalt, Festsetzungen

Mafigebend sind die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans.

Textliche Festsetzung:

8.1 Fur das Flurstiick 506 werden als Art und Mal der baulichen Nutzung textlich
festgesetzt:

- Gewerbegebiet (GE), Gliederungsnummer GE 9

- Grundflachenzahl (GRZ) 0,85

- Traufhéhe (TH) 11,20 m tGber Gehweg

- Dachform Flachdach / Sheddach (FD/SHD) und Pultdach, Satteldach

- abweichende Bauweise: zu den Grundstiicksgrenzen ist ein Abstand von 3,0 m
einzuhalten. Abweichend zur offenen Bauweise sind Gebdudelangen von mehr als
50 m zul&ssig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1., 2. BauGB i.v.m. § 81 Abs.1 Nr. 1 BbgBO

Das Flurstiick 506 ist das Betriebsgrundstiick von Gloger + Birke.

Die Inhalte in dieser textlichen Festsetzung wurden aus der Planzeichnung des festgesetzten
Bebauungsplans fiir die Flache GE 9 Gibernommen und im Zuge der 7. Anderung des Bebauungs-
plans nur fur den rdumlichen Geltungsbereich Flurstiick 506 teilweise veréndert.

Die Festsetzung als Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) wurde unveréndert (ibernommen.

Die Festsetzung der GRZ 0,85 stellt eine Anderung des festgesetzten Bebauungsplan dar.

In § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) werden die Obergrenzen fir die Bestimmung
des Mafes der baulichen Nutzung festgelegt.

Gemal § 17 (1) gilt in Gewerbegebieten (GE) generell die GRZ 0,8 als Obergrenze.

Gemal § 17 (2) kénnen die Obergrenzen des Absatzes 1 Uberschritten werden, wenn

“... die Uberschreitung durch Umsténde ausgeglichen ist oder durch MaRnahmen ausgeglichen
wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-und
Arbeitsverhdltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden werden. ..."

Die Festsetzung der GRZ 0,85 erfolgt aus den hier genannten stédtebaulichen Griinden.

- Die Gemeinde Jacobsdorf verfolgt mit der Planung dieses Gewerbegebietes die Ziele, Nutzung
der Lagegunst des Plangebietes an der BAB zwischen Polen und der Bundeshauptstadt Berlin,
Umsiedlung von ortsansassigen Betrieben aus unglnstigen Lagen in dieses Gewerbegebiet
sowie Ansiedlung neuer Betriebe, die die Lagegunst des Gewerbegebietes nutzen kénnen.

- Der stadtebauliche Grundgedanke bestand in der Schaffung eine Gewerbegebietes, welches
ohne stérende Einfllisse auf den stadtebaulich relevanten Bestand der Ortslage zwischen BAB
und Ortslage Jacobsdorf geschaffen werden konnte.

- Fur das neue Gewerbegebiet sollten durch die Festsetzungen im Bebauungsplan grof3e
Entwicklungsspielrdume fiir die anzusiedelnden Betriebe geschaffen werden.

- Im vorliegenden Fall hat es sich ergeben, dass die auf dem Flurstiick 506 vorgesehenen
planerischen Festsetzungen durch die positive betriebswirtschaftliche Entwicklung des ansés-
sigen Betriebes voll genutzt bzw. unbeabsichtigt sogar geringfugig Uberschritten wurden.

Die stadtebauliche Zielstellung bei der Aufstellung des Bebauungsplans konnte diesen Sonderfall
nicht kennen und deshalb auch nicht berticksichtigen.

Eine Ausgliederung von Betriebsteilen aus dem Gewerbegebiet in andere Baugebiete der Gemeinde
widerspricht (unabhéngig von den betriebswirtschaftlichen Konsequenzen) den grundsatzli-
chen stadtebaulichen Zielstellungen der Gemeinde Jacobsdorf. Die Konzentration des produzie-
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renden Gewerbes soll im Gewerbegebiet Expopark erfolgen.

Im Uberblick gesehen, ist die Erhéhung der GRZ auf dem Flurstiick 506, betrachtet im
Zusammenhang der Summe der Baufldchen im Gewerbegebiet, eine stédtebaulich irrelevante
Grole.

Theoretisch ware eine Befreiung zur Uberschreitung der Festsetzung GRZ 0,8 der einfachste
Weg gewesen, um der planerisch-stédtebaulichen Zielstellung der Gemeinde und der friiheren
Planverfasser zu entsprechen.

Bis jetzt ist diese stadtebauliche Problemstellung ein Einzelfall im Plangebiet. Es ist nicht
absehbar, dass andere Betrieben im Plangebiet gleichartige stddtebauliche Probleme verursa-
chen konnten.

Die Planénderung beriicksichtigt zwar die wirtschaftlichen Interessen des betroffenen Pro-
duktionsbetriebes Gloger + Birke; im Vordergrund stehen fir die Gemeinde aber hauptséchlich
das Gemeinwohl im Sinne des Erhaltes von Arbeitsplatzen im Ort und der Schaffung von neuen
Arbeitsplatzen; weiterhin der Augleich fur die geringfligige Erhthung der GRZ durch geeignete
MafRnahmen.

Den gesetzlichen Rahmenbedingungen der BauNVO zum Ausgleich der geringftigigen Uber-
schreitung der GRZ-Obergrenze 0,8 um 0,05 wird entsprochen.

- Es ist nicht erkennbar, dass die Plandnderung die allgemeinen Anforderungen angesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse beeintrachtigt. Das Flurstiick 506 hat eine Gesamtfldche von
14. 368 gm. Bei Einhaltung der GRZ 0,8 durfen gemaR festgesetztem Bebauungsplan 11.494
gm mit Gebauden tberbaut werden. Tatsachlich sind aber nur 4.916 gm mit Gebduden Uberbaut,
im Ubrigen handelt es sich um 7.275 gm befestigter Lagerplatze und Fahrwege.

Die Differenz zwischen 12.191 gm Uberbauter Flache auf dem Betriebsgrundstiick und den
bei GRZ 0,8 zuldssigen 11.494 gm ist zu gering, um daraus eine Beeintréchtigung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse herleiten zu kénnen.

Wohnungen sind weder auf dem Betriebsgrundstiick Flurstiick 506 noch in anderen Bereichen
des Gewerbegebietes bekannt oder vorhanden. Rund um das Gewerbegebiet sieht der Gesamt-
Bebauungsplan einen abschirmenden Gringurtel vor. Landwirtschaftliche Nutzflichen liegen
zwischen dem Gewerbegebiet Expopark und der Ortslage Jacobsdorf mit Wohnnutzungen.
Somit ist klargestellt, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse von
der geringfigigen Erhéhung der GRZ auf nur einem Flurstick im Gewerbegebiet nicht
beeintrachtigt werden.

Eine Beeintrachtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhéltnisse ist
nicht erkennbar. Gegenwartig dienen die ca. 700 gm versiegelter Flache als Freilager. Ohne
diese Versiegelung miiten die gelagerten Materialbesténde enger zusammengertickt werden;
dies wiirde Transporte erschweren, das Betriebsgelédnde weniger tUbersichtlich machen und
damit theoretisch das Risiko von Arbeitsunféllen erhdhen. Nicht die Erhéhung der GRZ,
sondern die Forderung nach Einhaltung der GRZ 0,8 wiirde demnach gesunde Arbeitsverhaltnisse
potentiell geféahrden.

Anlass dieser Bebauungsplandnderung ist der Plan zur Errichtung einer Leichtbau-
Materiallagerhalle. Die Errichtung dieser Halle kann ohne Uberschreitung der GRZ bis zu
0,85 bauplanungsrechtlich nicht zugelassen werden. Mit der Errichtung dieser Leichtbau-
Materiallagerhalle verbessern sich nicht nur die Produktionsbedingungen, sondern auch die
Arbeitsbedingungen fir die mit dem Materialumschlag beschaftigten Mitarbeiter, die dann
(besonders bei schlechten Witterungsbedingungen) nicht mehr ausschlieBlich im Freien
arbeiten miissen, sondern innerhalb der neuen Halle vor den Unbilden der Witterung (zumindest
temporér) geschitzt sind.

In diesem speziellen Fall ist also davon auszugehen, dass eine (geringfigige) Uberschreitung
der GRZ 0,8 nicht zu einer Beeintrachtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
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Arbeitsverhaltnissefiihren wird, sondern einen weiteren Beitrag zur Verbesserung der
gesunden Arbeitsverhaltnisse leisten wird.

Durch die (geringfiigige) Uberschreitung der GRZ 0,8 bis zu 0,85 verursachte nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt sind festzustellen:

- eine zusatzliche Versiegelung des Bodens durch die bereits erfolgte Befestigung des Flache
von knapp 700 gm als Lagerplatz;

- dadurch ein Verminderung der Durchliiftung des Bodens, eine Benachteiligung von Flora
und Fauna des unterirdischen Bodenlebens,

- eine Verkleinerung potentieller Vegetationsfléachen,

- Beeintrachtigung des Mikroklimas, u.a. durch erhohte Temperaturen der versiegelten
Flachen und verminderte Verdunstung

- und weiterhin eine Verminderung der potentiellen Versickerungsflache fur Niederschlags-
wasser

auf einer Flache von knapp 700 gm.

Im Zuge der Friihzeitigen Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange hat der Landkreis LOS,
Untere Naturschutzbehérde, mit Schreiben vom 05.08.21016 mitgeteilt, dass

- die fruher vorgesehene Umwandlung einer Bauflache im Plangebiet Expopark in eine
Grinfliache keine naturschutzfachlich sinnvolle Kompensationsmafnahme ware,

- eine Beteiligung an einer EntsiegelungsmaBnahme im Landkreis durch Kompensationszahlung
aus naturschutzfachlicher Sicht mehr Sinn machen wirde.

Die Argumente der UNB fanden die Zustimmung des Vorhabentragers und wurden mit den
zustandigen Fachémtern des Landkreises LOS abgestimmt.

Der Landkreis hat mit Schreiben vom 09.09.2016 erklart, dass die notwendige Kompensation
gemaR § 1a BauGB und auch § 17 (2) BauNVO

- einer konkreten MaRnahme dienen muf und

- und nachweisbar vertraglich zu sichern ist.

Die weiteren Ausfihrungen hierzu finden sich im Kapitel 3 “Auswirkungen ...".

Die Festsetzungen

- Traufhéhe (TH) 11,20 m Uber Gehweg

- Dachform Flachdach / Sheddach (FD/SHD)

werden ohne Anderung aus dem festgesetzten Bebauungsplan ubernommen und gelten im
Bereich der Plananderung fort. Die Begriindung dieser Festsetzungen findet sich im Begrin-
dungstext zum festgesetzten Bebauungsplan.

Bei den Festsetzungen zur Dachform “Pultdach, Satteldach” entfallen durch die 7. Planénderung
folgende flankierende Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplans:

- Beschrankung der Dachneigung fiir Pultdacher auf maximal 10° Dachneigung,

- Beschrankung der genannten Dachformen auf eingeschossige Gebaude,

- Beschrankung der genannten Dachformen auf Geb&ude mit bis zu 4,5 m Geschosshdhe.

Diese Festsetzungen entfallen, da fir das Flurstiick 506, gelegen mitten im Gewerbegebiet,
das Gewerbegebiet abseits der Ortslage und nur von der Autobahn her gut sichtbar, die
Notwendigkeit der Festsetzung von diesen baulich einschrankenden Gestaltungsregeln nicht
erkennbar ist.

Zum Teil widersprechen die gestalterischen Festsetzungen der Planung fur die neue Leicht-
bauhalle, die den Anlass fiir die 7. Bebauungsplananderung gegeben hat.

Die Aufhebung dieser Gestaltungsregeln vermeidet den unndétigen Aufwand fur weitere dadurch
hervorgerufene zukunftige Plandnderungen.
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Die Festsetzung zur Bauweise im bisherigen Bebauungsplan “geschlossene Bauweise (g)
Abstinde bis 50m sind zulassig” hat der Landkreis LOS in dem Schreiben vom 05.08.21016
als “nicht nachvollziehbar” kritisiert.

Aus diesem Grund wird der Plan auch hier gedndert. Es erfolgt nunmehr die Festsetzung der
abweichenden Bauweise gem. § 23 (4) BauNVO, die den tatsdchlichen Verhéltnissen im
Geltungsbereich der Plananderung entspricht. Abweichend zur offenen Bauweise sind daher
auch Gebéaudeldngen von mehr als 50 m zul&ssig.

Textliche Festsetzung:

8.2 Im Baugebiet GE 9 sind nicht zuléssig (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO):
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéude,

- Anlagen fur sportliche Zwecke sowie

- alle Ausnahmen gemaf § 8 Abs. 3 BauNVO.

Rechtsgrundlage: § § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO i.V.m. § 8 Abs. 3 BauNVO.

Diese Festsetzung wurde unverandert aus dem bisher geltenden Bebauungsplan ubernommen.
Sie setzt konkret fest, welche Nutzungen im Bereich der 7. Plananderung auch weiterhin
zulassig sind.

Gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind daher Wohnungen auch als Ausnahme nicht zulassig. Damit wird
weiterhin gesichert, das die Uberschreitung der bisher zulassigen GRZ um 0,05 keine Geféhrdung von
gesunden Wohnverhéltnissen im Plangebiet bewirken kann.

Zur Klarstellung soll erwdhnt werden, dass zwar reine “Geschafts-,Bilro-und
Verwaltungsgebaude® nicht zuldssig sind. Weiterhin zulassig sind aber Geschafts-,Buro-und
Verwaltungsraume oder -geb&dude, die den betrieblichen Zwecken des ansassigen
Gewerbebetriebes dienen.

- Zur Klarstellung erfolgt die

Textliche Festsetzung

8.3 Im Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans treten alle bisherigen
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in §
9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auler Kraft. Sie werden
vollsténdig durch die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen dieses Anderungs-
bebauungsplans ersetzt. “

Hiermit wird sichergestellt, dass friihere Festsetzungen des Bebauungsplans aus der Zeit vor
der 7. Anderung auf das Plangebiet keine Anwendung finden. Damit wird die Rechtssicherheit
gewahrleistet.
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3. Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplans

- Vertrag zur Durchfuhrung eines Teils der Kompensationsmafnahme “Riickbau Milchvieh-
anlage Demnitz” zwischen Abfalllogistik und Servicegesellschaft GmbH (Tréger der Entsiege-
lungsmaRnahme) und Gloger +Birke GmbH - Systemtechnik - (Verursacher des Eingriffes
in die naturschutzrechtlichen Schutzgiter auf dem Flurstiick 506);

- Zahlung von 7000,- EUR netto von Gloger +Birke GmbH - Systemtechnik - an Abfalllogistik
und Servicegesellschaft GmbH;

- Vorlage der Vertrages und Nachweis der malinahmengebundenen Kompensationszahlung bei
Gemeinde Jacobsdorf, Amt Odervorland und Landkreis LOS.

4. Rechtsgrundlagen
Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S.
1722)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 1990 S. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | 2013 S. 1548)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geéndert durch Artikel 421 V vom 31. August
2015 (BGBI. | S. 1474)

Landesrecht

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September
2008 (GVBI. | S. 226), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Novellierung der
Brandenburgischen Bauordnung und zur Anderung des Landesimmissionsschutzgesetzes vom
19. Mai 2016 (GVBI | Nr.14), in Kraft getreten am 01. Juli 2016

Begriindung zur 7. Anderung Bebauungsplan‘Gewerbepark Odervorland” 10



