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| ] ), D ' | PLANUNGSRE:HTUCHE FESTSUZUNGEN ” TEXTUCHE FESTSEFZUNGEN o3 _B-':'E,-cuungspidn *.:.tirnmt mit den Verm&siur 2720 3nen und den Unterlogen
D :) E l ‘-_ 5 V© ‘ I__% _ /A D NACH BAUGE UND BAUNVO 235 Kotosteramtes uberein.

1. Gewerbegebiete
Gewerbegegiete dienen iiberwiegend der Unterbringuns vor michi erhediich belastigenden “irstenwalde, den ... ... e
Gewerbebetrieben.

Auf der Grundlage des “ur. 9 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Bou-

nutzungsverordnung (Ba.nV0) und der Planzeichenverordnung (PlanZV) werden Zulgssig sind: -\UFSTELLUNGSVERFAHREN
festgasetzt:

- Gawerbebelriebe aller Ar,
- Logerhguser und Lagerpidtze,
@ - offentliche Betriebe,

1. Art und MaB der bouichen Nutzung = Ceschifts—, Bliro- und Verwaltungsgebdude.
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. Verfahren zur 1. Anderung
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~———1  Gewerbeg: iete (GE) Ausnohmsweise konnen zugelassen werden:

.y . 3 e 7~ . ( A .y
@ - Wonnungen flr Aufsichis— und Bereitschaftspersonen sowie fir Beiriebsinnaber .acobsdort, den 75. €% 19%¢

Ficzne flr Ausgleichs— und
ErszizmaBnahmen 0 Ll !
(Ar 2ge von exiensiv QEHUtZtem 2. Sondergebiete z ste

ungd Betriebsleiter, 7
= Aniagen fur kulturelle, kirchliche, soziale, gesundneitlic=e und sportiiche Zwecke. ; ,4/ /
: — f -4.'&}-.-' i

Sonderge:te  (S0)

3 ” PELASTER e GRUNFLIZHE BITUMEN PFLASTER v > . t
- ; — — SR = —_— = = r VUREARE BAUMPELANTUNG ALF Pe —
ﬁ%ﬁ"a:?:f ncwsmcmzc"h:ts BITUMEN MITTELSTFEIFEN ;’;."aTER GRUNCS TUCKSF HE FlOC‘ 1 fur Ausg | elChS und

ErsatzmaBnahmen
rAseEGER (Anlaze von Gehhdlzpflanzungen)
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- Hotel,

. . . e N T - Tenk ) il Anschreibe . Qop.
zulgssige Dachform (larzzsrechtliche Regeiung iV.m. Far. 9 (2) BouGB) ~ 1‘,:?_":*?:2 mil Anschreiben vom 18.03.1996
SD SD - Sa:sidach - Boumarkt,

ik @ 0.8 Grundfigc-2nzahl Sonstiges Sondergebiet fiir
Gri-land) o

Jocobsderf, den 70\ G 12

FD FD - Ficzndach 3. Eguweise
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In ger geschlossenen Bauweise sind Abstande bis 50 m zwischen den Gebiuden in L geme - i 4
/ SHD SHD - S~addach Ost — West — Richtung zuldssig. zurgermeister ATTIES

irekior

100 | 1.50 200 400 $.00 £ 50

2.00 1.50 1.00
IFUSS ARKSPUR FAHRSPUR - ARKSPURIFUSS
o ALLE= | é

HAUPTERSCE_ESSUNG e

/ TH Traufhhe als HochstmaB 4. D3cher - SatzungsbeschiuB

FD / SHD GemaB Par. 10 BouGB hat die Gemeindeven;s,&qg, _20.06.1836 den
/ Zulgssig sind Flachddcher und Shedddcher, Pultddcher t = 10° Neigung una Sattel— gednderten Bebouungsplan als Satzung besgl =z rﬁaﬁa, die Begrindung
dacher konnen ouf eingeschossigen Gebduden mit einer Seschosshdhe bis ¢.50 m gebilligt. s MEe

_ . _ 'am&”'-f{;" ‘
2. Baouweise, Baugrenzen, sonstige Planzeichen zugelassen werden. ZA reeerinl
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Jacobsdorf, den 79\ 0% 19

g geschlossene Bauweise D/ SD ) /’ © |
Lulgssig sind Flocnddcher und Sottelddcher, Pultddcher ='s 10° Neigung k3nnen . ,/,)__,,,f’, Jreig ,Lly 2L
- zugeiassen werden. L ~

e _ _ Siirgermeister Ar--—=direkior
e Baugrenze
° o FD

BT . Zuigssig sind Flocnddcher, Pultddcher bis 10° Neiqung .7d Sattelddcher k3nnen auf - Bekanntmachung der Satzung in der Zeit ve— &4 63 7994
e | es rdumlichen Geltungsbereich bauungspl : . o B e I i = ; : % . . N =
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes eingeschossigen Gebduden mit einer GeschoShdhe bis 4.0 m zugelossen warden. Mit dem Tog der 1. Verdffentlichung ist der =3nderte Bebouungsplan
g dis Fiumiichen Beltunasbersiches des: Crigrds ! _ ) rgchtsverbundl;ﬁ:‘h geworden und liegt zu jeder— insicht wdhrend ger
renze e Geltungsbereiche v dngapines 5. Gestolterische -estsetzungen Dienststunden im Bauamt des Amies Oder®4% g Gemeindeblro aus.
offentliche Freifigenen
— Der Eingangsbereich zum EXPO-Fark ist mit intensiv 2estalteten Griin- “ -
und Freifldchen und einer differerziert angelegten Alle=oflanzung zu JUCObS‘?Oﬁ- den ,,ﬁ-' en 7%
betonen und dzuerhoft zu pfleger. 7 é

s ;59
Flache fur Ausgleichs— und e
ErsatzmaBnahmen
(Anlage von Gehdlzpflanzungen)

3. Verkehrsfiachen, Griinflachen, Fidchen fiir MoBnohmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landscheft, Wesserilachen

- Die offentlicher Grinfldchen sind mit Geh3izflachen L-4 Greslond weit-
StraBenbegreszungslinie gehend noturncn zu gestalten unc zu pflegen. Ein Ar=2il von ca. 30 %
2 = N intensiver gestzieten und gepflecien Bereichen (ouch unter Einsatz vor
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EAR:MMFLA:E:M;.;"I Aol e GRUNFLAZHE P PFLASTER 1 - 2
PRNATE I I & BAUMPFLANTUNG AU
PRIVATER GRUNDSTUCKSFLAT=E BITUMEN MITTELSTREFEN oL LINEARE S

standorigerechten Ziergehtlzen), isbesondere auf der Fidchen, die fiir
BITUMEN PRIVATER GRUNDSTUCKSFLACHE

StraBenverker-sfidchen eine intensive Zrholung genutzt warden sollen, ist zuizssig.

Die zentrale Grinachse ist als 3rzihige Aliee der Bau=art Silbsrahom
(Acer saccharinum, 3xv 16-18) sinschiiedlich einer L-terpflanz.ng zu

N SRR ) _ o gestalten. Die rordliche Weiterflin-ing als kombinierte- Rad- u~d FuBweg
Gffentliche G-Infldchen bis zur Bohnhc’straBe ist mit eirsr 1reihigen Obstba_=pflanzu=3 zu
begleiten.

Die Mitteistreifen der Houptachse sind mit flachwurze ~den Str:ichem
Wasserfidche- zu bepflanzen ‘s.a. Pflanzenliste).
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private Freiflachen
Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnzhmen zum Schutz, zur Pfiege und = Die dem Strabenraum zugewandten, nicht Uberboubarzn Fldche- der
2ur Entwicklng von Natur und Lardschaft Gewerbe— und Sondergebiete sinc unter Beriicksichtic_ng der -atwen-
: digen Zuwegunzen und Zufchrten intensiv mit einer cowechslur zsreichen
& Pflanzung zu begriinen (Uberwiegend Geholzfldchen m't Btume-. Grof-
-k 5 @ Anpflanzen v=n Biumen strduchern und Strduchern mit einem Anteil an einhe mischen >zholzen
! ‘ B . ; von ca. 40 7).
: Die in den Planzeichnungen dargesteliten Bereiche si~d alleecg mit
! Btumen der vorgeschriebenen Baumarten (3xv, 14=1Z, je Alles mit ein—
- @ Erhaltung ve- Baumen heitlicher Pflanzenqualitét) unter Beachtung der notwendigen Z.wequngen
und Zufahrten so zu gestalten, daB der Alleecharakter (normc :r Pflonz-
7 abstand 8 bis 13 m) weitgehend erhalten bleibt. Die einzelne= Alleen sind
: spatestens nach Beginn der gewerblichen Tatigkeit ven 50 % :2r im
Bereich der jeweiligen Aliee anliegenden Betriebe (bezogen au* Jie Linge
der StraBenfront) fertigzustellen und dauerhaft zu pfizgen.
= Der Anteil unbefestigter Fldchen der Gewerbe— und Sonderge: z:e darf
20 7% nicht unterschreilen. Diese Fldchen sind mit standortgs=::hten
Genhoizen, Stauden, Grdsern und Wosserflichen gqdrtnerisch zu zastalten.
Der Anteil Gehdizflichen soll ca. 40 7% der gesamten Pflanzfizzqen nicht
unterschreiten, wovon wiederum 40 % mit einheimischen Geh:z2n zu be-
oflanzen sind.
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Umgrenzung von Fidchen zum Ang-anzen von Bdumen, Stduchern
| - -k ' o cooo0c9  UNd sonsticzn Bepflanzungen
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— GréBere ungegliederte Fossedenfidchen (ab ca. 100 m?) sinc zu min—

destens 25 7 dauerhaft mit Kletterpfianzen zu begriinen,

- - Es wird empfohlen, alle begiinbaren Dachfldchen der bis 7,5. M hohen
R~ o kA Gebdude oder boulichen Anlagen zu ca. 60 % douerhaft zu =3rlinen

e bzw. als Dachgarten zu nutzen,

~ Die notwendigen Einfriedungen sind je Gewerbebereich (von S:-:8en um-

S gebene Gewerbefldchen) aufeinander abzustimmen und einheit =n zu

v gestalten und zu bepflonzen.
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: - e ' ; e o A =S Allgemeine Festsetzungen
dorrriees s ' - IR O R o i 901 sty Sl i : o e " = Daos im Gebiet onfallende Niederschlagswasser ist auf den G-.nd—
i : e o P T == ' ey SR ' | ok A (I 25 ' stiicken weitgehend zu speichern (Regenwasserteiche, Zisternsn 0.d.)
: =% 7 : ’—‘Wﬁ = und zur Bewdsserung der begriinten Freiflichen bzw. als Brc.chwasser
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zu nutzen.

- Fldchen, auf denen belastetes Waosser anfallen konn, sind it<r ge—
S eignete Reinigungsvorrichtungen (z.B. Sandfang, Olabscheider -.03
=

sesee s - r g ed e

] CEO TR . zu entwadssern.

S R R ot - 35 ' = Nicht auf den Grundstiicken speicherbares bzw. versickerbares Regen-
R R U B X sy of 1R S == wasser ist in das vorhondene Regenwassersystem abzuleiten.
P\ ] D - Die nicht iberboubaren aber zu befestigenden Fldchen sind w=itgehend
, mit wasserdurchicssigen Materialien zu gestalten (ousgenommzn Fidchen,
- auf denen grundwassergefdhrdende Stoffe anfallen kannen).
- Mindestens jeder 6. offene Kfz.-Stellplatz ist mit stondortge-zchten
: , : L =1 1. 1 ERE > A 1ok £ Baumen und einer entsprechenden Unterpflanzung zu iberste 2n.
_ — — ittty —f : ST 5 1 i A BRI KT ' R o v — T I | 1L L i T IRE : S ST o 2 ~ Bei der Anlage der Fidchen zum Anpflanzen von BGumen unz Strduchern
' - e — L — . L 0 1 1 e e — I e — 51 T T T O 1 B4 0 £ 5 0 58 T S T I o o e I 3 ' N / sind anteilig gem38 den Vorgaben der Planzeichnung einheim sche

Projekttrc -=r

OTG-Objekttroge-zesellschaft Gewerbepark Odervoriand GmbH
Dorfstrc8e 20 > 236 Jacobsdorf
Tel. 033608 / 776 Fox. 033608 / 3177

= S Gehdlze (s.a. Pflcnzenliste des Textteiles zum Griinordnunsplc) zu ver-
Y wenden. Die fldcren sind mit unterschiedlich dichten Baum- und Strauch-
pflanzungen zu castalten und dauerhoft zu pflegen. Fidchen zur Entwicklung
standortgerechter Krautsdume sind zul@ssig.

. | <3 = Die Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
e o von Natur und Lendschaft sind iiberwiegend mit einheimische- Ge-

| ‘ | v : ; : - Die vorhandenen und in der Planzeichnung gekennzeichneten Zdume sind ~ bl T"b‘j‘ i Pecla
"""" 5 | _ | : : .. - a zu erhalten und zu pflegen. Fa n- 43
| | - ' Fldche fur Ausgleichs— und -

valde 2 Pc‘t;’r!-d!. =RANKFO ;
ErsatzmaBnahmen i Lo X
(Entsiegelung von Fldchen) =

Zu integrieren. Stemhdiel (

holzen (ca. 80% der geplanten Gehdizfldchen) und extensiv tewirschaf- \baum i : ' L )
tetem Griiniand zu gestalten und dauerhaft zu pflegen. Eine 2ndschafis- . 1R 12 ; ( 5 e
typische Form der Wasserspeicherung und —abfiihrung ist in “zilbereichen eerjelde 16 /7' [ :
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ErsatzmaBnahmen ) —
(Anlage von Gehdlzpflanzungen)
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S A 3 Zum Bebauungspler laut Sotzungsbeschiuss vom 15.06.1992
: o2 . . _ i und 02.07.1982:
R o2 Flache fur Ausceaichs— und < Gerggﬂ Par. 10 Becw 3B hat die Gemeindevertretung am
He _ = . . 5 g 20.06.1996 den ge=-derten Bebauungsplan als Satzung
I:1Z:-;____._,_ _______ T ErsatzmaBnahm:n F Flache flir Ausgleichs— und ; beschlossen und = Begriindung gebiligt

- T T (Anlage von exiznsiv genutztem / ErsatzmaBnahmen

e TN . .
e s e e Griinland) ; (Anlage von Gehdlzpflanzungen) o

Plan 03 gilt nur ir verbindung mit Plon 02.
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Suter + Suter GmbH
Binzener Sirgle 3 Telefon: 07621 / 1533 - 0

79539 Lorrach Telefax: 07621 / 1533 33




