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Rechtsgrundlagen

Fir das wvon den Gemeinden Jacobsdorf, Pillgram und Biegen
angestrebte Bebauungsplanverfahren werden die Vorschriften des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986,
zuletzt gedndert durch EVertr. vom 31.08.1990, Rechtsgrundlage
seit dem 02. Oktober 1990, und den hierzu ergangenen Rechts-
verordnungen zugrunde gelegt sowie die 4. Verordnung iber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0) in der Fassung vom
23. Januar 1990.

Das Gebiet des Bebauungsplanes ist im bestdtigten Vorentwurf
des Fldchennutzungsplanes in der Fassung vom 25.03.1991 und
unter Beachtung der Stellungnahmen der Trdger o&ffentlicher
Belange nordwestlich der AnschluBstelle "Mdllrose" an der
Autobahn BAB 12 gelegen. Dieser Gewerbestandort ist in Form
eines Masterplanes dem Landkreis Fiirstenwalde im September und
November 1991 vorgestellt und in der vorliegenden GréBenordnung
akzeptiert worden.

GemaB § 4 (3) BauZVO hat die Gemeinde in Abstimmung mit dem
Landkreis Firstenwalde im Februar 1991 die allgemeinen Pla-
nungsabsichten der Landesplanungsbehdérde, Ministerium fir
Umwelt, Naturschutz und Raumordnung, mitgeteilt.

Geltungsbereich

Das Plangebiet flr den Gewerbepark bindet sich auf der Gemar-
kung Jacobsdorf und ist umgrenzt:

- Norden durch die geteilten Flurstiicke Nr. 13, 14, 15, 16,
17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 4, 25, 26, 27/1, 28/1, 29/1;
30, 33/3, 34, 37, 38, 39/2, 40/2, 41 und 47

- Osten durch die westliche StraBenbegrenzungslinie der
HauptstraBe bzw. der éstlichen Parzellengrenzen der
Flurstiicke 47 und 34

- Siiden durch die ndrdliche StraBenbegrenzungslinie der
Autobahn (BAB 12) bzw. der sitdlichen Flurgrenzen Nr. 34,
35, 36, 37, 99/3, 99/2, 99/1 und 11

- Westen durch die dstliche Wegbegrenzungslinie, Flurstiick
31 sowie des geteilten Flurstiickes 11.

Das Bebauungsplangebiet hat auf Jacobsdorfer Gemarkung eine
Gesamtfliche von 35,0 ha.



Lage, Geologie, Wasserfihrung

Das Projektgrundstiick "Gewerbepark Odervorland" befindet sich
im Landkreis Firstenwalde auf der Gemarkung der Gemeinde
Jacobsdorf. Es ist nérdlich der BAB 12 Berlin - Frankfurt/Oder
(- Warschau) in Hoéhe der Anschlufistelle "Millrose" gelegen. Die
Entfernung zur Stadtgrenze von Frankfurt/Oder betrdgt von hier
aus etwa 8 km, nach Firstenwalde ca. 20 km.

Die Lage ist prddestiniert zur Ansiedlung beschéftigungsinten-
siver Unternehmen.

Ortsgebundene Firmen sowie solche aus der nahen Umgebung haben
damit die Miglichkeit, sich in einem modernen, zukunftsorien-
tierten und kommunikativen Gewerbegebiet niederzulassen.
Verbunden mit der Niederlassung Gberregionaler, nationaler bzw.
internationaler Unternehmungen, vor allem im Hinblick auf
standortgiinstigen Warenumschlag, wird ein hochinteressanter
Branchenmix entstehen.

Regionalgeologisch gesehen befindet sich der Standort am
Stidwestrand der Lebuser Hochfliche, im Ubergangsbereich zum
BerTin-Firstenwalder Urstromtal. Im Hochfldchenrandbereich
befinden sich einige schwache Senken, die rinnendhnlich in
NO-SW-Richtung verlaufen (siehe Heiliger See).

a) Hochfléche

Unter gering médchtigen Decksanden und Oberboden (d.h.
schwach schluffigen Feinsanden) folgt
Geschiebelehm/-mergel (sandiger Schluff/Ten) mit eingela-
gerten Sandlinsen (feinsandigen Grob- und Mittelsanden)
unterschiedlicher Machtigkeit und fldchenhafter Ausdeh-
nung. Charakteristisch sind die Aufschliisse S'1, S 3, § 4.

b) Talgebiet

Unter Oberboden folgen schwach grobsandige Mittel- und
Feinsande bis zur Endteufe von 3,0 m u. Ansatzpunkt.
Charakteristisch ist der AufschluB S 2.

Im Bereich v.g. Senken ist mit Abschldmmassen (Tockeren
schluffigen Feinsanden) oder auch mit organogenen Bil-
dungen zu rechnen.

Das Geldnde ist z.T. melioriert. Dies deutet ebenfalls auf
bindigen, schlecht durchlassigen Untergrund hin.



Wasserfiihrung

Prinzipiell kann davon ausgegangen werden, daB im Bereich
der  Hochfldche  innerhalb des Geschiebelehm-  und
Geschiebemergel-Horizontes aufgrund der relativ geringen
Durchléssigkeit, Grundwasser nur temporidr als
Schichtenwasser in eingelagerten Sandschichten (siehe § 1)
und/oder als Staundsse (oberes Grundwasser) auftritt.

Dagegen wird sich im Bereich des Urstromtales ein freier
Grundwasserspiegel einstellen (siehe S 2).

Als Vorflut fir das gesamte Gelinde fungieren der im SW
Tiegende Oder-Spree-Kanal und die Spree.



(Lageplan)



(Sondierprofile S1 - S4)



AnlaB flr die Aufstellung des vorgezogenen Bebauungsplanes

Ziel des Projektes ist die Anhebung der Wirtschaftskraft
innerhalb der Region, besonders der angrenzenden Gemeinden,
durch umfangreiche und gezielte Ansiedlungsstrategie von
Gewerbe- und Handelsbetrieben. Infolgedessen kann eine erheb-
liche Anzahl von neuen Arbeitspldtzen fir die Gemeinden
Jacobsdorf, Pillgram und Biegen geschaffen werden.

Fir den Handel ist festzustellen, daB nur ein Zentrum mit
groBem Eigengewicht und ausgesprochen starken Magnetbetrieben
auch mittel- und Tangfristige Uberlebenschancen hat. Die
hervorragende Anbindung des Grundsticks an das dberregionale
Verkehrsnetz macht es zu einem attraktiven Standort insbeson-
dere fir logistische Industrie (Transport und Lagerung) sowie
Betriebe, die Halbzeuge weiterverarbeiten und vertreiben.

Deshalb soll der Bebauungsplan als vorgezogener Bebauungsplan
gemdB § 8 (4) BauGB aufgestellt werden, bevor der Flichennut-
zungsplan Rechtskraft erlangt haben wird.

Stddtebauliche Aspekte, planerische Absichten

- die Projektphilosophie

Die Gestaltung von Industriegebieten hat seit langem nicht
mehr so viel Wertschatzung erfahren wie zur Zeit. Es ist
die oben benannte gemeinsame Trdgerschaft, die einen
"Gewerbepark" von einem schlichten "Gewerbegebiet" unter-
scheidet.

Ziel der langfristig angelegten Gewerbeparkplanung ist das
hohe MaB an gestalterischer, rdaumlicher, wirtschaftlicher
sowie Okologischer Qualitat. Durch eine grdoBtmdgliche
Verdichtung entstehen grofzigige Freifldchen innerhalb der
Gebiete, die nach auBen als Einheit der Landschaft gegen-
ibertreten. Gleichwohl 1dBt das Ordnungsprinzip Freiheit
bei der Parzellierung und Weiterentwicklung zu.

Da die gesamte Fldche im Besitz der Trigergesellschaft
ist, kann das Einzelgrundstiick in GrdBe und Abmessung auf
die Bedirfnisse des jeweiligen Betriebes zugeschnitten
werden.

Der Gewerbepark ist zur freijen Landschaft in westlicher
und ndrdlicher Richtung hdhenmdBig reduziert und durch
eine Pufferzone z.B. in Form einer Streuobstwiese bzw.
Sukzessionsfldche mit Feldgehdlzen abgeschirmt.



Die Projektidee
Binder

Parallel zur Autobahn wird das gesamte Gebiet durch ein
System verschieden breiter Bdnder gegliedert. Innnerhalb
der Binder sind &hnliche Funktionen einander zugeordnet,
so daB qualitativ anspruchsvolle ZIwischenzonen entstehen
kénnen. Die Aneinanderreihung der Gewerbeeinheiten ergibt
eine hohe Grundsticksausnutzung und realistische Etap-
pierungsmiglichkeiten, wobei die Baustellen ohne Beein-
trichtigung der bestehenden Betriebe jeweils von auBen
iiber das Ringsystem erreichbar sind.

Die gemeinsame Planung garantiert eine Einheitlichkeit in
der Architektursprache und Materialwahl. Dabei kénnen die
Bauten flexibel den sich édndernden Nutzunganspriichen
angepaBt und in das grobmaschige Bandgerist integriert
werden. Diese Struktur erleichtert die Orientierung und
die ErschlieRBung der Einzelgrundstiicke. Das Bebauungskon-
zept wird so gleichzeitig zu einem Verkaufskonzept.

Funktion des Sonder- und Gewerbegebietes

Bei der Entwicklung des Sondergebietes sollen
schwerpunktmiBig zwei unterschiedliche Nutzungssektoren
beriicksichtigt werden:

Schaffung eines SB-Marktes "Odervorland" mit einer GroBe
von 1.200 gm Nettoverkaufsfliche und einem Baumarkt bis
5.000 gm Nettoverkaufsfléche, Errichtung einer Tankstelle
mit Serviceeinrichtungen.

Errichtung eines 2- bis 3-geschossigen Hotels mit etwa 150
Betten im norddstlichen durch Griinfldchen abgetrennten
Grundsticksbereich. Fir Kraft-, Radfahrer und FuBgdnger
entsteht zwischen Sonder- und Gewerbegebiet eine stark
begriinte Pufferzone. Das Hotel ist der Gemeinde Jacobsdorf
in der attraktiven Randzone eindeutig zugeordnet.

Die Zufahrt zum Sondergebiet ist (bersichtlich und begin-
stigt eine schnelle Orientierung der Besucher. Durch die
weitgehende Verdichtung des Gewerbegebietes werden mdg-
Tichst kurze, attraktive Wegeverbindungen geschaffen.
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Art und MaB der Nutzung

Das Gewerbegebiet ist im Bebauungsplan gemdB § 8 (1) BauNVO fir
nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe, und das Sonder-
gebiet gemiB § 11 (2) BauNVO mit den Zweckbestimmungen Hotel,
Tankstelle, SB-Markt und Baumarkt festgesetzt.

Iwischen den Achsen F-H sind Traufhéhen bis 8,40 m bzw. zwi-
schen den Achsen B-F von 7,20 bis 11,20 m festgesetzt. Von der
siidlichen Baugrenze an in 40 m Tiefe ist eine Traufhfhe von
7,50 bis 11,20 m verbindlich. Die ibrigen Sondergebiete mit den
Zweckbestimmungen SB-Markt sind mit einer Traufhéhe bis 8,40 m
und der Baumarkt bis 11,20 m festgesetzt.

Mit dieser Hohenstaffelung soll zum einen eine mehr horizontal
betonte Gebiudewand zur Autobahn, zum anderen ein harmonischer
Ubergang zur freien Landschaft im Zusammenwirken mit einer
Randbegriinung geschaffen werden. Die Grundfldchenzahl der
Gewerbegebiete ist ebenfalls fiir alle Teilgebiete mit GRZ 0,8
festgesetzt, damit ein noch nicht Gberbaubarer Teil der pri-
vaten Grundsticksflichen gidrtnerisch gestaltet werden kann.

Die Gewerbegebiete sind durch eine Allee fir FuBgdnger und
Radfahrer von Nordost nach Siidwest diagonal untergliedert. Eine
nordsiidlich orientierte 6ffentliche Grinfliche schafft eine
Pufferzone {Achsen 15, 16) zwischen dem Sondergebiet im 0st-
lichen und dem Gewerbegebiet im westlichen Plangebiet.

Simtliche Sondergebietsflachen sind mit einer GRZ von 0,8
festgesetzt.
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VerkehrserschlieBung

Individualverkehr

Der Gewerbepark Odervorland ist (ber die EinbahnstraBe vor dem
Hotel von der HauptstraBe direkt fiir den PKW-Verkehr anfahrbar.
Das gesamte Areal wird ringfdormig erschlossen Uber zweispurige
StraBen mit LKW-Haltebuchten und separaten Rad- und FuBwegen.

Der Verkehr erhdalt auBerdem eine direkte Zufahrt von der
HauptstraBe ilber die AlleestraBe.

In 250 m Entfernung liegt der Autobahnanschluf Millrose mit der
BAB 12, das heiBt, der Gewerbepark Odervorland ist hervorragend
an das regionale und (berregionale Verkehrsnetz angebunden.
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Ruhender Verkehr

Alle kinftigen Anlieger missen ihren Stellplatzbedarf auf
eigenem Grundstick nachweisen. Im 6ffentlichen StraBenraum sind
lediglich Parkbuchten fir LKW's und PKW's eingerichtet, die
kurzzeitig diesen Parkraum nutzen kdnnen.

Zumal das Land Brandenburg noch keine Stellplatzsatzung erlas-
sen hat, empfehlen wir die Richtwerte fiir den Stellplatzbedarf
aus der Hessischen Stellplatzsatzung gemdB § 67 fur Stellplitze
und Garagen:



Ein
ist mit etwa 250 Stellpldtzen vorgesehen.

s 1% =

v.H., flr
Besucher

- Gewerbliche Anlagen

- Handwerks- und sonst. 1 Stpl.je 50-70 m? 10 - 30
Gewerbebetriebe Nutzfliche oder je
3 Beschdftigte

- Lagerrdume, Lager- 1 Stpl. je 80-100 m? -
pldtze, Ausstellungs- Nutzfliche oder je
und Verkaufsrdume 3 Beschdftigte

- Kraftfahrzeugwerk- 6 Stpl. je Wartungs- -
stdatten oder Reparaturstand

- Gaststdtten- und Be-

herbergungsbetriebe

- Gaststidtten von drt- 1 Stpl. je 8-12 75
Ticher Bedeutung Sitzplitze

- Hotels, Pensionen und 1 Stpl. je 2-6 Betten 78
andere Beherbergungs-  flr zugehdrigen

betriebe Restaurantebetrieb
Zuschlag gem. Gast-
statten
- Biros- und Verwaltungs-
gebdude
- Biiro- und Verwaltungs- 1 Stpl. je 30-40 m? 20
rdume allgemein Nutzfliche

dffentlich zugangiger Parkplatz fir Kunden des Fach- und Baumarktes

1)

Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzfliche zu be-
rechnen; ergibt sich dabei ein offentsichtliches MiBverhdltnis zum
tatsdchlichen Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der Beschiftigten
zugrunde zu Tegen.
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FuBgénger- und Radverkehr

Der FuBgdnger- und Radverkehr wird vorwiegend parallel zur
Fahrbahn der FahrstraBen abgewickelt. Nur in der diagonal
dargestellten Allee wird der FuBginger und Radfahrer separat
vom Individualverkehr gefihrt.

Gffentlicher Nahverkehr

Die Gemeinde Jacobsdorf verfigt Uber einen Eisenbahnhaltepunkt
der Deutschen Reichsbahn an der Strecke Berlin - Frank-
furt/Oder. Im lbrigen werden die umliegenden Gemeinden {ber
einen regionalen Busverkehr bedient. Die Fahrplidne der Busli-
nien zeigen eine schwache Frequenz der Bedienungshiufigkeit.
Jedoch hofft man, daB aufgrund des geplanten Gewerbeparks
Odervorland auch die Andienungshdufigkeit aus den Umlandge-
meinden verbessert werden kann.

Versorgung

Strom- und Gasversorgung

Die Oder-Spree Energieversorgungsaktiengesellschaft (OSEAG)
beschreibt in ihrer Stellungnahme zum Flichennutzungsplan am
26.06.1991 ein 100 KV-Umspannwerk, iiber das die Stromversorgung
des geplanten Gewerbeparks erfolgen soll.

Fir die Anbindung der 100 KV-Uberlandleitung werden noch 3
Varianten untersucht. Bei Variante 1 und 2 erfolgt die Anbin-
dung an einen Mast nérdlich von Jacobsdorf mit Trassenfiihrung
0stlich des Ortes nach Siden, in Variante 3 ndrdlich von
Pilgram mit Trassenfihrung entlang der Eisenbahn.

Die Gasversorgung durch die OSEAG ist fir 1993 zugesagt.
Wasserversorgung

Sidlich des Gewerbeparks verlauft fast parallel zur Autobahn
eine 800er Wasserdruckleitung, die im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung noch in bestimmten Teilstiicken um den kiinftigen
Gewerbepark herum verlegt werden muf,

Das heiBt, daB die Wasserversorgung iiber diese Wasserdrucklej-
tung fir den Gewerbepark gesichert werden kann.
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Abwasserbeseitigung

Uber eine noch zu verlegende 350er bzw. 400er 7,2 km lange
Druckleitung ist das Abwasser in den 6 km langen Medienring und
schlieBlich in die Kldranlage von Frankfurt/Oder abzuleiten.
Die Klédranlage soll auf ca. 200.000 Einwohnergleichwerte
ausgebaut werden. In der Ubergangslésung kann das Abwasser des
Gewerbeparks in das vorhandene Kanalnetz abgeleitet werden.

Fiir die Abwasserbeseitigung ist ein Trennsystem von Regen- und
Schmutzwasser vorgesehen. Das Regenwasser soll soweit wie
moglich natlrlich im Boden versickern.

Fernsprecheinrichtungen

Das fir Jacobsdorf zustdndige Fernmeldeamt wird auch diese

ErschlieBungsmaBnahme betreuen und mit telekommunikativen
Anlagen ausstatten.

Flichenbilanz 1)

ha v.H
- Gewerbegebiete 21,8 62,3
- Sondergebiete b8 16,6
- offentliche Grinflachen 2,0 5,7
- Verkehrsflichen 5,4 15,4
35,0 100,0

Mit etwa 62,3 Prozent nimmt das Gewerbegebiet den groBten
Anteil ein, gefolgt von den offentlichen Griinflichen mit 5,7
Prozent. Das Sondergebiet deckt etwa 16,6 Prozent des Gewerbe-
parks ab. Das heiBt, etwa 79 Prozent der Fliche des Gewerbe-
parks kann an potentielle Gewerbetreibende verkauft bzw.
verpachtet werden.

1)

Diese Fldchenbilanz basiert auf dem im MaBstab 1:2.500 iibergebenen
Grundplan; fiir das weitere Verfahren sind genaue Katasterpline zu
beschaffen.
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Integrierter Grinordnungsplan

Beeintrdchtigqung des Naturhaushaltes, Siedlungs- und Mikrokli-
mas

Die beabsichtigte Neuausweisung dieses Gewerbegebietes bereitet
durch Versiegelung von Fldchen einen Eingriff in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild vor. Deshalb soll sparsam mit
der Flédchenversiegelung und der kiinftigen Uberbauung umgegangen
werden.

Durch die ErschlieBung des Gewerbeparks fiir neue Gewerbebe-
triebe werden vorwiegend Ackerfléchen mit relativ niedriger
Bodenglte in Anspruch genommen.

Der Ausgleich des durch diese Planung vorbereiteten Eingriffs
in Natur und Landschaft soll weitgehend durch einheimische
Baum- und Strauchpflanzungen ausgeglichen werden.

Damit sollen gleichermaBen nicht versiegelte private Fléchen
gartnerisch gestaltet werden, eine erhéhte Staubbindung er-
reicht sowie die Kaltluftstrome aus den benachbarten Feldfluren
im Zuge der bepflanzten StraBen- und Wegeverbindungen erhalten
werden.

Altlasten

Soweit bekannt, ist hier vorwiegend Ackerbau betrieben worden.
Deshalb kann davon ausgegangen werden, daB es hier zu keiner
Kontamination des Bodens und Grundwassers gekommen ist.

Pflege der dffentlichen Grinfldchen

Der Pflegestandard der neu anzulegenden Grinfldchen ist gemiB
Grinordnungsplan den zugedachten Funktionen anzupassen.

Auf Herbizitanwendung ist grundsdtzlich zu verzichten.
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PflanzmaBnahmen

Fir alle vorgeschlagenen PflanzmaBnahmen sollten standortge-
rechte Arten bevorzugt werden. Fiir die Pflanzungen von Bdumen
im StraBenraum sind dreimal verpflanzte Hochstimme mit einem
Mindestumfang bis 14 cm zu verwenden. Aus folgenden Arten kann

ausgewdh1t werden:

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguines Roter Hartriegel
Corylus avelana HaselnuB

Crataegus monogyna

Eingriffliger WeiBdorn

Cytisus scorparius Besenginster
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus exelsior Esche

Lonicera periclymeum Wald-GeiBblatt
Malus silvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Pirus communis Wildbirne
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Rosa canina Hundsrose
Rubus idaens Himbeere

Rubus fructicosus Brombeere
Salix purpurea Purpurweide
Salix cinera Grauweide
Salix caprea Salweide

Salix fragilis Bruchweide

Sambucus nigra
Sorbus intermedia

Schwarzer Holunder
Vogelbeere

Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winterlinde

Ulmus minor Feldulme

Viburnum opalus Gemeiner Schneeball
Populus canescens Graupappel
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Festsetzungen gemidB §§ 10 und 12 der Brandenburgischen Bauord-
nung und des § 6 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatG)

GemdB § 6(4) BNatG bestimmen die Linder die fir die Aufstellung
der Landschaftspline zustdndigen Behdrden und o6ffentlichen
Stellen. Sie regeln das Verfahren und die Verbindlichkeit der
Landschaftspline, insbesondere fir die Bauleitplanung. Sie
kénnen bestimmen, daB Darstellungen des Landschaftsplanes als
Darstellungen oder Festsetzungen in die Bauleitpldne aufgenom-
men werden.

Der Landschaftsplan entspricht in diesem Falle dem Grinord-
nungsplan.

Bestimmungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen
- Einfriedungen gemdB § 10 Brandenburgische Bauordnung

StraBenseitige Einfriedungen sind nur bis zu einer Ge-
samthéhe von maximal 2.00 m mit massivem Sockel von
maximal 0.50 m Gber StraBenniveau zuldssig.

Festsetzungen gemdB § 6 (4) BNatG

- Alle Andienungsflichen der Betriebe sind mit versicke-
rungsfihigem Material zu befestigen, geschlossene Beton-
oder Bitumenbefestigungen sind nur in Ausnahmefdllen
zulédssig gemdB Empfehlung des Landschaftsplanes.

- Die nicht tberbauten Grundstiicksfldchen, ausgenommen die
Parkierungs- und ErschlieBungsflédchen, sind gdrtnerisch
anzulegen. Es sind Baum- und Straucharten aus der Liste
der Arten gemdB Punkt 11.1 zu pflanzen. Abgdngige Pflanzen
sind gleichwertig zu ersetzen.

- Es ist nach jedem 6. ebenerdigen Stellplatz ein groB-
kroniger Laubbaum zu pflanzen.
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
- gemdB Grinordnungsplan -

Datenerfassung fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Ausgangsfldche Plangebiet = 35,0 ha oder 350.000 m2 1)
daraus ergibt sich folgende Bilanz:

Ausgangssituation in ha

Ackerfldche 33,48
Feldgeh§lze und Sdume 0,15
unversiegelte Wege 0,37
Wegrand und Ackerbegleitvegetation 1,00

35,00

ErmittTung der Wertfldchen (Biotoptypenpotential) vor dem
Eingriff

In dieser Fliche sind auch die 8,8 ha Ackerbrache zwischen
Autobahn (A 12) und sidlicher Grenze des Geltungsbereiches
Gewerbepark Odervorland enthalten.

Biotoptyp/ Wertfldchen-

Nutzungsart Faktor Fldche m2 einheit WFE

Ackerfldche 0,3 334.800 100.440

Feldgehdlze und

Sdume 0,7 1.500 1.050

unversiegelte Wege 0,2 3.700 740

Wegrand und Acker-

begleitvegetation 0,5 10.000 5.000
350.000 107.230

Das Plangebiet verfiigt also vor dem Eingriff tber ein Biotop-
typenpotential von 107.230 WFE.

Als plausible Berechnungsgrundlage ist das Arbeitspapier der Be-
zirksregierung Rheinhessen-Pfalz vom 14.02.1989 iiber "Landschafts-
planung in der Bauleitplanung" als Beitrag zum § 17 Landespflegege-
setz zugrundegelegt.
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= B =

Ermittlung der Wertfldchen (Biotoptypenpotential) nach dem
geplanten Eingriff (B-Planentwurf, Mdarz 1992)

Biotoptyp/
Nutzungsart

Faktor

Flache m2

Wertfla-
chenein-
heit WFE

3
1.1

Gewerbegebiet

ca. 100 % der Gewerbe-
gebiete kdnnen bis zu

80 % iberbaut werden

100 % der nicht iber-
baubaren Fldchen sind
gdrtnerisch zu gestalten

Sondergebiete

ca. 100 % der Sonderge-
biete kdnnen bis zu 80%
iberbaut werden

100 % der nicht i{iberbau-
baren Flidchen sind
gartnerisch zu gestalt.

Offentliche Grinflichen
100 % werden als

Wiesen mit einheimischen
Baum- und Strauchgrup-
pen angelegt

Verkehrsfldachen
mit neu zu pflanzenden
Bdumen im 6ffentlichen

0,3

0,3

045

174.400

43.600

46.400

11,600

20.000

54.000
((264 Baume*)
20 m2/Baum)

13.080

3.480

10.000

StraBenraum 0,5 = 5.280) 2.640
) 350.000 29.200
Uberschldgige Bilanz
- WFE vor dem Eingriff 107.230
- WFE nach dem Eingriff 29.200
Differenz 78.030

*) Klammerwerte sind in Summe der Fldche nicht enthalten.
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Résumé

Ein Ausgleich des durch den verbindlichen Bauleitplan vorbe-
reiteten Eingriffes kann auf dem Plangebiet nicht voll reali-
siert werden.

Trotz einiger zusdtzlicher MaBnahmen, die innerhalb des Bebau-
ungsplangebietes noch méglich sind, um die Differenz der
Wertfldchen zu reduzieren, muB zusitzlich eine Sukzessionsfld-
che bzw. Wiederaufforstungsfliche in der Gemarkung Jacobsdorf
gefunden werden, um den vollen Ausgleich fiir diesen Gewerbepark
nachweisen zu kdnnen.
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Geschdtzte Arbeitspldtze (AP), abhingig von Art der Betriebe

Direkte Arbeitspldtze

85 Betriebe mit jeweils 12 AP

Indirekte Arbeitsplitze

flr Dienstleistungen wie z, B. Verwaltung,
Transport, Verkehr, Gastronomie und
Beherbergungsgewerbe

20 % von 1.020 (AP)

rund

1.020 AP

204 AP
1.200 AP
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14.1

14.2

15.

16.

« GB w

Be- und Entwisserungsbedarfe (geschatzt)
Wasserbedarf

fiir 2 Arbeitskrdfte = E (eine Einwohnereinheit)

- Wasserbedarf 1 E = 150 1/d
- 1.200 x 150/2 = 90.000 1/d
= 90 m3/d
- Produktionswasser
(geschdtzt)
85 Betriebe . M. 10 m3/d = 850 m3/d
+ 90 m3/d
940 m3/d
Abwasser
- Entwasserung
80 % von 940 m3/d rd. 752 m3/d
Strombedarf
E 85 Betriebe a 75 KW = 5.950 KW

Diese geschitzen Bedarfe sollen im Rahmen dieses Bebauungs-
planverfahrens eine ungefdhre GréBenordnung vermitteln, um die
Investitionsmittel fiir die wesentlichen kommunalen Infrastruk-
tureinrichtungn erfassen zu kénnen.

In der eigentlichen Ausfihrungsplanung fiir diese Erschlie-
BungsmaBnahmen sind diese Schdtzungen und Annahmen entsprechend
den aktuellen Erkenntnissen fortzuschreiben.

Gasbedarf

Fir den reinen Heizbedarf, also ohne Produktionsbedarf, kann
als Faustformel etwa 15 m3 L-Gas pro m2 Betriebsfldche im Jahr
zugrundegelegt werden.

Das heiBt, bei einer durchschnittlich angenommenen Betriebs-
flache von ca. 248.800 m2 wdre ein Gasbedarf von etwa 3,7 Mio
m3 L-Gas im Jahresmittel flr den Gewerbepark zugrundezulegen.
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