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Der Bebauungsplan stimmt mit den Vermessungsplanen und den
Unteriagen des Katasteramtes Gberain.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH
BAUGB UND BAUNVO

Aufgrund § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der
sveroranung (BauNVO) und der
Planzeichenverordnung (PlanZVO) werden festgasetzt:

GRENZE DES BAULICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BE-
BAUUNGSPLANES

VERKEHRSFLACHEN
Stralenbegrenzungslinie

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
Gewerbegebiet
Sondergebiat

GRUNFLACHEN

Offertine Gronflachen

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG DER LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchem

Zu pflanzende Baume
Zu pflanzends Straucher

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
Die aberbaubare Grundsticksfiache wird umschlossen von
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Baulinie

Es mul auf diese Linie gebaut werden, Ein Vor- oder Zunick-
treten von Gebaudeteilen in geringfugigem Ausmat kann zu-

gelassen werden, Im Bebauungsplan kénnen weitere nach Art
und Umfang bastimmte Ausnahmen vorgesehen werden.

__] Baugrenzen

Gebaude und Gebaudeleile sowie Garagan fur Krafttahrzeuge
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNvO sind nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Textliche Festsetzung der Baulinie fur die Hauptstraien in den
Achsen D/E G

Gebaude, die an einer der Hauplstralen (Achse D/E, G)
liegen, massen mit einer AuBenwand auf einer Linie, die 3m
von der Grundslicksgrenze veriauft, emrichtet werden,
in der geschiossenen Bauweise sind Abstande bis 50 m
zwischen den Gebauden in Ost-West-Richtung zulassig, wenn
sich diese Notwendigkeit aus dem Betriebsabiauf definiert.

7. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Zulassig sind:

Gewerbebastriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und dffent-
liche Betriebe, Geschafts-, Biro- und Verwallungsgebaude.

Ausnat ise konnen zu

Qel. 1 werden:

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, saziale, gesundheitliche und
sportiiche Zwecke.

Sondergebiel
Sonstiges Sondergebiet fir Hotel, Tankstelle, SB-Markt,
Baumarit

8. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0.8 Grundfiachenzahl

TH Traufhdhe als Hochstmal
(1) zahi der Voligeschosse zwingend

SOCKEUEINFRIEDUNG
Massive Sockel bis 0,5 m Gber Stralenniveau sind zulassig

jedoch darf dia Gesamthohe der Einfriedung 2 m Gber
Stralenniveau nicht Gberschreiten.

2. LANDSCHAFTLICHE GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKS-
FREIFLACHE
ZU ERHALTENDE BAUME UND STRAUCHER

5 Der vorhandene Baumbestand im Plangebiet ist soweit wie maglich
zu erhalten

- slle durch Baumallnahmen aufzuhebenden Baume sind durch
Neupflanzung auszugieichen.

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

- Die nicht Gberbaubaren Flachen der babauten Grundslicke gem. §9
BBauO (Grundstickstreifiachen) sind gannerisch zu gestallen und zu
unterhalten.

- Der Anteil der gartnerisch zu unterhaltenden Flache an der
Grundstacksflache batragt durchschnittlich etwa 20% in den Gewerbe-
und Sondergebieten.

HECKEN

- Geschlossene, dichte Heckenanpflanzungen auf privaten Grund-
stocken sind zuu vermeiden, da sie den bodennahen LuRaustausch
bremsen konnen.

Empfohlen wurien lockere Baum- und Strauchpflanzungen, die auf

durch Krautflachen ganzjahrig geschiossener Bodendecke eine offene
Bepflanzung gewahvleisten. Heckenpflanzungen sollten eine ausge-

wogene Mischung des Pllanzmaterials aufweisen.
BEFESTIGUNG DER GRUNLSTVICKSFREIFLACHEN

- Die Befestigung von Andienungsflachen sind - wo immer méglich - mit
versickerungsfahigem Material auszubilden.

- Fir alle Raserflachen wird empfohlen, sie als Wildrasenflachen
anzulegen.

STELLPLATZE

- Offena Staliplatze sind mit standortgerechten Baumen zu Gberstellen
()eder 6. Stellplaiz).

REGENWASSER

- Das auf den Dachfischen anfallende Regenwasser ist zur Bewasse-
ung der Garten und als Brauchwasser zu nutzen.

§9(7) BAUGB

§9(1) 11 BAUGB

§1(4) BAUNVO
§ 8 BAUNVO

§ 11 BAUNVO

§ 15 (1) BAUGB

§9(1) 25 BAUGB

§9(1) 25 BAUGB

§9(1) 2 BAUGB
§ 23 BAUNVD

§ 23 (2) BAUNVO

§ 23 (3) BAUNVO

§9(1) 1 BAUGB

§8(1.2) BAUNVO

§8(3) 1 BAUNVO

§ 11 (2) BAUNVO

§ 11 (2) BAUNVO

§9(1) 1 BAUGB

§ 16 (2) 2 BAUNVO
§ 19 BAUNVO

§ 18 (1, 2) BAUNVO

§ 16 (3) 17 BAUVNO

BAUWEISE, BAUL IMIE, BAUGRENZEN

9 Gaschlossene Bauweise
Ausnahma: Abstande bis 50 m zwischen den § 22 BAUNVO
Gebauden in Ost-West-Richtung sind zulassig,
wenn sich diesa Notwendigkeit aus dem

Betriebsablauf definiert.

so Satteidach

PD Pultdach

SHD Sheddach
Baulinie § 22, 23 BAUNVO
Baugrenze

. AUFNAHME LANDESRECHTLIZHER REGELUNGEN §83LBO

Die landschaftiiche Gestaltung ist nach landesrechtlichen Regein
©emal Granordnungsplan im Geltungstereich des Bebauungs-
planes festgesatzt

1. BESTIMMUNGEN ZUR AUSSEREN GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN UND DERGL. FUR DAS (GE)
GEWERBEGEBIET UND (SO) SONDERGEBIET

WAND (Parallel zur BAB) § 83 BAO Brandenburg
Auf der Achse B ist eine Wand vor: 11,20 m Hohe zu errichien

Die Wand kann sein:

- Gebaudeaullenwand

- geschiossene Wand iz B. Sciall-, Sichtschutz, We.Lung)
- offen (durchsichtig, begrunt)

Fur Gebaude ist diese Wande = Baugrenze

DACHER

SD
Zulassig sind Satteldacher im (SO) Sondergebiet Hotel bei
Neubauten mit einer Dachneigung von 045",

FDISHD/PD

Zulassig sind Flachdacher und Sheddacher sowie Pultdacher
bis 10° Neigung im (GE) Gewerbegabiet und (SO) Sondergebiet
(Tankstelie, Baumarkt, SB-Markt)

_orrrinauwspl‘Anon und den

L

Der Babauungsplan stimmt mit den V.
Unterlagen des Katastecamtes G

Tl 4633 44 - Fux 4620 83

0-1201 Frankfurt (Oder)

AT Rmmste AU Eme YO ETYOINAEN NACH

Farsterwalde, den Z£. 97,72

Aufstellungsverfahren

Praambel

Der Babauungsplon it entsprachend § 248a (1) S. 1 Nr.3 BauGB in
vmmmsa(t)aauzvomcmsssmdmwxomml-
verfassung vom 17. Mai 1990 aufgestali.

Verfahrensschritte
1. Aufgestellt

Gamal § 2 (1) BauGB durch Baschiul der Gemeindevertre tung
vom 30.05.91....

Jacobsdord, den 15.06.92

el

2. Betelligung der Raumordnung und Landesplanung

wamhumnszt&mhvmmnsus) BauZVO die
zustandigen Stellen Gber ifve Planungsabsichien am 30.04.91, 09.10.91,
10.12.91, 04.05.92 beteiligl.

Birpermeisier

3. Blirgerbetelligung

Di Betailigung der Birger gemall § 3 (1) BauGB erfoigte am 16.03.92,
23.03.92 durch offentliche Darlegung und Anhdnung, i

Jacobsdord, den 15.08.92

mi’rx:“’“

4. Offenlage und Betelligung der Trager Sffentiicher Belange

Gemag § 3 (2) BauGl in der Zeit vom 25.03.92 bis zum 27,05.92 nach vor-
angegangensr Hfentlicher, ortsiblich durch Aushangung, 3
vom 17.03. bis 25.03.92 Glsichzeitig Beteiligung der Trager Offentiicher
Belange gemad § 4 (1) BauGB.

5. Satzungsbeschluf

Gemal § 10 BauGB hat die Gemeindevertretung am 15.06./02.07.92 den
Babauungsplan als Satzung beschiossen und die Begrindung gebilligt
' Jacobsdord, den 02.07.92

6. Genehmigung und Anzelge
Gemal § 11 (1) BauGB

Cottbus, den .43 /2. 42,

und Wohnen, Cottbus

MWWW«SWSWM\ABSH
BauGB am{4, 7L, {6flentlich bekannt gemachi.

Der Bebauungsplan ist somit emZZ:, £, 9 rechisverbindlich geworden und
Begt mit Begrundung zu jadermanns Einsicht wahrend der Dienststunden im
Rathays derGemeinds bersil

*
GEMEINDE
JACOB3IDORF

Jacobsdod, den A6 . AA. Vel

BEBAUUNGSPLAN
GEWERBEPARK ODERVORLAND

7. Erganzungsbeschiug

zum Bebauungsplan laut Satzungsbeschiuss vom 15.06.92/ 02.07.92:

Die Gemeindevertretung hat nach den MaGgaben zur

K des Be

Odervoriand durch das Landesamt fix Bauen, Bautechnik un
bawungsplans a

Wohnen vom 29.10.1992 am 44, 441 94,einen Erganzungsbeschiul gema!
Aniage gefalL

Jacobsdor, den A 4. R
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