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1 PLANUNGSANLASS ZUR ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Das Anderungserfordernis resultiert aus der Nachnutzungs- und Bebauungsabsicht
einer privaten Vorhabentragerin auf einer ehemaligen landwirtschaftlichen Liegen-
schaft Reitsport und Pferdehaltung zu betreiben.

Dafr ist

- die Nachnutzung zweier Gebaude fur einen Stall und fur eine Futterlagerhalle,
- der Neubau einer Pferdebewegungshalle sowie

- die Errichtung eines Reitplatzes

beabsichtigt.

Aufgrund der Lage der von der Planung beriihrten Grundstiicke im AuRenbereich
gem. § 35 BauGB und der geplanten Nutzungs- und Bebauungsabsichten ist das 0.g.
Vorhaben planungsrechtlich nicht zulassig.

Zur Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen wurde in der Gemeinde-
vertretersitzung am 04.06.2020 der Aufstellungsbeschluss fiir die Erstellung des Be-
bauungsplanes ,Reitsport und Pferdehaltung” im Ortsteil Petersdorf der Gemeinde
Jacobsdorf gefasst.

Das Vorhaben widerspricht den Darstellungen des rechtskraftigen Flachennutzungs-
planes, der fir das Plangebiet ein Kleinsiedlungsgebiet, eine Flache fur die Landwirt-
schaft und eine Griinflache ausweist. Mit dem vorliegenden Anderungsverfahren des
Flachennutzungsplanes soll nunmehr eine Sonderbauflaiche mit der Zweckbestim-
mung ,Reitsport und Pferdehaltung” ausgewiesen werden. Gemal des Entwick-
lungsgebotes nach § 8 Abs. 3 BauGB erfolgt damit eine parallele Anpassung des
Flachennutzungsplanes an die wesentliche Festsetzung des Bebauungsplanes.
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2.1
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DAS VERFAHREN UND PLANUNGSVORGABEN

Anderungsverfahren des Flichennutzungsplanes

Fur die Gemeinde Jacobsdorf liegt seit dem 01.08.2016 eine rechtskraftige 2. Ande-
rung des Flachennutzungsplans vor. Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes er-
folgt im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Photovoltaikpark Jacobsdorf I“.

Die Gemeinde Jacobsdorf beabsichtigt nunmehr fur den Ortsteil Petersdorf die 4. An-
derung des Flachennutzungsplans vorzunehmen.

Aufgrund des Anderungsgegenstandes werden die Grundziige des Flachennut-
zungsplans berihrt, so dass kein vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB durchge-
fuhrt werden kann. Bei dem Vorhaben handelt es sich um keine Anderung, die kumu-
lativ von geringer stadtebaulicher Bedeutung und von geringem Umfang ist. Sie hélt
sich somit nicht in den Grundzligen der Planung. ,Die Grundkonzeption der Planung
wird regelméRig nicht beeintréchtigt, wenn es sich um Verschiebung der Grenzen un-
terschiedlicher Nutzungsarten handelt, die nicht dazu fiihren, dass die Zuordnung der
Fldchen unterschiedlicher Nutzungen wesentlich geéndert wird, zugleich aber auch
die Verschiebungen nicht von erheblicher stddtebaulicher Bedeutung sind. Die erheb-
liche stédtebauliche Bedeutung kann darin bestehen, dass die Abgrenzung der unter-
schiedlichen Nutzungen im Flachennutzungsplan auf besondere stddtebauliche
Grinde zuriickgeht oder die gewéhlte Abgrenzung von sonstiger funktioneller Bedeu-
tung ist. (...)Die beabsichtigten Anderungen oder Ergénzungen sind zu messen nach
ihrem rdumlichen oder sachlichen Wirkungsbereich an der in diesem Bereich mal3-
gebenden planerischen Konzeption des Fldchennutzungsplans, welche die Grenzzii-
ge darstellen. Zu beurteilen ist im Einzelfall sowohl das planerische Gewicht der mit
der Anderung oder Ergédnzung angestrebten Abweichung selbst als auch das Ver-
héltnis der sich hieraus ergebenden Abweichung zu anderen Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans, auf die sie sich auswirken.*

Die Anderung hat sowohl
— sachlich aufgrund der neuen Nutzungsart (Sonderbauflache) als auch

— raumlich aufgrund ihrer GréRe (insgesamt ca. 1 ha mit einer Grundflache von ca.
6.300 m?)

eine erhebliche qualitative stadtebauliche Bedeutung fir die Grundkonzeption der
Flachennutzungsplanung des Gesamtgebietes und fur den berthrten Teilbereich.

Hierflr ist eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und den damit verbundenen
Bestandteilen (z.B. Umweltbericht) vorzunehmen.

' Ernst-Zinkahn-Bielenberg, BauGB- Kommentar, §13 Rn 25, 26
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Das férmliche Verfahren bis zur rechtlichen Verbindlichkeit der Anderung des Fla-
chennutzungsplanes ist in mehreren Phasen verlaufen:

1. Die Bauleitplane sind von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen
oder zu &ndern. Nach den Vorschriften des Bauplanungs- i.V.m. dem Kommunal-
recht wurde hierfir am 04.06.2020 die Aufstellung der 4. Anderung des Fli-
chennutzungsplanes durch die Gemeindevertretersitzung beschlossen (s. dazu
Pkt. 3).

2. Nach dem Aufstellungsbeschluss wurde mit der Erarbeitung eines Vorentwurfes
begonnen. Eine vorgezogene Blrgerbeteiligung wurde in Form einer 6ffentli-
chen Auslegung des Plans (Offenlage) vom 12.04.2021 bis 14.05.2021 durch-
gefihrt. Ein vorgezogenes Anhdrungsverfahren der Trager 6ffentlicher Belange
wurde mit Schreiben vom 08.02.2021 vorgenommen.

3. Nach der Erarbeitung des Entwurfes schloss sich die 6ffentliche Auslegung des
Plans (Offenlage) vom 16.05.2022 bis 17.06.2022 an. Diese wurde von der Ge-
meindevertretersitzung am 17.03.2022 beschlossen und dauerte einen Monat. In
dieser Stufe der Bilrgerbeteiligung hatte jedermann die Mdglichkeit, Bedenken
und Anregungen zu auflern. Parallel zur Offenlage wurde mit Schreiben vom
25.04.2022 die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB vorgenommen.

Wesentliche Voraussetzung fiir das ordnungsgeméfe Zustandekommen des
rechtskréaftigen FNP ist die im Rahmen des Verfahrens zu beachtende gerechte
Abwiédgung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterei-
nander.

Der Plan ist inhaltlich als grundlegendes stadtebauliches Entwicklungskonzept anzu-
sehen.

Die Planungshoheit liegt bei der Gemeinde. Der FNP ist von der Gemeinde in eigener
Verantwortung unter Beachtung des Baugesetzbuches (BauGB) aufzustellen. Der
einzelne Burger hat keine Méglichkeit, die Planungspflicht der Gemeinde durchzuset-
zen.

mks Architekten — Ingenieure GmbH Seite 3
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2.2

2.21
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Planungsvorgaben

Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin/Brandenburg (GL) teilt im Schrei-
ben vom 26.03.2020 (zur Planungsanzeige) mit:

,Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht:

Es ist derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen.
Erlduterungen

Auf die vorliegende Planung bezogenes Ziel der Raumordnung:

-Z5.2 Abs. 1 LEP HR Anschluss neuer Siedlungsfidchen:

Das Plangebiet schlief3t an das vorhandene Siedlungsgebiet von Petersdorf an.
Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

e [ andesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S.
235)

e [Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom
29.04.2019 (GVBI. II, Nr. 35)

Bindungswirkung

Gemdal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpldne an die Ziele der Raumordnung anzupas-
sen.

Grundsétze der Raumordnung sind im Rahmen der Abwdgung angemessen zu be-
riicksichtigen. Fir die vorliegende Planungsabsicht relevante Grundsétze der Raum-
ordnung sind z.B. § 4 Abs. 2 LEPro (Nutzung touristischer Potenziale in ldndlichen
Réumen als Teil der Kulturlandschaft) und G 6.1 LEP HR (Freiraumentwicklung). Ggf.
sind weitere Grundsétze aus diesen Rechtsgrundlagen von der Kommune eigenstén-
dig zu ermitteln.”

Hierzu wird der G 5.10 LEP HR (Nachnutzung von Konversionsflachen) erganzt.

Zu den aufgefiihrten Grundsatzen erfolgt nachfolgende Auseinandersetzung unter
Beriicksichtigung der Themen aus dem LEP und dem LEPro:

Die hier aufgelassenen grof¥flachigen Stallungen und Wirtschaftsgebaude liegen am
Ortsrand von Petersdorf und sind vollstandig erschlossen. Aufgrund ihres ungenutz-
ten und desolaten Zustandes beeintrachtigt die Gesamtanlage das Ortsbild. Mit einer
Nachnutzung der versiegelten Bereiche und der baulich geprégten Anlagen soll die
Ansiedlung eines stadtebaulich nicht bzw. schwer integrierbaren Vorhabens (Reit-
und Pferdenutzung) ermdglicht werden. Damit wird sowohl ein Beitrag zur nachhalti-
gen Nutzung von Ressourcen als auch zur landschaftsgerechten Ortsrandgestaltung
geleistet. Die Reit- und Pferdenutzung kann tberdies neue Impulse fir touristische
und freizeitorientierte Potenziale des landlichen Raumes bieten.

Deshalb und weil keine hochwertigen Freiraumpotenziale vorliegen, ist ein Rickbau
und eine Renaturierung des Bereiches zugunsten einer Freiraumnutzung nicht ge-
rechtfertigt.

In den Schreiben vom 25.03.2021 und 20.05.2022 teilt die GL mit: ,Die Planungsab-
sicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.”

mks Architekten — Ingenieure GmbH
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2.2.2 Rechtskriftige Klarstellungs- und Erganzungssatzung

Fir den Ortsteil Petersdorf besteht seit dem 02.08.2000 eine rechtskraftig Klarstel-
lungs- und Ergdnzungssatzung. Bis auf einen Teil der Erganzungsflache 8 liegt der
FNP-Anderungsbereich nahezu ausschlieRlich auBerhalb der klargesteliten und der
erganzten Bereiche. Somit ist er dem AuRRenbereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen.

Abb. 1: Ausweisungen in der Kilarstellungs- und Ergdnzungssatzung Petersdorf

LI L=
Geltungsbereich der 4. FNP-Anderung

0 (\N\S ’I///)_/)
Grenze der Ergéan- '/Z"‘),n
- (/7/1

zungsfiache gem. &2
§ 34 (4) Nr. 3 BauGB AuRenbereich <
&v gem. § 35 BauGB

Filche 8

e

F"Che __7__ —_ Grenze klargestellter Bereiche
T gem. § 34 (4) Nr. 1 BauGB B

Quelle: Amt Odervorland, Klarstellungs- und Ergénzungssatzung f. d. Gemeinde Jacobsdorf, Ortsteil Petersdorf
(Stand: Mai 2000) und eigene Darstellungen

Das in der Satzung nachrichtlich ilbernommene Wasserschutzgebiet ist aktuell nicht
(mehr) vorhanden (gem. Kartendienst des Landesamtes fir Umwelt).
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BEDARFSERMITTLUNG ZUR VORAUSSICHTLICHEN ENTWICKLUNG

Allgemeines zur Vorgehensweise / Unsicherheit der Entwicklung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird grundsatzlich keine komplett neue
Bauflache ausgewiesen, fir die ein Bedarf erst theoretisch zugrunde gelegt werden
muss. Fir die im Vergleich zum rechtskraftigen Flachennutzungsplan neue Nut-
zungsart besteht ein konkretes Ansiedlungsbestreben. Zur Herstellung der dafir er-
forderlichen planungsrechtlichen Voraussetzung wurde bereits Bebauungsplanverfah-
ren eingeleitet.

Mit der Flachennutzungsplandnderung wird somit eine Anpassung an die reale Nach-
fragesituation vorgenommen. Hierbei soll entsprechend der landesplanerischen Vor-
gabe, vordergriindig eine Siedlungsentwicklung unter Nutzung von Konversions- und
Brachflachen gegenuber einer (reinen) Auflenbereichsentwicklung stattfinden.

Da ansonsten keine Baulandreserven mit der Flachennutzungsplandnderung beab-
sichtigt sind, besteht kein Erfordernis fur eine Bedarfsermittlung

mks Architekten — Ingenieure GmbH
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5.1

5.1.1

STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT- GEANDERTE AUSWEISUNG
IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Konzept einer geordneten Stadtentwicklung

Das Entwicklungskonzept des Flachennutzungsplanes ist als langerfristiger und in-
nerhalb des Planungshorizonts zeitloser Handlungsrahmen fiir die gesamtgemeindli-
che Entwicklung zu sehen. In der weiteren Konkretisierung mindet die Formulierung
des Entwicklungskonzeptes - abgestimmt mit den Bedarfsaspekten der einzelnen
Flachenkategorie - in die Darstellungen zum bestehenden Siedlungskdrper sowie zu
den Baufladchenausweisungen (Bestand / Neuausweisung).

Die stadtebaulichen Ziele und Handlungsschwerpunkte des rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplanes behalten auch mit der Anderung ihre Giiltigkeit.

Mit der beabsichtigten 4. Anderung FNP- Anderung werden darin folgende bisherige
stadtebauliche Leitvorstellungen weiter verfolgt bzw. Uberarbeitet:

Stadtebauliche Leitvorstellungen

Die Nachnutzung und Integration stadtebaulicher Brachen ist ein wesentliches Ziel
der Gemeindeentwicklung in Jacobsdorf. in der Gemeinde bestehen durch aufgege-
bene Nutzungen noch einzelne Brachflachen. Sie liegen meist attraktiv innerhalb gut
erschlossener Ortsquartiere. Durch die momentane, extensive Nutzung, tw. in Ver-
bindung mit einem problematischen Gesamteindruck, werden haufig die noch funkti-
onierenden Nachbarquartiere negativ beeintrachtigt. In Zusammenarbeit mit dem je-
weiligen Eigentimer sind Nachnutzungskonzepte zu entwickeln, die sich am Umfeld
orientieren bzw. dieses starker berucksichtigen. Auf diesen Uberwiegend privaten
Grundstticken ist durch tw. schwierige wirtschaftliche Rahmenbedingungen eine neue
bauliche Nutzung z.T. langfristig nicht zu erwarten. Deshalb ist die Einbeziehung der
Grundsticke, die eine aufgrund ihrer Lage stark auf den 6ffentlichen Raum einwirken,
bei den stadtraumlichen Nutzungs- und Gestaltungskonzepten sinnvoll.

Der geringer werdende Bedarf an (landlichen) Bauflachen fuhrt dazu, dass die Riick-
bau- und Brachflachen hinsichtlich ihrer zukiinftigen Erforderlichkeit als Bauflachen
einer Prifung unterzogen werden missen. Fur eine stadtebauliche Beurteilung dieser
Brachflachen sind Kriterien, wie konkrete Nachfrage, standértliche Verhaltnisse mit
angrenzenden Nutzungen und die Lage im Siedlungsgebiet von grundlegender Be-
deutung.

Fur den Anderungsbereich bedeutet das:
— Die ehemalige landwirtschaftliche Anlage zahlt zu den gréReren Brachflachen in
Jacobsdorf.

— Es besteht ein konkretes Ansiedlungsinteresse einer Vorhabentragerin zur Um-
nutzung bzw. Errichtung von Anlagen fir eine Reit- und Pferdenutzung.

— Die ausreichend grof3e, tw. bebaute und vorbelastete Flache bietet sehr gute Vo-
raussetzung fur diese Nutzung.

Im Ergebnis dessen, wird fur den Anderungsbereich eine neue bauliche Entwicklung
verfolgt.
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5.3

5.3.1

5.3.2

5.4

5.4.1

5.4.2

Seite 12

Die Neuausweisung in der 4. Anderung FNP- Anderung basiert im Wesentlichen auf
der Festsetzung des parallel ersteliten Bebauungsplanes. Auf der Malstabsebene
des Flachennutzungsplanes (M 1. 10.000) werden dabei die stadtebaulich und fla-
chenmafig (>1 ha) relevanten Festsetzungen Ubernommen.

Hinweis zu den weiteren Ausweisungen im Flachennutzungsplan

Die Anderung des Flachennutzungsplanes betrifft nur den o.g. Anderungsbereich. Die
anderen Ausweisungen im Flachennutzungsplan behalten weiterhin ihre Gultigkeit.

In den nachfolgenden Ausfilhrungen werden nur entsprechende Anpassungen vor-
genommen, die sich aus der Anderung ergeben bzw. in diesem Zusammenhang ste-
hen. Grundlegende Anderungen an den Inhalten des Flachennutzungsplans ergeben
sich daraus nicht.

Wohnbaufldchen

Geldschte Wohnbauflachen

Aufgrund der neuen stadtebaulichen Ziele und der Anpassung an die Festsetzung
des Bebauungsplans ,Reitsport und Pferdehaltung” wird die bisherige Wohnbaufla-
che (hier prazisiert als Kleinsiedlungsgebiet) geléscht und nunmehr als Sonderbau-
flache mit der Zweckbestimmung ,Reitsport und Pferdehaltung” neu dargestellt.

Hierbei handelt es sich um einen Teil der ,Abrundungsflachen norddstlich der Neuen
StralRe" aus dem Basis-FNP. Da dort bislang noch keine Wohnbebauung realisiert
wurde und die Klarstellungs- und Erganzungssatzung keine Bebauung vorsieht, ist
eine Neuausrichtung des Planungsziels stddtebaulich vertretbar.

Bestehende und geplante Neuausweisung von Wohnbaufiachen

Im Zuge der 4. Anderung des Flidchennutzungsplanes werden keine bestehenden
und keine geplanten Wohnbauflachen neu dargestellt.

Sonderbauflachen

Als Sonderbauflachen sind Flachennutzungen darzustellen, die keinen Bauflachen
nach § 1 Abs. 1 Nr. 1-3 BauNVO zuzuordnen sind. Sie sind entsprechend ihrer
Zweckbestimmung néaher zu bestimmen und in der Planzeichnung auszuweisen.

Geldschte und bestehender Sonderbauflidchen

Im Rahmen der 4. FNP-Anderung wird weder eine Sonderbauflache geléscht noch
eine bestehende Sonderbauflache neu dargestelit.

Neuausweisungen von Sonderbaufliachen

Neuausweisung Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Reitsport und

Pferdehaltung®

Das fur die Nachnutzung und fur die Errichtung von baulichen Anlagen vorgesehene
Gebiet wir entsprechend der beabsichtigten Nutzung als Sonderbauflache gem. § 1
Abs. 1 Nr. 4 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Reitsport und Pferdehaltung“ aus-
gewiesen.
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Gem. Jacobsdorf/ OT Petersdorf 4. Anderung FNP Jacobsdorf Begriindung

Mit der Zweckbestimmung wird die Nachnutzung, Errichtung und der Betrieb von An-
lagen fir den Reitsport und der Pferdehaltung mit den dafur erforderlichen Nebenan-
lagen ausreichend definiert.

Innerhalb dieser Bauflache ist die bauliche Entwicklung auf diese Zweckbestimmung
begrenzt. Da sich diese Nutzung von den in den Bauflachen nach §§ 1 Abs. 1 Nr. 1-3
BauNVO zuldssigen Nutzungen z.T. wesentlich unterscheidet, ist eine Darstellung als
Sonderbauflache erforderlich.

Die mit der FNP-Anderung verbundene neue generalisierte Darstellung einer Son-
derbauflache umfasst insgesamt ca. 1 ha. Sie beinhaltet weitestgehend den Gel-
tungsbereich des B-Planes ,Reitsport und Pferdehaltung” und schlief3t auch die dort
getroffenen griinordnerische Festsetzungen (tw. als Kompensationsmafnahme) ein.

Mit der Neuausweisung der Sonderbauflache entfallen Teile der bisher dort getroffe-
nen Ausweisungen

- eines Kleinsiedlungsgebietes,
- einer Flache fir die Landwirtschaft,
- einer Gartenflache und

- einer der Landwirtschaftsfliche Uberlagernden Flache fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, 11-1
(Landwirtschaftsflache nérdlich von Petersdorf)

Das Gebiet ist Uber die im Stden anliegende Neue Strae verkehrlich und medien-
seitig erschlossen.

Im Schreiben vom 15.03.2021 kommt die Frankfurter Wasser- und Abwassergesell-
schaft mbH (FWA mbH) zu folgender Beurteilung: ,Das Grundstiick ist gegenwirtig
nicht an die 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen der FWA mbH angeschlossen.
Die Errichtung von neuen Anschliissen an die in der Neuen Stra3e vorhandenen An-
lagen ist, in Abhdngigkeit der Anschlusswerte, grundsétzlich méglich. (...) Bei der Er-
richtung von Brunnen auf dem Grundstiick ist zu beachten, dass gemaR Satzung der
gesamte Bedarf an Trink- und Brauchwasser aus dem déffentlichen Trinkwassernetz
zu decken ist. Hiervon ausgenommen ist Bewédsserungswasser. Auf dem Grundstiick
anfallendes Niederschlags- und Drainagewasser ist nachweislich auf diesem zu ver-
bringen. Die Einleitung in den Schmutzwasseranlagen ist nicht gestattet.“

Im Umgang mit dem Niederschlagswasser wird von der Beachtung des Landeswas-
sergesetzes ausgegangen, wonach es im Gebiet versickern sollte, sofern die Boden-
verhéltnisse es ermdglichen.

Gem. Bodenibersichtskarte und Karte zu den Vernassungsverhéltnissen des LBGR
liegen Gberwiegend Braunerden mit hoher bis sehr hoher Wasserdurchiassigkeit
wassergesattigter Boden bis 1 m und 2 m unter GOF (<100 cm/d, <300 cm/d), vor-
herrschend ohne Grund- und Stauwassereinfluss und sehr hohe jahrliche Sickerwas-
serrate von >201 mm/a vor Durch den relativ geringen Versiegelungsgrad und die
vorhandenen Bodenverhdltnisse liegen grundlegend gute Versickerungsverhaltnisse
vor.

GemaR § 3 Abs. 1 Pkt. 1 BbgBKG ist die Léschwasserversorgung (Grundschutz) in
Verantwortung der Gemeinde als Aufgabentrager fir den 6rtlichen Brandschutz und
die ortliche Hilfeleistung sicherzustellen. Dafur ist der Léschwasserbedarf gem. Tech-
nische Regeln - Arbeitsblatt W 405- des DVGW zu gewahrleisten. Da es fiir entspre-
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chende Anlagen der Reit-und Pferdenutzung keine Angaben gibt, wird vergleichend
eine Zuordnung zum Dorfgebiet vorgenommen. Gemaf der Stabsstelle Brand-, Zivil-
und Katastrophenschutz, SG vorbeugender Brandschutz des Landkreises Oder-
Spree (Schreiben zum Bebauungsplan vom 24.05.2022) ist ein ,Léschwasserbedarf
(Grundschutz) von 96 m*/h fiir eine Zeitdauer von mindestens 2 Stunden erforderlich.
Die ndchste normgerechte Entnahmestelle (Hydrant) darf sich maximal 300m von je-
dem Gebdéudeteil entfernt befinden. Soweit uniiberwindbaren Hindernissen vorhan-
den sind, ist nur ein reduzierter L6schbereich ansetzbar.”

Bzgl. der Léschwasserversorgung gibt die FWA mbH im Schreiben vom 15.03.2021
folgende Hinweise: ,/n der Anlage libergeben wir einen Lageplanauszug mit Eintra-
gung des uns vorliegenden Bestandes an Versorgungsleitungen und Kennzeichnung
der im Umkreis vorhandenen Hydranten.

An den gekennzeichneten Entnahmestellen wurden bei Momentanmessungen mit ei-
nem Restdruck von 1,5 bar in der Versorgungsleitung folgende mdgliche Entnahme-
mengen festgestellt:

H 3302 Q > 48 m*h und < 96 m*h
H 3303, 3304 Q <48 m°h

Die Léschwasserbereitstellung kann tber einen Zeitraum von 2 Stunden erfolgen. Die
angegebenen Werte gelten nicht fir die gleichzeitige Entnahme aus mehreren Hyd-
ranten.”

Darltiber hinaus wird von der Vorhabentragerin im Rahmen des Objektschutzes die
Nutzung eigener Ldschwasserentnahmeméglichkeit (Léschwasserteich, -zisterne, -
brunnen 0.4.) vorgesehen. Hierfir besteht bereits eine Zisterne auf dem Nachbarflur-
stlick Nr. 14 der Vorhabentragerin. Darlber hinaus wird die Errichtung eines bzw.
zweier Brunnen zur Wasserversorgung der Anlage beabsichtigt.

Das SG untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde weist im Schreiben vom
26.03.2021 darauf hin: ,Das beplante Areal (Gemarkung Petersdorf Flur 2 Flurstiicke
12 u. 13) befindet sich auf der Hofflaéche des ehem. Schweinestalls in Petersdorf (B).

Dieser ist unter der ISAL-Nr. 0224671259 als Altlastverdachtsflache im Altlastenka-
taster registriert. Das Gesamtareal ist hier wie in der Planungsanfrage ersichtlich, be-
reits als Flache, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet
sind, entsprechend § 9 Abs. 5 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) gekennzeichnet. Dieser
Umstand soll auch hier beibehalten werden.

Die derzeit in Planung stehende Fldache stellt aber nur ein Teilareal der Gesamtflache
der ehem. Hofflache dar. Die bekannte Verunreinigung des Bodens bezieht sich hier
auf das nérdlich angrenzende Flurstiick 249. Wobei hier eine Flédche von ca. 2.000 m?
durch den ehem. landwirtschaftlichen Betrieb verunreinigt worden ist.

Derzeit gibt es keine Erkenntnisse auf eine Belastung des Bodens auf den Flursti-
cken 12 und 13.

Werden bei der Realisierung des Vorhabens neue Erkenntnisse gewonnen, die da-
rauf hinweisen, dass in der Vergangenheit im Vorhabenareal mit umweltgefdhrden-
den Stoffen derart umgegangen wurde, dass nicht unerhebliche Eintrdge solcher
Stoffe in den Boden vermutet werden, ist die untere Abfallwirtschafts- und Boden-
schutzbeh6rde unverziiglich dariiber zu informieren.
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Die Pflicht zur Anzeige von Altlasten und Altlastverdachtsflaichen gegentiber der zu-
stdndigen Behorde ergibt sich fiir Eigentiimer sowie Verfligungs- und Nutzungsbe-
rechtigte von Grundstiicken aus § 31 Abs. 1 u. 2 BbgAbfBodG.“

Aufgrund der unempfindliche Nutzungsart (Reiten/Pferdehaltung), der damit verbun-
denen nur temporéren Benutzung des Geléndes durch den Menschen (kein Wohnen)
und der nicht vorhandenen Anhaltspunkte fir ein erhebliches Gefahrenpotenzial
(Verunreinigungen betreffen das nérdlich angrenzende Fiurstiick 249- s. Kennzeich-
nung im Basis-FNP, keine Erkenntnisse aus den bisherigen Beraumungsarbeiten)
werden keine Beeintrachtigungen fiir gesunde Lebens- und Arbeitsverhéltnisse er-
wartet. Aus diesen Grinden erfolgt keine neue Kennzeichnung im Flachennutzungs-
plan.

Gemal AG Bauleitplanung (Schreiben vom 26.03.2021) und Landesamt fur Umwelt,
(Schreiben vom 01.04.2021) dienen folgende Aussagen zur Einschétzung von poten-
ziellen Immissionsbelastungen. Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine vorbe-
lastete Situation aus der friheren Nutzung als Schweinestall. Durch die nunmehr vor-
gesehene Tierart ,Pferd" ergibt sich bereits eine deutlich geringere Belastigung ge-
genuber der friheren Schweinehaltung, was durch den tierartspezifischen Gewich-
tungsfaktor von 0,5 der Geruchsimmissions- Richtline (GIRL) zum Ausdruck kommt
(Schwein: 0,75).

Die fur die Pferdehaltung wieder zu nutzenden Bestandsgebaude liegen von der
Wohnbebauung abgewandt am nordéstlichen Ortsrand. Das trifft auch fir die Mist-
und Dunganlagen zu (s. Kap.3.1.2). Mit der Ausweisung einer Sonderbaufldche
,Reitsport und Pferdehaltung” wird sich gegentber dieser Situation nichts Wesentli-
ches andern.

Die nachstgelegene doérflich gepragte Wohnbebauung sind ca. 70 m sidlich bzw. ca.
100 m westlich von den Stéllen entfernt. Die stdliche Wohnbebauung ist durch die
Neue Stralle vom B-Plangebiet getrennt, so dass eine (zukunftige) Bebauung nicht
unmittelbar heranricken kann. Die westliche Wohnbebauung befindet sich im Eigen-
tum der Vorhabentragerin. Damit liegt eine geringe bis keine Betroffenheit vor.

Bzgl. der Empfindlichkeit der benachbarten Wohnbebauung erfoigt im aktuellen/
rechtskraftigen Flachennutzungsplan eine Einstufung als Kleinsiedlungsgebiet, dass
It. DIN 18005 dem Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebietes entspricht. Je-
doch sind im Kleinsiedlungsgebiet ausnahmsweise nicht stérende Gewerbebetriebe
zulassig, die vom Stérgrad her mit den ,sonstigen Gewerbebetrieben* im Dorfgebiet
oder Mischgebiet vergleichbar sind. Im Dorfgebiet zahlt eine vergleichbare Pferdehal-
tung zu den sonstigen allgemein zulédssigen Gewerbebetrieben.

Auch sind in Kleinsiedlungsgebieten (WS) landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen
allgemein zulédssig, zu denen auch Groftierhaltung zahlt (s. Land Brandenburg / Ar-
beitshilfe Bebauungsplanung / Januar 2020, Kap. B 1.1, S. 2/4). Folgendes Zitat aus
der Kommentierung zur BauNVO verdeutlicht den héheren Stérgrad: im WS-Gebiete
»Wer im Kleinsiedlungsgebiet ein ,sonstiges Wohngebéaude“ bewohnt, muss die ge-
bietstypischen Immissionen hinnehmen, die sich hier insbesondere aus der Boden-
bewirtschaftung und ggf. aus der zuldssigen Tierhaltung ergeben. Der zulissige
Stérgrad ist hier ein spiirbar héherer als im reinen oder allgemeinen Wohngebiet.

2 Emst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB, Kommentar, Band VI, Teil E, Kommentar zur BauNVO, August
2016, §2, Rn. 77, S. 30
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Ungeachtet des Stérgrades, soll aufgrund des beabsichtigen Betreiber- und Anlagen-
konzeptes Ricksicht auf die umgebende Wohnbebauung genommen werden.

Das erfolgt bereits durch die Wiedernutzung der Stallgeb&dude sowie der Mist- und
Dunganlagen. Deren, von der Wohnbebauung weitestmégliche Anordnung/ Ausrich-
tung beriicksichtigt die sidwestliche Hauptwetterlage, wonach die Wohngebéude auf
der windzugewandten Seite liegen und eventuelle Immissionen (ehem. Schweinestél-
le!) von der Ortslage weggeleitet werden. Damit lassen sich Geruchsbelastigungen
deutlich reduzieren.

Es wird ausschlieBlich eine private Hobbypferdehaltung mit ca. 10 Pferden beabsich-
tigt. Dartiber hinaus sollen bei Bedarf auch ,Rentnerpferde”, Ponys und gelegentlich
Fohlen untergestellt werden kénnen. Die vorhandenen Altgebdude dienen als Stal-
lung und Scheune. Tagsuber (ca. 16 Stunden) weiden die Pferde Uberwiegend auf
den angrenzenden Koppeln (Flurstiicke 11 bis 15), die im Besitz der Vorhabentrage-
rin sind. Da sich die Pferde wahrend dieser Zeit relativ wenig bewegen, sind fur eine
artgerechte Haltung zusatzliche Bewegungsangebote bereitzustellen. Die Bewegung
der Pferde ist an allen Tagen im Jahr zu erméglichen.

Hierzu werden ein Reitplatz und die neuen Bewegungshalle geplant. Ein Reiten auf
dem Platz findet nur gelegentlich zu Ublichen Tageszeiten statt. Der Reitplatz wird zur
Staubbindung und zum Tierwohl (Schutz der Atmung) regeiméafig bewéassert. Weitere
Méglichkeiten zur Minderung von Staub stellen staubarme Bodenmaterialen dar, wie
z. B. ein Sand-Holzhackschnitzel- Gemisch.

Uberdies soll eine Heckenpflanzungen entlang der Neue Stral’e zu einer besseren
Einbindung des Gebiets in das Orts- und Landschaftsbild beitragen und die Ge-
rausch- und Staubbelastigungen minimieren.

Die Pferdebewegungshalle sichert witterungsbedingt den Bewegungsbedarf der Pfer-
de bei schlechtem Wetter ab. Ein Bewegen von Sport- bzw. Reitpferden bedarf zwin-
gend einer solchen Halle. Selbst wenn nur zwei/drei Pferde auf dem Grundstiick ge-
halten werden, ist der Bau einer Halle begriindet. Die GréRe der Halle entspricht ei-
nem Dressurviereck, was ein Mindestmal fir die sportliche Nutzung der Tiere dar-
stellt. Der Zugang zur Halle muss in der Nadhe des Stallausgangs liegen, um die witte-
rungsbedingte Bewegung der Pferde auch in dunklen Monaten zu erméglichen.

Offentliche Veranstaltungen, wie Turniere sind nicht geplant, zumal hierfir die logisti-
schen Voraussetzungen und Platzverhaltnisse (Parcours, Stellplatze fur Gaste und
Teilnehmer) nicht ausreichen wirden.

Angesichts der Vorbelastung, der Anlagenkonfiguration, der relativ geringen Nut-
zungsintensitat und der Minderungsmafnahmen werden keine eheblichen Konflikte
erwartet, die zu bewaltigen sind und ein Fachgutachten erfordern.

Im Schreiben vom 20.05.2022 trifft das Landesamt far Umwelt folgende Beurteilung:

LAus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen zur 4. Anderung des FNP Jacobs-
dorf, OT Petersdorf (Stand Oktober 2021) keine Bedenken.*

Bzgl. der Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft wird auf Kap. 6
verwiesen.

Flachen fiir die Landwirtschaft

Im Basis-FNP wurden zur Oberkategorie ,Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft"
auch ,Garten (einschlieBlich Streuobstwiese) und Grabeland* zugeordnet. Es handelt
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5.5.1

5.5.2

5.6

5.6.1

sich dabei um eine eigenstandige Darstellung auBerhalb der Darstellungsinhalte gem.
§ 5 Abs. 2 BauGB. Weil die Garten keine ,Grlnfliche“ gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB
sind, werden sie in diesem Kapitel (Flachen fur die Landwirtschaft) betrachtet.

Geloschte Flachen fiir die Landwirtschaft und Garten

Aufgrund der neuen stadtebaulichen Ziele und der Anpassung an die Festsetzung
des Bebauungsplans ,Reitsport und Pferdehaltung” wird die bisherige Flache fur die
Landwirtschaft und ,Garten (einschlieRlich Streuobstwiese) und Grabeland” geldscht
und nunmehr als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Reitsport und Pferde-
haltung“ neu dargestellt

Die Konversionsflache wird seit der Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung nicht
mehr genutzt und liegt weitestgehend brach (keine Ackerbrache!). Deshalb und auf-
grund der ehemaligen tiberwiegend baulichen Nutzung sind von der Anderung keine
landwirtschaftlichen Nutzflachen betroffen.

Fir den Fall, dass die ehemalige landwirtschaftliche Anlage nicht den Kriterien der
Landwirtschaft gem. § 201 BauGB (u.a. eigene Futtergrundlage) entsprochen hatte,
wirde die bisherige Ausweisung eher ein planerisches Ziel des Flachennutzungspla-
nes widerspiegeln.

Das trifft auch fur die bisherige Ausweisung ,Garten (einschlieBlich Streuobstwiese)
und Grabeland” zu (s. Abb. 4 mit den heutigen Verhaltnissen).

Unter Berticksichtigung der v.g. Ausfihrungen findet mit der neuen stadtebaulichen
Zielrichtung der FNP-Anderung ein tatsachlicher Verlust einer landwirtschaftlichen
Flache oder eines Gartens nicht statt.

Bestehende und geplante Neuausweisung von Flachen fiir die Landwirtschaft
und Garten

Im Zuge der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes werden keine bestehenden
und keine geplanten Flachen fur die Landwirtschaft und Garten neu dargestelit.

Fldache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Geldschte Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Aufgrund der neuen stadtebaulichen Ziele und der Anpassung an die Festsetzung
des Bebauungsplans ,Reitsport und Pferdehaltung" wird die bisherige auf einer
Landwirtschaftsflache Gberlagernden Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, II-1 (Landwirtschaftsflache nérd-
lich von Petersdorf) geléscht und nunmehr als Sonderbaufldche mit der Zweckbe-
stimmung ,Reitsport und Pferdehaltung® neu dargestelit.

Fur die MaBnahmeflache II-1 (betrifft nahezu den kompletten nérdlichen Gemeindeteil
von Petersdorf) wurden folgende MaRnahmen vorgesehen:

»,MalRnahmen und Entwicklungsaufgaben zur Verbesserung des Landschaftsbildes
und des Biotopverbundes durch Gliederung der Landschaft und Strukturanreicherung
der Feldflur:

- Anreicherung der Feldflur bzw. Ackerschldage mit Feldgeh6izen und Hecken unter
Einbezug der Feldsdlle,
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- Ergénzende Neupflanzung von Obstbdumen entlang der Strae nach Petersha-
gen,

- naturnahe Waldrandgestaltung durch Nutzungsauflassung eines ca.10 m breiten
Streifens entlang der Waldkante zum sukzessiven Gehdlzaufwuchses,

- Rickbau aller Gebdude und Fldchenbefestigungen der Stallanlagen am nérdli-
chen Ortsrand”

Von diesen Mafinahmen hat nur der letzte Anstrich eine Relevanz fir das Ande-
rungsgebiet. Aufgrund der beabsichtigten nachhaltigen Nachnutzung der baulichen
Anlagen innerhalb des Anderungsgebietes, kann dort dieses Ziel nicht weiter verfolgt
werden.

Die Manahme diente als Teil des Kompensationskonzeptes fur die Errichtung einer
Windenergieanlage im Gemeindegebiet und fur ,Abrundungsflachen nordéstlich der
Neuen Stralle”. Weil fir die Windenergieanlage anderweitige Ausgleichsmalnahmen
vorgesehen werden und die Abrundungsflache im FNP-Anderungsbereich nunmehr
wegfallt (s. Kap. 5.3.1), ist dafiir diese KompensationsmafRnahme nicht mehr erfor-
derlich. Die mit dem geplanten Vorhaben verbundenen neuen Eingriffe werden inner-
halb des Bebauungsplangebiets/ -verfahrens ausgeglichen. Damit werden keine im
FNP zu bericksichtigenden externe Ausgleichsflachen benétigt.

5.6.2 Bestehende und geplante Neuausweisung von Fldche fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Im Zuge der 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes werden keine bestehenden
und keine geplanten Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft neu dargestelit.

6 AUSWIRKUNGEN UND UMWELTVERTRAGLICHKEIT

6.1 Umweltvertraglichkeitspriifung / Umweltbericht

Aufgrund der geringen GréfRe der vorgesehenen zuladssigen Grundfliche (ca.
6.300 m? gem. B-Plan) wird die Mindestgréfie weder:

— for ein UVP-pflichtiges Vorhaben mit Gber 100.000 m? (gemaR Anlage 1 Nr. 18.7.1
zum UVPGi. V. m. § 3c Abs. 1 UVPG)

noch

— fur eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls von 20.000 m?- 100.000 m? (ge-
maf Anlage 1 Nr. 18.7.2 zum UVPG i. V. m. § 3c Abs. 1 UVPG)

erreicht.

Auch sind am Standort weder UVP-pflichtige Vorhaben gemafR Anlage 1 zum UVPG
vorhanden noch geplant.

Dennoch ist gemal § 2 Abs. 4 i.V.m. § 2a BauGB eine Umweltprifung (Plan- UP)
durchzufuhren und die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Parallel zur Fldchennutzungsplanédnderung wird der Bebauungsplan ,Reitsport und
Pferdehaltung” erstelit.
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6.2

Gemal der Abschichtungsmdglichkeit in der Planungshierarchie werden die wesent-
lichen Ergebnisse der Umweltprifung zu dem vorgenannten Bebauungsplan fur die
Beurteilung der Umweltauswirkungen im Rahmen des Flachennutzungsplanes ver-
wendet. ,Die Abschichtung kann auch Auswirkung bei der Aufstellung von héherstufi-
gen Planungen haben, indem die Ergebnisse einer vorgenommenen Umweltpriifung
auf der sich anschlielenden Stufe beriicksichtigt werden. So kénnen fiir die Neuaur-
stellung eines Fldchennutzungsplanes insbesondere aktuelle Umweltpriifungen aus
Bebauungsplénen fiir das entsprechende Gebiet der Planung genutzt werden.*

Dartber hinaus erfolgt darin auch eine Priifung anderweitiger Planungsméglichkeiten,
die vorzugsweise auf der Ebene des Flachennutzungsplanes durchzufihren ist. Der
gesamte Umweltbericht ist Bestandteil der Anlage der Begriindung zum Flachennut-
zungsplan.

Allgemeines

Bei dem FNP-Anderungsgebiet handelt es sich um ein ehemals durch landwirtschaft-
liche Gebdude genutztes Gebiet d.h. es haben schon in friiherer Zeit Eingriffe in Na-
tur und Landschaft stattgefunden. Die Umsetzung der Planung stellt zwar aus natur-
schutzrechtlicher Sicht (wiederum) einen Eingriff dar; jedoch flihrt dieser Eingriff im
Vergleich zu den friiheren Eingriffen zu keinen wesentlichen Verschiechterungen.

Darlber hinaus ist der aktuelle Eingriff zur Aufwertung der derzeit aus stadtebaulicher
Sicht 'untergenutzten' Flache durch eine umstrukturierende Neubebauung unver-
meidbar, da:

- nur durch eine Wiedernutzung der Flache die genannte Aufwertung erfolgen
kann,

- die Inanspruchnahme von empfindlicheren AuRenbereichsflichen und damit ein
demgegeniber gréRerer Eingriff vermieden werden kann,

- es sich bei dem Plangebiet im Ganzen um keine landespflegerisch bedeutende
Flache handelt.

Da mit der StadtebaumaBnahme im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung
auch unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden sind, werden ent-
sprechende Darlegungen erforderlich.

In der Umweltpriifung wurden die Umweltauswirkungen der Planung bewertet und
MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und des Ausgleichs von Eingriffen be-
stimmt.

Da die Angaben des Umweltberichtes zur FNP-Anderung im Wesentlichen auf den
Ergebnissen des Umweltberichtes zum 0.g. Bebauungsplan basieren, (ibersteigen sie
die Untersuchungstiefe des sonst Ublichen Rahmens auf der MaRstabsebene des
Flachennutzungsplans.

Bzgl. artenschutzrechtlicher Belange wurde in einem Artenschutzfachbeitrag gepruft,
ob durch das Vorhaben erhebliche Beeintrachtigungen der Tier- und Pflanzenwelt
und daraus die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde bezlglich der gemein-
schaftsrechtlich geschitzten Arten und ggf. die Voraussetzungen fir eine Ausnahme
von den Verboten des § 44 BNatSchG resultieren kénnen.

% Ernst-Zinkahn-Bielenberg, BauGB, Kommentar, I. Kapitel, 1. Teil, Bauleitplanung, §2, Rn 240, S. 147
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6.3.1

6.3.2
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Der Artenschutzfachbeitrag kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass bei
Einhaltung der dort vorgesehenen Vermeidungsmaflinahmen sowie vorgezogenen
AusgleichmaBnahmen aus dem Vorhaben keine Anhaltspunkte fur Verbotstatbestan-
de nach § 44 Abs. 1 BNatSchG resultieren.

Die im Zusammenhang mit dem Artenschutz festgelegten Vermeidungs- und vorge-
zogenen AusgleichsmaRnahmen (CEF- MaRnahmen) sollen gema § 1a Abs. 3 Satz
4 BauGB in einer vertraglichen Vereinbarungen nach § 11 BauGB (Stadtebaulicher
Vertrag) mit der Vorhabentragerin gesichert werden.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich fiir unvermeidbare Ein-
griffe in Natur und Landschaft

Beurteilung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich umfasst keine und liegt auch in keinem vorhandenen oder ge-
planten Schutzgebiet nach §§ 23-27 BNatSchG, so dass kein separates Zustim-
mungsverfahren erforderlich ist. Dartiber hinaus befinden sich keine gesetzlich ge-
schitzten Teile von Natur und Landschaft nach § 29 BNatSchG innerhalb des Gebie-
tes. Es sind auch keine nach § 18 BbgNatSchAG i.V.m. § 30 BNatSchG geschiitzten
Biotope vorhanden.

Die getroffene Darstellung orientiert sich am Gebot des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden (§ 1a BauGB). Danach beschrankt sich die Siedlungsentwicklung
hauptséachlich auf einen ehemals baulich genutzten Landwirtschaftsbereich. Er weist
durch die ehemalige anthropogene Nutzung unterschiedliche Vorbelastung auf (z.B.
gestorte Boden- und Versickerungsverhaltnisse).

Als Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit der Bauleitplanung
vorbereitet werden, sind der Verlust Boden und Bodenfunktion durch Versiegelung
und der damit verbundene erhéhte Oberflachenwasserabfluss und eine verringerte
Grundwasserneubildungsrate zu nennen. Damit gehen Veranderungen von Tier- und
Pflanzenlebensraumen sowie in sehr geringem MaRe des Landschaftsbildes einher.

Im Umweltbericht wurden Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen sowie Aus-
gleichsmaRnahmen dargestellt, die teilweise als Hinweise oder Festsetzungen im
Bebauungsplan Berlcksichtigung fanden. Danach filhren die erforderlichen Eingriffe
in Natur und Landschaft zu keinen erheblichen Umweltauswirkungen.

Folgende wesentlichen MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum
Ausgleich und Ersatz werden vorgesehen:

Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen

Der Eingriff soll schwerpunktmaBig durch folgende wesentlichen Ma3nahmen ver-
mieden bzw. reduziert werden:

- Umsetzung und Planung auf einer bereits vorbelasteten, anthropogen gepragten
Flache mit geringerem Konfliktpotenzial (alle Schutzglter),

- Erhalt von Grinstrukturen zur Versickerung von Niederschlagswasser (Schutzgi-
ter Boden, Wasser) und zur lokalklimatischen Regulierung (Schutzgut Kli-
ma/Luft/Larm),

- Minimierung bzw. Regulierung der Bodenversiegelung auf das nétige MafR
(Schutzgiter Boden/Wasser, Klima/Luft/Larm),
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6.3.3

- entscheidende Festsetzungen, die den Charakter der Bestandssituation beein-
flussen oder verandern kdnnten, werden in ihrer Art und Zielsetzung in bestands-
vertragliche bzw. den umgebenden Wirkungsbereich angepasst formuliert
(Schutzgut Landschaftsbild-/Ortsbild und Erholung).

Der Artenschutzfachbeitrag sieht folgende Vermeidungsmafnahmen vor:

ASB1: Um einen artenschutzrechtlichen Konflikt mit Brutvégeln und Flederméusen zu
vermeiden, sind Rodungs-, Abriss- und BaumaBnahmen nur auRerhalb der
Brutzeit durchzufiihren. Sollten Rodungen einzelner Gehdlze oder der Abriss
in der Brutzeit erforderlich werden, sind die Gehélze davor auf ein Vorkommen
von Brutstatten durch einen Experten zu Gberprifen.

ASB2: Um einen artenschutzrechtlichen Konflikt mit Flederméusen auszuschlieBen
ist vor den Abriss- und Sanierungsarbeiten an den Geb&uden von einem Ex-
perten zu Uberprufen, ob sich daran geschiitzte Niststatten oder Quartiere be-
finden und ggf. sind MalRnahmen zu deren Schutz zu ergreifen.

Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Die planseitigen Eingriffe, die durch die FNP-Anderung vorbereitet werden, berithren
im Wesentlichen die Neuversiegelungen in der Sonderbauflache (insbesondere durch
die Pferdebewegungshalle).

Es wird davon ausgegangen, dass der neue Ausgleich innerhalb des Plangebiets er-
folgen kann.

Parallel zur FNP-Anderung werden im Umweltbericht nahere Ausfiihrungen zu Natur
und Landschaft, insbesondere zum Eingriff und Ausgleich gemacht.

Die Detaillierung der Kompensationsmafnahmen (Umfang, usw.) liegt im Rege-
lungsmalstabsbereich der verbindlichen Bauleitplanung, so dass daraus fir die Fla-
chennutzungsplananderung keine ergédnzenden Ausgleichsdarstellungen erforderlich
werden. Es ist es beabsichtigt, die 0.g. Eingriffe durch MaBnahmen zur Aufwertung
der Bodenfunktion und des Landschaftsbildes durch Umwandlung von Konversions-
flachen zur Entwicklung von standorttypischen Biotopen zu kompensieren und damit
zur Erhéhung des Lebensraumangebotes beizutragen. In diesem Sinne werden im
Bebauungsplan neue Anpflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB im Plangebiet
festgesetzt.

Far den Fall, dass die Anpflanzungen nicht mit dem Anlagenkonzept vereinbar sind,
werden auf den angrenzenden Flurstiicken Flachen fur externe Kompensationsmég-
lichkeiten bereitgestelit. Da sie nicht oder nur teilweise innerhalb des FNP- / bzw. Be-
bauungsplangeltungsbereiches liegen, ist dafur eine vertragliche Sicherung geman §
11 BauGB (Stadtebaulicher Vertrag) mit der Vorhabentréagerin vorzunehmen.

Der Artenschutzfachbeitrag sieht folgende vorgezogenen AusgleichsmaRhahmen
(CEF- Mallnahmen) vor:

Als Ausgleich far verloren gehende potenzielle Bruthabitate sollen insgesamt 4 Nist-
késten an den Bestandsgebauden integriert werden: 2 Nistkasten fur Ni-
schenbriter sowie 2 Kunstnester fur Rauchschwalben.

Da der Vorhabentrager auch Grundsttickseigentiimer ist, ist die Flachenverfligbarkeit
sichergestellit.
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der Natur Oberfordert wird und sich in der Folge andersartige Funktionen und Werte des
Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes entwickeln.

Diese Abschatzung geht von dem Ansatz aus, dass aus der Eigenart und den Standortbedingungen
eines konkreten Vorhabens oder Planes i.d.R. spezifische und unterschiedlich intensive Auswirkungen
erkennbar und zu beurteilen sind, was auch bedeutet, dass bestimmte Belange, die nach dieser
Abschétzung nicht zu erheblichen Beeintrdchtigungen fihren, in der Umweltprifung nicht weiter
behandelt werden. Die Differenzierung in dieser inhaitlichen Ausarbeitung wurde mit der Gemeinde
als Trager der Bauleitplanung abgestimmt. Bei naturwissenschaftlich bzw. technisch definierten
GréBen wird als Schwelle der Erheblichkeit der rechtsverbindliche Grenz- oder Richtwert angesetzt.

1.4, Fachplanerische Grundlagen

1.4.1. Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg

Das Ziel von Naturschutz und Landschaftspflege ist die nachhaltige Sicherung aller Naturgiiter, die
Bestandteil des Wirkungsgefiiges Naturhaushalt sind und in ihren landschaftlichen
Erscheinungsformen auch das &sthetische Bild der Landschaft mitbestimmen. Nachhaltige Sicherung
bedeutet auch Verbesserung der Umweltqualitdt durch die Entwicklung von Natur und Landschaft.
Die Naturschutzstrategie des Landes Brandenburg ist auf die Einheit von Schutz und Entwicklung
ausgerichtet und soll dem immer schneller fortschreitenden Aussterben von Tier- und Pflanzenarten,
der zunehmenden Zerstérung noch weitgehend naturnaher Lebensrdume, den Beeintrdchtigungen
einzelner Naturgliter sowie des gesamten Wirkungsgefliges Naturhaushalt entgegenwirken.

Sie vertritt daher ein ganzheitliches 6kosystemares Herangehen und bleibt nicht auf die offene
Landschaft oder nur auf Schutzgebiete beschrdnkt. Die Strategie orientiert sich an folgenden
wesentlichen Leitlinien:

. Vermeidung und weitestgehende Minimierung von Konflikten bei der Raumnutzung und von
neuen Umweltbelastungen

. Sparsame Nutzung von Naturgiitern und schonende Inanspruchnahme zur langfristigen
Erhaltung der Regenerations- und Regulationsfahigkeit

. Berlcksichtigung der natirlichen Lebensgrundlage Boden, Wasser, Luft, Klima, Pflanzen und

Tiere sowie Landschaftsbild als grundlegende Planungs- und Entscheidungsfaktoren auf
landesweiter, regionaler und lokaler Ebene

. Integration des Naturschutzes in alle gesellschaftlichen Bereiche und Umsetzung seiner Ziele
auch Uber Instrumente und Mittel aller Ressorts
o Einfihrung und standortgerechte Weiterentwicklung konsequent umweltschonender Landnut-

zungen und Technologien zur nachhaltigen Sicherung des Naturhaushaltes

Unter Bericksichtigung der Lage auf der Lebuser Platte sind folgende regional bestimmte
Anforderungen an den Naturschutz und die Landschaftsentwicklung von Bedeutung:

. Sicherung unzerschnittener, diinn besiedelter Wald- und Seenlandschaften

. Besondere Schutz- und Entwicklungsbedlrftigkeit néahrstoffarmer Kiefernwélder und
Trockenrasen auf Diinen und Flugsandfiachen

o Verbesserung der Lebensraumqualitat der Gewdsser als charakteristische Landschaftselemente
durch gezielte Lenkung der Freizeit- und Erholungsnutzung, Riickbau verbauter Uferbereiche

. Entwicklung der monostrukturierten Kiefernwélder zu naturnahen Waidgesellschaften sowie
Schaffung von Waldmaéanteln an den linearen Abschliissen von Forsten

o Bewahrung von Offenlandanteilen durch eine natur- und ressourcenschonende

landwirtschaftliche Nutzung
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3. Beschreibung und Bewertung der Umweltbedingungen

3.1. Beriicksichtigung von Schutzgebieten und-objekten

Das Planvorhaben liegt in keinem festgelegten Schutzgebiet.
Weder innerhalb des Plangebietes noch in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich gemaB
§ 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope.

3.2. Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt im naturrdumlich in der Ostbrandenburgischen Platte in der Untereinheit
Lebusplatte.

Bodenarten:

. Uberwiegend Braunerde-Fahlerden und Fahlerden

. gering verbreitet pseudovergleyte Braunerde-Fahlerden aus Lehmsand (ber Lehm, z.T.
Moranencarbonatlehm

. gering verbreitet Braunerden, meist lessiviert aus Lehmsand oder Sand (ber
Schmelzwassersand

) selten Kolluvisole aus Kolluviallehmsand tiber Lehm

Geologie:

. Grundmordne (Geschiebemergel, -lehm): Schluff, sandig, schwach kiesig bis kiesig, mit
Steinen

Tab. 1: Darstellung bestehender Versiegelung

Art der Versiegelung Fldche in m?
Stallung ~ 956
Scheune ~ 575
Schuppen/Garage ~ 86

Wege ~ 634
Sonstige Versiegelungen ~ 586
Gesamt 2.817

Hinweis (Schreiben der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde, 26.03.2021):

~Das beplante Areal (Gemarkung Petersdorf Flur 2 Flurstiicke 12 u. 13) befindet sich auf der
Hofflache des ehem. Schweinestalls in Petersdorf (B).

Dieser ist unter der ISAL-Nr. 0224671259 als Altlastverdachtsflache im Altlastenkataster registriert.
Das Gesamtareal ist hier wie in der Planungsanfrage ersichtlich, bereits als Fldche, deren Béden
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, entsprechend § 9 Abs. 5 Nr. 3
Baugesetzbuch (BauGB) gekennzeichnet. Dieser Umstand soll auch hier beibehalten werden."

3.3. Schutzgut Wasser

3.3.1. Oberflachengewadsser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird nicht weder durch FlieBgewd&sser tangiert/durchquert
noch befinden sich stehende Gewésser im oder in der Ndhe vom Plangebiet.

3.3.2. Grundwasser

Das Plangebiet liegt geméaB der Hydrologischen Karte ,HYK50-1" (LBGR 2020) in einem Gebiet mit
oberflachig  anstehender Grundwassergeringleiter mit hohem Sandgehalt (vorwiegend
Geschiebemergel und -lehm des Brandenburger Stadiums der Weichselkaltzeit). Die M&chtigkeit des
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GWLK 2 betréagt zwischen > 3 und < 10 m. Das Rickhaltevermégen der 2. Grundwasserkomplexes
ist im Plangebiet hoch, mit einer Verweildauer des Sickerwassers von > 10 bis 25 Jahren.

Der Grundwasserfiurabstand liegt laut Landschaftsrahmenplan Oder-Spree bei > 10 - 20 m. geman
aktueller Messungen durch Brunnenbauer liegt das Grundwasser bis zu 70 m tief.

3.4. Schutzgut Klima und Luft

Petersdorf liegt im Gebiet, dass dem Klima des kiistenfernen Tieflands im Ubergangsbereich vom
Kisten- zum Binnenlandklima zugeordnet. Die Region gehdrt zu den sommerwarmsten und
winterkéltesten Teilen des norddeutschen Tieflandes. Die hdher gelegenen Offenflichen der
Lebusplatte und der Beeskower Piatte dienen als Kaltiuftentstehungsgebiet flir die nahegelegenen
Siedlungsbereiche. Folgende GréBen kennzeichnen den Jahresgang des Klimas stark subkontinental
beeinflussten Klimagebiet des Binnentieflandes Ostbrandenburgs, das laut Landschaftsrahmenplan
Oder-Spree u.a. folgende charakteristische Klimadaten aufweist:

Jahresmittel der Lufttemperatur 9,2°C

Mittlere Temperatur Januar -0,1°C
Mittlere Temperatur Juli 19°C

Mittlere Zahl der Sonnenstunden 1716 h
Mittlere Zahl der Sommertage (Tmax > 25°C) 42,27 d/a
Mittlere Zahl der Frosttage (Tmin < 0°C) 85 d/a
Mittlerer Jahresniederschlag 576 mm
Hauptwindrichtung West/Sudwest

Das Plangebiet am Ortsrand ist durch das typische Kleinklima von gut durchgriinten Ortslagen
gekennzeichnet. Es sichert gute Bedingungen fiir gesundes Leben und die Erholung.

3.5. Schutzgut Biotopstruktur, Lebensraume, Pflanzen- und Tierarten

3.5.1. Biotopstruktur

Fir das Plangebiet wurde eine Biotopkartierung durchgefihrt. Die Grenzen der
Biotoptypenkartierung liegen jeweils 20 m Uber das Plangebiet hinaus. Folgende Biotoptypen sind
innerhalb des Geltungsbereiches erfasst worden:

Biotoptypen innerhalb des Plangebietes

Bei dem Plangebiet handelt es sich zum gréBten Teil um eine Griiniandbrache frischer Standorte
weitgehend ohne Gehélzbewuchs (0513201). Die Vegetation ist zum gréBten Teil von Brennnesseln
gepragt. Westlich der Gebdude gibt es einige Holunder-Straucher. Im Norden der Fldche stehen
ungenutzte Gebaude, die ehemals als Stallungen verwendet wurden.

An die Flache im Westen angrenzend gibt es Flachen der landwirtschaftlichen Nutzung (05111 -
Frischweiden/Fettweiden und 10112 - Grabeland). Im Osten liegt auBerhalb der Plangrenzen, aber
innerhalb des Grundstiickes eine Flache mit ruderalen Pionier-, Gras- und Staudenfluren, weitgehend
ohne Gehdlzbewuchs (032001). Bei den wenigen Gehdélzen, die sich auf dieser Flache befinden
handelt es sich um Obstgehélze. Die Flachen, die im Siden und Sidwesten an die Planflache
angrenzen, sind mit Einzelhdusern zum Zwecke des Wohnens bebaut und verfiigen lber Ziergarten
(12261 - Wohn- und Mischgebiete). Die Bebauung ist zum gréBten Teil noch recht neu.

—
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3.7. Schutzgut Mensch

Wohn- und Erholungsnutzung

Das Plangebiet befindet sich in einer ruhigen Lage am Siedlungsrand an einer innerdrtlichen
AnliegerstraBe. Die umliegenden zuganglichen Offenlandbereiche erfiillen lediglich fiir das
Wohnumfeld eine allgemeine Erholungsfunktion.

Immissionen

Es gibt zwei Ortsdurchfahrten (L37 und L38). Diese sind nicht sehr stark befahren. Lediglich zu den
Berufsfahrzeiten steigt die Frequentierung etwas. Die Absténde zur L37 und zur L38 betragen jeweils
ca. 250 m Luftlinie. Sie haben deshalb und aufgrund der geringen verkehrlichen Belastung keine
Auswirkungen auf das Plangebiet.

Akustische Immissionen durch die LandstraBen oder die Windkraftanlagen konnten an keinem
Begehungstermin festgestellt werden und sind damit ebenso wenig zu erwarten wie visuelle Reize
durch Licht- und Schattenwurf der Windkraftanlagen, da diese dafiir zu weit entfernt sind
(Distanzmin = ~700 m).

3.8. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet, bzw. in unmittelbarer Nahe gibt es weder Bodendenkmaler noch andere Denkmaéler.
Die in Petersdorf vorhandenen Denkmaéler (Bodendenkmal 90258 - Dorfkern Neuzeit, Dorfkern
deutsches Mittelalter; Baudenkmal 09115341 - Dorfkirche Petersdorf) betreffen das Plangebiet,
aufgrund ihrer Entfernung nicht.
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4. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

4.1. Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung

Die sogenannte Nullvariante beschreibt die Entwicklung des betrachteten Gebietes, ohne
Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens.

Durch die vorliegende Planung werden bestehende bauliche Anlagen und weitere bereits
anthropogen iberformte Fldchen durch eine geordnete Nutzung zu Reitsportzwecken an die
Bedlrfnisse einer modernen Reitsportaniage angepasst. Dadurch entstehen auch neue
Bodenversiegelungen (Pferdebewegungshalle). Ein Verzicht auf die Planung wiirde das Potenzial
eines Ausbaus von dauerhaft wirtschaftlich zu betreibenden Reitsportangeboten ungenutzt lassen
und so eine Aufwertung der Attraktivitdt des Ortsteils Petersdorf verhindern. Die brach liegende
Flache wiirde weiterhin zur illegalen Sperrmiillablage genutzt werden, welches dem Landschaftsbild
und dem Erholungswert des Ortes abtréglich ware.

4.2, Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Zulassung der Planung wiirde das Landschaftsbild und den Erholungswert des Ortsteils
Petersdorf aufwerten. AuBerdem wirde die Nutzung des Geldndes zur illegalen Ablage von (Sperr-)
Mill unterbunden werden. Bei Zulassung der Planung wiirden zwar neue Bodenversiegelungen
entstehen, gleichzeitig wirde sich durch die Pferdehaltung das Nahrungsangebot fiir insektivore
Arten aber erhéhen.

4.3. Priifung der Erheblichkeit fiir die Schutzgiiter der Umwelt — Ubersicht

Abgeleitet aus der Lage und dem stédtebaulichen Ziel des Bebauungsplanes ergeben sich einige
Aspekte, nach denen bestimmte Beeintrdchtigungen von Schutzgiitern ausgeschlossen werden
kénnen;

Tab. 2: Einstufung der Beeintrachtigungen auf die jeweiligen Schutzgiiter

Schutzgut Beeintrdchtigung
baubedingt anlagebedingt nutzungsbedingt

Mensch und Siedlung (0] - o
Kultur- und Sachgiiter -—-- -—-- -—--
Boden e] X -—--
Klima/Luft -—-- 0 -
Wasserhaushalt e O -—--
Arten und Lebens-

. 0 X ——-
gemeinschaften
Landschafts-/Ortsbild ———— ---- -——-
Einstufung X = erheblich O = geringfiigig/zeitweilig ---- = Beeintrdchtigung nicht absehbar

Nutzungsbedingte Beeintréchtigungen oder Beanspruchungen von Natur und Landschaft, die iiber die
bestimmungsgemaBe Nutzung innerhalb des Plangebietes hinausgehen oder hinauswirken, sind nicht
zu erwarten.

4.4, Auswirkung auf das Schutzgut Boden

a: baubedingte Wirkfaktoren
Baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens entstehen im Zuge der Realisierung von Bauvorhaben

durch Abgrabung, Umlagerung, ggf. Verdichtung u.d. Derartige Beeintrdchtigungen sind im
Plangebiet absehbar sehr kleinrdumig und zeitweilig. Sie kénnen auBerhalb kiinftig iberbauter
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Flachen ohne nachteilige Wirkungen wieder beseitigt werden. Erhebliche Beeintrdchtigungen sind
daher daraus nicht zu erwarten.

b: anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Hinweis: Es handelt sich um einen Angebotsplan. Es gibt keine konkreten Bauvorhaben, sodass sich
die in Zukunft eintretenden Versiegelungen nicht vorhersagen lassen.

Aus diesem Grund wird ein Worst-Case-Szenario angenommen, in dem die maximal mdgliche
Bebauungs- bzw. Versiegelungsdichte angenommen wird, die durch die GRZ=0,4 ermdglicht wird.
Die Grundflichenzahl von GRZ=0,4 erméglicht durch die Erhéhung der bebaubaren Fléache von
50%fiir Nebenanlagen eine Versiegelung von bis zu 60 % der Fléache.

Mit der Worst-Case-Betrachtung wird den Mbglichkeiten, die durch die GRZ vorgesehen sind Sorge
getragen.

Im Stadtebaulichen Konzept wird die Erhaltung der alten Stallung und der Scheune vorgesehen
sowie ein Neubau einer Pferdebewegungshalle (Versiegelungsfaktor VF=1,0). Zur Neuversiegetlung
wirden auch eventuelle Herstellungen neuer ErschlieBungsflachen zdhlen. Der Reitplatz ist derzeit
ohne Versiegelungen geplant.

Die Versiegelung wird in der folgenden Tabelle bilanziert und dargestellt:

Tab. 3: Flachenbilanz

Gesamtflache Plangebiet 10.542 m2
Uberbaubare Grundflachen GRZ 0,6 6.325 m2
Bereits versiegelte 2.817 m2
Grundfléchen

Differenz 3.508 m?

Durch die Zulassung ist ein Zuwachs an Versiegelung von 3.508 m2 in einem Worst-Case-Szenario
mdglich.

Dabei beinhaltet die ,liberbaubare Grundfliche® bereits die im Bestand vorhandenen (berbauten
sowie weitere versiegelten Flachen. Diese wurden durch Vermessung bestimmt: 2.817 m2, sodass
sich eine maximale Neuversiegelung (GR) von 3.508 m?2 ergibt.

Mit der Versiegelung von Boden gehen die Bodenfunktionen wie Filter- und Pufferfunktion oder
Lebensraum verloren. Das Schutzgut Boden wird durch die Planausweisungen beeintrachtigt. Hieraus
entsteht ein Kompensationsbedarf.

Insaesamt wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes die Neuversiegelung von 3.508 m?
natiirlichen Boden zuldssig, was_einen erheblichen Fingriff darstellt und so das Erfordernis zur

Durchfiihrung von KompensationsmaBnahmen ergibt.

Hinweis:

Werden bei der Realisierung des Vorhabens neue Erkenntnisse gewonnen, die darauf hinweisen, dass
in der Vergangenheit im Vorhabenareal mit umweltgefahrdenden Stoffen derart umgegangen wurde,
dass nicht unerhebliche Eintrdge solcher Stoffe in den Boden vermutet werden, ist die untere
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde unverziglich dariiber zu informieren.

Die Pflicht zur Anzeige von Altlasten und Altlastverdachtsflaichen gegeniiber der zustdndigen Behérde
ergibt sich fir Eigentiimer sowie Verfiigungs- und Nutzungsberechtigte von Grundstiicken aus § 31
Abs. 1 u. 2 BbgAbfBodG.

Aus bisherigen Berdumungsarbeiten gibt es jedoch keine Erkenntnisse mit umweltgefahrdenden
Stoffen.
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4.5. Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

a: baubedingte Wirkfaktoren

Tempordre Grundwasserabsenkungen sind nicht erforderlich. Auch befinden sich keine
Oberflachengewédsser in der Nahe. Weitere Auswirkungen koénnen indirekt durch die
Beeintrachtigungen bzw. Verdichtung des Bodens verursacht werden, da die Versickerungsfahigkeit
beeinflusst wird. Somit sind als baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens, die sich auch auf das
Schutzgut Wasser auswirken kénnen, fahrzeugbedingte Verdichtungen und ggf. Zwischenlagerungen
von Bau- und Bodenmaterial zu nennen. Diese Stérungen sich allerdings zeitweilig bzw. als
geringfligig zu bewerten. Erhebliche Beeintréchtigungen sind daher daraus nicht zu erwarten.

b: anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Mit der anlagebedingten Entstehung zusatzlicher versiegelter Flachen wird primér eine Verringerung
des Flachenpotentials zur Niederschlagsversickerung und eine Minderung der mdéglichen
Grundwasserneubildung erzeugt. Da die Ableitung von Niederschlagswasser innerhalb des
Plangebietes entsprechend den landeseinheitlichen Vorschriften auf Grundstiicksfiachen und in
Randbereichen der Verkehrsflachen erfolgen soll, tritt eine erhebliche Beeintrachtigung des lokalen
Wasserhaushaltes nicht ein. Ein gesonderter Kompensationsbedarf ergibt sich nicht.

Hinweis:

Die Exkremente der Pferde und Pferdemist gelten gemaB § 3 Abs. 2 Nr.3 AwSV als tierische
Ausscheidungen nicht landwirtschaftlicher Herkunft, auch mit Einstreu oder in verarbeiteter Form, als
allgemein wassergefdhrdend. Wassergefdhrdende Stoffe sind nach § 2 Abs. 2 AwSV geeignet,
dauernd oder in einem nicht nur unerheblichen AusmaB nachteilige Verédnderungen der
Wasserbeschaffenheit herbeizufiihren.

Bei unsachgemaBer Lagerung und durch verunreinigtes Niederschlagswasser koénnen diese
sauerstoffzehrenden Inhaltsstoffe in das Grund- und Oberflichengewdsser gelangen und diese
verunreinigen.

Im vorliegenden Falle befindet sich nérdlich auf dem Flurstiick 12 bereits eine groBe betonierte und
versiegelte Mistplatte, die mit Betonwanden véllig umschlossen ist. Eine Glllegrube ist bereits
vorhanden und liegt unmittelbar daneben, sodass etwaige Jauche in einem verschlossenen Becken
aufgefangen werden kann. Der Mist wird regelmédBig abtransportiert. Die vorschriftsmaBige
Mistlagerung ist gesichert. Ein Eindringen in den Boden und somit in den Wasserhaushalt kann somit
ausgeschlossen werden

4.6. Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Auswirkungen von baulichen Verdnderungen auf das Lokalklima im Landschaftsraum sind nicht zu
prognostizieren, da keine qualifizierbare Veranderung im Geflige der Landschaftseinheiten und damit
von deren klimatischen Funktionen eintritt.

Die Qualitdt des Standortes mit dem Kleinklima gut durchgriinter Ortslagen bleibt auch bei
Verdanderungen in der baulichen Nutzung erhalten. Spezielle Vorsorge- oder
KompensationsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

4.7. Auswirkungen auf das Schutzgut Biotopstruktur, Lebensraume, Pflanzen
und Tierarten

Biotopstruktur
In dem Plangebiet, sowie im umliegenden Untersuchungsraum, befinden sich keine gemaB § 30
geschitzten Biotope.

11
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Es gehen durch den zuldssigen Bau lediglich Flachen mit geringen Biotopwert verloren. Die
wesentlichen Biotopfunktionen der Biotoptypen werden erhalten bleiben. Baumfallungen sind nicht
erforderlich.

Fauna
Die Darstellung der Fauna erfolgt im separaten Artenschutzfachbeitrag.

4.8. Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und
landschaftsbezogene Erholungsnutzung

Durch das mit der Planung zuldssige Bauvorhaben sind keine wesentliche Beeintrachtigungen auf das
Landschaftsbild zu erwarten. Auf dem Plangebiet befinden sich bereits ehemalige Stallungen, welche
in sehr schlechtem Zustand sind. Geplant ist deren Sanierung und die Erweiterung um eine
Bewegungshalle und ein Reitplatz fir Pferde. Das Plangebiet ist demnach bereits durch
tierwirtschaftliche Nutzung geprégt. Auch die Umgebung ist sehr landwirtschaftlich geprédgt. Die
Sanierung der vorhandenen Gebdude filhren im Gegenteil eher zu einer Aufwertung des
Landschaftsbildes. AuBerdem wird durch die Nutzung das Grundstiick nicht mehr zur illegalen Ablage
von (Sperr-)Mill verwendet werden, was der Erholungsfunktion flir bspw. Spaziergdanger und dem
Landschaftsbild zutrdglich sind. Die Erweiterung der Anlage fugt sich damit in das Landschaftsbild
ein. Nachteilige Wirkungen kénnen deshalb weitgehend ausgeschlossen werden. Nachteilige
Auswirkungen fiir das Landschaftsbild (ber die Grenzen des Piangebietes hinaus sind nicht zu
erwarten.

4.9. Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

a. baubedingte Wirkfaktoren

Die Durchfihrung des B-Planes wird mit Baugeschehen verbunden sein. Verlauf und Wirkungen
durch Bauldarm, Staub oder Baustellenverkehr verlaufen jedoch diskontinuierlich und zeitweilig. Die
moglichen Stérwirkungen auf die Menschen der Siedlungsumgebung sind geringfligig. Eine
Verschlechterung der értlichen Immissionslage (Larm, Luftschadstoff) kann ausgeschlossen werden.
Erhebliche Beeintrachtigungen fiir den Menschen entstehen nicht.

b: anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Geruch

Ein Gebietserhaltungsanspruch fiir die Nachbarnutzungen besteht nicht, da dieser auf eine durch
einen Bebauungsplan festgesetzte Nutzungsart oder auf eine Ortsteilqualitdt i.5.d. § 34 BauGB
(Innenbereichssituation) griinden msste. Es handelt sich derzeit um AuBBenbereichsnutzungen.

Was die Bestimmung der Schwelle der Erheblichkeit von Immissionen, die von Pferden ausgehen
(insbesondere Geriiche) anbelangt, so existiert (im Gegensatz z.B. zur Schweine- und
Geflligelhaltung) kein technisches Regelwerk i.S. einer normkonkretisierenden Verwaltungsvorschrift.
Die Rechtsprechung geht grundsétzlich davon aus, dass Immissionen aus der Pferdehaltung nicht
Uber jene hinausgehen, die von Rindern stammen. Die obergerichtliche Rechtsprechung geht dabei
von der Annahme aus, dass es fiir die Haltung von Pferden deshalb keine Regelwerke gibt, die
Mindestabstdnde zur angrenzenden Wohnbebauung enthalten, weil Pferde anerkanntermaBen weit
weniger Immissionen verursachen als die als immissionsarm anerkannten Rinder.

Fur Rinder existieren zwar ebenfalls weder rechtlich verbindliche Vorschriften noch ein technisches
Regelwerk, jedoch ,brauchbare Orientierungshilfen™ (z.B. Gelbes Heft 52 und Gelbes Heft 63 der TU
Minchen). Eine Geruchsschwellen - Klassifizierung ,Stallgeruch schwach wahrnehmbar® (als
Erkennungsschwelle fiir Gerliche) ist demnach erst bei einem Stallabstand ,von 30 m und teilweise
darunter" festzustellen, und dies bezogen auf einen Bestand von bis zu 400 GroBvieheinheiten
(knapp 500 Rinder) in einem Stall. Halt daher ein Vorhaben zur Haltung von Pferden einen solchen
Abstand ebenfalls ein, dann sind dem Nachbarn die durch die Pferdehaitung verursachten
Immissionen zumutbar.
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Unter Wirdigung vorstehender Argumente hat das VG Regensburg in seinem Urteil vom 10.01.2013
- RO 2 K 12.873 die Nebenbestimmung der Genehmigung des Landratsamtes Neumarkt i.d.OPf. vom
25.04.2012 fur einen Reitplatz bestétigt, wonach der angegriffene Reitplatz so zu verlegen sei, ,dass
der Mindestabstand zwischen nadchstem Platzrand und geplantem Wohnhaus des Nachbarn
wenigstens 20 m betragt" und dem Antragsteller aufgetragen wurde, ,dass die Pferde so zu halten
sind, dass ein Umkreis von 20 m um das geplante Wohnhaus des Nachbarn von den Tieren
grundsatziich frei bleibt." Insbesondere sei durch den im konkreten Streitfall vorhandenen Abstand
zwischen Stalltiir und dem Hauseck eines (durch Vorbescheid gesicherten) Wohnhauses von 27,40 m
sowie den Abstand des Reitplatzes zum geplanten Wohngebdude von 20 m ein ausreichender
Abstand sichergestellt.

Durch den B-Plan tritt mithin keine Verschlechterung der Immissionssituation fiir die benachbarten
Wohn- und Erholungsnutzungen ein, sofern die oben genannten Abstdnde eingehalten werden, also
auch der Reitplatz innerhalb der Baugrenzen angelegt wird. Die vom VG Regensburg anerkannten
Mindestabstande zwischen dem Wohnen (Erholen) und der Pferdehaltung (20 m zum Reitplatz sowie
27,40 bis zur Stalltlir) werden somit im Bebauungsplan beriicksichtigt, da sich das Stallgeb&dude in
einem Mindestabstand von ~60 m befindet und die Baugrenzen eine Entfernung von mind. 20 m
zum nédchsten Wohngebaude haben.

Die Lebens- und Umweltbedingungen fiir den Menschen werden mit der Realisierung der
vorgesehenen Planung qualitativ nicht verschlechtert. Der Neubau der Reitsport- und
Pferdehaltungsanlage ist so in das bestehende Siedlungsgefiige eingebunden, dass
Beeintrachtigungen der Wohnqualitdt oder des Erholungspotentiales nicht zu erwarten sind.
Neuartige oder intensivere Emissionen von Luftschadstoffen, Larm, Erschitterungen oder Licht sind
aus diesen geplanten Anderungen nicht zu erwarten.

4.10. Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur. Und Sachgiiter

Es sind keine Bau- oder Bodendenkmale betroffen.

Zu beriicksichtigen sind die ailgemeinen gesetzlichen Anforderungen gemaB dem Gesetz Uber den
Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.05.2004. Fir
die Ausflihrung von Bauarbeiten, die mit Eingriffen in den Boden verbunden sind, ergibt sich daraus
eine besondere Sorgfaltspflicht. Bei Feststellen von Anzeichen fiir Bodendenkmale sind die MaBgaben
gemaB 8§ 11 BbgDSchG zu beachten und die erforderlichen MaBnahmen zur Sicherung der
Bodendenkmale zu treffen.

4.11. Eingesetzte Techniken und Stoffe

Eine Wirkung der eingesetzten Techniken und Stoffe auf die Schutzgiiter kann, auf Grund des
bekannten Umfangs- und der Charakteristik des Vorhabens ausgeschlossen werden.

4.12. Kumulation mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete
Kumulierende Vorhaben im Sinne z.B. des § 3b (2) UVPG, d.h. ,mehrere Vorhaben derselben Art, die

gleichzeitig von demselben oder mehreren Trdagern verwirklicht werden sollen und in einem engen
Zusammenhang stehen®, sind hier derzeit nicht gegeben.

4.13. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Unter Wechseiwirkungen im Sinne des UVPG lassen sich erhebliche Auswirkungsverlagerungen und
Sekundarauswirkungen zwischen verschiedenen Umweltmedien und auch innerhalb dieser verstehen,
die sich gegenseitig in ihrer Wirkung addieren, verstarken, potenzieren, aber auch vermindern bzw.
sogar aufheben kdnnen.
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Im Rahmen des Vorhabens sind die Bodenversiegelungen filir das Schutzgut Boden die erheblichen
Beeintrachtigungen. Mégliche relevante negative Wechselwirkungen zu den Schutzgitern Mensch,
Wasser, Tier und Pflanzen, Klima und Luft werden dadurch nicht ausgeidst.

Es wird keine vorhabenbedingte negative Wechselwirkung zwischen den Schutzgltern
hervorgerufen.
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5. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen auf die Schutzgiiter

5.1. MaBnahmen zur Eingriffsminderung

Eingriffe in den Naturhaushalt sollen grundséatzlich auf den unvermeidbaren Umfang beschrankt
werden. Insbesondere sollen Flachenversiegelungen minimiert und eine &rtliche Versickerung von
Nieder-schlagen méglichst gewdahrleistet werden. Im Bebauungsplan wird deshalb festgesetzt, dass
die Be-festigung von Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie von sonstigen Flachen fiir Nebenanlagen
nur mit wasserdurchldssigen Beldgen =zuldssig ist. Damit werden Teile der natlirlichen
Bodenfunktionen erhalten und eine &rtliche Versickerung von Niederschligen geférdert.
Grundsatzlich soll das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet vor Ort zur Versickerung
gebracht werden und damit eine Beeintréchtigung des natlrlichen Wasserhaushalts weitgehend
vermeiden werden.

5.2. Ubersicht zum Kompensationsbedarf

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Zulassigkeit von Gemeinbedarfsbebauung auf
bisher unbebauten Grinflachen vorbereitet, wodurch das Erfordernis fiir die Durchfilhrung von
KompensationsmaBnahmen besteht. In der nachfolgenden Ubersicht wird fiir die einzelnen
Schutzgiter eine Bewertung der Erheblichkeit von aus der Planung resultierenden
Beeintrachtigungen vorgenommen.

Tab. 4: Ubersicht zum Kompensationsbedarf

T

Boden Zusatzliche Versiegelung von Eingriff erforderlich
Boden bei Neubau oder Bis zu 3.508 m?2
Erweiterung
Wasser Verringerung der Versickerung | -  ortliche Versickerung des | nicht erforderlich
durch zusatzlich méglichen Niederschlagswassers auf den
héheren Versieglungsgrad Grundstiicken
nicht erheblich
Klima lokalklimatische nicht erheblich nicht erforderlich
Funktionsréume werden nicht
beeinflusst
Biotope/ Kleinflachiger Verlust von Nicht erheblich nicht erforderlich
Arten Okologisch geringwertigen
Ziergédrten
Landschafts- | Rdumlich eng begrenzte — keine Fernwirkungen, Gebaude | nicht erforderlich
bild Veranderungen durch fligen sich in das Orts- und
zusdtzlich mégliche Gebaude Landschaftsbild ein, keine
Tiefenwirkung
nicht erheblich
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5.3. KompensationsmaBnahmen

Kompensation von Bodenversiegelungen
Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz ist gemaB §18 BNatSchG nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs zu entscheiden. Gem&B § la Abs. 3 BauGB stellt somit auch der Ersatz eine
Anforderung an die Abwagung dar.
Innerhalb des Plangebiets besteht eine Versiegelung von 2.817 m2. Zum Teil kommt eine
Entsiegelung in Frage oder die Versiegelung wird in die Planung integriert. Daraus ergibt sich, dass
der Versiegelungsbestand mit der Versiegelungsmdglichkeit bei Zulassung verrechnet wird. Dabei
ergibt sich eine Differenz von 3.508 m2. Dies ist die Flache, die somit kompensiert werden muss.
Dem Vorhabentrdager stehen keine weiteren Flachen zur Verfiigung, auf denen der Gesamtbedarf an
Kompensation fiir Bodenversiegelung Uber die ,Lebenszeit" des Bebauungsplanes gedeckt werden
kann. Potenzielle Entsiegelungsflachen, die nicht in der Verfiigung der Stadt stehen (z.B. aus
6ffentlichen oder privaten Flachen- oder MaBnahmenpools), kénnen in aller Regel auch nicht {iber
einen langeren Zeitraum fiir eine unbestimmte Anzahl zumeist kleiner Einzelbauvorhaben mit
unbestimmbaren Realisierungszeitpunkten vorgehalten werden. Die ausschlieBliche Beschrankung
auf MaBnahmen zur Entsiegelung als Kompensation fiir neue Bodenversiegelung ist im vorliegenden
Falle somit nicht als sachgerecht anzusehen.
Eine 6kologische Kompensation der verloren gehenden Bodenfunktion durch Aufwertung im Wege
der Ersatzpflanzung, bezogen auf das individuelle Bauvorhaben, stellt hier eine sinnvolle Alternative
zur Entsiegelung dar.
Der Ausgleich kann somit Giber Baumpflanzung oder liber Strauchanpflanzung erfolgen.
Zu verwendende Pflanzenarten werden in Tabelle 4 am Ende von Kapitel 5.3 dargestelit.
. Baumpflanzung

. Pro 50 m2 Versiegelung ein Baum der Artenliste (siehe Tab. 5, S. 17) der Qualitat StU

14-16 cm
. Strauchpflanzung
. Im Verhdltnis 1:1, d.h. pro 1 m2 Versiegelung ein Strauch mit Arten der Artenliste (Tab.
5).

Damit sind insgesamt 70 Baumpflanzungen der Qualitdtsstufe StU 14-16 c¢cm oder 3.508 m?2
Strauchanpflanzungen nétig, um den umfassenden Bodeneingriff zu kompensieren. Eine Kombination
der genannten Pflanzungsméglichkeiten ist méglich und anzustreben.

Die Kompensationspflanzungen sollen méglichst innerhalb des Bebauungsplangebietes erfolgen.
Alternativ kénnen auch die angrenzenden, auBerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches liegenden
Flurstiicke der Antragstellerin Nr. 11, 14 und 15 dafiir genutzt werden. Das ist im stéddtebaulichen
Vertrag festzuschreiben.

5.3.1. Schutzgut Biotopstruktur, Lebensriaume, Pflanzen und Tierarten

Kompensation von Verlust von Lebensstétten

Die MaBgaben des Artenschutzfachbeitrags werden hierzu herangezogen.

ACEF1: Als Ausgleich fiir verloren gehende potenzielle Bruthabitate an den Bestandsgeb&uden sollen
insgesamt 4 Nistkasten an den Bestandsgebéauden integriert werden: 2 Nistkdsten fur Nischenbriter
sowie 2 Kunstnester fiir Rauchschwalben.

5.3.2. Schutzgut Landschaftsbild

Die festgesetzte einreihige Heckenpflanzung entlang der neuen StraBe dient sekundér auch zu einer
besseren Einbindung des Gebiets in das Orts- und Landschaftsbild.
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Durch die geplanten umfassenden Baum- und Heckenpflanzungen im Vorhabengebiet ist eine
groBzlgige Eingriinung vorgesehen, sodass eine erh6hte Einpassung in das Landschaftsbild im
Ganzen zu erwarten ist.

Tab. 5: Artenliste fiir Pflanzungen

ib
Feld-Ahorn Kultur-Apfel Gew. Berberitze
Berg-Ahorn Wild-Apfel Hainbuche
Spitz-Ahorn Vogelkirsche Blutroter Hartriegel
Sand-Birke Sauer-Kirsche Strauchhasel
Hainbuche Gew. Kulturpflaume Eingriffeliger Wei3dorn
Rot-Buche Kultur-Birne Zweigriffeliger WeiBdorn
Gemeine Esche Wild-Birne WeiBdorn
Stiel-Eiche Besen-Ginster
Eberesche Pfaffenhiitchen
Eisbeere Gew. Traubenkirsch
Winterlinde Schlehe
Sommerlinde Purgier-Kreuzdorn
Berg-Ulme Wild-Rosen
Flatter-Uime Schwarzer Holunder
Feld-Ulme Gemeiner Schneeball

5.4. VermeidungsmaBnahmen

5.4.1. Schutzgut Mensch

Die Festsetzung einer einreihigen Heckenpflanzung entlang der Neue StraBe soll zu einer besseren
Abschirmwirkung fiihren und die Gerdusch- und Staubbelastigungen minimieren

5.4.2. Schutzgut Biotopstruktur, Lebensrdaume, Pflanzen und Tierarten

Die VermeidungsmaBnahmen sind im separaten Artenschutzfachbeitrag dargestellt.

Eine Quartiernutzung in den Bestandsgebduden konnte im B-Plangebiet durch den Fachbeitrag
ausgeschlossen werden. Eine Nutzung als Nahrungshabitat wurde jedoch nachgewiesen. Die
Besiediung der aktuellen Bebauung kann jederzeit erfolgen, da geeignete Strukturen fiir Quartiere
vorhanden sind.

Die VermeidungsmaBnahme ASB 2 sieht vor, dass vor Abriss- und Sanierungsarbeiten die Objekte
durch eine fachlich qualifizierte Person auf Nutzung durch Fauna (Végel und Fledermause)
untersucht wird.

Hinweis:
Bei einer Quartiernutzung vor Baubeginn ist die untere Naturschutzbehérde, Telefon: 03366 35 1678
umgehend zu informieren, um die weitere Vorgehensweise mit ihr abzustimmen.

ASB 1 sieht vor, dass die Durchfithrung der Rodungs-, Abriss- und BaumaBnahmen nur auBerhalb
der Brutzeit zwischen Anfang September und Ende Marz durchgefiihrt werden sollte, damit kann ein
artenschutzrechtlicher Konflikt vermieden werden kann.

Sollten die Arbeitszeiten zwischen Anfang September und Ende Mérz nicht eingehalten werden, weil
dadurch eine unzumutbare Belastung des Bauablaufs eintritt, ist eine Befreiung nach § 67 Abs. 2
BNatSchG zu beantragen. Die betroffenen Objekte miissen wie in ASB 1 beschrieben vor den
Arbeiten durch Fachpersonal auf Nutzung durch Fauna untersucht werden, um eine Befreiung
erhalten zu kénnen.
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6. Zusatzliche Angaben

6.1. Angewandte Technische Verfahren & Schwierigkeiten bei der
Umweltpriifung

Technische Verfahren wurden bei der Umweltprifung nicht zur Anwendung gebracht.

6.2. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen auf die Umweit, bzw. Schutzgiiter des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes werden dann erforderlich, wenn eine Realisierung von
Bauvorhaben erfolgt. Sie sind in der Regel darauf gerichtet, alle Arbeiten und Begleitumstdnde
optimal zu koordinieren, um eine nicht zuldssige Beanspruchung nicht (iberplanter Fldchen oder
schutzwiirdiger Bereiche auch in der Praxis wirksam auszuschlieBen. Dazu sind sowohl
liberwachende Kontrolien der Gemeinde als Trdger der Bauleitplanung als auch die Selbstkontrolie
des Tragers der Bauvorhaben geeignet.

Die MaBnahmen zur Kompensation von naturschutzrechtlichen Eingriffen, die in der Pflicht des
jeweiligen Vorhabentrdgers (Eingriffsverursacher) liegen, werden durch die Gemeinde Jacobsdorf in
Koordinierung mit der zustandigen Naturschutzbehdrde entsprechend dem Fortschritt einer
ErschlieBung bzw. Bebauung kiinftig kontroiliert und dokumentiert. Die Tréger konkreter Vorhaben
sind verpflichtet, die Durchfiihrung von KompensationsmaBnahmen fristgerecht anzuzeigen.

6.3. Zusammenfassung

Die Antragstellerin plant auf einem Grundstick in Jacobsdorf OT Petersdorf Reitsport und
Pferdehaltung zu betreiben. Die auf dem Grundstick bestehenden baulichen Anlagen dienten
ehemals ebenfalls tierwirtschaftlichen Zwecken. Diese sollen erhalten und saniert werden. AuBerdem
soll eine Pferdebewegungshalle und ein Reitplatz erweitert werden.

Das Plangebiet befindet sich in keinen Schutzgebietskategorien. Die Realisierung des
Bebauungspians hat Auswirkungen auf die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.
Bei diesen Beeintrachtigungen wurde zwischen erheblichen und geringfliigigen unterschieden. Aus
den erheblichen Beeintrachtigungen ergibt sich ein Kompensationsbedarf. Die erheblichen
Beeintrachtigungen betreffen das Schutzgut Boden, dessen Funktion durch die zuldssige
Mehrversiegelung eingeschriankt wird. Der Bebauungsplan weist gréBtenteils den Bestand aus.
Lediglich eine Erweiterung um eine Pferdebewegungshalle und einen Reitplatz soll erméglicht
werden. Die damit verbundenen Eingriffe, werden durch KompensationsmafBnahmen ausgeglichen.

Fiir den 3.508 m2 umfassenden Bodeneingriff sind zu pflanzen:
. 70 Baumpflanzungen StU 14-16 cm oder
. 3.508 m2 Strauchpflanzungen.

Eine Kombination der Pflanzungen ist vorzuziehen.

Fir die Fauna ergeben sich gemaB ,Artenschutzfachbeitrag® bei Einhaltung der
VermeidungsmaBnahmen (VASB1 und VASB2) und der vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen
(ACEF1) keine Anhaltspunkte, dass mit dem Vorhaben ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1
BNatSchG entsteht. Die Priifung des Verbotstatbestandes geméaB § 44 Abs. Nr.4 BNatSchG entfalien.

Aus der Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen
fiir die Umwelt zu erwarten.
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