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1.2

Vorbemerkungen

Aufgabe der Flachennutzungsplanung

Die Gemeinde stellt im Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) die
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den
Grundzgen dar.

Im Fl&chennutzungsplan werden die bebauten, bebaubaren bzw. die kunitig
von einer Bebauung freizuhaltenden Flachen des gesamten Gemeindegebie-
tes ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan dokumentiert die Planungsabsichten der Gemeinde

in Plan und Text. Mit der gemeindlichen Planungshoheit ist jedoch auch die

Aufgabe verknipft, die Planung den "Zielen der Raumordnung und Landes-

planung" anzupassen.

Erforderlichkeit und Rechtscharakter der Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan wird auf der Grundlage

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8. Dezember 1986 (in Verbindung mit § 233 des neuen BauGB in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 27.8.1997),

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 und

- der Planzeichenverordnung (PlanV) vom 18. Dezember 1990
einschliellich der jeweiligen gultigen Anderungen erarbeitet.

Die wichtigsten Planungserfordernisse sind:

- die planerische Absicherung der Entwicklung der Gemeinde fir einen Zeit-
raum von 10 - 15 Jahren,

- die Schaffung eines wichtigen Instruments zur Durchsetzung der gemeindli-
chen Planungshoheit und

- das Auslaufen der Ubergangsregelungen, die aus AnlaR der Herstellung der
Einheit Deutschlands getroffen wurden zum 31.12.1997 (§ 246a BauGB).
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1.3.

Aus dem genehmigten Flachennutzungsplan kénnen folgende rechtliche Wir-
kungen abgeleitet werden:

- Unmittelbare rechtliche Wirkungen hat der Flachennutzungsplan nur gegen-
uber der Gemeinde und gegeniiber den Amtern und Stellen, die Trager 6f-
fentlicher Belange sind. Der Flachennutzungsplan schafft kein Baurecht und
hat grundsétzlich keine unmittelbare Auswirkung gegentber Grundstlcksei-
gentimern und bauwilligen Blrgern.

- Bei entsprechendem Erfordernis ist die Gemeinde verpflichtet, aus dem Fla-
chennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) Bebauungspléne (verbindli-
che Bauleitplane) abzuleiten und zu entwickeln.

- Die an der Aufstellung beteiligten 6ffentlichen Planungstrager sind an den
Flachennutzungsplan gebunden und haben ihre Planungen anzupassen, so-
fern sie bei der Aufstellung nicht widersprochen haben.

- Im Aulienbereich entfaltet der Flachennutzungsplan unmittelbare Wirkung,
da seine Darstellungen éffentliche Belange im Sinne des § 35 Abs. 3 BauGB
sind.

Erforderlichkeit eines Landschaftsplanes

Die Gemeinde ist als Trager der Bauleitplanung dazu verpflichtet, auf der
Grundlage des Baugesetzbuches, des Bundesnaturschutzgesetzes und des
Brandenburgischen Naturschutzgesetzes, die Belange des Umweltschutzes,
des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege zu bertcksichtigen und paral-
lel zum Flachennutzungsplan einen Landschaftsplan aufzustellen. Er besitzt
den Charakter eines Fachplanes far Naturschutz und Landschaftspflege.

Das Prinzip der Parallelaufstellung und die Integration der Landschaftspla-
nung in die stadtebauliche Planung sind in dem Gemeinsamen Erlal des
MUNR und des MSWV vom 29.4.1997 ("Bauleitplanung und Landschaftspla-
nung"), Amtsblatt flr Brandenburg Nr. 20 vom 23.5.1997 geregelt.

Demzufolge ist es erforderlich, die Ergebnisse des Landschaftsplanes nach
Abwéagung mit den anderen Belangen in den Flachennutzungsplan aufzu-
nehmen.
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1.4,

1.4.1

Verfahren

Beim Verfahren des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Jacobsdorf liegt
die Besonderheit vor, dal sich wahrend der Planaufstellung die 3 bis zum
31. 12. 1998 selbstandigen Gemeinden Jacobsdorf, Petersdorf und Pillgram
zu einer neuen Gemeinde (Jacobsdorf) zusammengeschlossen haben.
Gleichzeitig ist damit die entsprechende Gebietsveranderung verbunden,
nach der der Geltungsbereich des FNP seit 1. 1. 1999 die Gemeindegebiete
von Jacobsdorf, Petersdorf und Pillgram einschlieft.

Verfahrensschritte bis zum Gemeindezusammenschiul

Aufstellungsbeschliisse der Flachennutzungspléne geman § 2, Abs. 1
BauGB wurden gefafit und ortstblich durch Aushang bekanntgemacht;

in Jacobsdorf am 19.10.1995, bekanntgemacht :  28.10.-13.11. 1996
in Petersdorf  am 20.10.1995, bekanntgemacht :  28.10.-10.12. 1996
in Pillgram am 18.10.1995, bekanntgemacht : 16.11.96 - 22.1. 1997

Die Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung ge-
maf § 246a, Abs. 1 Nr. 1 BauGB erfolgte zu den 3 Gemeinden im November
1995, und die darauf folgenden Mitteilungen der Ziele sind einheitlich mit dem
31.1.1996 datiert.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in allen
3 Orten als Einwohnerversammiung durchgefuhrt und zwar

in Jacobsdorf am 28. 11. 1996

in Petersdorf am 19. 11. 1996

und in Pillgram am 20. 11. 1996,

Anhand der Vorentwiirfe der Flachennutzungsplane der enemaligen Gemein-
den erfoigte die erste Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geman

§ 4, Abs. 1 BauGB wie auch der benachbarten Gemeinden geméaB § 2, Abs. 2
BauGB mit Schreiben

Zu Jacobsdorf vom 1. 8. 1997

zu Petersdorf vom 5. 8. 1997

zu Piligram vom 5. 8. 1997.

Die Ergebnisse der Stellungnahmen und Hinweise zu den FNP-Vorentwirfen
wurden von den 3 Gemeindevertretungen beraten und als jeweilige Grundla-
ge fur die Entwurfsbearbeitungen abgewogen. Dies erfolgte

in Jacobsdorf am 8.4. 1998

in Petersdorf am 7.4 1998

in Pillgram am 22. 4. 1998.
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1.4.2.

1.5.

Die Termine der BeschluBfassungen zu den 3 FNP-Entwiirfen und zu ihrer
Offenlage gemaR § 3, Abs. 2 BauGB lauteten

in Jacobsdorf am 25. 6. 1998, offengelegt 13. 7. - 14. 8. 1998

in Petersdorf am 16. 6. 1998, offengelegt 13. 7. - 14. 8. 1998

in Pillgram am 18. 6. 1998, offengelegt 13. 7. - 14. 8. 1998
Parallel dazu wurden die Trager &ffentlicher Belange geman § 4, Abs. 2
BauGB und die benachbarten Gemeinden gem. § 2, Abs. 2 BauGB erneut
beteiligt (Zusendung von Plan und Erlauterungsbericht).

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen und Hinweise zu diesen 3 ein-
zelnen FNP-Entwarfen wurden von den Gemeindevertretungen Beratungen
zur Abwéagung durchgefiihrt:

in Jacobsdorf am 26. 11. 1998

in Petersdorf am 24. 11. 1998

in Pillgram am 10. 12. 1998.

Verfahrensschritte nach dem GemeindezusammenschiuR

Die 0. g. Beratungsergebnisse zur Abwégung wurden von der gemeinsamen
Gemeindevertretung der neuen Gemeinde Jacobsdorf noch einmal behandeit
und am 17. 2. 1999 durch Beschlul® abgewogen.

Zugleich wurde beschlossen, die bisherigen 3 einzelnen Entwurfsfassungen
zu andern und in Form einer 2. Entwurfsfassung, die nunmehr den neuen
Geltungsbereich infolge des Gemeindezusammenschlusses umfaRt, geman
§ 3, Abs. 3 BauGB erneut offenzulegen und die Beteiligung der Trager &ffent-
licher Belange sowie der Nachbargemeinden durchzufiihren. Zusatzlich wur-
den in der Gemeindevertretersitzung am 11. 3. 1999 Erganzungen beschlos-
sen, die in den 2. Entwurf einzuarbeiten waren.

Die Offenlage dieses 2. FNP - Entwurfes fand vom 29. 3. - 3. 5. 1999 statt.
Parallel dazu wurden die berlihrten Trager 6ffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden erneut beteiligt. Die Ergebnisse der Stellungnahmen und
Hinweise wurden von der Gemeindevertretung am 12. 7. und 9. 9. 1999 ge-
pruft und abgewogen. Sie beschlof den Flachennutzungsplan am 9. 9. 1999.

Kartengrundlagen

Als Kartengrundlage wurden folgende vom Landesvermessungsamt Branden-
burg herausgegebene Topographischen Karten M 1 : 10.000, Ausgabe 1996,
verwendet:

3652 - SW  Jacobsdorf

3651 - S0  Briesen (Mark)

3652 - NW Petersdorf b. Briesen

3652 - SO Frankfurt (O)-Lichtenberg

3652 - NO  Frankfurt (O)-BoofRen

3651 - NO  Alt Madlitz
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1.6.

2.1

Die Genehmigung fur die Einraumung eines einfachen Nutzungsrechtes zur
Vervielfaltigung der topographischen Karten trégt die Nummer GB 52/96 und
wurde gemal Schreiben des Landesvermessungsamtes vom 22. 2. 1996 am
7. 2. 1996 vergeben.

Planungsgebiet

Das Planungsgebiet umfa3t das gesamte neugebildete Gemeindegebiet von
Jacobsdorf mit einer Flache von 3.789 ha.

Die Gemeinde befindet sich im éstlichen Bereich des Amtes Odervorland im
Landkreis Oder-Spree und wird im Norden von den Gemeinden Alt Madlitz,
Sieversdorf und der zum Amt Lebus gehérenden Gemeinde Petershagen, im
Osten von der kreisfreien Stadt Frankfurt (0), im Stden von der Gemeinde
Biegen und der zum Amt Schlaubetal gehérenden Stadt Mullrose und im We-
sten von der Gemeinde Briesen begrenzt.

Es lebten zum 31.12.1997 (Landesamt fur Statistik) in der damaligen Gemein-
de Jacobsdorf 673 Einwohner, in der damaligen Gemeinde Petersdorf 280
Einwohner und in der damaligen Gemeinde Pillgram 520 Einwohner, d. h. in-
nerhalb des nunmehr gemeinsamen Gemeindegebietes 1.473 Einwohner.

In der Gemeinde leben zur Zeit 1580 Einwohner (Stand 31. 12. 1998, Landes-
amt fur Statistik)

Planungsziele und -grundlagen

Uberértliche Planungsziele

2.1.1. Zielvorgaben der Raumordnung und Landesplanung:

Nach dem raumordnerischen Leitbild der dezentralen Konzentration liegt

die Gemeinde im auleren Entwicklungsraum des Landes Brandenburg. Im
System der zentralértlichen Gliederung soll die Gemeinde auch kuinftig kei-
ne Zentrumsfunktion Gbernehmen.

Jacobsdorf befindet sich sowohl im Einzugsbereich des Oberzentrums
Frankfurt (O) als auch im Einzugsbereich des Mittelzentrums Firstenwalde
und im Versorgungsbereich des Kleinzentrums Briesen.

Mafigebliche Grundséatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung auf
der Grundlage des Brandenburgischen Landesplanungsgesetzes (BbgLPIG)
sind:
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. Schutz der natdrlichen Lebensgrundlagen, sparsame und schonende In-
anspruchnahme der Naturguter (§ 3 (2) Nr. 1 BbgLPIG),

. Erhaltung und Bewahrung des Landschaftsbildes, des historisch gewach-
senen Ortsbildes, der schitzenswerten Bausubstanz (§ 3 (2) Nr. 7
BbgLPIG), :

. Bewahrung der brandenburgischen Kulturlandschaft mit ihren land-
schaftspragenden Seen, Flussen, landwirtschaftlichen Fluren und Wal-
dern (§ 3 (2) Nr. 9 BbgLPIG),

. Entwicklung der Siedlungsstruktur nach den Prinzipien der zentralértli-
chen Gliederung (§ 4 Nr. 1 BbgLPIG),

. Orientierung der Planung auf die Innenentwicklung und Verhinderung der
Zersiedlung der Landschaft (§ 4 Nr, 3 BbgLPIG),

- Minimierung der Fl&cheninanspruchnahme bei der Entwicklung von Sied-
lungsflachen, Vorrang der Sanierung erhaltenswerter Bausubstanz und
Nutzung innerértlicher Siedlungsflachen (§ 4 Nr. 6 BbgLPIG),

. Férderung des Natur- und Landschaftsschutzes unter Beriicksichtigung
der Belange der Land- und Forstwirtschaft (§ 4 Nr. 9 BbgLPIG).

Die Anpassung des Flachennutzungsplans Jacobsdorf an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung ist bestatigt.

. Regionalplanerische Zielvorgaben:

Der gegenwartige Erkenntnisstand der fur die Gemeinde Jacobsdorf zutreffen-
den regionalplanerischen Aussagen basiert auf dem Regionalplanentwurf der
Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree (Sept. 1998) bzw. auf den
regionalplanerischen Stellungnahmen zu den 1. Entwurfsfassungen der FNP
der damals 3 selbstandigen Gemeinden Jacobsdorf, Petersdorf und Pillgram
(Sept. 1998). Auch der o. g. Regionalplanentwurf beinhaltet noch diesen
Einzelbezug.

Die Gemeinde befindet sich im Bereich einer groRraumigen Verbindungsach-
se mit internationaler Bedeutung in Ost-West-Richtung (Bundelung der bei-
den Verkehrsadern Eisenbahn und Autobahn). Als allgemeine Handlungs-
schwerpunkte der regionalen Raumnutzung gelten:
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. Erhaltung, Verbesserung bzw. Entwicklung der Standortvoraussetzungen
zur Starkung der Leistungsfahigkeit der Wirtschaft, zur Bereitstellung von
Arbeits- und Ausbildungsplatzen sowie zur Schaffung von Wohnraum,

- Sparsame und schonende Inanspruchnahme der Naturguter, insbesonde-
re von Wasser sowie von Grund und Boden; Erhaltung der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes; Schutz der Umwelt.

. Erhaltung der kulturlandschaftlichen Pragungen und unverwechselbaren
Ortsbilder als Grundlagen firr die regionale Identitat.

Es wird auf eine auf Wanderungsgewinne aufbauende ausgeglichene Ein-
wohnerentwicklung orientiert. Als regionalplanerische Bevolkerungsziel-
grole des Amtes Odervorland im Jahr 2010 werden 6. 1 00 Einwohner an-
gegeben. Das entspricht gegentiber dem Stand vom 31 12.1997 einem Zu-
wachs von 9 %.
Zur Sicherung der vorhandenen Siedlungsstruktur und der Gemeinbedarfs-
einrichtungen steht den 3 Ortsteilen der Gemeinde folgende Siedlungsfli-
chenvorsorge im Rahmen der Eigenentwicklung unter Berticksichtigung
der 6kologischen Erfordernisse zu.
insgesamt: 11 ha
(It. Regionalplanentwurf for Jacobsdorf 5 ha

for Petersdorf 2 ha

fur Pillgram 4 ha).
Es handelt sich dabei um Orientierungswerte fur Wohneigenbedarf als
Neuausweisung von Bruttowohnbau- und Mischgebietsflachen (ohne Um-
nutzungen). Bei der Entwicklung der Siedlungsflachen ist auf Innenent-
wicklung und auf eine geringe F lacheninanspruchnahme hinzuwirken.

Der friheren Gemeinde Jacobsdorf und damit auch der neuen, durch Ge-
meindezusammenschiul vergroRerten Gemeinde Jacobsdorf ist It. Regio-
nalplanentwurf eine liberdrtlich bedeutsame Gewerbefunktion zugewie-
sen worden. Sie steht im Zusammenhang mit dem vorteilhaft verkehrlich
angebundenen Gewerbepark "Odervorland”, wobei aus regionalplaneri-
scher Sicht eine interkommunale Kooperation mit der benachbarten Stadt
Frankfurt (O) angeregt wird. Mit dieser Funktion sind fir die Gemeinde fol-
gende Aufgaben verbunden:

- Ausschépfung der Verdichtungs- und genehmigten Entwicklungs-
potentiale,

- Vorrang der Umnutzung von Altstandorten,

- Erhalt bzw. qualitative Verbesserung der sozialen, kulturellen und tech-
nischen Infrastruktur zur Funktionsstarkung,

- Vermeidung von MaRnahmen, die diese Gemeindefunktion beeintrach-
tigen.
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Die regionalplanerische Beurteilung des gewerblich genutzten Hallen-
komplexes nérdlich des Vorwerkes im Ortsteil Petersdorf zielt auf des-
sen Bestandschutz.

Im Gemeindegebiet befinden sich 2 Regionalbahnhaltepunkte (Ja-
cobsdorf und Pillgram), deren Bestand zu sichern und Gestaltung aufzu-
werten ist, um touristischen Ansprichen zur Erholung im landlichen
Raum in attraktiver Form und mit entsprechenden Ausschilderungen
und Angeboten (Fahrradabstellanlagen, Parkplatze fur private Pkw) zu
gendgen.

Fir die Sicherung von Gebieten zur nachhaltigen Entwicklung der Land-
wirtschaft ist nahezu das gesamte unbebaute Gemeindeterritorium als
Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft vorgesehen.

Der Regionalplanentwurf mift zugleich dem Schutz, der Pflege und der
Entwicklung von Natur und Landschaft in der Region eine grofle Bedeu-
tung bei durch die Forderung zur

- Erhaltung typischer Landschaftsrdume mit ihrer charakteristischen Ei-
genart, Vielfalt und Naturraumausstattung,

- Sicherung groer unzerschnittener und unzersiedelter Raume,
- Férderung des Freiraumverbundes,
- Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie

- Sicherung und Qualifizierung von Raumen fir die landschaftsbezogene
Erholung.

Einer flachendeckenden Streuung von Windkraftanlagen in der Region
ist entgegenzuwirken. Windkraftanlagen sollen in Windparks zusammen-
gefGhrt, d. h. flachenhaft konzentriert werden. Es wird dabei auf die An-
passung an bestehende Wege bzw. Straen und an das Landschaftsbild
orientiert. Regionalplanerische Grundlage fur die Ausweisung entspre-
chender Konzentrationsflachen bzw. Sondergebiete fur Windkraftanlagen
im FNP bilden die im Regionalplanentwurf vorgesehenen Eignungsgebie-
te "Windnutzung" und Windparks.



Fléchennutzungsp!an der Gemeinde Jacobsdorf 12

23

Planungsziele der Gemeinde

Die durch Landnutzung gepragte dorftypische Bebauungsstruktur in den Kern-
bereichen der drei Ortsteile ist zu erhalten.

Zwei neue grol¥fiachige Elemente der Bebauungsstrukturen im Gemeindege-
biet stehen in engem Zusammenhang mit der internationalen Verkehrsachse
Bundesautobahn A 12 die Rast- und Tankanlage Biegener Hellen sudlich des
Ortsteiles Pillgram und der erschlossene und im Ausbay befindliche Gewerbe-
park "Odervorland" stdlich des Ortsteiles Jacobsdorf. Er wird zu einem Ar-

beltsstéttenschwerpunkt Im Amtsbereich entwickelt und mit Dienstleistungs-

Die vorhandene Einwohnerzahl (1996: gesamt 1.333 / 1997 gesamt 1.473)
soll durch einen méglichen und angemessenen Zuwachs erhéht werden.

Bei Berlcksichtigung des im Ortsteil Piligram errichteten und bezogenen Al-
ters- und Pflegeheimes wird eine ZielgréRe von 1.700 EW im Jahr 2010
angenommen.

Die dorftypischen Nutzungen sollen in den 3 dorflichen Ortslagen auch in Zy-

kunft dominieren, d. h.

- die Erhaltung und ggf. Neuansiedlung landwirtschaftlicher Haupterwerbs-
betriebe,

- die starkere Entwicklung landwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und

- die Gewahrleistung landwirtschaftlicher Nutzungen fiir den Eigenbedarf bzw.
Hobbylandwirtschaft,

AusschlieRliche Wohnnutzungen sind hier den 0. g. Zielen unterzuordnen

Im Ortsteil Jacobsdorf sollen neben der Entwicklung des Wohngebietes
“Thomasaue" die vorhandenen Wohnbereiche F eldstral3e, Pillgramer StraRe
und BahnhofstraRe verdichtet werden

In die vorhandene Bebauungs- und ErschlieBungsstruktur des Ortes ist eine
niveaufreie Querung der Landesstrale L 37 mit der Bahntrasse ortsvertrag-
lich zu integrieren,

Der teilweise brachliegende Bereich des ehemaligen Gutshofs (einschlieRlich
Herrenhaus) im Ortsteil Petersdorf soll durch eine dorfvertragliche Mischnut-
zung wiederbelebt werden.
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3.1.

Die gewerbliche Inanspruchnahme des vorhandenen Lagerhallenkomplexes
nordlich des Vorwerkes Petersdorf ist als ausbaufihige Erwerbsmdglichkeit
des Ortes zu stabilisieren, indem die Nutzungsméglichkeit durch gewerbliche
Unternehmen auch in Zukunft eingeraumt wird.

Die unmittelbar an die Wohnbebauung angrenzenden und zu Konflikten fih-
renden Altanlagen der industriellen Tierproduktion in den Ortsteilen Jacobs-
dorf und Petersdorf sollen zuriickgebaut werden.

Die stadtebauliche Abrundung der Ortslage von Pillgram durch Nutzung des
Bauflachenpotentials im Wohngebiet Pflaumenweg sowie im Rahmen der In-
nenbereichssatzung ist spezifisches Planungsziel fur den Ortsteil Pillgram.

Im Interesse einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung der Ortsteile und
Minimierung der Inanspruchnahme des Landschaftsraumes durch Bebauung
und ErschlieBung soll keine bauliche Entwicklung von vorhandenen Splitter-
siedlungen im AuRenbereich erfolgen. Dies betrifft insbesondere auch das
Gebiet des ehemaligen Gutshofes auf dem sogenannten Judenberg slidwest-
lich der Autobahnanschlustelle Mullrose/Jacobsdorf.

Durch eine naturliche Gliederung des Offenlandes sollen die Funktionen des
Naturhaushaltes gesichert und das Landschaftsbild sowie die Umwelt- und
Lebensraumqualitat verbessert werden.

Auler dem bereits genehmigten, groRen Windpark Jacobsdorf - Sieversdorf
(Sondergebiet fir Windkraftanlagen) wird keine weitere Konzentrationsflache
ausgewiesen. Die dbrigen Flachen des Gemeindegebietes von Jacobsdorf
sind fur die Errichtung von Windkraftanlagen ausgeschlossen.

Lage im Raum

Naturrdumliche Einbindung

Das Gemeindegebiet von Jacobsdorf gehért zu der naturraumlichen GroRein-
heit der Ostbrandenburgischen Platte und ist geomorphologisch der Lebuser
Platte zuzuordnen. Die Uberwiegende Fléche des Gemeindegebietes wird
landwirtschaftlich genutzt.



Flachennutzungsplan der Gemeinde Jacobsdorf 14

3.2.

Verkehrsraumliche Lage

Durch unmittelbare Anschliisse an Autobahn (Bundesautobahn A 12/E30)
und Bahn (Hauptbahn Berlin - Frankfurt (O), Regionalbahnhéfe Jacobsdorf
und Pillgram ist die Gemeinde verkehrsseitig sehr gunstig erschlossen.

Im Ortsteil Petersdorf kreuzen sich die beiden Landesstrafe L 37 und L 38 in
Nord-Sud- bzw. Ost-West-Richtung. Die LandesstraRe L 37 verbindet den Ort
mit den Bundesstrafen B 5 in Petershagen im Norden und B 87 in Mullrose
im Stden. Durch die L 38 ist die Gemeinde in westlicher Richtung mit dem
Amtsort Briesen und daruberhinaus mit Furstenwalde und in 6stlicher Rich-
tung mit dem Oberzentrum Frankfurt (Q) (tiber Sieversdorf und Treplin) ver-
bunden. Ebenfalls gelangt man nach Frankfurt (O) vom Ortsteil Pillgram Uber
die Kreisstrae K 6732. Die Ortsteile Jacobsdorf und Pillgram verbindet die

K 6733 miteinander.

Die Entfernung zur Kreisstadt Beeskow betragt, je nach Ortslage, 25 bis 30
km (Uber Mullrose und B 87).

In den o&ffentlichen Busverkehr sind die 3 Ortsteile taglich mehrfach durch die
Linie 434 Farstenwalde - Briesen - Pillgram (Busverkehrsgesellschaft Oder -
Spree Gmbh) einbezogen und dadurch zugleich untereinander verbunden.
AuBerdem fahrt die Linie 970 Frankfurt (O) - Petershagen den Ortsteil Peters-
dorf an.
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4.1.

42.

Natiirliche Gegebenheiten
Geomorphologische Grundlagen

Auf der Ostbrandenburgischen Platte befinden sich sehr vielgestaltige Formen
der Landschaft, die sowohl aus wissenschaftlicher als auch aus 6konomischer
und asthetischer Sicht interessant sind. Besonders erwahnenswert sind in die-
sem Zusammenhang das als 'Markische Schweiz' bekannte Buckower Hugel-
und Kesselland, der Muschelkalksattel von Rudersdorf, der Reitweiner Sporn,
von dem aus ein groRer Teil der angrenzenden Oderniederung eingesehen
werden kann und die botanisch interessanten 'pontischen Hange' am Rand
der Lebuser Platte zum Oderbruch. Wahrend sich dieser Uberhang noch sehr
steil mit einem Hoéhenunterschied von mehreren Dekametern gestaltet, erfolgt
die Abdachung zur stdlich angrenzenden Spreetalniederung ganz allmahlich.
In diesem Ubergangsbereich befindet sich das Amt Odervorland bzw. das Ge-
biet der Gemeinde Jacobsdorf, das hier durch eine ausgedehnte, leicht be-
wegte Oberflache gepragt ist.

Die Lebuser Platte ist eine flachwellige Grundmoréne mit starkeren Sander-
schittungen und mehreren, meist von Nord nach Sud ausgerichteten Rinnen-
talern aus dem Brandenburger Stadium der Weichseleiszeit (wie beispielswei-
se die Madlitz-Falkenhagener-Seenkette nordwestlich der Gemeindegrenze).
Es treten sedimentare Geschiebesande, -lehme und -mergel auf. Im Stidosten
sind Kiessandvorkommen anzutreffen, die wegen geringer Sicherungswrdig-
keit bzw. erkennbarer Konflikte mit Natur und Landschaft im Regionalplanent-
wurf nicht ausgewiesen wurden. Im Nordosten des Gemeindegebietes und
darGberhinausreichend (Gemarkung Sieversdorf) wurde im vorigen Jahrhun-
dert Braunkohle untertagig abgebaut. Die ehemalige Grubenbahn nordéstlich
des Regionalbahnhaltepunktes Pillgram tragt als Zeuge des Braunkohlenab-
baus Geotopcharakter.

Klima

Das Plangebiet unterliegt dem Mecklenburgisch-Brandenburgischen Uber-
gangsklima. Es befindet sich somit im Ubergangsbereich zwischen atlantisch
und kontinental ausgepragtem Klima. Die mittleren Monatstemperaturen be-
tragen hier 17,5 bis 18,5 °C im Juli und -1,5 bis 0 °C im Januar. Extremwerte
werden mit - 30°C bzw. + 38°C erreicht. Die jahrlichen Niederschlagsmengen
liegen bei 490 bis 590 mm auf dem in Ostbrandenburg allgemein sehr niedri-
gen Niveau. Hinzukommt, daR weit Gber die Halfte der Niederschlage in den
Monaten Mai bis September (Maximum im Juni) fallt.
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4.3.

44,

Jacobsdorf liegt nach Untersuchungen, die im Klimaatlas des Landkreises
Oder-Spree dargelegt sind, in einem Gebiet mit gunstigen Windleistungen
(3,6 -4,0 m/s > 120 - 130 W/m? bei 40 m Uber Gelande) und zu einem Teil au-
Berhalb der Tabu- und Restriktionsbereiche der Orientierungskarte des Wind-
krafterlasses des Landes Brandenburg. Im Regionalplanentwurf der Region
Oderland-Spree sind jedoch auRer dem Windpark am nérdlichen Rand des
Gemeindegebietes (Windpark Jacobsdorf-Sieversdorf) nur 2 relativ kleine
Eignungsflachen far die Windnutzung: stidlich der Autobahn und am nordéstli-
chen Rand des Ortsteiles Petersdorf ausgewiesen.

Gewasser und Boden

Obwohl das Amt Qdervorland im gewésserreichsten Bundesland liegt, ist das
Gemeindegebiet von Jacobsdorf nur geringfligig mit Oberflachengewassern
ausgestattet.

Von Nordosten nach Stdwesten fiihrt das "Goldene FlieR" durch den Ort und
verlauft weiter zur Spree.

Auch erwahnenswert ist der Pagramgraben, der in sidwestlicher Richtung die
Ortslage von Pillgram durchquert und ebenfalls zur Spree fuhrt.

Im Gemeindegebiet Jacobsdorf herrschen schwach lehmige Sande und lehmi-
ge Sande vor. Die Flachen werden grof3flachig intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt. Der Gemeinde Jacobsdorf wird die Natirliche Standorteinheit (NSEE)
D4 zugeordnet. Die Ackerzahl (AZ) betragt 35.

Vegetation

Das Gemeindegebiet wird vorrangig durch groiraumige Ackerflachen gepragt,
die in unterschiedlicher Form mit Feldgehoizen, Laubgebuischen, Alleen und
Baumreihen allerdings nur unzureichend gegliedert sind.

Der stdwestliche Bereich des Gemeindegebietes enthalt mehrere locker zu-
sammenhangende Waldbestande. Der nordwestliche Bereich des Gemeinde-
gebietes besteht aus einer ausgedehnten Waldflache, die teilweise zum
Landschaftsschutzgebiet “"Madlitz-Falkenhagener-Seengebiet” gehért. Im
Osten befindet sich ein groReres Waldgebiet im Zusammenhang mit dem
BooRener Gehege bzw. dem Frankfurter Stadtwald.

Der parallel zum Fldchennutzungsplan erarbeitete und vorliegende
"Landschaftsplan Amt Odervorland” gibt ausfiihrliche Auskunft zu den
0. g. und weiteren Themen der natiirlichen Gegebenheiten des Gemein-
degebietes.
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5.1.

Siedlungs- und Ortsstruktur

Geschichtlicher Ruckblick

Die am 1. 1. 1999 neugebildete Gemeinde Jacobsdorf setzt sich aus den

3 einzelnen Darfern Jacobsdorf, Petersdorf und Pillgram zusammen, die jetzt
Ortsteile sind. Die folgenden Abbildungen zeigen die 3 dorflichen Kernberei-
che in der 1. Halfte des 20. Jahrhunderts, aus denen die historisch gewachse-
nen Bebauungsstrukturen noch relativ urspriinglich und unbeeintrachtigt er-
kennbar sind (MefRtischblattausziige von 1 942).

Der Ortsteil Jacobsdorf ist in der Anlage ursprunglich ein Angerdorf und wur-
de vermutlich in der 2. Halfte des 13. Jahrhunderts gegrundet.

Im 20. Jahrhundert wurden Ortserweiterungen im Bereich BahnhofstraRe, an
der Pillgramer StraRRe und im Bereich Feldstraie vorgenommen. DarUber hin-
aus bestehen historisch bedingte und landwirtschaftlich gepragte Siedlungs-
ausbauten westlich des Dorfes (Thomasaue) und stdlich der Autobahn (Ju-
denberg, ehemaliges Gut Jacobsdorf).
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Auch Petersdorf wurde vermutlich in der 2. Halfte des 13. Jahrhunderts ge-
grundet. Die dorfliche Struktur wurde besonders durch die ehemalige Gutsan-
lage gepragt. In der Mitte des Dorfes - an der Frankfurter Strae - befindet
sich eine angerartige Aufweitung mit Dorfteich. An der StraRe nach Briesen
liegen einige splitterhafte Siedlungsausbauten, die vorwiegend einen Bezug
zur Landwirtschaft haben oder hatten. Nach dem 2. Weltkrieg entstand nérd-
lich vom Dorf eine Siedlung (Neue Strale) fur Fltchtlinge und Umsiedler,
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Pillgram ist in der Anlage ein Angerdorf und wurde vermutlich ebenfalls in der
2. Hélfte des 13. Jahrhunderts gegrundet. Der urspriingliche Anger befand
sich zwischen Biegener Strale und KirchstraRe. Nordwestlich des Dorfes be-
findet sich das Gut. Zu Beginn des 20. Jahrhunderts fand éstlich des Dorfes
(Frankfurter StraRe) eine Ortserweiterung statt (Kolonie). Nach dem 2. Welit-
krieg wurde die BahnhofstraRe teilweise bebaut. Darlber hinaus befinden
sich an der Jacobsdorfer Strale und am Sieversdorfer Weg landwirtschaftlich
gepragte Siedlungsbauten.
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9.4

Gegenwartige Situation

Auch gegenwartig sind die urspranglichen Dérfer in ihren Kernbereichen noch
weitgehend von den dorftypischen Baustrukturen gepréagt.

Wegen der verkehrsgulnstigen Lage und der Nahe zum Oberzentrum Frank-
furt (O) fand in den Ortsteilen Jacobsdorf und Pillgram in jungster Zeit eine
relativ starke bauliche Entwicklung statt, die sich in Piligram als Lickenbebau-
ung und Abrundung vollzog. In zentraler Lage von Pillgram wurde 1995 ein
Alters- und Pflegeheim mit ca. 90 Platzen eréffnet.

Im Ortsteil Jacobsdorf, wo ebenfalls bauliche Abrundungen erfolgten, wurde
an der Bahnhofstralze aulerdem ein Wohngebiet errichtet, und stdlich des
Friedhofs entsteht das Wohngebiet "Thomasaue". Zwischen Ortslage und Au-
tobahn wird zur Zeit der Gewerbepark "Odervorland" ausgebaut.

Auch in Petersdorf wurden in Licken neue Wohnhauser errichtet. Die Mog-
lichkeit zur weiteren stadtebaulichen Abrundung des Innenbereiches durch ei-
ne Satzung nach § 34 BauGB wird vorbereitet. Der ehemalige Gutshof in der
Ortsmitte ist derzeitig teilweise ungenutzt. In nérdlicher Ortslage (Bereich
Neue Stral3e) existiert eine brachliegende Stallanlage. Aul3erhalb der Ortsla-
ge - nordlich vom Vorwerk - befinden sich in den lagerhallenartigen Gebauden
eines ehemaligen Pelletrierwerkes ein Getrankegrofhandel und ein
Mdébelmarkt.

Bevdlkerungsentwicklung

Seit 1960 vollzog sich im Bereich der neugebildeten Gemeinde Jacobsdorf
folgende Einwohnerentwicklung:

1960 1970 1980 1990 1993 1996 1997

Jacobsdorf 926 831 661 632 598 611 673
Petersdorf 477 375 270 241 243 265 280
Pillgram ' 632 538 440 359 348 457 520

gesamt: 2035 1744 1371 1232 1189 1333 1473
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Die erheblichen Wanderungsverluste bis 1990 lassen sich auf die rasche Ent-
wicklung von Frankfurt (O) und Fiirstenwalde zurtickfahren. Erst in den Jah-
ren 1992 bis 1994 konnte der Rickgang der Einwohnerzahl durch Wande-
rungsgewinn aufgehalten und umgekehrt werden.

Die Verteilung der Wanderungsgewinne 148t erkennen, daR weniger wirt-
schaftliche Entwicklungsimpulse und -chancen z. B. durch die Ansiedlung von
Gewerbe oder die Bereitstellung von Arbeitsplatzen dafir ausschlaggebend
sind, als vielmehr die lokalen Mdglichkeiten, guinstig Bauland fur eine kauf-
kraftféhige Nachfrage z. B. von Stadtbewohnern bereitzustellen.

Mit einem weiteren Anwachsen der Bevélkerung der Gemeinde ist zu rechnen.
Faktoren, die diese Entwicklung begunstigen, sind:

- die unmittelbare Lage an der landerubergreifenden Verkehrs- und Verbin-
dungsachse mit direktem Autobahnanschiu und 2 Regionalbahnhéfen,

- die relative Nahe, d. h. der Raum- bzw. Zeitabstand zum Oberzentrum
Frankfurt (O) aber auch zu Berlin und damit

- ein partiell weiteres Ansteigen der kaufkraftfahigen Nachfrage nach neu ge-
schaffenem Wohnraum,

- die mégliche Standortgunst zur Republik Polen.

Die Berechnung fir die értliche Einwohner- und Wohnungsbauentwicklung
geht vom Bestand 1996 aus (Planungsbeginn). Bis 1997 nahm infolge eines
spurbaren Bauschubs die Einwohnerzahl um ca. 11 % zu, wofir ein Teil des
im FNP ausgewiesenen Flachenzuwachses bereits parallel inanspruchgenom-
men wurde. Die Einwohnerzahl zum 31.12.1997 erreichte 1.473 Barger/innen.
Aufbauend auf dem Zwischenergebnis der einzelgemeindlichen Planungen
vor dem Gemeindezusammenschlufd mit vorgesehenen EinwohnerzielgréRen
fur das Jahr 2010

in Jacobsdorf mit 760 EW,

in Petersdorf mit 300 EW,

in Pillgram mit 640 EW

ergibt sich fur die neue Gemeinde Jacobsdorf insgesamt die Einwohnerzahl
von 1.700 als PlanungsgréRe. Dies entspricht einer Zunahme der Bevodlke-
rung um 15 % gegenuber 1997 und tragt dem relativ groBen Ansiedlungs-
druck Rechnung. (Der Regionalplanentwurf weist mit 1690 EW einen ahn-
lichen Orientierungswert aus.)
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Rechnerisch vereinfacht lassen sich daraus Nachgenannte Orientierungswene
far die Gemeinde Jacobsdorf benennen:

Gesamtbestand 1996 in den 3 ehemaligen Gemeinden:

. Einwohner (EW) 1333
- Wohnungen (WE) 481
Zuwachs

. Reproduktion des Wohnungsbestandes (WE) 55
. Bevélkerungsentwicklung (Ew) 367
- daraus ableitbarer WE-Bedarf " (WE) 167
. WE-Bedarf insgesamt (WE) 222
- daraus ableitbarer Wohnflachenbedars 2 (ha) 14,8
Im Jahr 2010

. Einwohner (Ew) 1700
- Wohnungen (WE) 703
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7.1.

7. 14

Grundziige der Fléichennutzung

Bauflachen

Wohnbauflachen
K/emsiedfungsgebiete

Auf der Grundlage der vorhandenen Nutzungen und der gemeindlichen Pla-
nungsziele beabsichtigt die Gemeinde,

im Ortsteijl Jacobsdorf dje Bereiche BahnhofstraBe, Pillgramer StraRe, Am
FlieR und F eldstraie,

im Ortsteil Petersdorf die Bereiche Neye StraRe, Zur Allee und Ostliche

folgendes Biatt: vereinfachte grafische Ubersichten ZUu den Kleinsiedlungsgebieten

und deren geplantem E lachenzuwachs in den 3 Ortsteilen
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1.2

Ortsbildergénzung im Westen,

Im Ortsteij] Pillgram entwickelt die Gemeinde éstlich der Bahnhofstrage auf
der Grundiage eines im Parallelverfahren aufgestellten (und genehmigten)
Bebauungsplanes das Wohngebiet "Pﬂaumenweg" als Allgemeines Wohnge-
biet (WA)

Ausden3o g. Vorhaben ergibt sich eine Erweiterung der Bauflachen far All-
gemeine Wohngebiete um 4,4 ha.

Gemischte Bauflachen

Dorfgebiete

ze Stralle und

im Ortsteil Piligram der Dorfkern mit der Biegener Strake, Kirchstrape,
Schulstrage sowie teilweise der Jacobsdorfer und Frankfurter Strale nach
der Art der baulichen Nutzung als Dorfgebiet (MD) geman § 5 BauNvo
dargestellt.
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Damit beabsichtigt die Gemeinde, den Bestand und die konfliktfreie Entwick-
lungsméglichkeit der vorhandenen landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetriebe
zu sichern sowie weitere Wieder- und Neueinrichter integrieren zu kénnen.
Daruber hinaus soll der im Dorfgebiet zuldssige Bestand von landwirtschaftli-
chen Nebenerwerbsstellen gesichert und gleichzeitig eine Zunahme der Ne-
benerwerbstatigkeit ermaglicht werden. Auerdem sind gem. § 5 BauNVvO in-
nerhalb des Dorfgebietes weitere Nutzungen zulassig, die jedoch auf die land-
wirtschaftlichen Betriebe mit ihren typischen Emissionen vorrangig Rucksicht
zu nehmen haben. Dies gilt insbesondere fiir das Wohnen im Dorfgebiet.

Weiterhin beabsichtigt die Gemeinde, innerhalb der dargestellten Dorfgebiete
nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zu erhalten und in geringem Ma-
3e anzusiedeln.

Mischgebiete

Im Ortsteil Petersdorf beabsichtigt die Gemeinde, den Bereich des ehemali-
gen Gutshofes (teilweise ehemaliger Technikstitzpunkt der LPG) - einschlief3-
lich westlich gelegenem Gutshaus und der 6stlich angrenzenden Bauflache
an der Strae Zur Allee - als Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO zu entwik-
keln und eine ausgewogene und vertragliche Nutzung von Gewerbe und
Wohnen zu erreichen. Entsprechende beiderseitige Ansé&tze sind im Bestand
vorhanden. Es ist sinnvoll, fur die dargestellte Mischgebietsflache ein Nut-
zungskonzept zu erstellen und daraus einen Bebauungsplan abzuleiten, um
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung - gerade hier im Ortszentrum - zZu
sichern (z. B. MaR der baulichen Nutzung, ErschlieBung, Immissionsschutz).

Der Bereich des ehemaligen Gutshofes im Ortsteil Pillgram, einschlieflich
Schulgebéude und Turnhalle ist ebenso nach der Art der baulichen Nutzung
als Mischgebiet (MI) ausgewiesen. Entsprechende Nutzungsansatze sind im
ehemaligen Gutshof durch vorhandenes Gewerbe und Wohnen gegeben. Im
Schulgebaude lief der Schulbetrieb im Jahre 1997 durch die Verlagerung in
die Briesener Schule aus. Demzufolge besteht fiir die Gemeinde die Aufgabe,
dem relativ groRen Gebéaude eine neue Nutzung zu geben. Fur diese Misch-
gebietsflache insgesamt wirden ein Nutzungskonzept und, daraus abgeleitet,
ein Bebauungsplan ebenfalls als Grundlagen fir ihre geordnete stadtebauli-
che Entwicklung dienen. "Erweiterungen” der gemischten Bauflachen volizie-
hen sich nicht nach auen sondern nur in Form von Verdichtungen und Ab-
rundungen der Innenbereiche und somit meistens innerhalb der historisch ge-
wachsenen Bebauungsstrukturen, die als Dorfgebiete oder Mischgebiete cha-
rakterisiert sind. Die Nennung eines Flachenwertes erfolgt deshalb hierzy

nicht.

folgendes Blatt: vereinfachte grafische Ubersichten zu den gemischten Bauflidchen
und deren geplantem Flachenzuwachs in den 3 Ortsteilen
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7.1.3 Gewerbliche Bauflachen
Gewerbegebiete

Im Ortsteil Jacobsdorf befinden sich siidlich der Bahnlinie zwei gewerbliche
Bauflachen, die nach der besonderen Art der baulichen Nutzung als Gewer-
begebiet (GE) gem&R § 8 BauNVO dargestellt sind - sh. Ubersicht unten.
Unmittelbar am Autobahnanschlupunkt liegt der Gewerbepark "Odervorland”,
der zur Zeit ausgebaut wird. Er besitzt mit seinem 20 ha-grofRen Gewerbefls-
chenareal Uber die Gemeinde Jacobsdorf hinaus wirtschaftsstrukturelle Be-
deutung fur den gesamten Bereich des Amtes Odervorland und begriindet die
geman Regionalplanentwurf vorgesehene ibersrtlich bedeutsame Gewerbe-
funktion der Gemeinde. Hier soll durch Ausschdpfung des Verdichtungs- und
genehmigten Entwicklungspotentials die Gewerbeansiedlung insbesondere
far den &stlichen Teil des Amtsbereiches konzentriert werden.

Das vorhandene Gewerbegebiet (altes Gewerbegebiet) stidlich der Bahnlinie
soll in seinem Bestand erhaiten bleiben.

Im nordwestlichen Teil des Gemeinde-
gebietes - ndrdlich von den Siedlungs-
ausbauten des Vorwerkes Petersdorf -
besteht eine gewerblich genutzte Fla-
che mit einem GetrankegroRhandels-
betrieb und einem Mébelverkaufsmarkt.
Die Flache wird durch eine ausgebaute
StralRe erschlossen, die an die Landes-
strae L 38 angebunden ist. Vorschlage
zum Ruckbau des relativ umfangreichen
Gebé&udekomplexes werden von der Ge-
meinde als unrealistisch gewertet. Ein
schrittweiser Verfall infolge einer Be-
standsschutzsituation ist nicht in ihrem
Interesse.Aufgrund des geeigneten, la-
gerhallenartigen Gebaudebestandes
(urspringlich als Pelletrierwerk

geplant) und angesichts der zu
sichernden Existenz der dort an-
sassigen Unternehmen beab-

sichtigt die Gemeinde, die -
Flache auch zukiinftig im ﬁ
Rahmen der Zulassigkeits- =
regelungen fir Gewerbe-

betriebe gemaR § 8 BauNVO _
ZuU nutzen, damit Erwerbs- e
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moglichkeiten zu erhalten und zu schaffen sowie eine Verwahrlosung des La-
gerhallenkomplexes - mit negativen Folgen fur die offentliche Sicherheit und
Ordnung wie auch fiir das Landschaftsbild - zu vermeiden. Somit erfolgt im
FNP die Darstellung als Gewerbegebiet (GE) gemaf § 8 BauNVvO.

Um die bauliche Entwicklung auf dieser Flache zu begrenzen, wird gem. § 5,
Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 16, Abs. 1 BauNVO das allgemeine Maf der bauli-
chen Nutzung mit einer zuldssigen GeschoRflichenzahl von 0,8 als
Obergrenze dargestellt.

Sonderbaufldchen

Als Bestandteil des Gewerbeparks
"Odervorland" im Ortsteil Jacobsdorf
wird an der LandesstraRe (L 37) ein
sogenanntes Sonstiges Sondergebiet
(SO) geman § 11 BauNVO fiir Hotel, —
SB-Markt, Tankstelle und Baumarkt
entsprechend dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan dargestellt. Diese Son-
dergebietsflache betragt 4,5 ha.

Ostlich des Ortskerns Jacobsdorf befin- i}
det sich der Standort eines Landwirt- <JL /Lj’l OF JACORSUORF

schaftsunternehmens im Haupterwerb
(Milchviehanlage, 500 Tiere). Die Ge-
meinde beabsichtigt, den Betriebs-
standort zu sichern und fur die
kunftige Entwicklung des Land-
wirtschaftsbetriebs vielfaltige
baulich-funktionelle Verande-

rungen zu erméglichen. Dem-
zufolge wird die Flache des
Betriebsstandortes als

SONDERGEBIET
LANDWIRTSCHAFT

Sondergebiet Landwirt- -
schaft (SO-L) dargestellt ﬁ“ P —
Zugleich wird damit dem & 4N

asy e HOTEL, TANK-
gemeindlichen Interesse o = STELLE SB-MARKT
zur ortlichen Vertraglich- = UND BAUMARKT

keit der Nutzungen, im
Sinne einer geordneten RS =
stadtebaulichen Entwick-
lung, Rechnung getragen.
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Mit dieser Ausweisung muB der Landwirtschaftsbetrieb nicht auf dje unmittel-
bare Bodenertragsnutzung ausgerichtet sein, sondern kann sich unabhéngig
von seiner Bewirtschaftung der umgebenden "Flachen firr die landwirtschaft-
liche Nutzung" entwickeln

Im Ortsteil Pillgram werden die Flachen fir die zur Zeit im Bay befindliche
Tank- und Rastanlage "Biegener Hellen" an der Bundesautobahn A 12 als
Sondergebiete Autobahnanlagen (SO-A) entsprechend der vorhandenen
Planung dargestellt bzw. in der F lachenabgrenzung nachrichtlich tibernom-
men.

Aufgrund der gunstigen Windnutzungsbedingungen im Gebiet zwischen dem
Ortsteil Jacobsdorf und der Gemeinde Sieversdorf hatte die Gemeinde sich
frihzeitig zu dem Vorhaben "Windpark Jacobsdorf - Sieversdorf", fiir den ein
genehmigter B-Plan vorliegt und der auch in den Regionalplanentwurf aufge-

same Erhaltung der Blickbeziehung zu Kirchtirmen zu achten. Bei Baugeneh-
migungsverfahren fir Windkraftanlagen ist die obere Luftfahrtbehsrde (Bran-
denburgisches Landesamt far Verkehr und Strallenbau/D 24) geman §§ 12 ff
Luftfahrtgesetz zu beteiligen.

Es ist zu erwarten, daR die Gemeinde auch klnftig einem gewissen Druck von

Flachen fir den Gemeinbedarf

Es werden folgende, im Interesse der Gemeinde Jacobsdorf zu sichernde Ge-
meinbedarfseinrichtungen dargestellt;
im Ortsteil Jacobsdorf:
- Freiwillige Feuerwehr
(Feuerwehrgeratehaus und Vereinshaus) - durch Symbol
- Dorfkirche (evangelische Kirchgemeinde) - durch Symbol

im Ortsteil Petersdorf: -

- Dorfkirche (evangelische Kirchgemeinde) - durch Symbol

- Freiwillige Feuerwehr (Feuemehrgerétehaus) - durch Symbol

- AuRerdem gibt es einen langjéhrigen und sehr aktiven Sportverein (FuR-
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7.3.

im Ortstei) Piligram:

- Dorfkirche (evangelische Kirchgemeinde) - durch Symbol

- Giebellaubenhaus (historisch wertvolles und denkma!geschutztes Gebaude,
Nutzung durch die Gemeinde for kulturelle Zwecke, Zusammenk(infte und
Besichtigungen) - durch Symbo

- évangelisches Alters- und Pflegeheim "Friedrich Schuiz" (Wahrnehmung
der Seniorenbetreuung mit Gberértlichem Einzugsbereich; In die Gemeinbe-
darfsflache wurde auch die vorgesehene Erweiterung fiir "Betreutes Woh-
nen" des Heimes integriert.)

- Turnhalle (bislang Nutzung durch die Schule, Zukinftig Nutzung durch die

Gemeinde bzw. fir den Vereinssport) - durch Symbol

maligen Schule.) - durch Symbol
- Westlich des Bah Ubergangs der Stragre Pillgram-Jacobsdorf wird eine Ge-

Die schulische Versorgung firr die Gemeinde Jacobsdorf wird in Briesen
(Gesamtschule und Grundschule) wahrgenommen.

Die medizinische Versorgung wird durch Arztpraxen in Briesen und Jacops-
dorf (Zahnarzt) gewabhrleistet, und die soziale Altenbetreuung erfolgt durch
das o. g. evangelische Alters- und Pflegeheim.

Flachen fir den Verkehr

Raum. Eine dementsprechende Gestaltung und Auﬁwertung der Bahnhofsbe-
reiche einschlieRlich touristischer Ausschilderungen, Fahrradabstenanlagen
(P + B) sowie ggf. Parkplatze fur private Pkw's (P+R) sind dafiir notwendig.
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durch die Strage zwischen Jacobsdorf und Piligram (K 6733) fehlen zyr Zeit
die straen- und Umweltplanerischen Sowie sonstigen Voraussetzungen. Ein

Durch das Gemeindegebiet verléuft die Bundesautobahn A 12 mit der An-
schluBstelle Mulirose. Dje Autobahn erhait im Rahmen der grundhaften Er-

erfolgt ein Umbau der Ansch!uBsteMe, wobei dies teilweise - einschlieRlich
Bruckenumbay - bereits realisiert und insgesamt in den FNP nachrichtlich
ubernommen wurde. Geman §9(1) und (2) Bundesfernstrarzengesetz sind
die Errichtung von Hochbauten Jeder Art bis 40,0 m neben Bundesautobgh-
nen, gemessen vom dulleren Fahrbahnrand, untersagt und die Errichtung,
Anderung oder verdnderte Nutzung von baulichen Anlagen bis jeweils
100,00 m zustimmungspﬂichtig.

- die Landesstrage L 37,
- die Landesstrage L 38,
- die Kreisstrae K 6732,
- die Kreisstrage K 6733,
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Ver- ung Entsorgung

netzerweiterungen ist mit der F rankfurter Wasser- und Abwassergese“schaft
mbH (FWA) abzustimmen, Die zentrale Abwasserentsorgung erfolgt in den
Ortsteilen Jacobsdorf yng Pillgram (iber eine Abwasserleitung zur Kféranlage
Frankfurt (O).

im Zuge des weiteren Straenbays durchgefuhrt werden, sind im Jahr 200b
Voraussichtlich beendet.
Bei der Grundstuckserschlieﬁung In der Pillgramer Strale im Ortstei| Jacobs-

Schmutzwasseranschlur.‘s fir den F lieBweg und den Weg am Bahﬁdamm ist
erst nach 2012 vorgesehen. Bej Verénderungen der StraBenfUhrung der L 37
infolge einer neuen niveaufreien Querung der Bahnaniagen sind dje vorhan-
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Fur den Ortsteil Pillgram wurden folgende Informationen gegeben, nach
denen

. der SchmutzwasseranschluR der Wohnhéauser in der Frankfurter StraRe
11-13 erst nach dem Jahr 2013 vorgesehen,

- die noch nicht angeschlossenen Wohnhéauser im Pflaumenweg/Bahnhof-
stralle mit der ErschlieBung der geplanten Wohnbebauung im Pflaumenweg
erfaidt und

. die Schmutzwassererschliersung der Sieversdorfer Strae und im Bereich am
Friedhof sowie der Trink- und SchmutzwasseranschluR des Vorwerkes
hinter dem Bahnhof konzeptionell noch nicht geplant sind.

Die Versorgung mit Elektroenergie ist gesichert. Far die neuen Wohngebiete
"Thomasaue" im Ortsteil Jacobsdorf und "Pflaumenweg" im Ortsteil Pillgram
sind Grundersch!ieBungen notwendig.

Fur das Gemeindegebiet wird eine Erdgashochdruckleitung (DN 400) betrie-
ben. Ubersichtsdarstellungen Zum derzeitigen Leitungsnetz in den 3 Ortstei-
len liegen im Amt Odervorland vor (Stand 1999) bzw. sind aktuell beim Ver-

fr den Fernmeldeverkehr Einzelheiten dazu sind im Bedarfsfall - insbesond-
dere wenn bauliche Anlagen von mehr als 20 m Héhe errichtet werden sollen
bei deren Niederlassung 2, Potsdam zu erfragen.

Es kann davon ausgegangen werden, daR je nach Bedarf und baulicher Ent-
wicklung die notwendigen Erweiterungen fir die Versorgung mit Elektroener-
gie, Erdgas und Fernmeldeanlagen erfolgen.

Bei der Planung von StraRen, z.B. auch bei der Aufstellung von Be-
bauungsplidnen sollen geeignete und ausreichende Trassen fiir die Un-
terbringung der stadttechnischen Leitungen einschlieBlich Fernmeldean-
lagen vorgesehen werden.

Auf den beiden folgenden Blattern sind die vorhandenen innerértlichen Trink-
wasser- und Abwasserleitungsnetze in den 3 Ortsteilen schematisch
dargestellt.

Quelle: Stellungnahmen der Frankfurter Wasser- ung Abwassergesellschaft
mbH zu den Vorentwiirfen und Entwirfen der 3 einzelgemeindlichen
Fléchennutzungsplanungen vom 22. 8. 1997 bzw. 26. 8. 1998 /
zu Jacobsdorf 21. 8. 1998,
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7.5

1.6.

Grunfladchen

Im Ortsteil Jacobsdorf bestehen die offentlichen Grunflachen aus auenarti-
gen Freiflachen im ehemaligen Angerbereich (am Feuerwehrhaus, um den
Dorfteich, Kirchhof, hinter der Gaststatte), dem Friedhof und dem Sportplatz.
Diese Flachen werden in ihrem Bestand gesichert. Erweiterungsbedarf be-
steht nicht. Dartberhinaus werden die Freiflachen und Randbegrunungen im
Bereich des Gewerbeparks "Odervorland" als Griinflachen dargestellt. Die
Grunflachen im Bereich der Tank- und Rastanlage werden ohne Zweckbin-
dung dargestellt.

Die &ffentlichen Grunflachen im Ortsteil Petersdorf bestehen aus der an-
gerartigen Aue mit Teich im Dorfkern, der Dorfaue im Bereich Neue Strafte,
dem Kirchhof sowie dem Friedhof und dem Sportplatz, die westlich der L 37
liegen. FUr den Sportplatz ist eine Erweiterung fur Trainingszwecke in nérdli-
che Richtung vorgesehen,

Eine besonders wertvolle Grinflache stellt der Gutspark mit seinem Baumbe-
stand dar, den deshalb der Landschaftsplan als "Geschiitzten Landschaftsbe-
standteil” vorschiagt.

Die ¢ffentlichen Griinflachen im Ortsteil Pillgram bestehen aus auenartigen
Freiflachen an der Kirchstralle, Jacobsdorfer Strale und F rankfurter StralRe
(einschlieRlich Teichgewasser und Pagramgraben), dem Friedhof stidlich der
Frankfurter Strale und dem Sportplatz im Bereich der Turnhalle. Im Bereich
des geplanten Baugebietes "Pflaumenweg" ist ein Spielplatz vorgesehen,
Uber den eine FuBgangerbeziehung vom Bahnhof zum Altersheim und zur
Frankfurter StraRe geschaffen werden soll.

Flachen fur die Landwirtschaft und den Wald

Der Gberwiegende Flachenanteil des Gemeindegebietes besteht aus landwirt-
schaftlicher Nutzflache, die meistens durch groRraumige und ungegliederte
Ackerflachen gepragt ist. Sowohl die weitgehende Beibehaltung der landwirt-
schaftlichen Nutzung als auch ihre Gliederung durch Flurgehélze sind Ziel-
stellungen firr die dargesteliten Flzichen fiir die Landwirtschaft. Dies steht in
Ubereinstimmung mit der Ausweisung dieser Freiraume im Regionalplanent-
wurf als Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft, die im Interesse ei-
ner nachhaltigen Entwicklung der Landwirtschaft als wirtschaftspragendem
Faktor der Region sowie fir den Erhalt der Kulturlandschaft zu sichern sind.
Darin eingeschlossen ist die Wiederherstellung des landschaftsskologischen
Gleichgewichts, dem der F l&chennutzungsplan durch die Uberlagerung der
Flachen fur die Landwirtschaft mit Flachen fir geeignete MalBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausdriick-
lich nachkommt.
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Die Ausweisung dieser Flachen beabsichtigt keine Unterschutzstellung der
landwirtschaftlichen Nutzflachen. Die MaRnahmen mit sinnvollen Einschran-
kungen der Bewirtschaftung sind nur in Abstimmung und im Einvernehmen mit
den Eigentimern bzw. Nutzern maglich.

Im AuRenbereich sidlich des Ortskerns Pillgram und innerhalb der Flachen-
darstellung fur die landwirtschaftliche Nutzung befindet sich eine Milchviehan-
lage mit ca. 200 Tieren (Furstenwalder Vieh und Fleisch GmbH), die den
Uberwiegenden Teil der dort vorhandenen Landwirtschaftsgebaude nutzt.

Die Gestaltung der offenen Landschaft wie auch der Waldrander sollte durch
Flurholzprojekte, die mit der Unteren Forstbehérde abzustimmen sind, weiter-
verfolgt werden.

Die bebauten Flachen der Ortslagen werden von erweiterten Gartenflachen,
Streuobstwiesen und kleinen Acker- und Wiesenflachen umsaumt. Diese orts-
nahen und zumeist begrinten Flachen werden als Garten- und Grabeland
dargestelit. Sie bilden den 6kologisch und gestalterisch wirksamen Ubergang
zwischen Siedlung und Landschaft, sie kénnen dorftypisch genutzt werden
und schaffen eine Pufferzone zwischen Siedlung sowie landwirtschaftlich in-
tensiv genutzten groRraumigen Ackerfléchen. Streuobstwiesen sind geman

§ 32 BbgNatSchG geschuitzte Biotope. Die Gemeinde beabsichtigt, den Be-
stand dieser Flachen zu sichern und im Sinne der Pufferzone zu erganzen.

Die Waldfléchen befinden sich im wesentlichen im nordwestlichen und nord-
ostlichen Bereich, die sich in den benachbarten Gemeindegebieten fortsetzen
sowie im geringeren Umfang am siiddstlichen und westlichen Gemarkungs-
rand und zwischen den Ortsteilen Jacobsdorf und Piligram.

Zwei zur Autobahn spitzwinklig verlaufende Freiflichen werden auf der
Grundlage der Forstlichen Rahmenplanung als geeignete Erstaufforstungsfla-
chen vorgeschlagen und im FNP vermerkt. Auerdem wird eine F lache ostlich
des "Goldenen FlieBes" und nérdlich der Kreisstrae K 6733 fir die forstwirt-
schaftliche Nutzung (Erstaufforstung) dargestellt, die als Ergebnis des Plan-
feststellungsverfahrens zum Ausbau der Bundesautobahn A 12 nachrichtlich
ubernommen wurde (Ausgleichsflache).

Im ubrigen werden keine Aufforstungsflachen ausgewiesen, da die landwirt-
schaftliche Flachennutzung Vorrang besitzt und auch im Sinne der Erhaltung
der Kulturlandschaft beibehalten und das Landschaftsbild nicht durch den
Verlust relevanter Offenfléachen beeintréchtigt werden soll. Jedoch sind ge-
ringflgige Abrundungen mit dem Ziel der Waldrandgestaltung als forstliche
MafRnahmen mdglich.

Wie oben dargelegt sind ein gréRerer Teil der Flachen fir Landwirtschaft aber
auch kleinere Waldstlcke durch Flachenausweisungen fur Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, die aus
dem Landschaftsplan Gbernommen wurden, belegt, durch die jedoch grund-
satzlich die land- und forstwirtschaftlich Nutzung nicht beeintrachtigt wird.
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r.7,

7.8

Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen oder fir die Gewr’nnung von
Bodenschétzen

Flachen fir MaRnahmen Zzum Schutz, zur Pflege und zyr Entwicklung von Na-
tur und Landschaft

haltes zy Sichern, das landSChaftsdkologische Gleichgewicht (Tier- ungd Pflan-
Zenschutz, Boden- und Gewésserschutz, Klima- und lmmissionsschutz) wie-
derherzustellen und das Landschaftspilg 2U verbessern, Auf der Grundlage

risch relevanten Untersuchungen und Aussagen fr das Gemeindegebiet von
Jacobsdorf beinhaftet, werden folgende raumlich begrenzte Natureinheiten als
Sammelfiachen fir MaRnahmen Zum Schutz, zur Pflege und zyr Entwicklung
von Natur ung Landschaft dargestelt.

im Ortstei) Jacobsdorf:
1. Stallanlage Ostlich der Ortslage

2 Landwirtschaﬁsﬂéche stdlich des Ortes

3. Landwmschaftsﬂéche mit Gewsasser sudlich der Bahnlinie
4 Landwirtschaftsﬂéche sudwestlich deg Ortes

5. Landwfrtschaﬂsﬂéche Nordwestlich deg Ortes

6. Landwirtschaftsﬂéiche westlich der Strage nach Petersdorf
¥ Landwirtschaftsﬂéche mit Gewdasser nordlich ciéé Ortes

8. Landwirtschaftsﬂéche mit Gewasser nordéstlich des Ortes.
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im Ortsteijl Petersdorf
1. Landwir‘tsc:haftsﬂéche ndrdlich deg Ortes

2. Landwirtschaftsﬂéche sUdwestlich des Ortes

im Ortstej) Pillgram:
1. Landwirtschaftsﬂéche Sudwestlich des Ortes

2 Landwirtschaﬁsﬂéche am sudlichen Ortsrang
3. Wegeflachen im Norden der Gemarkung (Flachen umfassen die 3 in nord-

Das als Planungsabsicht aus dem Landschaﬂsplan tbernommene Erweite-
rungsareal des Landschaﬁsschutzgebietes "Madlitz—Falkenhagener—Seenge-
biet" wird als Flache fir MaBnahmen zym Schutz, zyr Pflege und zyr Entwick-
lung von Natur ung Landschaft wiedergegeben.

Im Nordosten der Gemeinde wird ein kieines Teilstiick des uberwiegend in der
benachbarten Gemarkung von Sieversdorf liegenden ung zur Unterschutzstel-
lung beabsichtigten Landschaftsbestandtenes "Oberlauf des Goldenen Fiie.-
Res" als Flache fur MaRnahmen Zum Schutz, zur Pflege und zyr Entwicklung
von Natur und Landschaft ausgewiesen.
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MaRnahmen ZUm Schutz, zyr Pflege und zyr En-twick
Landschaft die im Landschaftsplan enthaltenen Vors
flr Ausgleichs. und Ersatzmaﬂnahmen integriert.

lung von Natur ung
chidge ung Méglichkeiten

AuRerdem Wurde auch die jm Zusammenhang mit dem Vorhaben "Windpark
Jacobsdorf—Sieversdorf" geplante Ersatzmap '

Landschaft ausgewiesen.
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7.10. Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke

Planungen und Nutzungsregelungen nach anderen Gesetzen werden nach-
richtlich Ubernommen. Beabsichtigte Regelungen werden vermerkt.

Im Sinne der gesetzlichen Regelungen fir die Stadterhaitung und flr den
Denkmalschutz sind die bekannten ur- und frihgeschichtlichen Bodendenk-
male nachrichtlich in die PIandarstellung ubernommen worden Sie sind nach
den §§ 12 Abs. 1 und 13 Abs. 1 BbgDSchG grundsétzlich zu schiitzen und in
ihrem Bestand zy erhalten - und zwar einschlielich ihrer Umgebungsschutz-
zone (§ 14 BbgDSchG). Hierzu gelten im einzelnen folgende Hinweise:

nur nach Erlaubnis durch die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Oder-Spree erfolgen (§ 15 Abs. 1 bzw. 4 BbgDSchG). Eine Wegnahme bzw
Totalzerstc‘jrung eines Bodendenkmals bedarf der Erlaubnis durch die oberste
Denkmalschutzbehsrde des Ministeriums fur Wissenschaft, Forschung und
Kultur des Landes Brandenburg (§ 15 Abs. 2 BbgDSchG). Neben der Auswei-
sung der zur Zeit bekannten Bodendenkmale wird auf besondere topografi-
sche Situationen aufmerksam gemacht, in denen aufgrund besonders giinsti-
ger Siedlungsbedingungen das Auftreten von bisher unentdeckt gebliebenen

- Talrandlagen im Bereich gréRerer F lieBgewasser und Seen:

# Ubergangsbereiche zwischen trockenen Hochflachen und feuchten
Niederungen;

- trockene Hochflachen mit intakten oder verlandeten Rinnen, Séllen, Pfihlen
und Seen;

- trockene Hochflachen als Standort fur Graberfelder.

In den genannten Bereichen ist bej Erdarbeiten aller Art mit dem verstarkten
Auftreten archaologischer Funde und Befunde zu rechnen und deren Durch-
fihrung nur nach Erlaubnis durch die untere Denkmalschutzbehérde Zulassig.
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Als eingetragene Einzeldenkmale hat die Obere Denkmalschutzbehérde
benannt:

- das Giebellaubenhaus im OTPiligram, Frankfurter Strafle,
- die Scheune im OT Pillgram, Jacobsdorfer Strale,

- die Dorfkirche mit Ausstattung und Glockenturm im OT Petersdorf.

Sie sind durch Symboldarstellungen nachrichtlich in den FNP ubernommen
worden.

Die Dorfkirche im OT Jacobsdorf ist als Einzeldenkmal vermerkt. Die Obere
Denkmalschutzbehodrde beabsichtigt fiir sie die Prafung als zu schiitzendes
Baudenkmal. Amtlicherseits werden das Gutshaus sowie Park und Wirt-
schaftshof im OT Petersdorf auf ihre Denkmalqualitat gepriift.

In den Ortslagen von Petersdorf und Pillgram befindet sich jeweils eine nicht
mehr genutzte, aber noch rechtskraftig geschiitzte Trinkwassergewinnungs-
anlage (Petersdorf: 1 Brunnen/ 60 m Tiefe, Pillgram: 1 Brunnen/ 55 m Tiefe)
gemal BeschluR des Kreistages Furstenwalde vom 2. 3.1983 (Nr. 123/23/83).
In der Plandarstellung sind an beiden Orten die Schutzzonen || und lil als
nachrichtliche Ubernahme wiedergegeben.

Das Landschaftsschutzgebiet "Madlitz-Falkenhagener-Seengebiet" wird als
bestehendes Schutzgebiet gemaR Naturschutzrecht nachrichtlich ubernom-
men. Die Unterschutzstellung basiert auf dem Beschlul des Rates des Bezir-
kes Frankfurt (O) vom 12. 1. 1965. Nahere Erlauterungen zu diesem beste-
henden Schutzgebiet enthalt der Landschaftsplan.

Vermerkt wird die aus dem Landschaftsrahmenplan aufgenommene und im
Landschaftsplan ausgewiesene Erweiterung des Landschaftsschutzgebistes
"Madlitz-Falkenhagener-Seengebiet" als Planungsabsicht.

Das grofrdumige und nur zu einem kleinen Teil in der Pillgramer Gemarkung
liegende Landschaftsschutzgebiet "Biegener Hellen" wird als bestehendes
Schutzgebiet gemaR Naturschutzrecht ebenfalls nachrichtlich ubernommen.
Die Unterschutzstellung basiert auf dem Beschluf des Rates des Bezirkes
Frankfurt (O) vom 22. 3. 1984. N&here Erlauterungen zu diesem bestehenden
Schutzgebiet enthélt der Landschaftsplan.

Vermerkt werden der aus dem Landschaftsrahmenplan aufgenommene und im
Landschaftsplan ausgewiesene Geschiitzte Landschaftsbestandteil "Ober-
lauf des Goldenen FlieRes" sowie das im Landschaftsplan vorgeschlagene
Naturdenkmal "Eiche™ an der SchulstraBe im Ortsteil Pillgram als Planungs-
absichten geman § 24 bzw. § 23 BbgNatSchG.
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tope und die naheren naturschutzfachlichen Angaben sind dem Landschafts-
plan zu entnehmen.

Die dargesteliten Verkehrsflichen Bundesautobahn A 1 2, die LandesstraRen
L 37 und L 38 und die beiden Kreisstraen K 6732 ( Biegen-Pillgram-Frank-
furt (O)-Rosengarten) und K 6733 (Jacobsdorf—PilIgram) haben zugleich
nachrichtlichen Charakter Das gleiche gilt fir die ausgewiesenen Bahnanla-

Die als Sondergebiete fiir Autobahnanlagen dargestellten Rast- und Tankan-

Als Vermerk wird ein Vorschlag zu Erstaufforstungsflachen sldwestlich des
Ortsteiles Jacobsdorf aus der Stellungnahme der Unteren Forstbehérde zum
FNP-Vorentwurf (vom 23.9.1997) mit Bezug auf die Forstliche Rahmenpla-
nung ubernommen.
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8.1

8.2

Integration der Ergebnisse des Landschaftsplanes in den
Fléichennutzungsplan

Grundlagen

Die Integration landschaftspianerischer Ausagen in den Fléchennutzungsplan
basiert auf

- dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), dort § 85 (1),

- dem Brandenburgischen Naturschutzgesetz ( BngatSchG), dort insbeson-

als Orientierungsrahmen dienen.
Sie lauten:

bensrdume im Amt Odervorland einschlieRlich wertvoller Biotope ung
Biotopkomplexe;

. zligige Umsetzung der Planungen zyr Unterschutzste”ung gefahrdeter ung

schutzwurdiger Landschaftsraume und -objekte gemap BngatSchG;

- umwelt- und ressourcenschonende F léchennutzungen:

- Verzicht auf groR¥fiachige Siedlungserweiterungen und
Bodenversiegelungen,

- Naturnahe Waldbewirtschaftung einschlieRlich Ckologischer Waldumbay,

- aturvertrégliche Landwirtschaft entsprechend den Leitlinien ZUr ordnungs-
gemafen landwirtschafﬂichen Bodennutzung (MUNR - MELF 1993),

- extensive Grﬂniandnutzung,

- extensive F ischereiwirtschaft,

- Verzicht auf grol¥flachige Bergbauvorhaben;
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8.3

. Sicherung der natiirlichen Bodenfunktionen und Stabilisierung des
Gebietsgrundwasserhaushaltes;

: Sicherung und Entwicklung der landwirtschafﬂichen Nutzung der historischen
Kultur!andschaft;

. Erhalt ung Entwickiung der historischen Siedlungsstrukturen der Dérfer gi.-
schlielilich der dorftypischen Strukturelemente (Dorfanger, Streuobstwiesen,
extensiy bewinschaftetes Garten!and, alte Laubbéume);
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im OT Jacaobsdorf:

- Wohngebiet "Thomasaue”

- Abrundungsflachen an der FeldstraRe

- Abrundungsflachen an der Pillgramer StraRe

- Sondergebiet fiir Windkraftanlagen (Windpark "Jacobsdorf—Sieversdorf")

- Trassierungsvorschlag ZUr niveaufreien Bahnanlagenquerung
Hinzugekommen ist die Innenverdichtungsflache stidlich der E eldstralle im OT
Jacobsdorf, fir die vom Verfasser des Landschaftsplanes eine erganzende
Eingriffsbewertung vorgenommen wurde (siehe hier Tabelle Sejte 54).

im OT Petersdorf:

- Siedlungsverdichtung westlich der Jacobsdorfer Straie
- Abrundungsflachen nordéstlich der Neuen Strale

- Siedlungsverdichtung an der StraRe "Zur Allee"

- Gewerbegebiet nérdlich des Vorwerkes.

im OT Pillgram:

- B-Plan Pflaumenweg

- Abrundungsfldche nérdlich der Frankfurter Straie

Die nachtrégliche naturschutzfachliche Bewertung fur das ebenfalls im Land-
schaftsplan nicht enthaltene Vorhaben "Rodelberg"” in Pillgram ergab, daf die
vorgesehene Anlage des Rodelberges nicht als Eingriff gemaR § 10
BbgNatSchG zu werten ist (sh. Tabelie Seite 61).

Diese Vorhaben bzw. Flachenausweisungen sind an die Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung angepalit, wobei die Vorgaben aus der Stellung-
nahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung zum Vorentwurf vom
27.8.1997 eingearbeitet wurden und deshalb die im Landschaftsplan noch be-
handelte éstliche Bauflachenerweiterung an der Frankfurter Stra3e im OT Pil-
gram entfalit.

Die im Landschaftsplan bzw. im FNP-Vorentwurf und -Entwuyrf behandelten
Windpark-Vorhaben (Sondergebiete Windkraftanlagen) in den Ortsteilen Pe-
tersdorf und Piligram sind ersatzlos weggefallen. Die Gemeinde hat ent-
schieden, auRerhalb des Windparks "Jacobsdorf - Sieversdorf' keine weiteren
Windkraftanlagen in ihrem Gebiet zuzulassen.

Die nachfolgenden Ubersichten beinhalten die naturschutzfachlichen Bewer-
tungen der o. g. eingriffsrelevanten Vorhaben des Verfassers vom Land-
schaftsplan Odervorland und geben jeweils unten die gemeindliche Position
bzw. das Ergebnis der Abwéagung dazu wieder.
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Ortsteil Jacobsdorf

VEP *Thomasaue"
Allgemeines Wohngebist (WA), GRZ 0,4
im Genehmigungsverfahren, Griinordnungsplan vorhanden

landwirtschaftliche Produktionsanlagen (Stallanlagen, Silosu.a.), befestigte |
Wege und Platze

2,4 ha

Entwicklung eines Wohngebietes

starke anthropogene Beeinflussung im Vorhabensgebiet bedingt eine nur
geringe Artenvielfalt, Wertigkeit fir den Arten- und Biotopschutz ist gering

weitgehende Zerstérung des natiirlichen Bodenaufbaus durch die
vorangegangene Bautatigkeit und Bodennutzung, groBilachige
Bodenverdichtungen, Nahrstoffanreicherung im Boden, geringe
Grundwasserflurabstande, da Gber sickerwasserstausnden lehmigen
Schichten sog. Schichtenwasser auftritt, Lage und Oberflachenbe-
schaffenheit im Plangebiet bedingt sine starke Windbeeinflussung

Beeintrachligung des Onts- und Landschafisbildes durch die
Uberdimensionierten landwirtschaftlichen Produktionsanlage

keine Inanspruchnahme wertvoller Flachen, Verénderung der floristischen
und faunistischen Artenstruktur - geringes Kp

Bodenversiegelung in geringem Mafs, da Entsiegslung von Flachen
vergenommen wird, Bodenabtrag und Aufschittungen,
Grundwassergefahrdung durch hoch anstehendes Schichtenwasser
Kleinklimatische Veranderung durch Bodenversiegelung, Verbesserung der
negativen Wirkungen des Windfeldes

Verbesserung des Ist-Zustandes durch den Riickbau der ehemaligen
landwirtschaftlichen Produktionsanlagen, die Wahl der ortsiiblichen
Baukérper und -materialien sowie die Eingriinung der zukiinftigen Bebauung
mit breiten Gehdlzhecken

Eingritf in Natur und Landschaft ist noch vertretbar, wegen der geringen
FlachengréBe des Vorhabensgebistes ist eine ausreichends Kompensation
innerhalb des Plangebietes nicht méglich (Eingriff nicht ausgleichbar), Kp
wird als gering bis mittel beurteilt - Planungsvorhaben noch vertretbar

Entsiegelung ehemaliger landwirtschaftlicher Produktionsflachen,
Verwendung wasserdurchldssiger Materialien fiir StraBen und Gehwege,
Versickerung des Niederschlagwassers, Bebauung darf den
Schichtenwasserabstrom in Richtung Thomasaue nicht behindern,
Eingrinung der Baukorper zur freien Feldflur hin mit einer Windschutzhecke
mit geringfiigiger GroBgehdlzilberschirmung unter Verwendung
standortgerechter Gehdlze von einer Mindestbreite von 5 m, StraBenverlaufe

| einseitig mit groBwachsendem Strafengehilz (Eschen, Stieleichen,

1| Winterlinden, Spitzahorn), Fassadenbegriinung bei groBeren Fassaden,

| ErsatzmaBnahmen: Aufwertung einer Ackerbrachenvegetation zu sinem

|| flachigen Laubgebiisch nordwestlich des Vorhabengebiets, Schaffung von

Frischweide oder Gehdélzvegetation nach Entsiegelung eines teiversiegelten
Schotterweges an der westlichen Plangebietsgrenze

Das Vorhaben dient der Aufnahme von Ansiedlungsbegehren und basiert auf einem
inzwischen genehmigten Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Die notwendigen Aus-
gleichs- und ErsatzmaRnahmen sind Gegenstand der verbindlichen Bauleit- bzw.

Grunordnungsplanung.




FJéchennutzungsplan der Gemeinde Jacobsdorf

50

Ortsteil Jacobsdorf

l Abrundungsflachen am nérdlichen Ortsausgang Feldstrai3e
Ausweisung als Kleinsiedlungsgebiei (WS), GRZ 0 2

————

10,52 ha

Wohnbebauung, 7WE

Gartenland weist aufgrund der a
Stérungen nur ein eingeschrankt
relative Siedlungsnihe sine eher
Biotop- und Artenschutz, konkret
Plangebiet liegen derzeit nicht vo

nthropogenen Veranderungen und
8s Arteninventar auf, weiterhin bedingt die
geringe bis mittlere Bedeutung fiir den

8 Angaben zu Rots Liste Arten im
r

grundsatzlich keine Inanspruchnahme we
floristischen und faunistischen Artenstrukt

rtvoller Féc..llien, Veranderung der
ur - geringes Kp

Bodenversiegelung, Bodenabtrag und Aufschittungen beeintrachtigen dig
Bodenfunktionen und bedeuten einen Eingriff in den Boden-Wasserhausha!t,
Kleinklimatische Veranderung durch Elodenversiege!ung - geringes bis
mittleres Kp

Siedlungsabrundung durch stadtebaulichs Neuordnung bietet die Chance zur
Aufwertung des Onts- ung Landschaftsbildes - geringes Kp

pflanzungen als Bfotopverbundelemente
ebaude in die Landschaft, Verwandung
Arten, Fassadanbegn’]nung

und asthetische Einbindung der G
einheimischer, standortgerechter

malknahmen sing tej

ichen Abrundungssatzung und teils
in den im ENP ausgewiesenen Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landscha

ft (hier insbesond. E lache 1-7) realisierbar.
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Ortsteil Jacobsdorf

Abrundungsilachen am éstlichen Ortsausgang Pillgramer Strafe
Ausweisung als Kleinsiedlungsgebist (WS), GRZ 0,2
Siedlungsabrundung

Gartenland

0,72 ha

Wohnbebauung, 9 WE

unversiegelte Bodenoberflache, mittlera Grundwassergefahrdung, GWFA 5 - |
10 m mit relativ bindigen Deckschichten, keine kleinklimatische Vorbelastung
Vorhabensgebiet ist gepragt von unstrukturierter homogener Ackerflache
sinschlieBlich des Gartenlandes und mangelnder Ontsrandgestaltung,
harakteristische Landschaftsel te d rfrandes fehlen weitgehend

| grundsétzlich keine Inanspruchnahme wertvollar F 6heb,
floristischen und faunistischen Artenstruktur - garinges Kp

eranderung der

Bodenversiegelung, Bodenabtrag und Autschilttungen beeintrachtigen die
Bedenfunktionen und bedeuten einen Eingrif in den Boden-Wasserhaushalt,
Kleinklimatische Verénderung durch Bodenversiegelung - geringes bis
mittleres Kp

Siedlungsabrundung durch stadtebauliche Neuordnung bietst die Chance zur
Autwertung des Orts- und Landschaftsbildes - geringes Kp

Eingriff ist nicht ausgleichbar, Kp fir die einzelnen Schutzglter Boden,
Wasser, Klima, Arten und Biotope, Landschaftsbild ist als gering bis mittel
einzuschéatzen - Planungsvorhaben Ist noch vertretbar
Regenwasserversickerung vor Ort, Anpassung der Neubauten in Volumen
und Stellung an vorhandene Baukdrper, Verwendung ortsiiblicher Materialien
(Feldsteine, Klinker, Fachwerkbau), optische Anbindung an bestehende
Bebauung gewahrleisten, Heckenpflanzungen als Biotopverbundelemente
und &sthetische Einbindung der Gebiuds in die Landschaft, Verwendung
einheimischer, standortgerechter Arten, Fassadenbegriinung

Das Vorhaben dient der angemessenen Bauflachenentwicklung insbesondere fur die
ortstypische landwirtschaftsverbundene Siedlungsweise (Kleinsiedlungsgebiet). Die
daflr vorgesehene Nutzung innerértlicher F lachenpotentiale ist nicht vermeidbar.
Das Vorhaben schlief3t in seinem Umfang einen stadtebaulichen Lickenbereich ent-
lang eines einseitig bebauten StraRenabschnittes. Die Ausgleichsmafnahmen sind
auf der Ebene einer méglichen Abrundungssatzung in den im FNP ausgewiesenen
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft realisierbar.



Flachennutzungsplan der Gemeinde Jacobsdorf 52

Ortsteil Jacobsdorf

B-Plan*Windpark"
Sondergebiset Windkraftanlage (SO - W)
| im Genehmigungsverfahren, Grinordnungsplan verhanden

andwirtschaftliche Nutzflache

1139,3 ha

| Errichtung von max. 20 Windkraftanlagen einschlieBlich ErschlisBungswege

orwiegend Landwirtschaftsflache, zwei Hecken - z.T. liickig, mehrere

| Kleingewasser, intensive Nutzung der Landwirtschaftsflachen IaBt nur eine
| geringe Artenvielfalt zu, Vorhabensgebiet ist als Nahrungshabitat fir die

{ Avifauna von Bedeutung, 8 Rote Listen Arten sind als Nahrungsgaste und
{ Durchziigler nachgewiesen

{ keine Bodenversiegelung vorhanden, geringe Grundwasserver-
{ schmutzungsempfindlichkeit, keine kleinklimatischen Beeintrachtigungen,
{ Windhatiigkeitsgebiet

| diverse Besintrachtigungen vorhanden: Gberdimensionierte Ackerschlige,
1 wenig strukturbildende Landschaftselemente sowie keine naturnahen
erlebniswirksamen Strukturen vorhanden, Autobahn- und Bahntrasse und
Hochspannungsleitungen treten als unnatirliche Zerschneidungselemente
hervor; ungenutzte, zum GroBteil bereits verfallene und zumeist nicht
eingegriinte ehemalige landwirtschaftliche Produklionsanlagen
besintrachtigen Ons- und Landschaftsbild

arschneidung zweier Heckenbiotope, Beeintrachtigung der Klsingewasser,
mittlere bis hohe Beeintrachtigung einzelner Vodelarten (Verlust v. Rast- und
Nahrungsplatz, Anderung d. Flugverhaltens) durch die baulichen Anlagen
(Maste u. Rotoren) - Kranich, Krahen, Géanse, Kiebitz, Dohle - sehr hohes Kp

Neuversiegelung, Veranderung des Boden-Wasserhaushaltes,
Gerauschemission - geringes Kp

weitere Technisierung der Landschaft, trotz des anthropogen stark
Uberformten Landschaftsraumes mit nur durchschnittlichem
landschaftsasthetischen Eigenwert des Vorhabengebietes ist eine hohe
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des Landschaftserlebens durch
die weit in den Landschafisraum sichtbaren Anlagen zu erwarten,
Gerauschimmisionen werden bis zu 500m Abstand wahrnehmbar sein - sehr
hohes Kp

Eingriff nicht ausgleichbar, ErsatzmaBnahmen und Ausgleichsabgabe (150,-
Dm/pro sichtbaren Meter) nétig, fiir das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung
ist eine vollsténdige Kompensation unwahrscheinlich - Planungsvorhaben
bedingt vertretbar

EntsiegelungsmafBnahmen: Rickbau und Renaturierung ehemaliger
landwirtschattlicher Anlagen in Jacobsdorf und Petersdorf,
Regenwasserversickerung, Teilversisgelung von Verkehrsflachen,
Renaturierung von Feldsdllen, Neupflanzung und Ergéanzung von Hecken,
Feldgehdlzen im und unmittelbar angrenzend an das Plangebiet, um die
Feldsélle und zur Eingriinung des Ortsrandes, Umgestaltung der
Grinanlagen am Dorfteich und am Anger sowie Erganzung der
Alleepflanzungen, Anlegen von Pufferstreifen um die Feldsdlle, unauffallige
nichtraflektierende Farbgebung der Anlagen, keine nachtliche Belauchtung
der Anlagen, Mindestabstand zu avifaunistischen Bersichen (v.a. Sélle) von
150m, zu Siedlungen (Ortsrander) 1000m, landschaftsgerechte Anordnung
der Anlagen, Verzicht auf weitere Windkraftanlagen innerhalb der
Gemaeinden Jacobsdorf und Sieversdorf und der Nachbargemeinden, damit
den zum Ausweichen gezwungenen Vogeln genigend Alternativilachen zur
Verflgung stehen

Das Vorhaben ist genehmigt. Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind im Grin-
ordnungsplan ausgewiesen.
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Ortsteil Jacobsdors

merquarung der Bahnlinie Berlin-Frankfurt/Oder westlich der bisherigen
Trasse gemaB den Vaorstellungen der Gemeinde

nd Siedlungsflachen sind
aufgrund der intensiven Nutzung nur von geringer Bedeutung fiir den Biotap-
und Artenschutz

lberwisgend unversiegslta Bodenoberfiache, mittlere
Grundwassergeféhrdung, da Grundwasserflurabstand = 10m und lehmige
Sande u. Lehme als grundwasserbedeckende Schichten vorherrschen, aber
im Bereich der Feuchtwiesa auf Niedermoor ist lokal mit hoher
Grundwassergeféhrdung zurechnen, Schadstof- und Larmbelastung durch
den Bahnverkshr

siedlungsnaher Landschaftsraum mit verschiedenen Landschafts-elemenlsn,
die die historische Landnutzung im Ubergang ven Siedlung zur Feldfiur
deutlich werden lassen, Autobahn und Bahnlinie treten als
landschaftszerschneidende Elemente hervor

| Schadstoffeintrag im Berejch
Larmemissionen - hohes Kp
weitere Zersiedelung der Landschaft durch Ausdehnung der Verkehrsilachen
in bisher relativ unbeeintréchtigte Landschaﬂsréume, - hohes K|

geschitzten Biotope, Anlage von straBenbegleitenden Gehdlzen (Hecken
oder Alles), Gaschwfndigkeﬂsbegrenzung, Anlage siner
fahrbahnbeglsitendan Radspur, Erhalt und extensive Pflege von
Saumstrukiuren, Varsickerung der StraBenabwassern vor On,
Querungshilfen fir Mensch und Tier, Rickbau und Fléchenent-sjegelung im
Verlaufe des stillgelegten Fahrbahnabschnittes
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Ortsteil Jacobsdorf

Wohnbauflache in Ortslage Jacobsdori

0,43 ha
| Kleinsiedlungsgebiet (WS) mit maximaler GRZ von 0,2

Gartenland bzw, Gantenbrache, das einer intensiven anthropogenen
Nutzung unterliegt bzw. unterlag

* Angaben zum Vorkommen von Rote Liste - Arten im Vorhabensgebiet
liegen nicht vor, sind nicht unbedingt zu erwarlen

¢ Vorhabenstliche ist weitgehend von Garten mit Obstbestand und

Holundergruppen umgeben, auf der Flache selbst gibt es kaine Gehdlze |

Boden: lehmiger Sand und Lehm

* Néhr- und Schadstofieintrag durch intensive gartnerische Nutzung
méglich

s unversiegelte Bodenoberfliche

* Grundwasserflurabstand >10 m, Anteil bindiger Bildungen an der
Versickerungszone > 80 %

¢ Gartenland umgeben von Gehdften und Einfamilienhausbebauung, ohne

wesentlichen Gehélzbestand

keine Inanspruchnahme hochwertiger Fléchen, da vorherige
anthropogene Nutzung, Anderung des Artenspektrums, Verlust an
Lebensraum im dérflichen Siedlungsbereich
geringes - mittleres KP
Beeintréchtigung der Bodenfunktionen durch erhebliche Neuversiegelung
Bereich mit geringer Grundwassergefahrdung - mittleres KP
Verlust einer dorftypischen Freiflache, ohne besondere Freiraum- oder
Gliederungsfunktion
weitere Verdichtung des dérflichen Siedlungsgebietes
bei angepaBter dérflicher Bebauung - geringes KP
mittleres KP hinsichtlich des Schutzgutes Naturhaushalt (Boden), geringes
bis mittleres KP Arten und Biotope sowie geringes KP Orts-/ Landschaftsbild,
durch die Vorgabe Kleinsiedlungsgebist ist eine geringe Baudichte festgelegt:
Eingriff nicht ausgleichbar, AusgleichsmaBnabmen im Vorhabensbereich
maglich, ErsatzmaBnahmen erforderlich - Planungsvorhaben noch
vertretbar
» Verwendung doritypischer Bauweisen und Materialien, Anpassung der
Baukorper in ihrer Dimension und Ausrichtung an die ortsiibliche
Bebauung
Minimieren der Neuversiegelung
Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbelage fir Verkehrsfidchen und
Stellplatze
Versickerung des Regenwassers auf den Grundstiicken
Pflanzung von heimischen, standorgerechten GroBgehdlzen entlang der
Zufahrisstrale, Pflanzung von Baumen auf den Grundstiicken -
vorzugsweise Obstgehilze oder als Hausbaum
als Ersatz werden MafBnahmen zur Autwertung der Bodenfunktion fiir die
neuversiegelten Flachen erforderlich
vorzugsweise sind dies: Rickbau von versiegelten Flachen,
Extensivierung durch intensive Bewirtschaftung beeintrachtigter Flachen

Das Vorhaben entspricht dem Prinzip der Innenverdichtung und ist nicht vermeidbar (Eine
erste Etappe der Aufflillung ist bereits realisiert und die ErschlieRung weitgehend vorhan-
den). Die Flache ist auf die vorhandene stidtebauliche Begrenzung beschrankt. Die Aus-
gleichs- und ErsatzmaRnahmen sind auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens im
Vorhabenbereich und in den im FNP ausgewiesenen Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft realisierbar.
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Ortsteil Petersdorf

Sied.‘ungsverdichtung westlich der Jacobsdorfer Strafe '

Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA), GRZ 0,4

Siedlungsverdichtung am 6stlichen Ontsausgang - B- oder VE-
Planerfordernis

Landwidschaﬂsfléche -
0,66 ha
Wohnbebauung, 8-10 WE

Intensivacker und Gartenﬂéchen, Frischwiese

Qrundsétzﬁch keine Inanspruchnahme wertvoller Flachen,
floristischen und faunistischen Artenstruktur - geringes Kp

Veranderung der

Bodanversiagelung, Bodenabtrag und Autschittungen beeintréchtigen die
Bodenfunktionen und bedauten einen Eingritf in den Boden-Wasserhaushah,
Geféhrdung des Grundwassers, Kleinklimatische Verénderung durch
Bodenversiegeiung - geringes bis mittlares Kp

Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild ist als sehr hoch
Planungsvorhaben ist beding vertrethar
Dorftypische Einbindung der Gebaude in das Ons- und Landschaftsbiid,
Sichtschutzpfl‘anzungen, Anlage von Streucbstwiesen entlang der Riickfront
der Bebauung, Hegenwasserversr’ckerung vor Ont, A
Neubauten in Volumen und Stellung an vorhandene B
orsublicher Materialien (Feldsteine, Klinker, Fachwerkbau), Gehélze entlang
der Strafe, Heckenpflanzungen als Biotopverbunde!ememe und asthetische
| Einbindung der Gebaude in die Landschaft, Verwendung einheimfscher,
standortgerechter Arten, Fassadenbegrﬂnung

aukorper, Verwendung

Das Vorhaben dient der Aufnahme von Ansiedlungsbegehren und starkt strukture||
die Ortsmitte. Es jst be its in seinem Umfang minimiert Die vorgesehenen Aus-

gleichs- und ErsatzmaRnahmen (oben) sind im Rahmen der im Verfahren befindli-
chen Klarstenungssatzung mit Abrundungen nachzuweisen.
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Ortstej| Petersdorf

unversiegelte Bodenoberfliche
ehemaligen LPG-Anlage ist mg
GWFA5-10m unter GOK mit
kleinklimatische Vorbelastun

: Bodenverunreinigungen auf den Flachen der
glich, mittlerg Grundwassergeféhrdung.
relativ bindigen Dackschr'chten, keine

- ne Inanspruchnahme
floristischen und faunistischen Artenstr

wenvo-l.lér Ffachen, Verd
uktur - geringes Kp

nderung der

Bodenversiegelung, Bodenabtrag und Aufscht}ttungen beeintréichtigen die
Bodenfunktionen und bedeuten einen Eingriff in den Boden-Wasserhaushalt,
Kleinklimatische Verénderung durch Bodenversiegelung - geringes bis
mittleres Kp

Hegenwassewersickerung vor On, Anpassung der Neubauten in Volumen
ung an vorhandene Baukérper, Verwendung ortsiiblicher Matetialien
(Faldstsine, Klinker, FachWarkbau],

Optische Anbindung an bestehende
Bebauung gewahrleisten, Geholze entlang der Strafe, Heckanpffanzungen
als Biotopverbundelemente und asthetischg Einbindung der Gebaude in die
Landschatt, Verwendung einheirnischer, standortgerechter Arten,
: Fassadenbegrﬁnung

chaftsflache Nordlich des Ortes™) und teils als Gegen-
planung realisierbar.
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Ortsteil Petersdorf

Siedlungsverdichtung an der StraBe 'Zur Allee”

Ausweisung als Kleinsiedlungsgebiet (WS), GRZ 0,2

stadtebauliche Neuordnung und Verdichtung am siidlichen Ortsausgang - B-
Plan oder VE-Planerfordernis

Gartenflache

0,34 ha

Wohnbebauung, 5 WE

Gartentléachen als stark anthropogen beeinfluBte und zumeist intensiv
genutzte Flachen weisen nur ein eingeschranktes Arteninventar auf,
insgesamt bedingt die relative Siedlungsnahe eine eher geringe bis mittlere
Bedeutung tiir dan Biotop- und Artenschutz, dis unmittelbare Nachbarschaft
zur Gutsparkanlage mit wertvollen Altbaumen bedeutst sins potentiell héhere
Wertigkeit der Vorhabensflachen (z.B. Fledermausquartier) konkrete
Angaben zu Rote Liste Arten im Plangebiet liegen derzeit nicht vor

unversiegelte Bodenoberfliche, mittlere bis hohe Grundwassergelahrdung,
da das Grundwasser zwischen 0-5 m anzutreffen ist, lehmige Sands und
Lehme als Deckschichten bieten einen gewissen Grundwasserschutz, keine
kleinklimatische Vorbelastung

Vorhabensgebiel ist gepragt von benachbarter Parkanlage und umgebender
baulicher Nutzung, mangelnde Eingriinung des Onsausganges

grundsétzlich keine Inanspruchnahme wertvoller Flachen, Verénderung der
floristischen und faunistischen Artenstruktur, Bebauung ist im
Zusammenhang mit der benachbarten Parkanlage zu planen, geniigend
breite Abstandsflichen belassen - geringes Kp

Bodenversiegelung, Bodenabtrag und Aufschiittungen beeintrachtigen die
Bodenfunktionen und bedeuten einen Eingriff in den Boden-Wasserhaushatt,
Geféahrdung des Grundwassers maglich Kleinklimatische Veranderung durch
Bodenversiegelung - mittleres Kp

Siedlungsverdichtung bietet unter bestimmten Voraussetzungen die Chance
zur Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes - geringes Kp

Eingriff ist nicht ausgleichbar, Kp fir die einzelnen Schutzgiter Boden,
Wasser, Klima, Arten und Biotope, Landschaftsbild ist als gering bis mittel
inzuschétzen - Planungsvorhaben Ist noch vertretbar
: Regenwasserversickerung vor Or, Anpassung der Neubauten in Volumen
nd Stellung an vorhandene Baukérper, Verwendung ortsilblichar Materialien
Feldsteine, Klinker, Fachwerkbauy), optische Anbindung an bestehende
Bebauun
gewahrleisten, ausreichend breite Abstandsflachen zum Parkgelénde
belassen, Gehdlze entlang der Strafe, Heckenpilanzungen als
Biotopverbundelementa und asthstische Einbindung der Gebsude in die
Landschaft, Verwendung einheimischer, standortgerechter Arten,
Fassadenbegriinung

Das Vorhaben dient im Rahmen des Eigenbedarfs der angemessenen Bauflachenentwick-
lung insbesondere fir die ortstypische landwirtschaftsverbundene Siedlungsweise (Klein-
siedlungsgebiet). Die dafiir vorgesehene Nutzung innerértiicher Flachenpotentiale ist nicht
vermeidbar. Das Vorhaben ist in seinem Umfang minimiert. Die AusgleichsmaRnahmen sind
teils auf der Ebene der im Verfahren befindlichen Abrundungssatzung bzw. in den im FNP
ausgewiesenen Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft realisierbar (Flachen II-5 und 1I-3) und teils als Gegenstand der ver-
bindlichen Bauleit- und Grunerdnungsplanung realisierbar,
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Ortsteil Petersdorf

Ausweisung einer shmaligan LPG-Stallanlage als Gewerbegebiat nérdiich
des Vorwerk Petersdorias auBerhalb des Siedlungszusammenhangs (im
AuBenbereich]

Ausweisung als Gewerbe (GE), GRZ 0.8
Landwinschaftsfléicha - ehemalige Stallanlagen
12,6 ha

{ Gewarbliche Nutzung

Gberwieg nd Uberbaute, intensiv
fir den Biotop- und Artenschutz

genutzte Fléchéﬂ‘r.ﬁrt nur geringer Bedeutung

achen, abar negative
hbarten Flichen durch

g werden durch die gewerbliche Nutzung verstarkt - Lérm-
und Emissionsbelastung - hohes K

eine Festschreibung der Iandsahaftsbi!dbeeimréchligenden Nutzung durch
die Ausweisung der Flachen als Gewerbeflachen birgt erhebliches

Konfliktpotential hinsichtlich der fortschreitanden Landschaftszersiedefung in
sich - sehr hohes Kp

Eingriff ist nicht ausgleichbar, Kp fir die einzelnen Schutzgiter Boden,
Wasser, Klima, Arten und Biotope ist alg mittel bis hoch einzuschétzen, Kp in
bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild jst erheblich - Planungsvorhaben
st nicht vertrethar

Rickbau aller Fléchenversiegelungen, Renatur
nd Aufwertung durch Gehéjlzpfianzungen
Bei Ausweisung als Gewerbefliche:
Verwendung ortsliblicher Materialien bei der Bebauung,
Ragenwasserversickerung vor On, Gehblze

ierung der Bodenoberﬂéchen
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Ortsteil Pillgram

B-Plan "Pflaumenweg”
Allgemeines Wohngebiet (WA), GRZ 0,4

im Genehmigun sverfahren, Griinordnun splan vorhanden
Landwinschaflsfléche - Ackerbrache
3 ha
Wohnbebauung

astun
Vorhabensgebiet jst unstrukturierte homo
Seiten von Siedlungsgebiet um
auflockernd

gene Ackerbrache, die zu drei
grenzt wird, wertvolle gliedernde bzw.
Landschaftselamen!e fehlen

keine Inanspruchnahme anderung der floristischen

und faunistischen Artens

wertvoller Flachen, Ver
truktur - geringes Kp

Eingriff ist ausgleichbar, Kp fiir die einzelnen Schutzgiiter Baden, Wasser,

Klima, Arten und Biotope, Landschaftsbild ist als gering bis mitte|
sinzuschatzen - Planun svorhaben vertretbar
SlraBanbepfianzung mit GrDBgehélzen, Hecke
Biotopverbundel‘sments, asthetische Ein

ungsbegehren und basi

ert auf einem

inzwischen genehmigten B-
men sind Gegenstand der v

erbindlichen Baule

gen Ausgleichs-
it- bzw. Griinord

und ErsatzmaRnah-

nungsplanung.
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Ortsteil Pillgram

wertvoller Flac en, Verande
uktur - geringes Kp

g durch stadteb

auliche Neuordnung bietet dje Chance
2ur Aufwertung des Orts- und Land

schaftsbildeg - geringes Kp

Eingrift ist nicht ausgleichbar, Kp fir die e
Wasser, Klima, Arten und Biotope, Landsch
8inzuschitzen - Plan

Hegenwasserversickerung vor On, Anpassung der Neubauten in Volumen
und Stellung an vorhandeng Baukérper, optischa Anbindung der Zukiinftigen

Bebauung an den Pflaumenwag, Varwendung ortstblicher Materialign
Feldsteing, Klinker, Fachwerkbau), optisch i
Bebauung gewahrleisten, .
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Ortsteil Pillgram

Rodelberg Pillgram

Lagerilache fir Erdaushub
ca. 4730 mz

Griinflache

t errichtet, so dass die
agerplatz genutzt w

Aufscht‘jttung mit kiinstlichem Boden
Bereich mit hoh

gelte Bodenoberﬂéche,
Vorbelastung

keine Kleinklimatische

gine Inanspruchnahme wertvoller Fléchen,
fihrt zur Verénderung der floristischen ynd fa
wirde keine Nutzung als Rodelberg erfolgen, wa
Erdaushubes erfordetlich, was in gleicher Weij

Beseitigung des Bestandes fiihren wiirde,
geringes Kp

durch das Vorhaben wird der Bestand in keiner erhebliche
es werden keine zusatzlichen Aufschittungen vorgenommen,
aufgrund der vorhandenen anthropogenen Uberformung der Flache wird die
Modellierung als Rodelberg nicht ajs erheblichar Eingriff bewertet -

geringes Kp

n Weise veréndert,

Boden, Wasser, Klima, Arten / Bictope ung Landschaftsbild. Da die
Leistungfahigkeit des Naturhay

shalts, das Landschaftsbilg oder der
Erholungswert der Landschaft

Gemeinschaftsleben der J
fachlichen Sinn.
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8.4

uber die MaRnahmen ung Erfordernisse zyr Umsetzung der Ziele von Natyr-
schutz und Landschaﬂspﬂege im Amt Odervorlang" (Seite 278 ff sowie Zuge-
hérige Anlagen und Plane). Die Umsetzung in die Darstellungsweise des Fla-
chennutzungsplanes erfolgt zeichnerisch und textlich durch die Zuordnung zy
den Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft nach §5(2)Nr. 10 BauGB, bezeichnet im FNp mit ré-
mischen Zahlen | far den Ortsteij Jacobsdorf,

] far den Ortsteij| Petersdorr,

1] far den Ortstei Pillgram

FNP eine entsprechende Flache fijr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (F l&che-Nr. I-9) dafiir ausgewiesen
wurde.

(S. 273 und 274 sowie S.48und 49 - zum F eldweg Briesen-Jacobsdorf,
S. 275 und 276) zu diesen Flachen, sofern sje im Einzelfall durch dije Abwa-
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GrUnordnungspléne Sowie von Projekten des Landschaﬂsraumes oder Unter-
schutzste”ungsverfahren.

In die Darste!fungen des FNP wurden alle Schutzfestsetzungen und Planungs-
absichten zy Natur- ung Landschaftsschutzgebieten sowie Geschutzten Lana-
schaftsbestandteilen aus dem Landschaftsplan ubernommen, Sie werden hier
noch einma| ZUsammengefafit genannt:

Schutzgebiete nach Brandenburgischem Naturschutzrecht

- Landschaﬂssc:hutzgebiet (LSG) "Madlitz—Falkenhagener—Seengebiet" nach
§22 BbgNatSchg (auf der Grundlage des Beschlusses des Rates des Bezir-
kes Frankfurt (O) vom 12. 1. 1965),

- Erweiterung des LSG "Madlitz—Falkenhagener—Seengebiet" nach § 22
BbgNatSchg (als Planungsabsicht auf der Grundfage des Landschaftsrah-

menplanes), Darsteuung dieser Erweiterungsﬂache als Flache fir MaRnah-
men zum Schutz, zyr Pflege und zyr Entwicklung von Natur yng Landschaft,

- Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Biegener Hellen" nach § 22 BbgNatSchg

(auf der Grundlage des Beschlusses des Rates des Bezirkes F rankfurt (0)
vom 22 3. 1984),

degebiet von Jacobsdorf,
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- Geschutzter Landschaftsbestandteil "Feldweg Briesen-Jacobsdorf" als Anre-
gung aus dem Landschaftsplan,

- Geschutzter Landschaftsbestandteil "Gutspark Petersdorf bei Briesen” nach
§ 24 BbgNatSchG (als Planungsabsicht auf der Grundlage des
Landschaftsrahmenplanes)
grafische und textliche Darstellung beider Landschaftsbestandteile als Fl&-
chen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft,

- Naturdenkmal "Eiche" an der Schulstral’e im OT Pillgram nach § 23
BbgNatSchG (als Vorschlag des Landschaftsplanes).

Das Gemeindegebiet wird im Nordwesten von dem geplanten Naturschutzge-
biet "Madlitzer und Petersdorfer See" tangiert.

Zusammenfassung der grafisch und textlich dargesteliten Flichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft:

im OT Jacobsdorf:

I-1. Stallanlage &stlich der Ortslage, Manahmen und Entwicklungsaufga-
ben zur Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes:
. Ruckbau aller Geb&ude und Flachenbefestigungen

I-2. Landwirtschaftsfldache siidlich des Ortes, Manahmen und Entwick-
lungsaufgaben zur Verbesserung des Landschaftsbildes und dauerhaften
Aufwertung der Lebensraumqualitat:

. Beseitigung von Schrott und Mull auf dem éstlichen Teil des Gewerbege-
bietes am sidlichen Ortsrand, Flachenentsiegelung soweit madglich und
Eingranung der Gebaude,

. Wiederanlage des Feldweges einschlie3lich wegbegleitender Feldgehdl-
ze und Saumstreifen,

. Sohl- und Ufergestaltung des Grabens einschlieBlich wechselseitiger
Gehdlzpflanzungen,

. extensive Nutzung im unmittelbaren Einzugsbereich des Grabens, Anla-
gen von extensiv gepflegten Ufersdumen

I-3. Landwirtschaftsfliche mit Gewisser siidlich der Bahnlinie, MaRnah-
men und Entwicklungsaufgaben zur Verbesserung der Lebensraumquali-
tat und Férderung des Biotopverbundes:

. Renaturierung des Goldenen FlieRes durch Ufer- und Sohlgestaltung,
wechselseitige Gehdlzpflanzungen und Gewahrleistung einer extensiv
gepflegten Pufferzone,

. weitlumiges DurchlaBbauwerk fir das Goldene Flie3 unter der Autobahn
(muf® amphibientauglich und als Otterpassage geeignet sein)
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und Niedermoorlinsen ( Wiederveméssung)
bgrenzung der extensjy genutzten
Gehéfzpﬂanzungen

rung der Feldflur zyr Verbesserung des Landschaﬂsbildes
topverbundes:

: Renatun’erung des Grabens durch Ufer- yng Sohlgestaltun
ge Gehé!zpﬂanzungen und Gewéihrleistung einer Pufferzo
Weiterfﬁhrung der Heckenpﬂanzungen entlang der g
Zum Goldenen F lieR unter Einbezug des Rehpfuh!s,

; Neupﬂanzung der Obstbaumallee (Apfel) bis zyr

Gemarkungsgrenze; Alt-
baume moglichst stehen lassen
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. Eingrtinung der Stallanlagen (SO-L),

- Ackerbrachen wieder in Nutzung nehmen und entsprechend den Vorga-
ben des § 11 BbgNatSchG bewirtschaften

. Pufferzone ohne intensive Bewirtschaftung um die Feldsélle und die Nie-
dermoorlinse gewahrleisten,

. Erganzung der Feldgehélzreihe auf der dstlichen Seite des Feldweges
Richtung Sieversdorf unter Einbezug der beiden Sélle nérdlich des Weges

. vollsténdiger Ruckbau der nicht genutzten Stallanlagen einschlieflich ver-
siegelten Flachen nérdlich der Pillgramer StraRe

I-9. Feldweg Briesen-Jacobsdorf, Mainahmen und Entwicklungsaufgaben
zur Erhaltung eines historisch wertvollen Landschaftselementes mit hoher
Bedeutung fur das Landschaftsbild und die landschaftsbezogene
Erholung:

. Sicherung der vertraglichen Landnutzung auf den angrenzenden Flachen,
. Erhaltung, Sicherung und extensive Pflege der Gehélze.

im OT Petersdorf:

II1. Landwirtschaftsfliche nordlich des Ortes: MaRnahmen und Entwick-
lungsaufgaben zur Verbesserung des Landschaftsbildes und des Biotop-
verbundes durch Gliederung der Landschaft und Strukturanreicherung
der Feldflur:

. Anreicherung der Feldflur bzw. Ackerschlage mit Feldgehdizen und Hek-
ken unter Einbezug der Feldsélle,

- Erganzende Neupflanzung von Obstbaumen entlang der StraRe nach
Petershagen,

. naturnahe Waldrandgestaltung durch Nutzungsauflassung eines ca.

10 m breiten Streifens entlang der Waldkante zum sukzessiven
Gehélzaufwuchses,

. Rickbau aller Gebaude und Flachenbefestigungen der Stallanlagen am
nérdlichen Ortsrand

ll-2. Landwirtschaftsflidche siidwestlich des Ortes; MalRnahmen und Ent-
wicklungsaufgaben zur Verbesserung des Landschaftsbildes und dayer-
haften Aufwertung der Lebensraumqualitat:

. Renaturierung der Feldsdlle,

. Renaturierung des Abflugrabens, wechselseitige Gehdlzpflanzung,
Ufergestaltung, Sohlanhebung,

. Sichtschutzpflanzung entlang des Gewerbegebietes nérdlich des
Vorwerkes
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N-3. Landwirtschaftsﬂéiche slidéstlich des Ortes; MaRnahmen und
Entwicklungsaufgaben:

- Abgrenzung der F euchtwiesenflachen an der stdlichen Gemarkungs-
grenze durch Gehﬁlzpﬂanzungen,

. Komplette Neupﬂanzung der Obstbaumallee entlang der Strape nach
Jacobsdorf

-4, Landwirtschaftsﬂéiche an der siidlichen Gemarkungsgrenze; MafRinah-
men und Entwicklungsaufgaben:

: Gehdlzpﬂanzungen als Abgrenzung zwischen der Grl;'rnlandnutzung und
der ackerbaulichen Nutzung,

: Gehc‘ilzpﬂanzungen entlang der Graben ung Kleingewssser einschlieR-
lich der Niedermoorbereiche,

. Sanierung des Grundwasserhaushaltes zur Wiederveméssung von
grundwasserbestimmten Bdden und Kleingewassern

II-5. Geschiitzter Landschaﬂsbestandteil "Gutspark Petersdorf bej Brie-
sen"; MaRnahmen und Enh.vicklungsaufgaben:
. Sicherung und Wiederherste“ung der Parkanlage nach historischem

Vorbild (mit Abstimmung der Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen
zwischen Natuyr- und Denkmalschutz),
. Erhalt des Altbaumbestandes

; Renaturierung des Pagramgrabens,

. Verbesserung des Artenschutzes und Biotopverbundes durch Gestal-
tung der DurchlaBbauwerke unter Bahnlinie und Autobahn

-2, Landwirtschaftsflsiche am siidlichen Ortsrand: MaRnahmen ung Ent-
wicklungsaufgaben zyr Aufwertung des Landschaftsbildes und Erhaltung
bzw. Wiederherste”ung der Bodenqualitat:

. Ruckbau der ungenutzten Gebaude und Fléchenbefestigungen der
Stallanlage am sudostlichen Ortsrand,

- Sicherung und extensive Pflege der Feuchtgriinlandflzchen und Kleinge-
wasser, Anlage von Pufferzonen
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8.5

l1l-3. Wegeflachen im Norden der Gemarkung (Es handelt sich hierbei um 3
Teilflachen, bezeichnet durch 111-3.1, 111-3.2 und 111-3.3, die 3 Wegeberei-
che sowie Waldrandstreifen umfassen.); MalRnahmen und Entwicklungs-
aufgaben zur Aufwertung des Landschaftsbildes und der Lebensraum-
qualitat sowie zur Erhaltung der Bodenqualitat:

. Anreicherung der Feldflur mit Feldgehdlzen entlang der 3 vorhandenen
in nordéstlicher Richtung verlaufenden Feldwege,

. naturnahe Waldrandgestaltung durch Nutzungsauflassung eines ca.
10 m breiten Streifens entlang der Waldkante zum sukzessiven
Gehdlzaufwuchs

lli-4. Splitterfléiche nordéstlich des Ortes, nérdlich der Bahnlinie; Mafinah-
men und Aufgaben zum Schutz von Moorbéden und Verbesserung des
Landschaftsbildes sowie zum Schutz des gefahrdeten und nach § 32
BbgNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotops:

. Anlage von extensiv bewirtschafteten Saumen und Pufferflachen zur Mi-
nimierung des Nahr- und Schadstoffeintrages,
. Sichtschutzpflanzung zur Bahnlinie.

AuBer den vorgenannten Flachen wird auch der Grabenbereich zwischen
Ortslage und Gewerbepark (stdlich parallel der BahnhofstralRe) als eine Fla-
che flr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ausgewiesen. Es handelt sich dabei um ErsatzmaRnahmen
zum Vorhaben "Windpark Jacobsdorf-Sieversdorf", die Gegenstand des dazu-
gehorigen Grunordnungsplanes sind.

Die ausgewiesenen Renaturierungsmalnahmen an Graben und Kleingewas-
sern kénnen in Abstimmung mit dem Wasser- und Bodenverband "Untere
Spree" durchgefuhrt werden. Die in diesem Zusammenhang ausflihrbaren
standorttypischen Bepflanzungen der Uferbereiche sind im Interesse der na-
turnahen Gestaltung von Gewassern geman § 84 (1) Brandenburgisches
Wassergesetz (BbgWG) von den Gewassereigentimern zu dulden.

Zur Nichtbertcksichtigung von Inhalten des Landst:haftsplanes im Flachennut-
zungsplan und ihre Begriindung

Alle analytischen Ergebnisse des Landschaftsplanes grafischer oder textlicher
Art werden gemanl Abwéagung der Gemeinde nicht in die Darstellungen des
FNP Ubernommen, da dies die Lesbarkeit des FNP unméglich machen oder
zumindest erschweren wirde. Dies betrifft nicht die nach § 31 und 32
BbgNatSchG bisher erfaliten geschitzten Biotope.
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Bezuglich der relevanten Aussagen und Darstellungen des landschaftsplane-
rischen Entwicklungskonzeptes zu Jacobsdorf entfallen:

- vorgeschlagene Umwandiungen von Ackerbrachen in extensiv zu nutzendes
Grinland, da dies den Bewirtschaftungsbedingungen und -interessen der be-
troffenen Landwirtschaftsbetriebe widerspricht und infolgedessen von der
Gemeindeveﬂretung insgesamt abgelehnt wird.

Zugleich hat das Amt fir Landwirtschaft der Kreisverwaltung des L andkrei-
ses Oder-Spree entsprechende Bedenken bekundet ;

- die Begrenzungslinie der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Flache Nr. |-2 (OT Jacobsdorf) im
FNP, weitgehend im Bereich der gewerblichen Bauflache des alten kleinen
Gewerbegebietes am sudlichen Rand der Ortslage, da auf diesem Gelande
keine MaRnahmen durchfithrbar sind;

- der Ruckbau aller Gebsude und F lachenbefestigungen des gewerblich in
Anspruch genommenen Hallenkomplexes nérdlich des Vorwerkes Peters-
dorf, da er seit mehreren Jahren weitgehend genutzt wird und der Gemeinde
eine entsprechende, u. U. ausbaufahige Erwerbsméglichkeit bietet Ein Ver-
fall infolge einer Bestandsschutzsituation ist nicht im gemeindlichen Interes-
se. Der Riickbau selbst wird als unrealistisch gewertet:

- die Begrenzungslinie der Flache 11-2 (OT Petersdorf) fur MaRnahmen Zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Bereich
der gewerblichen Bauflache (0. g. Hallenkomplex), da auf diesem Gelande
keine der vorgesehenen MaRnahmen durchfUhrbar ist (kein Ruckbau und
dgl., siehe oben);

- die im Landschaftsplan lediglich genannten Naturdenkmale (S. 51), da sie
keinerlei Angaben zu Existenz bzw. Standort enthalten und deshalb in die
Darstellungen des FNP nicht ibernehmbar sind:

- die naturschutzfachlichen Beurteilungen zu den urspringlich beabsichtigten
Sondergebieten fur Windkraftanlagen in den Ortsteilen Petersdorf und Pijji-
gram, da letztere ersatzlos weggefallen sind.

Als Abweichungen vom Landschaftsplan sind zu nennen:

- die erhebliche Reduzierung der Malnahmenflache I11-3: Landwirtschaftsfls-
che im Norden der Gemarkung (Ortsteil Pillgram), da vom Nutzer und der
Gemeinde eine Beeintrachtigung der zur Zeit optimalen Bewinschaﬂungsbe-
dingungen dieses Areals beflrchtet wird. Die vorgesehenen MaRnahmen
und Entwicklungsaufgaben richten sich nur noch auf die 3 in nordéstliche
Richtung verlaufenden Feldwegebereiche und auf die Waldrandstreifen.
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- die gednderte Begrenzungslinie des beabsichtigten Landschaftsbestandteils
"Gutspark Petersdorf bei Briesen" als Flache fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Darstellung wie

im Vorentwurf zum FNP, da die grofere historische Parkanlage zur Grundla-
ge genommen wird.)

Abweichend vom Landschaftsplan wurden zusitzlich ausgewiesen:

- die Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft entlang dem Grabenbereich zwischen der Ortslage
und dem Gewerbepark im Ortsteil Jacobsdorf (gemaR Hinweis der Unteren
Naturschutzbehb‘rde),

- die beiden flachig vermerkten Vorschlage zur Erstaufforstung im studwestli-
chen Gemeindegebiet (gemaR Hinweis der Unteren Forstbehérde), die infol-
ge ihrer Eignung zur landschaftlichen Abrundung von der Gemeinde befiir-
wortet werden,

- eine Erstaufforstungsflache auf der Grundlage des Ergebnisses vom Plan-
feststellungsverfahren zum Ausbau der Bundesautobahn A 12 (Ausgleichs-
maflinahme), die sich zwischen den Ortslagen der Ortsteile Jacobsdorf und
Piligram befindet (Flurstiick 302/Flur 1, Gemarkung Pillgram).
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9. Flachenbilanz des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Jacobsdorf
Flachenbezeichnung Bestand Erweiterung Gesamt
in ha in ha in ha
Kleinsiedlungsgebiete 26,2 2.7 28,9
Allgemeines Wohngebiet 0,7 4.4 51
Dorfgebiete | ‘ 28,4 s 28,4
Gemischte Bauflache 2,4 - 2,7
Mischgebiete 24 - 2,4
Gewerbegebiet 30,1 = 30,1
Sondergebiet Landwirtschaft 25 - 2,5
Sondergebiete Autobahnanlage _‘15,8 - 15,8
Tank- und Rastanlage "Biegener
Hellen"
Sondergebiet Windkraftanlagen * (97 ha) (97 ha)
Sondergebiet Hotel, SB-Markt, 4.8 £ 4.8
Tankstelle, Einzelhandel
Gemeinbedarf 0,8 0,2 1,0
Verkehrsflachen 58,4 - 58,4
Grunflachen 35,0 0,3 353
Wasserflachen 26,7 . 26,7
Waldflachen 715,0 12,2 727.,2
Flachen fur die Landwirtschaft 27645 y 2.7475
Garten (einschl. Streuobstwiesen) 75,0 g 722
und Grabeland)
_Gemeindegebiet (gesamt) 3.789 3.789

*in Uberlagerung mit Flachen fur Landwirtschaft
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10.

Gesetzliche Grundlagen und sonstige Quellen

- Abstandsleitlinie des Ministers fiir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung
vom 6.6.1995, Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 49

- Baugesetzbuch (BauGB)
. in der Neufassung vom 12.12.1986 Bundesgesetzblatt | 1986, Nr. 64
- mit Anderungen aus AnlaR der Herstellung der Einheit Deutschlands vom
23. 9. 1990 Bundesgesetzblatt || 1990, S. 885, 1122
sowie
MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 28.4.1993 (BGBL I, S. 622) und
Gesetz zur Anderung des BauGB vom 30.7.1996 (BGBL I, S. 1189)

- Bauleitplanung und Landschaftsplanung
Gemeinsamer Erlal des Ministeriums for Umwelt, Naturschutz und
Raumordnung und des Ministeriums fir Stadtentwicklung, Wohnen und Ver-
kehr vom 29. 4. 1997 Amtsblatt fir Brandenburg-Nr. 20 vom 23.5.1 997, S.
410ff.

- Bevolkerungsprognose fur das Land Brandenburg bis zum Jahr 2010, (Zu-
sammenfassung), Marz 1995
Landesumweltamt (LUA) Brandenburg,
Landesamt flr Datenverarbeitung und Statistik Brandenburg (LDS)

- Brandenburgisches Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege
(BbgNatSchG) vom 25.6.1992
Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg Nr. 13, 3. Jg_, Teil |

- Brandenburgisches Wassergesetz vom 13. 7. 1994
Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg (GVBL. Teil l,
Nr. 22, gedndert durch das Gesetz vom 17.12.1996, GVBL, Teil |, Nr. 27

- Bundesfernstralengesetz in der Fassung vom 19. 4. 1994, BGBL | 1 994,
S. 854

- Erlal des Ministers fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung zur "Mittei-
lung von Zielen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung und Lan-
desplanung" im Rahmen der Bauleitplanung vom 27. April 1994
Amtsblatt fir Brandenburg 5 (1994) 36, S. 554

- Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm der Lander Berlin und Bran-
denburg (LEPro) vom 4. 2. 1998
Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg, Teil | Nr. 2/1998
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- Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale
im Land Brandenburg vom 22. 7. 1991
Gesetz- und Verordnungsblatt fur das Land Brandenburg Nr. 20

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.3.1987 (BGBL. I, S.
889), geandert durch Gesetz vom 12.2.1990 (BGBL. |, S. 205)

- Gesetz zur dem Landesplanungsvertrag vom 6. April 1995 vom 20.7.1995
Gesetz- und Verordnungsblatt Teil | Nr. 17 vom 24. 7. 1995

- Gesetz zur Einfahrung der Regionalplanung und der Braunkohlen- und Sa-
nierungsplanung im Land Brandenburg (RegBLPIG) vom 13.5.1993 Gesetz-
und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Nr. 11, 4. Jahrg. Teil |

- KabinettsbeschluR zum raumordnerischen Leitbild der Dezentralen Konzen-
tration vom 11. 8. 1993

- Landesent\mcklungsplan Brandenburg LEP | - Zentralortliche Gliederung
vom 4. 7. 1995, Gesetz- und Verordnungsblatt Teil Il Nr. 47 /1995

- Landesplanungsgesetz und Vorschaltgesetz zum Landesentwicklungspro-
gramm fUr das Land Brandenburg (Brandenburgisches Landesplanungs-
gesetz BbgLPIG) Art. 2 des Gesetzes zum Landesp!anungsvertrag vom
6.4.1995, Gesetz- und Verordnungsblatt Teil | Nr. 17 /1995

- Landschaftsplan Amt Odervorland, Januar 1998

- Landschaftsrahmenplan Landkreis Oder-Spree, Teilgebiete F urstenwalde
(August 1996) und Beeskow (Dezember 1996)

- Rahmenplanung Amt Odervorland, November 1993
- Rdumliche Entwicklungskonzeption Landkreis Oder-Spree, Dezember 1995

- Raumordnerisches Leitbild der dezentralen Konzentration
Kabinettsvorlage Nr. 2074/93 vom 9. 8. 1993 i
Staatskanzlei des Landes Brandenburg, Potsdam 1993

- Regionalplan der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree,
Teilplan Zentral6rtliche Gliederung der Nahbereichsstufe, Selbstversorger-
orte, Landliche Versorgungsorte vom 27. 11 1997,

(Amtl. Anzeiger, Beilage zum Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 47/1 997)

- Regionalplanentwurf der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-
Spree, Stand September 1998
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- Verordnung uber die bauliche Nutz
ordnung - BauNVO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23. 1. 1990
(BGBL I, 8. 132, zuletzt 9eandert durch Art. 3 des lnvestitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22 4.1993 (BGBL

I, 8. 466)

ung der Grundstiicke (Baunutzungsver—

- Waldgesetz des Landes Brandenburg vom 17. 6. 1991
Gesetz- ung Verordnungsblatt far das Lang Brandenburg Nr. 14



Flachennuizungsplan Jacobsdorr, Erlauterungsbericht Juli 1999
Erganzung zu Pkt. 7.1.4. Sonderbauflachen Seite 30

Der AusschluR auch der in den Entwarfen der Flachennutzungsplane von Peters-
dorf und Pillgram (vor dem Gemeindezusammenschiu) vom Juni 1998 noch ent-
haltenen Sondergebietsflachen fur Windkraftanlagen resultiert einerseits aus der
gemeindlichen Position, daR der "Windpark Jacobsdorf - Sieversdorf" mit seiner
97 ha - groflken Flachenausweisung geman Bebauungsplan bereits eine auReror-
dentlich umfangreiche Dimension im neu gebildeten Gemeindegebiet inanspruch-
nimmt und keine zusétzlichen Konzentrationsflachen in den Ortsteilen Petersdorf
und Pillgram erforderlich sind und andererseits aus den Eingriffsbewertungen des
Landschaftsplanes wie auch den Stellungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange
zu den Problemen des Natur- und Landschaftsschutzes, die Bedenken gegen die
Ausweisung dieser Sondergebietsflachen fir Windkraftaniagen ge&uRert hatten.



Fléchennutzungsman Jacobsdorf / Erlauterungsbericht Juli 1999
Ergénzungen Zu Pkt. 7.9 Kennzeichnung der Afﬂastenverdachtsﬂéchen (Jan. 2000)

Im FNP gekenn- Standort Nach Aussage von Auswirkung far
zeichnete Alt- Ortskundigen ent.- die Flachennut-
Iastenverdachts- haltene Stoffe zung

flache, Numme-
rierung siehe

Anlage
1 Ortsteil Petersdorf Reste von ehem. kein Baugebiet,
nérdl. des Vorwerks Betonmischanlage, keine Gefahr-
Bauschutt dung fir Bay-
grundsticke und
deren Nutzer
2 Ortsteil Petersdon‘, ehem."wilde" Mll-
Waldrand am Weg Kippe (Hausmull, t
nach Alt-Madlitz Schrott)
3 Ortsteil Petersdort, alte Mulldeponije des
an der Strafle nach Dorfes bis 1985 (Asche, o
Petershagen (nérdl. Hausmiill, Holzreste)
Gemarkungsgrenze) 1992 mit Boden abgedeckt
4 Ortsteil Petersdorf, Schweinedung, abgela-
ehem. Schweinestslle gerte Gerate- u.Schrott- -
an der Neuen Strage teile
5 Ortsteil Jacobsdorf, Hausmuﬂablagerung
ehem. Feldscheune vor 1965, ' y
(abgerissen) nord- jetzt Uberwachsen
westl. des Dorfes
6 Ortsteil Jacobsdorf, Bauschutt "
Tumpel nordwestlich
des Dorfkerns
7 Ortsteil Jacobsdorf, Schweinedung "
ehem. Schweinezucht-
anlage, 6stl. des Dorf-
kerns
8 Ortsteil Jacobsdorf, Dung keine Beein-
Rinderanlage 6si) tréchtigung des
des Dorfkerns Landwirtschafts-

betriebs, keine
Geféhrdung far
Bevﬁlkerung



Im FNP gekenn- Standort
zeichnete Alt-
Iastenverdachts~

flache, Numme-

rierung siehe

Nach Aussage von
Ortskundigen ent-
haltene Stoffe

Anlage

9 Ortsteil Jacobsdorf,
zwei Tumpel u. ehem,
Kartoffelsortieranlage

10 Ortsteil Jacobsdorf,
ehem, Bullenstall u.
Siloaniage (jetzt ent-
fernt)

11 Ortstejl Jacobsdorf,
ehem. Schweinemast-
anlage, nérdl. der
Pillgramer Strape

Hausmi)llabiagerung,
Metallreste, Einhau-
sungsteile aus Asbest-
zement

Silageablagerung, Dung

Schweinedung

(seit 1985 auRer Betrieb)

12 Ortstej| Jacobsdorf,
ehem. Autoschrott-
handel, sid|. des
Bahnhaltepunkts
(1998 stillgelegt)

13 Ortstej| Jacobsdorf,
am Goldenen FlieR
"wilde" Mdllkippe bis
70, inzwischen
Uberwachsen

14 Ortsteil Jacobsdorf,
westl. des Gewerbe-
parks ( Priesterﬁchten)
"wilde" Milkippe bis
1975

15 Ortsteil Pillgramm
alte Mullkippe der
Dérfer Pillgram und
Jacobsdorf (in Mitte)

Autoteile,

jetzt beraumt

Hausmuil, Asche,
Schutt, Hausrat

Hausmuil|, Asche,
Holzreste

Hausmal), Bauschutt,
Hausrat, Holzabfélle,
inzwischen bergumt
und verfillt

2

Auswirkung fur
die Flachennut-
zung

—_—

kein Baugebiet,
keine Gefahr-
dung fur Bay-
grundsticke
deren Nutzer

keine Gefahr-
dung, da jetzt im
Zugev. Tiefbay-
malinahmen
beseitigt

kein Baugebiet,
keine Gefahr-
dung fir Bay-
grundstlcke 4y
deren Nutzer

unerhebliche
Bodenverunrei-
nigung, keine
Geféhrdung far
Bevélkerung

kein Baugebiet,
keine Gefahr-
dung fir Bay-
grundstiicke y
deren Nutzer



Im FNP gekenn-
Zeichnete Alt-
lastenverdachts-
flache, Numme-
rierung siehe

Standort Nach Aussage von
Ortskundigen ent-

haltene Stoffe

Anlage

3

Auswirkung far
die Flachennut-
zung

16

17

Ortsteil Piligram,
ehem. Kiesloch,
"wilde" Mullkippe
am Weg zu den
Biegener Hellen

Ortsteil Pillgram,

Hausrat, Hausmdill

Dung,

Rinderanlage sudl.
des Dorfkerns

kein Baugebiet,
keine Gefahr-
dung fur Bau-
grundsttcke u
deren Nutzer

keine Beein-
trachtigung des
Landwirtschafts-
betriebs, keine
Gefahrdung fur
Bevolkerung

folgendes Blatt: Anlage Nummerierungsubersicht der im F NP Jacobsdorf gekenn-

zeichneten Altlastenverdachtsflachen
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