Satzung
iber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
fur zwei Gebiete am Westrand und Ostrand des Dorfes Wilmersdorf

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember
1986 (BGBI. I, S.2253), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. November
1994 (BGBI |, S. 3486), nach § 4 Abs. 2 a des MaBnahmegesetzes zum Baugesetzbuch von
17. Mai 1990 (BGBI. |, S. 926), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. Aprl 1993 (BGBI |, S. 466), der Brandenburgischen Bauord-
nung (BbgBO) vom 01. Juni 1994 und in Verbindung mit § 5 der Kommunalverfassung des
Landes Brandenburg vom 15. Ckiober 1993 wird nach BeschluBfassung der Gemeindever-
tretung der Gemeinde Wilmersdorf und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdrde
fir zwei Gebiete am Westrand und Ostrand des Dorfes Wilmersdorf folgende Satzung be-
schlossen:

§ 1
Festlegung und Abrundung

Die Grenzen des bebauten Crtsteils Wilmersdorf werden im Westen und Osten festgelegt. Er
wird durch AuBenbereichsgrundstiicke abgerundet und erganzt.

§ 2
Raumlicher Geltungsbereich der Festlegung und Abrundung

(1) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 a BauGB-MaB-

nahmenG) umfaBt die Geltungsbereiche Teil | und ll, die innerhalb der in der beigefugten
Planzeichnung eingetrageien Abgrenzungslinien liegen.
(2) Die Planzeichnung is! Bestandteil dieser Satzung.

§3

Zulassigkeit von Vorhaben

(1) Im Bereich der Kla stellung und Abrundung (§ 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB) sind Vor-
haben nur zulassig, wenn sie sich hinsichtlich der Art und des MaBes der baulichen Nutzung,
der Grundstiicksflache, die (iberbaut werden soll und der Bauweise in die Eigenart der
naheren mgebung eiafigen.

(2) Im Bereich der fbrundung (§ 4 Abs. 2 a BauGB-MaBnahmenG) sind nur Vorhaben zu-
ldssio. die ausschilzdlich 71t Wohnzweckean dienen. Sie miissen sich hincichiiinh dae MaRee
der baulichen Nutzung, der Grundstlicksflache, die Uberbaut werden soll und der Bauweise in
die Eigenart der nd'ieren Umgebung einfligen.

§4

Raumlicher Geltungsbereich

Fiir den raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist die beigefiigte Planzeichnung, Stand
Marz 1996, maBgebend.
Zum Geltungsbereich gehoéren die folgenden Flurstiicke vollstandig oder teilweise:

Geltur.gsbereich Teil Geltungsbereich Teil Il
Flur Flur-  GroBe (m?) | Flur Fiur-  GroBe (m?) | Flur Flur-  GroBe (m?)
stick  It. Kataster stick  It. Kataster stick It. Kataster
1 41 87301 1 120 2093 |1 8 1278
1 43 740 1 121 3090/ 1 9 1610
1 44 85171 122 24501 60 5106
1 45 740(1 123 23801 61 460
1 46/° 12460| 1 124 1330( 1 62/1 3856
1 46/2 460 1 125 1400 1 62/2 5376
1 47 58702 155 15170 1 172 2927
1 4e 5360(2 156 29600 1 173 1725
1 1-2/1 1663 |2 157 4530
1 113 1300 2 158 14840
1 114 1885]| 2 159 12630
1 117 2480| 2 160 7150
1 119 19916
§ 5

Ortliche Bauvorschriften

FUr die Bebauung der Grundstiicke im Bereich der Abrundung werden aufgrund von § 34 Abs.
4 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 und 2 BauGB folgende Festsetzungen getroffen:

N

(1) Far Wohngebaude wird ein VollgeschoB3 als HochstmaB festgesetzt.
(2) Die Dacher von Hauptgebduden missen eine Dachneigung von mehr als 20° auf-
weisen.

Bei Grundstiicksteilungen im Geltungsbereich dieser Satzung gilt fur die neu entste-
henden Baugrundstiicke:

Die Breite der Baugrundstiicke, gemessen an der &ffentlichen Strafle, betragt minde-
stens 20 m. Die MindestgréBe von Baugrundstiicken betragt 1000 m=2.

Die im Plan eingetragene, straBenseitige Baugrenze verlauft mit Abstand von 6 m par-
allel zur straBenseitigen Grundstlicksgrenze. Die im Plan eingetragene, riickwértige
Baugrenze verlauft mit Abstand von 31 m parallel zur straBenseitigen Grundsticks-
grenze. Wenn im Plan keine Baugrenze eingetragen ist, kann naher an die straBensei-
tige oder rickwartige Grundstlcksgrenze herangebaut werden. Die in der Bauordnung
vorgeschriebenen Abstandsflachen sind einzuhalten.

(1) Alle Wege, Stellplatze und Zufahrten auf dem Baugrundstick sind mit einem Belag
zu versehen, der wasser- und luftdurchldssig ist. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernden Befestigungen wie Betonunterbau, FugenverguB3, Asphaltierung
oder Betonierung sind nicht zulassig.

(2) Das Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu versickern.

Auf den "Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Stréduchern" sind als bauliche Anla-
gen nur Grenzzaune und Durchfahrten zu Grundstiicksteilen, die nicht im Geltungs-
bereich dieser Satzung liegen, zulassig. Alle anderen baulichen Anlagen sind unzuléssig.

(1) Fur jeweils volle 50 m? Flache, die im Zusammenhang mit BaumaBnahmen voll-
standig versiegelt wird, ist zum Ausgleich ein Baum zu pflanzen. Die Pflanzung soll auf
dem gleichen Grundstiick auf den "Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern" erfoluen.

(2) Wenn im Zusammennang mit BaumaiBnahmen Baume, deren Uinfany (geinessen iii
130 cm Hoéhe Uber dem Erdboden) mehr als 25 cm betragt, und Straucher gerodet
werden missen, so sind Ersatzpflanzungen im Verhéltnis 1 : 1 vorzunehmen.

(3) Bei Neupflanzungen, die aufgrund der Bestimmungen dieser Satzung vorgenommen
werden mussen, sind in der Regel einheimische und standortgerechte Gehdlze zu ver-
wenden. Der Anteil von Obstbdumen und -strauchern sollte auf jedem Grundstlick min-
destens 30 % betragen. Die Pflanzungen sind vom Grundstlickseigentliimer zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

(4) Als Ausnahme kann die Pflanzung nach Abstimmung mit der Gemeinde und der
Amtsverwaltung auch auf anderen Flachen erfolgen, wenn auf dem Baugrundstick keine
geeigneten Flachen zur Verfugung stehen.

§ 6

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 87 der Brandenburgischen Bauordnung handelt, wer den
értlichen Bauvorschiften dieser Satzung zuwiederhandelt.

§7

Befreiungen und Abweichungen

Auf schriftlich zu begriindenden Antrag konnen Befreiungen und Abweichungen von den
Regelungen dieser Satzung zugelassen werden, wenn die Einhaltung dieser Regelungen zu ei-
ner offenbar nicht beabsichtigten Harte fliihren wirde, wenn die Befreiungen und Abwei-
chungen die nachbarlichen Interessen nicht beeintrachtigen und mit den 6ffentlichen Belan-
gen vereinbar sind. Das Einvernehmen der Gemeinde ist erforderlich.

§8

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der orislibiichen Bekanntmachung der Genehmigung durch die hdhere
Verwaltungsbehérde in Kraft.

Wilmersdorf,

Hinweis: Diese Satzung enthélt keine Festsetzungen fur offentliche Verkehrsflachen.
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Zeichenerklarung
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Bearbeitungsstand

Vorentwurf der Satzung Dezember 1994
Entwurf der Satzung Januar 1995
Uberarbeitet und geandert nach den Beteiligungsverfahren : Juli 1995
Geandert Marz 1996

Lageplan gezeichnet auf Basis von:

» Flurkarte Gemarkung Wilmersdorf, Flur 1, MaBstab 1 : 5000
- Flurkarte Gemarkung Wilmersdorf, Flur 2, MaB3stab 1 : 5000
- VEB Kombinat Geocéasie und Karthographie, Kartier- und
Auswertezentrum Leipzig: Wilmersdorf 1 : 2000

- Infrarot-Luftbildbefliegung Nr. 181/91 Bild Nr. 939

Stadtebauliche Planung:

Dipl.-Ing. Martin Hoffmann
Stadtplaner
Freiherr-vom-Stein-StraBe 26
13 467 Bertlin

Gemeinde Wilmersdorf

Amt Odervorland Kreis Oder - Spree

Satzung Uber

im Zusammenhang bebaute Ortsteile
(§ 34 Abs. 4 Nr. Nr. 1 und 3 BauGB
i.V.m. § 4 Abs. 2a BauGB-MaBnahmenQ)
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Geltungsbereich I
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15. 7

Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretung hat am 0. 07.95/ 31.04.95 den Entwurf der
AuBenbereichsatzung mit Begrindiing gebilligt und zur Auslegung
beschlossen.

Die ortstibliche Bekanntmachung d2r Auslegung ist durch Aushang

an den Bekanntmachungstafeln vom 20.02.95 /6. 8- 95bis zum 24.03.95  118.09.95

durch Veroffentlichung im Amtsblatt am J%ﬁ%é‘.‘erfolgt.
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Die von der Planung berlhrten Trager offentlicher Belange und die
betroffenen Eigentimer sind mit Schreiben vom/Beéanantm. 07.02.95 zur

; T 4.02.95
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordeﬁ/@g@&d‘é}};\ 03.08. 95
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachter; Bedenken und Anre-
gungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der Trager offent-
licher Belange am 3.07.95/ 09./0.95  geprift,. Ras. Ergebnis ist mitgeteilt
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Die Satzung wurde am 09./0.95/ 18.05.9% von der Gemeindévertretung

beschlossen. Die Begrindung zur Satzung wurde mit BeschluB3 der

Gemeindevertretung vom 09. .95/ 18.03.9% gghitigt -~
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Ubersicht des Planungsgebietes
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Satzung uber im Zusammenhang bebaute Ortsteile .
Mafstab 1 : 1000




