Gemeinde Wilmersdorf
Amt Odervorland Kreis Oder - Spree

AuBenbereichssatzung fur den Bereich Vorwerk-Ausbau

Aufgrund des § 4 Abs. 4 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch von 17. Mai 1990
(BGBI. I, S. 926) in Verbindung mit § 35 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. De-
zember 1986 (BGBI. I, S. 2253), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.
November 1994 (BGBI I, S. 3486)und § 5 der Kommunalverfassung des Landes Branden-
burg vom 15. Oktober 1993 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Wilmersdorf folgende
Satzung beschlossen:

AuBenbereichssatzung

fur den Bereich Vorwerk-Ausbau

§ 1 (§ 4 Abs. 4 BauGB-MaBnahmenQG)

Wohnzwecken dienende Vorhaben im Auf3enbereich
Rechtsfolgen

Im Geltungsbereich der Satzung kann den in § 3 bezeichneten - im Sinne des § 35 Abs. 2 des
Baugesetzbuches sonstiger - Vorhaben nicht entgegengehalten werden. daf
1. sie =iner Darstellung im Flachennutzungsplan tber Flachen fiir die Landwirtschaft oder
Wald widersprechen oder
2. die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.
Im Geltungsbereich: cler 3atzung bleibt die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 35 Abs. 1, 2 und
4 des BRaiigesaizbuiches unherithrt.
Vorhaben in diesem Sinne sind:

MaRstab 1 : 1000

a) Errichtung von Wohngebauden, die sich gemaB § 3 dieser Satzung der Eigenart der
naheren Umgebung einfligen;

b) Erweiterung von Wohngebauden, auch wenn sie von § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 5 des
Baugesetzbuches nicht erfaBt werden;

¢) Nutzungsanderung von baulichen Anlagen zu Wohnzwecken, wenn die auBere Gestalt der
baulichen Anlage im wesentlichen erhalten bleibt.

Zeichenerklarung

Vd Geltungsbereich der Satzung,
o2 Grenze des bebauten Bereichs im AuBenbereich

§2 i
Betrieblichen Zwecken dienende Vorhaben im AuBenbereich B (§ 4 Abs. 4 BauGB-MaBnahmenG)
§ 1 dieser Satiung gilt auch fir Handwerks- und Gewerbebetriebe im raumlichen Geltungs-
bereich dieser Satzung entsprechend. { =
= Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
i
§3 —
Einflgungsgebot

Vorhaben im Sinne der §§ 1 und 2 sind nur zulassig, wenn sie sich hinsichtlich des MaBes 000000000000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

der baulichen Nutzung, der Grundstlicksflache, die liberbaut werden soll und der Bauweise in = C .. 5
die Eigen=rt der ndheren Umgebung einfligen. 2 : Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
000000000000 Nr. 25 BauGB)
§4
Raumlicher Geltungsbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist die beigefligte Planzeichnung, Stand
Marz 1996, mafRgebend. _
Zum Geltungsbereich gehéren die folgenden Flurstiicke vollstandig oder teilweise:
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Fiir die Bebauung der im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung liegenden Grundstiicke \°o’

% . 2
werden aufgrund von § 34 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 und 2 BauGB die fol- . ) ) ) wf-é’ﬁ' 2i] .
genden Bes%mmungen getroffen: 2. Die von der Planung berthrten Trager offentlichier Belange und die

betroffenen Eigentimer sind mit Schreiben vom/Belauntu. 07.02.95 zur
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pasis

. ot der haunen NUkng: Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert warden. %.02.95
Zulassig sind Wohngebaude mit ihren Nebenanlagen, kleine Handwerks- und Gewer- g g g /,’3 Q”ro: 03.04 95
bebetriebe. /,1 & e e e

2. MaB der baulichen Nutzung: = A //// x“‘;/ L i T T i{g - » , At
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3.  Bei Grundstiicksteilungen im Geltungsbereich dieser Satzung giit fir die neu entste- { A o Rol o STRIE 2T O?P,—EJI;EG: \"’Df?jfntm Loy 2 e oy 7 5‘}/’
henden Baugrundsticke: i 15.4 - N o b w ,*\1 s 3 . S Gder-

Die Breite der Baugrundsticke, gemessen an der offentlichen StraBe, betragt 4 «Jf ) - : 3. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anre-
mindestens 20 m. Die MindestgréBe von Baugrundstiicken betragt 1000 m2. i\/laBStab 1: 10.000 gungen der Biifger sowle die Stellungnahmen deor Trager ffent
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4. Die im Plan eingetragene, straBenseitige Baugrenze verlauft mit Abstand von 6 m e licher Belange am 31.07.9s/07.70.9<¢  gepruft Dés‘lzf‘g;e?nls ist mitgeteilt
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6.  Auf den "Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern” sind als bauliche Anla- / / 'y . -f»m é({:‘g;/
gen nur Grenzzaune und Durchfahrten zu Grundstﬂcks'teilen, die nlcht. im Geltgngs- / / ~ | 5. Die Satzung wurde am 07 10.95/ 1£.05.9% von der Gfameindevertretung
bereich dieser Satzung liegen, zulassig. Alle anderen baulichen Anlagen sind unzuléssig. / ] . pesohineaers. Tie Bagainding zur Sabatiy wids tilk BenchliB dar
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Befreiungen und Abweichungen N/ ¢ LA TR

Auf schriftiich zu begrindenden Antrag kdnnen Befreiungen und Abweichungen von den Rege- - Dl { -

lungen dieser Satzung zugelassen werden, wenn die Einhaltung dieser Regelungen.zu einer . m s 7

offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wirde, wenn die Befreiungen und Abweichungen < Briesen, 15. 04 9 s l(,c ...... / ;’ | Lok -

die nachbarlichen Interessen nicht beeintrachtigen und mit den 6ffentlichen Belangen ver- 0 Amtsdirektor © %, - séd y .

einbar sind. Das Einvernehmen der Gemeinde ist erforderlich. 7 \f'}: -

= X/\’ 6. Die Satzung wurde mit Verfugung der hdoheren Verwaltungsbehorde
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Inkrafttreten . 1 \

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung der Genehmigung durch die hohere w, BQ C’a@bu&,OS.Oe, A%

Verwaltungsbehorde in Kraft. :
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Bearbeitungsstand

Hinweis: Diese Satzung enthélt keine Festsetzungen fiir 6ffentliche Verkehrsflachen. Vorentwurf der Satzung Dezember 1994
Entwurf der Satzung Januar 1995
Uberarbeitet und geandert nach den Beteiligungsverfahren : Juli 1995
Geéandert Marz 1996

Lageplan gezeichnet auf Basis von:
- Flurkarte Gemarkung Wilmersdorf, Flur 2, MaBstab 1 : 5000
- Infrarot-Luftbildbefliegung Nr. 181/91 Bild Nr. 940

Stadtebauliche Planung:

Dipl.-Ing. Martin Hoffmann
Stadtplaner
Freiherr-vom-Stein-StraBe 26
13 467 Berlin
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