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Gemeinde Falkenberg Amt Odervorland Landkreis Oder - Spree

Begrtndung zur Satzung liber die Festlegung und Abrundung des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils in Falkenberg

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
27. August 1997 (BGBI. | 1997 S. 2141), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
15. Dezember 1997 (BGBI. | S. 2902), der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom
01. Juni 1994, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Dezember 1997 (GBI.
|'S. 124) und in Verbindung mit § 5 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg vom
15. Oktober 1993 wird nach BeschluBfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Falkenberg
und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehorde fiir das Gebiet des Dorfes Falkenberg
folgende Satzung beschlossen:

1. AnlaB und Notwendigkeit der Satzung

In der Gemeinde Falkenberg gibt es zahlreiche Anfragen nach Baugrundstiicken. Die vorhande-
nen, nach § 34 BauGB im Innenbereich liegenden bebaubaren Grundstiicke reichen zur Deckung
des Bedarfes nicht aus. Andererseits haben die Untersuchungen im Rahmen der bisherigen
Planungen (z.B. Entwurf des Flachennutzungsplans, Rahmenplan des Amtes Odervorland)
ergeben, daf3 sich Bauflachen mit relativ geringem Aufwand an den Randern des Dorfes
Falkenberg entwickeln lassen.

Da diese Flachen alle an bereits vorhandenen éffentlichen StraBen liegen und die technischen
ErschlieBungseinrichtungen vorhanden sind, muB fir diese Flachen lediglich das Baurecht
im Sinne des BauGB geschaffen werden. Dies kann am unkompliziertesten mit einer Satzung
zur Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils geschehen. Zur
Sicherung der geordneten baulichen Entwicklung kann diese Satzung mit einzelnen planungs-
rechtlichen Vorschriften versehen werden.

Eine vollstandige Darsteliung der von der Satzung erfaf3ten Bauflachen im Flachennutzungsplan
ist nicht unbedingt erforderlich. Da die Aufstellung des Flachennutzungsplans parallel zur
Aufstellung dieser Satzung vorgenommen wird, ist die Abstimmung der Planungen aufeinander
gesichert.

Im Geltungsbereich bestehen keine stadtebaulichen Spannungen. Die Aufstellung eines Be-
bauungsplans ist nicht notwendig, weil hier weder ein Ortsteil "auf dem freien Feld" geplant
wird, noch eine Umstrukturierung eines bereits bebauten Gebietes vorgesehen ist. Damit
entfallt die Notwendigkeit, umfassende Entwurfs- und Planungsarbeiten, einschlieBlich der
Festsetzung von Verkehrsflachen, Gemeinbedarfsflachen oder Griinflachen, in die Wege zu
leiten.

Die Untersuchungen im Zusammenhang mit der Flachennutzungsplanung zeigen deutlich, daf
die Bevdlkerungsstruktur in der Gemeinde weit vom bundesdeutschen Durchschnitt abweicht.
Zu beobachten sind

b Uberalterung,

< unterdurchschnittliche Présenz der berufstatigen Jahrgange,
& unterdurchschnittliche Prasenz von Kindern und Jugendlichen,
¢ starke Abwanderungstendenzen in den letzten Jahren.

Die Flachennutzungsplanung soll einen Beitrag leisten, um die Entwicklung der Einwohner-
zahlen und der Einwohnerstruktur zu verbessern. Die vorliegende Satzung stellt diesbezliglich
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eine Umsetzung der wesentlichen Bauflachendarstellungen des Flachennutzungsplans in eine
planungsrechtlich allgemeinverbindliche Form dar.

Die Ziele der Gemeinde bei der Aufstellung der Satzung beinhalten

- eindeutige Abgrenzung von Bauflachen und Nicht-Bauland,

- Sicherung von zusatzlichen Bauflachen im AuBenbereich mit planungsrechtlichen Mit-
teln,

- Schaffung eines ausreichenden Bauflachenreservoirs zur Verbesserung der Bevél-
kerungsstruktur und des Wanderungssaldos,

- Berticksichtigung der Belange von Natur und Landschaft im Rahmen der baulichen
Entwicklung der Gemeinde.

2 . Geltungsbereich
Zum Geltungsbereich gehéren die folgenden Flurstiicke vollsténdig oder teilweise:

Raumlicher Geltungsbereich

Flur 1
Flurstiick GroBe (m2)

Anteil im

planungsrechtlicher

It. Kataster Geltungsbereich Status

1 7882 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
2 7472 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
3 7564 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
4 7613 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
5 7656 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
6/1 581 vollstandig Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
6/2 6627 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
7 3584 Verkehrsflache

8 1779 Kirche Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
9 20655 Verkehrsflache

11 2656 vollstandig Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
12 3056 vollstandig Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
13 1708 vollstandig Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
15 1473 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
17 2482 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
20/1 2145 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
20/2 1984 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
21 4413 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
22 1307 Verkehrsflache

23 3296 vollstandig Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
24 949 vollsténdig Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
25 614 vollstandig Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
26 655 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
27 532 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
28/1 660 vollstéandig Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
28/2 1242 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
29 6016 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
30 2161 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
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31 2792 zum Telil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
32 2639 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
33 634 vollstandig Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
34/1 1000 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
34/2 1186 vollstandig Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
34/3 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
35 12814 zum Teill Abrundungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 3)
36 908 zum Teil (Verkehr.)
37 12012 zum Teill Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
38 1250 vollstandig Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
39/1 4287 zum Teill Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
39/2 6350 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
40 7861 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
41 459 vollstandig Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
42 2857 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
43/2 313 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
43/3 11142 zum Tell Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
43/4 971 vollstandig Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
45 4549 voilstandig Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
46 1781 vollstandig Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
47/1 1180 vollstandig Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
48/1 1034 vollstandig Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
89 1008 zum Tell Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
90 7568 zum Teil Abrundungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 3)
193 15906 zum Teil (Verkehr.)
Flur 2
Flurstiick GréBe {m?2) Anteil

It. Kataster im Geltungsbereich
1 1834 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
2 1741 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
3 1022 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
4 1029 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
5 940 zum Teil (Verkehr.)
6 4024 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
7 2385 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
9 11281 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
10 11137 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
14 8430 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
12 2026 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
13 2018 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
14 2015 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
15 533 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
16 6248 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
17 1803 vollstandig Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
18 1496 vollstandig Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
19 1318 zum Teil (Verkehr.)
20 105 vollstandig (Elt.versorg.)
21 975 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
22 7728 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
2311 42 vollstandig Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
23/2 719 vollstandig Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
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24 11241 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
25/1 682 vollstandig Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
25/2 3830 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
26 5073 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
27 5058 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
28 4122 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
29/1 1023 vollstandig Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
30 B512 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
31 1538 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
38 319 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
35/1 824 vollstandig Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
35/2 1493 vollstandig Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
36 759 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
87 2345 vollstandig Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
38 14766 zum Teil Abrundungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 3)
40 7731 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
41/2 1210 vollstandig Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
41/3 730 vollstandig Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
42 7315 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
43 7486 zum Teil Abrundungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 3)
44 9335 zum Teil Abrundungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 3)
45 3736 zum Teil Abrundungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 3)
46 5324 zum Teil Abrundungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 3)
51 1978 zum Teil (Verkehrs.)

317 5732 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
318 1106 zum Teil Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)
319 1853 vollstandig Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 1)

Die Angaben Gber GréBe der Flurstiicke sind dem Katasterauszug, Stand 27.03.1998,
entnommen.

3. Rahmenbedingungen

Grof3e Teile des Plangebietes sind als Bodendenkmal eingetragen. Es handelt sich Uberwiegend
um den Siedlungsbereich der alten Dorflage Falkenberg. Die Abgrenzung wird in die Zeichnung
nachrichtlich tbernommen.

BaumaBnahmen im Bereich der Bodendenkmale sind geméaB § 15 Denkmalschutzgesetz des
Landes Brandenburg erlaubnispflichtig. Die denkmalrechtliche Erlaubnis ist bei der unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen (§ 21 BbgDSchG). Diese entscheidet dann im
Einvernehmen mit dem Brandenburgischen Landesmuseum fir Ur- und Frihgeschichte.
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Gemeinde Falkenberg

Satzung tber die Festlegung und Abrundung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils

MafRstab 1 : 10.000

‘ Umgrenzung der Bereiche mit
\ Bodendenkmalsverdacht
r—

Die Dorfkirche Falkenberg steht unter Denkmalschutz. Das Denkmal wird in die Zeichnung
nachrichtlich Ubernommen.

Als Denkmalverdachtsobjekte im Geltungsbereich der Satzung wurden mitgeteilt:
Gutshaus
Brennerei

Der Landkreis Oder - Spree, Dezernat Ill, Umweltamt, hat mit Schreiben vom 12.04.1996
mitgeteilt, daB3 fiir verschiedene Flachen im Geltungsbereich der Satzung ein Altlastenverdacht
besteht. Die Verdachtsmomente ergeben sich mehrheitlich aus einer historischen Recherche.
Eine nicht hinreichend bekannte Gefahrenlage muf3 daher angenommen werden.

Die Lage der Flachen wird als Vermerk in die Planzeichnung Ubernommen.

|SAL-Nr. Lage / frihere Nutzung Flur 1, Flurstick
224671002 LPG-Werkstattgelande, DorfstraBe 23, 24, 25
224671003 LPG-Tierproduktion, DorfstralBe 43/3

Nachrichtliche Ubernahmen betreffen die Ergebnisse von (Planungs-) Verfahren, die nicht
nach dem Baugesetzbuch, sondern nach anderen (Fachplanungs-) Gesetzen durchgefihrt
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werden. Hierzu gehdren z.B. auch geplante StraBen oder Schienenwege, welche durch ein
sogenanntes Planfeststellungsverfahren die rechtliche Grundlage fir ihre Realisierung
erhalten.

Sind die betreffenden Verfahren noch nicht abgeschlossen, so soll die stadtebauliche Planung
einen entsprechenden Vermerk erhalten.

4. Bestand im Geltungsbereich und der ndheren Umgebung

Der Ort Falkenberg hat sich aus einem StraBenangerdorf entwickelt, an dessen nérdlichem
Ende sich ein Gutshof befand.

Der Dorfanger mit Teich, Kirche und Friedhof bildet auch heute noch den Kern des Dorfes.
Die Gebaude des ehemaligen Gutes sind zum grof3en Teil erhalten geblieben. Bis in die ersten
Jahrzehnte unseres Jahrhunderts erfolgte die bauliche Entwicklung des Dorfes entlang der
von Nordost nach Stdwest verlaufenden DorfstraBe. In dieser Zeit entstanden Bauernhdfe mit
charakteristischen Baustrukturen: Wohnh&user an der StraBe, eingeschossig, meist mit
Satteldach, zum Teii mit Sockel aus unverputztem Feldsteinmauerwerk; Wirtschaftsgebaude
aus Mauerwerk und Holz um einen Hof hinter dem Wohngebaude. Auch wenn diese Hofanlagen
nur noch in geringem Umfang fir die Landwirtschaft genutzt werden, haben sich die
Baustrukturen weitgehend erhalten.

Durch Kriegszerstérungen und spéater folgende Umnutzungen und Umbauten hat der Gutshof
sein Erscheinungsbild stark verandert. Die Einfahrt zum Gutshaus ist privaten Nutzgéarten
gewichen. Die Reste des Gutshauses werden nach Umbauten 1966 / 67 als Mehrfamilienwohn-
haus und zu kommunalen Zwecken genutzt. Die ehemalige Brennerei steht leer und verfallt.
Der Park des Gutes, auf alteren Karten noch als Landschaftspark mit Baumgruppen, Teichen
und geschwungenen FuBwegen erkennbar, stellt sich heute als Wiese mit umgebendem dichten
Waldbestand dar.

Die Folgen des zweiten Weltkriegs haben auch an anderer Stelle ihre Spuren in der Siedlungs-
struktur hinterlassen. Eine Baullcke stlich der Kirche wurde in den Nachkriegsjahren mit
Hausern fiir Neubauern geschlossen (DorfstraBe 22 - 28).

Ebenfalls in dieser Zeit entstand Ortserweiterung am Nordrand des Dorfes (DorfstraBe 1 /
11, DorfstraBe 2 / 8) sowie der Hof DorfstraBe 38 (an der StraBe Richtung Briesen). Im
Gegensatz zum relativ dicht bebauten Ortskern ist hier ein Bebauungszusammenhang zwischen
den einzelnen Hofstellen nicht gegeben. Landwirtschaftliche Nutzflachen (heute teilweise als
Hausgéarten gebraucht) liegen auf einer Breite von etwa 15 m bis 25 m zwischen den
Gebauden.

Aus der Phase der kollektiven Landwirtschaft stammt eine Rinderstallanlage im Sldwesten
des Dorfes (Dorfstraf3e 43).

Eine sich von Westnordwest nach Oststdost erstreckende Niederung mit verlandeten Seen,
Teichen und Graben unterbricht die Bebauung der Ortslage zwischen dem Gutsgelénde und der
StraBe am Park. Da das Grundwasser hier dicht unter der Oberfldche ansteht, sind diese
Flachen fiir eine Bebauung nicht sonderlich geeignet.

Im Sidteil des Dorfes vorhandene Baullicken sind landwirtschaftlich genutzte Teile der alten
Bauernhofe. Besondere morphologische Merkmale, welche die Entstehung dieser Baullicken
erklaren konnten, sind nicht erkennbar.

Die unmittelbare Umgebung des Geltungsbereiches wird teils landwirtschaftlich, teils in
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Form von Hausgarten genutzt. Einige landwirtschaftlich genutzte Gebaude und kleinere
Nebengebéaude befinden sich in diesen Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches.

Westlich des frilheren Gutshofes grenzt ein ehemaliger Park an den Geltungsbereich. Diese
Flachen haben heute einen Uberwiegend waldartigen Charakter.

5. Festlegungen der Satzung im Allgemeinen

Mit den §§ 1 und 2 der Satzung wird der Inhalt der Satzung auf der Basis der gesetzlichen
Grundlage eindeutig festgesetzt.

Im § 3 wird die Zulassigkeit von Vorhaben geregelt. Im Geltungsbereich sind alle Vorhaben
zulassig, die sich nach MaBgabe des § 34 BauGB in die Umgebung einordnen. Damit sind nicht
nur Vorhaben, die Wohnzwecken dienen, sondern beispielsweise auch Handelsbetriebe fir die
Versorgung des Ortes, nicht stérende Handwerks- und sonstige Gewerbebetriebe zulassig.
Voraussetzung ist, daf3 die Gebaude und die Nutzungen sich der vorhandenen Umgebung anpassen.

Fir alle Bauvorhaben im Geltungsbereich gilt das Einfligungsgebot des § 34 Abs. 1, 2 und 3
BauGB. Alle Vorhaben missen sich daher im erforderlichen MafBe an die umgebende Bebauung
anpassen. Damit wird generell sichergestellt, daB stadtebauliche Fehlentwicklungen durch
NeubaumaRnahmen verhindert werden. Dieser Passus ist in allen Féallen anzuwenden, in
denen die einzelnen Festsetzungen zu Art und Mal der baulichen Nutzung in den nachfolgenden
Teilen der Satzung nicht zur Beurteilung eines Vorhabens ausreichen.

Der raumliche Geltungsbereich wird im § 4 der Satzung beschrieben. Soweit es im Rahmen
der Aufgabenstellung moglich ist, werde Flursticke vollstandig in den Geltungsbereich
einbezogen. Die GroéBe dieser Flursticke im Bereich der Abrundung (hinsichtlich der Tiefe
von der &ffentlichen StraBe aus gemessen) ist ausreichend, um eine der Lage und der Ortlichkeit
angemessene stadtebauliche Entwicklung zu erméglichen. Da jedoch die Tiefe der Grundstlcke
(besonders der gegenwartig landwirtschaftlich genutzten) sehr grof3 ist, kann in diesen
Fallen auf eine Abteilung von Grundstiicksteilen aus dem Geltungsbereich dieser Satzung
nicht verzichtet werden.

Die Falle, in denen Flurstliicke nur teilweise im Geltungsbereich der Satzung liegen, sind in
der Liste im § 4 der Satzung kenntlich gemacht. Eine VermaBung der Bauflachen im
zeichnerischen Teil der Satzung dient dazu, Unklarheiten tber die GréBe der Bauflachen
auszuschlieBen. Bei einer Grundsticksteilung kénnen selbstverstandlich Gber die
Bauflachenanteile hinaus Gérten oder landwirtschaftliche Flachen in das neu zu bildende
Flurstiick einbezogen werden.

Mit den Inhalten der Satzung wird die gleichmaBige Entwicklung einer harmonischen
zweiseitigen Bebauung entlang vorhandener Straflen sichergestellt.

Fiir die Festlegung des Geltungshereiches gelten als Grundsétze:

» [n Fallen, wo die Grenze des Geltungsbereiches durch Flurstiicke verlauft, wird als Grenze
eine Linie entlang der dominierenden rickwartigen Bebauung angenommen. Nicht berticksich-
tigt werden einzelne Gebaude, welchevon dieser Linie zurlicktreten oder diese Linie uber-
schreiten. Soweit ortsbildprdgende und erhaltenswerte Bausubstanz (auch Neben- und Wirt-
schaftsgebdude) vorhanden sind, werden Sie in den Geltungsbereich miteinbezogen. Damit
soll sichergestellt werden, daB3 die Satzung z.B. einem Umbau von Stallgeb&uden in Wohnge-
bauden nicht entgegensteht. Geb&ude, die wegen ihrer Bausubstanz oder ihrer 6rtlichen Lage
nicht fir derartige Vorhaben geeignet sind, wurden bei der Festlegung des Geltungsbereiches
nicht berlcksichtigt.
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* In den bebauten Bereichen mit kleinteiligen Baustrukturen und einer Mischung aus Haupt-
und Nebengebduden wurde die Grenze des Geltungsbereiches so festgelegt, dai sich méglichst
alle Geb&ude innerhalb des Geltungsbereiches befinden. Um dem Gleichheitsgrundsatz fiir die
zukinftige bauliche Nutzung dieser Grundstiicke Rechnung zu tragen und eine méglichst
gleichmaBige potentielle Bebauungstiefe zu erzielen, die bodenrechtliche Spannungen vermei-
det, weicht die Geltungsbereichsgrenze teilweise von den vorhandenen Gebauden ab. Soweit
vorhanden, wurden Grundstiickgrenzen oder Vermessungspunkte als Bezugspunkte gewahit.
An den Ubergéngen zum Abrundungsbereich wurde fiir die Bebauung die gleiche Tiefe gewahit
wie im unbebauten Abrundungsbereich.

* Die Abrundungsbereiche sind dort vorgesehen, wo eine Bebauung an der gegentberliegenden
StrafBenseite vorhanden ist, und wo aus stadtebaulicher Sicht eine Bebauung sinnvoll ist.
Sofern nicht die Bebauung auf den benachbarten Grundstiicken fir die Tiefe der Bebauung
mafgeblich ist, wurde die Grenze des Geltungsbereiches in einer Tiefe von meist 40 m von
der straBenseitigen Grundstiicksgrenze festgesetzt. Hiervon ist ein & - 10 m breiter Streifen
ausschlieBlich fiar Bepflanzungen vorbehalten.

« Flachen, deren Bebauung durch andere Faktoren beschrénki oder derzeit aiisgeschlossen
wird, sind auch in den Geltungsbereich aufgenommen worden (zum Beispiel: Trafoh&uschen,
Bushaltestelle). In diesen Fallen wird durch die Satzung zwar Baurecht geschaffen, die tat-
sachliche Bebaubarkeit der Grundstiicke hangt jedoch von anderen Faktoren ab. Sobald die
Voraussetzungen geschaffen sind, kénnen diese Flachen auch tatsachlich und ohne nachtragliche
Anderungen oder Erganzungen der Satzung baulich genutzt werden.

Mit § 6 wird ein Instrument geschaffen, welches bei einem Versto3 gegen die gestalterischen
Festsetzungen dieser Satzung angewendet werden kann. In der Brandenburgischen Bauordnung,
§ 89 Abs. 10 wird bestimmt, daB Vorschriften, beispielsweise (iber die Gestaltung baulicher
Anlagen, auch flr den Abrundungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB) getroffen werden
kénnen. § 6 dieser Satzung schafft die Méglichkeit, diese Inhalte notfalls durch die Verhangung
einer GeldbuB3e bis zu 10.000 Deutsche Mark zu ahnden (vgl. § 87 Brandenburgische Bauord-
nung).

Die Maglichkeit fur Befreiungen und Abweichungen von den Bestimmungen der Satzung (§ 7)
ist notwendig, um den stadtebaulichen Leitgedanken auch dann umzusetzen, wenn Belange oder
Sachverhalte auftauchen, die bei der Aufstellung der Satzung nicht bekannt gewesen sind.

6. Vorschriften zu Bebauung, GrundstiicksgroBe und Bepflanzung
flir den Bereich der Abrundung

Vorschriften zu Bebauung, GrundsticksgréBe und Bepflanzung werden sowohl zeichnerisch
als auch im Satzungstext festgesetzt.

Die Planzeichnung unterscheidet den "Bereich der Klarstellung" vom "Bereich der Abrundung".
Dies ist notwendig, da in den Bereichen aufgrund der unterschiedlichen Gesetzesgrundlage
auch jeweils unterschiedliche Festsetzungen notwendig sind (vgl. Ausfiihrungen in Kap. 5 der
Begriindung).

Fur Bereiche, in denen nur eine Klarstellung (§ 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB) der Abgrenzung des
Innenbereiches vorgenommen wird, kénnen keine weitergehenden planungsrechtlichen Be-
stimmungen und &rtliche Bauvorschriften festgesetzt werden. Daher sind die nachfolgenden
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Festsetzungen und die Begrindung hierzu nur auf den "Bereich der Abrundung" anzuwenden.
Im Abrundungsbereich (§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB) besteht gemaR § 34 Abs. 4 Satz 2 BauGB
eine gesetzliche Grundlage fiir die Festsetzung von Vorschriften zu Bebauung, Grundsticksgréfe
und Bepflanzung.

Abrundungsbereiche befinden sich

- am Nordende der DorfstraBe, auf der Ostseite der Strafle, 6 Baugrundstiicke,
- am Westende der Demnitzer Weges, auf der Nordseite der StraBe, 2 Baugrundstiicke,
- am Sidende der DorfstraBe, auf der Westseite der StraBe. 2 Baugrundstiicke,
- Teilflache von Flurstick 38 der Flur 2. 1 Baugrundstiick.

Der zeichnerische Teil des Satzung ist im Abrundungsbereich Uberwiegend vermaBt: die
Tiefe der Bauflachen ist der Zeichnung zur Satzung zu entnehmen. Die MaBe orientieren sich
an der vorhandenen Bebauung sowie an den Forderungen des landschaftsplanerischen
Eingriffsgutachtens fiir PflanzmaBnahmen.

Des weiteren werden im zeichnerischen Teil des Satzung "Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréduchern und sonstigen Bepfianzungen" festgesetzt. Damit ist beabsichtigt, an den Randern
der Baugrundstiicke einen Baum- und Strauchstreifen zu schaffen, der einen Ubergangsbereich
zwischen den bebauten Teilen der Siedlung und der offenen Agrarlandschaft herstellt. Die
Breite dieser Flachen ist der Zeichnung zur Satzung zu entnehmen.

Eine Verpflichtung zur Bepflanzung nach den Geboten dieser Satzung entsteht nur im Fall der
Errichtung von baulichen Anlagen auf dem Grundstiick. Die Festsetzung dient daher auch als
AusgleichsmaBnahme im Sinne des Naturschutzrechtes. Aus diesen Grinden ist § 41 Abs, 2
BauGB im Geltungsbereich dieser Satzung nicht anwendbar.

Im Satzungstext (§ 5) werden weitere Vorschriften zu Bebauung, GrundstiicksgréBe und zu
AusgleichsmaBnahmen geregelt.

1. (1) Es wird ein VollgeschoB als HéchstmaR festgesetzt.
(2) Die Décher von Hauptgebauden miissen eine Dachneigung von mehr als 20° aufweisen.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1. BauGB i.V.m. § 89 BbgBO)

Die bestehende Bebauung weist mehrheitlich ein VollgeschoB auf. Auch neue Bauvorhaben
sollen sich hier anpassen.

Da die Hauptgebaude uberwiegend ein ortstypisches Satteldach aufweisen, sind geneigte
Dachformen auch fir Neubauten vorgeschrieben.

2. Bei Grundstlcksteilungen im Bereich der Abrundung gilt fir die neu entstehenden
Baugrundsticke:
Die Breite der Baugrundstiicke, gemessen an der 6ffentlichen StraBe, betragt mindestens
20 m.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Eine Parzellierung von neuen Baugrundstiicken kann nicht Gegenstand dieser Satzung sein,
sondern muB3 den Eigentiimern (iberlassen bleiben. Die Festsetzungen gelten fiir die neuen
Trennstiicke, die von bestehenden, groBen Flursticken als Bauland abgeteilt werden.
Beispiel: Von einem Flurstick mit 50 m straBenseitiger Breite wird ein 1000 e groBes
Teilstlick abgetrennt und verkauft. Das neue Teilstiick hat den Bestimmungen der Satzung zu
entsprechen. Das Ubrigbleibende, gréBere (evt. schon bebaute) Trennstiick kann eine gréBere
straBenseitige Breite behalten.

Damit soll sichergestellt werden, daB nur Grundstiicke entstehen,
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die sich an die vorhandenen landlichen Siedlungsstrukturen (groBe Garten, Platz fiir
Nebengebiude, relativ geringe lberbaute Grundstiicksflache) anpassen,

die mit einer straBenseitigen Mindestbreite von 20 m die Bildung von ortsfremden s0g.
Hammergrundstiicken nicht zulassen.

(1) Alle Wege, Stellplatze und Zufahrten auf dem Baugrundstiick sind mit einem Belag
ZU versehen, der wasser- und luftdurchlassig ist. Die Wasser- und Luftdurchl&ssigkeit
wesentlich mindernden Befestigungen wie Betonunterbau, FugenverguB, Asphaltierung
oder Betonierung sind nicht Zulassig.

Die Festsetzung dient zur Sicherung der natiirlichen Anreicherung des Grundwassers und
zum Erhalt der Durchliiftungsfahigkeit des Bodens. Damit werden auch die Belange des Um-
weltschutzes, insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers und des Bodens, in angemessener
Weise beriicksichtigt.

4.

(1) Die "Flachen zum Anpflanzen von Bé&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen”
sind gartnerisch anzulegen. Dabei sind fir mindestens 50 % der Baume, der Stréaucher
und der holzigen Bodendecker standortgerechte, heimische Arten oder Obstgehdlze geman
den Pflanzenlisten zu verwenden. Die Bepfianzungen sind zu pflegen, dauerhafi zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Pflanzenliste Baume

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Betula pendula Sand-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus silvatica Rot-Buche

Fraxinus excelsior Esche

Malus domestica Kultur-Apfel

Pinus silvestris Gemeine Kiefer

Populus tremula Zitter-Pappel

Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus domestica Pflaume

Pyrus communis Kultur-Birne

Quercus petraea Trauben-Eiche

Salix alba Silber-Weide

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde
Pflanzenliste Straucher und Bodendecker

Calluna vulgaris Besenheide

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

Corylus avellana Gemeine Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeiBdorn

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiBdorn

Cytisus scoparius Besenginster

Erica tetralix Glocken-Heide

Euonymus europaea Europ. Pfaffenhtitchen

Genista tinctora Farber-Ginster

Hedera helix Gemeiner Efeu

Juniperus communis Gemeiner Wacholder

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus ' Purgier-Kreuzdorn

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
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Ribes rubrum Rote Johannisbeere

Ribes uva crispa Stachelbeere

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa corymbifera Hecken-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Rosa tomentosa Filz-Rose

Rubus caesius Kratzbeere

Rubus fruticosus Wild-Brombeere

Rubus idaeus Echte Himbeere

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Vaccinium vitis-idea Preiselbeere

Vaccinium myrtillus Heidelbeere

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Pflanzenliste Gehélze fiir geschnittene Hecken

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiBdorn

Fagus silvatica Hot-Buche

Rosa rubiginosa Wein-Rose

(2) Auf den "Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern" sind als bauliche

Anlagen nur Grenzzéune und Durchfahrten zu Grundstucksteilen, die nicht im Geltungs-

bereich dieser Satzung liegen, zulassig. Alle anderen baulichen Anlagen sind unzulassig.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 14 BauNVQ)

Der Inhalt von Absatz 1 wurde aus dem landschaftsplanerischen Eingriffsgutachten tbernom-
men. Es handelt sich um eine MaBnahme zum Ausgleich von Eingriffen im Sinne des Natur-
schutzrechts. Der Ausgleich erfolgt fir die Eingriffe durch Bebauung auf dem jeweiligen
Grundstiick im Abrundungsbereich. Von der Landschaftsplanung wurden standortgerechte,
einheimische Gehoélze ausgewihlt, die aus stadtebaulicher Sicht zur Verbesserunge des Orts-
und Landschaftsbildes beitragen.

Mit Absatz 2 der Festsetzung wird ausgeschlossen, daB eine Zweckentfrerndung der "Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern” stattfindet. Daher wird ausdriicklich festgesetzt,
daB nur die Tatsachlich notwendigen Anlagen auf den "Flichen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern” errichtet werden diirfen. Die Festsetzung dient zur Verbesserung des Ortsbildes
und zum Erhalt der landlichen Siedlungsstruktur. Die Festsetzung schlieBt auch das im
Eingriffsgutachten geforderte Verbot von Sichtschutzzaunen mit ein.

5. (1) In der Abrundungsfliche “DorfstraBe Nord" st far jeweils angefangene 75 m?
versiegelter Flache ein Obstbaum zu pflanzen. Die Pflanzung soll auf dem gleichen
Grundstick auf den "Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern" erfolgen und
ist dauerhaft zu erhalten.

(2) In der Abrundungsflache “Am Teich” ist auf den "Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern" eine frei wachsende Strauchpflanzung anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. 76 vom Hundert der Straucher sind aus den Arten der Pflanzenliste zu

wéhlen.

(3) In der Abrundungsflache “Demnitzer Weg" ist auf den "Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strduchern” eine frei wachsende Strauchpflanzung anzulegen und dau-
erhaft zu erhalten. 75 vom Hundert der Straucher sind aus den Arten der Pflanzenliste
zu wahlen.

(4) In der Abrundungsflache “DorfstraBe Sud” st far jeweils angefangene 50 me
versiegelter Flache ein Obstbaum zu pflanzen. Die Pflanzung soll auf dem gleichen
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Grundstiick auf den "Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern® erfolgen und
ist dauerhaft zu erhalten.

(Rechtsgrundlage fir Abs. 1 - 4: § 34 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Der Inhalt der Festsetzung wurde aus dem landschaftsplanerischen Eingriffsgutachten Gber-
nommen. Das Eingriffsgutachten beinhaltet eine Bewertung des Bestandes auf den einzelnen
Abrundungsflachen und legt in Abhangigkeit vom Bewertungsergebnis die flachenbezogenen
AusgleichsmaBnahmen fest. Mit dieser Festsetzung wird eine Regelung des Ausgleichs fur
Eingriffe im Sinne des Naturschutzrechts geschaffen. Gleichzeitig dient sie der Verbesserung
des Orts- und Landschaftsbildes.

Geregelt wird der Umfang von Pflanzungen als AusgleichsmaBnahme im Falle von Bauvorhaben,
die zu einer Neuversiegelung des Bodens fiihren. Dazu zahlen auch BaumaBnahmen, die nicht
genehmigungspflichtig sind, soweit die beschriebenen Kriterien (Bodenversiegelung von mehr
als 50 bzw. 75 m®) auf sie zutreffen.

Hinweis: Diese Satzung enthélt keine Festsetzungen fiir dffentliche Verkehrsflachen.

Alle Grundstiicke im Geltungsbereich dieser Satzung werden von ausreichend breiten und
gepflasterten GemeindestraBen erschlossen. Daher bestehen keine Notwendigkeiten, fiir die
offentlichen Verkehrsflachen im Geltungsbereich der Satzung oder in der unmittelbaren
Umgebung Festsetzungen zu treffen. Weiterhin bietet das rechtliche Instrumentarium, das
die Basis dieser Satzung bildet, keine Méglichkeiten fiir derartige Festsetzungen.

£ ErschlieBung

Falkenberg ist an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen. Eine Hauptleitung NW
200 verlauft vom Wasserwerk Briesen kommend, parallel zur L 38 von Siidosten in den Ort.
Das Versorgungsunternahmen "Spreewasser” ist fir die Instandhaltung des Trinkwassernetzes
zustandig. Im Ort verlaufen langs der StraBen Versorgungsleitungen NW 80 und NW 100. Die
Trinkwasserversorgung des Plangebietes ist gesichert.

Der Ort wird von der OSE AG mit Elektrizitat versorgt. Im Dorf befinden sich drei Trafostationen
zur Versorgung des ortlichen Niederspannungsnetzes.

Der sudliche Abschnitt der DorfstraBe und die StraBe Richtung Neu Madlitz - Briesen sind
als LandstraBe L 38 gewidmet. Ein Abschnitt der L 384, von der L 38 nach Norden, in
Richtung Wilmersdorf, verlauft iiber das Territorium der Gemeinde.

Der nérdliche Abschnitt der DorfstraBe bis an die Gemeindegrenze ist als KreisstraBe K LOS
35 gewidmet.

Anbindungen von neuen Baugrundstiicken an die LandstraRBe und die KreisstraBe miissen bej
den zusténdigen Baulaststragern rechtzeitig beantragt werden.

Das Brandenburgische StraBenbauamt Frankfurt (Oder) hat mit Schreiben vom 22.08.1998

mitgeteilt:

- Die Abrundungsflache Sid befindet sich auBerhalb der Ortsdurchfahrt im Zuge der L
38.
Ein Antrag zur Verlegung der Orstdurchfahrtgrenze kann gestellt werden, wenn die
Gemeinde vor der Abrundungsflache Std einen Gehweg mit Beleuchtung anlegt. Unter
dieser Bedingung erteilt das Amt die Zustimmung zur Abrundung.

- Weiterhin wird angeregt, den bestehneden Feldweg fir die ErschlieBung zu nutzen.
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Gemeinde Falkenberg

ErschlieBung der Bauflachen

Mafstab 1 : 5000

Trinkwasserleitungen

Erdgasleitungen



Falkenberg ist durch das Versorgungsunternehmen EWE mit Erdgas versorgt. Die Leitungen
110 PE verlaufen entlang der értlichen ErschlieBungsstraBen. Damit ist sichergestellt, daB
alle Grundstlcke im Geltungsbereich der Satzung an die Versorgung mit Erdgas angeschlossen
werden kénnen.

Die Entsorgung des Hausmills wird von einem Entsorgungsunternehmen im Auftrage des
Kreises durchgeflihrt.

Fir die Abwasserbeseitigung bestehen bisher Sammelgruben, deren Inhalt von Gruben-
leerungsfahrzeugen ausgepumpt und abgefahren wird. Flr einen AnschluB an eine zentrale
Kléaranlage liegen bisher weder Zeitpléne, technische Planungen noch ein Finanzierungskonzept
vor. Die Gemeinde tréagt sich daher mit dem Gedanken, die Situation bei der Abwasserbeseitigung
durch den Bau von ortlichen Kleinklaranlagen zu verbessem.

8. Auswirkungen der Pianung

Nach Inkrafttreten der Satzung kénnen im Geltungsbereich Grundstiicksteilungen vorgenommen
und Baugenehmigungen beantragt werden. Die Bestimmungen der Satzung gestatten, durch die
Teilung von Grundsticken im Geltungsbereich neue Baugrundstiicke zu schaffen. Je nach der
Art der Parzellierung kénnen etwa 11 neue Grundstlicke entstehen. Bei einem Ansatz von
durchschnittlich 3 Bewohnern pro Grundstiick kénnen zukiinftig etwa 33 Einwohner im
Bereich der Abrundung leben.

Die Notwendigkeit zur Erweiterung bestehender oder zur Schaffung von neuen Einrichtungen
der technischen und sozialen Infrastruktur besteht nicht.

Eine Teilungsvermessung ist in jedem Falle vorzunehmen.

Fur bestimmte Teile von Grundsticken im Geltungsbereich der Satzung ist daher bei den
zustandigen Behérden die Umwandiung von Ackerland in Bauland zu beantragen.

Die Grundstlicke im Geltungsbereich der Satzung befinden sich iiberwiegend im Privateigentum:

diese Grundsticke gehéren mehrheitlich unterschiedlichen Eigentimern. Nur zwei kleinere

Teilflachen befinden sich im Besitz der Gemeinde. Daher mu3 man davon ausgehen,

- daf Grundstlcksteilungen und -verkaufe von den einzelnen Besitzern getrennt vorge-
nommen werden:

- daB Teilungen und Verkdufe nicht schlagartig, sondern (iber einen langeren Zeitraum
hinweg entsprechend den Verwertungsinteressen der Einzeleigentimer erfolgen werden.

Aus diesen Grilinden ist von einem Realisierungszeitraum von flnf bis zwanzig Jahren bis zur

Uberwiegenden Bebauung des Geltungsbereiches der Satzung auszugehen.

Fir die Gemeinde Falkenberg sind daher aus den Festsetzungen der Satzung keine unmittelbaren
Auswirkungen auf den Gemeindehaushalt abzusehen.
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9. Abweichungen bei der Ubernahme von Inhalten des Eingriffsgutachtens

Das Eingriffsgutachten enthalt Darstellungen in textlicher Form. Die Bestimmungen des
Gemeinsamen Erlasses des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung und des
Ministeriums flr Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr "Bauleitplanung und Landschafts-
planung" vom 29.04.1997 (Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 20 vom 23.05.1997) werden
im vorliegenden Falle sinngemafn angewandt, da in den Abrundungsbereichen dieser Satzung
von einem Eingriff im Sinne des Naturschutzrechtes ausgegangen werden muB.

"Soweit den Inhalten der Landschaftsplanung nicht Rechnung getragen werden kann, ist dies
ebenfalls in der nach ... § 9 Abs. 8 BauGB erforderlichen ... Begriindung darzustellen. * (Zitat
aus Kap. 6.6 des Erlasses)

Die nicht (ibernommenen Inhalte des Eingriffsgutachtens werden an dieser Stelle dargestellt,
die Griinde fir das Vorgehen werden erlautert.

Basis fiir die Integration ist: Standke & Kandziora Landschaftsarchitekten: Satzung uber im
Zusammenhang bebaute Ortsteile. Eingriffsgutachten. Gemeinde Falkenberg Amt Odervorland.
Stand 10.12.1997.

Textliche Darstellung des Eingriffsgutachtens: Die Versickerung von Niederschlagswasser
nach MaRgabe der Bauordnung soll iiber vegetationsbedeckte Mulden erfolgen, soweit dies
moglich ist.

Keine Ubernahme in die Satzung: Fir die Abrundungsbereiche liegen keine Untersuchungen
tiber die Versickerungsféhigkeit des Bodens und den Grundwasserstand vor. Aus Wasserstand
in den Graben und Teichen kann abgeleitet werden, daB der Grundwasserstand teilweise nur
gering unter der Oberflache liegt. Aus diesen Grinden wird von einer pauschalen Festsetzung
der Versickerungspflicht fir Niederschlagswasser Abstand genommen. Sofern eine Versicke-
rung méglich ist, wird sie bereits durch die Bestimmungen der BbgBO und des BbgWG
durchgesetzt. Fur den Fall, daB die Versickerung nicht méglich ist, soll eine Einleitung des
Niederschlagswassers in das Grabennetz nicht durch die Bestimmungen dieser Satzung ausge-
schlossen werden.

Textliche Darstellung des Eingriffsgutachtens: Die Einfriedungen der privaten Baugrundsticke
des allgemeinen Wohngebietes sind transparent zu gestalten. Sichtschutzzaune sind nicht
zulassig.

Teilweise Ubernahme in die Satzung: Satz 1 wird nicht ibernommen, da kein allgemeines
Wohngebiete festgesetzt wird und die Formulierung einer “transparenten Gestaltung” in
baurechtlicher Hinsicht nicht bestimmt genug ist. Satz 2 wird libernommen.

Textliche Darstellung des Eingriffsgutachtens zu Fldche 1 Punkt 3: Entlang der Dorfstraf3e
sind im Bereich des offentlichen StraBenlandes mindestens 12 StraBenbaume zu pflanzen.
Die Baume (geméan Pflanzliste) sollen einen Stammumfang von mindestens 16 cm haben.
Keine Ubernahme in die Satzung: Die DorfstraBe ist im Bereich der Abrundungsflache nicht
sehr breit. Neben den Fahrbahnen liegen bereits Kabel und Rohrleitungen. Ausreichende
Sicherheitsabstande zwischen Baumen, Fahrbahn und Leitungen kénnen nicht gewahrleistet
werden. Erschwerend kommt hinzu, dafB die DorfstraBe hier eine KreisstraBe ist, deren
Gestaltung nicht in der Planungshoheit der Gemeinde liegt.

Die Pflanzung der 12 Biume soll an anderer, besser geeigneter und von der Gemeinde festzu-
legender Stelle als ErsatzmaBnahme vorgenommen werden. Daher ist die MaBnahme nicht
Bestandteil der Satzung.
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Textliche Darstellung des Eingriffsgutachtens zu Flache 3 Punkt 2: Entlang des Demnitzer
Weges sind im Bereich des dffentlichen StraBenlandes mindestens 6 StraBenbaume zu pflanzen.
Die Baume (gemaB Pflanzliste) sollen einen Stammumfang von mindestens 16 cm haben.
Keine Ubernahme in die Satzung: Der Demnitzer Weg ist im Bereich der Abrundungsflache
nicht sehr breit. Neben den Fahrbahnen liegen bereits Kabel und Rohrleitungen. Ausreichende
Sicherheitsabstande zwischen Baumen, Fahrbahn und Leitungen kénnen nicht gewahrleistet
werden. Nach dem Ausbau des Weges 1996-97 hat es bereits mehrfach Kollisionen mit den
neu aufgestellten Laternen gegeben.

Die Pflanzung der 6 Bédume soll an anderer, besser geeigneter und von der Gemeinde festzule-
gender Stelle als ErsatzmaBnahme vorgenommen werden. Daher ist die MaBnahme nicht
Bestandteil der Satzung.

Textliche Darstellung des Eingriffsgutachtens zu Flache 3 Punkt 3: Zum Schutz vor Bodenerosion
ist eine standige Vegetationsbedeckung von unversiegelten Flachen auch im Zuge der Baudurch-
fithrung anzustreben.

Keine Ubernahme in die Satzung: Die Formulierung ist in baurechtlicher Hinsicht nicht
bestimmt genug. MaBnahmen fir die Zeit der BaumafRnahmen gehéren nicht zu der Regelungs-
dichte einer stadtebaulichen Satzung. Die Erosionsgefahr fur den Boden tritt nicht in kleinen,
relativ geschiitzten Hausgéarten auf, sondern besonders im Bereich der umgebenden grof3en
Ackerflachen. Die Festsetzung ist ferner dort nicht sinnvoll, wo in Hausgarten mit herbstlichem
Umgraben und winterlicher Frostgare des Bodens die Voraussetzungen fiir eine Bodennutzung
in der folgenden Vegetationsperiode geschaffen werden sollen.

Textliche Darstellung des Eingriffsgutachtens zu Flache 4 Punkt 1 und 2: Die bestehenden ,
gesunden StraBenbaume sind bei der Anlage von Grundstiickszufahrten zu berticksichtigen, so
daB sie erhalten werden konnen. Wahrend der Durchflhrung der BaumaRnahmen sind die
Baume gemaB der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen
bei BaumaBnahmen) zu schiitzen. Die geschadigten StraBenbaume sind artgleich (Spitzahorn)
7u ersetzen und dauerhaft zu erhalten. Die neugepflanzlen Baume sollen einen Stammumfang
von mindestens 16 cm haben.

Keine Ubernahme in die Satzung: Fiir den Baumschutz besteht bereits die Brandenburgische
Baumschutzverordnung: eine Doppelfestsetzung ist daher nicht notwendig. MafRnahmen fur
die Zeit der BaumaBnahmen gehdren nicht zu der Regelungsdichte einer stadtebaulichen
Satzung. Die Ersatzpflanzung fr kranke und zu fallende StraBenbaume ist gemanl den Bestim-
mungen der Brandenburgischen Baumschutzverordnung vorzunehmen und kann daher nicht
im Zusammenhang mit anderen Eingriffen gesehen werden.
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10. Rechtsgrundlagen

Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. |
1997 S. 2141), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15. Dezember 1997
(BGBI. | 8. 2902)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der

Fassung vom 12. Méarz 1987 (BGBI | S. 889), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 22. April 1993 (BGBI. | 1993 S. 466)

Landesrecht Brandenburg

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 1. Juni 1994 (BbgBO, GVBI. | S. 126), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung der Brandenburgischen Bauordnung und
anderer Gesetze vom 18. Dezember 1997 (GVBIL | S. 124)

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 22. Juli 1991 (GVBI. S. 311),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Anderung der Brandenburgischen Bauordnung
und anderer Gesetze vom 18. Dezember 1997 (GVBI. | S. 124)

Brandenburgisches Gesetz liber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) (GVBL. I. S. 208), zuletzt geédndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Anderung der Brandenburgischen Bauordnung und anderer
Gesetze vom 18. Dezember 1997 (GVBI. | S. 124)
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