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1. Vorbemerkungen
1.1 Aufgabe und Inhalt der Flachennutzungsplanung

Nach den Vorschriften des allgemeinen und besonderen Stadtebaurechts stehen der Gemeinde
eine Reihe von formellen und informellen Planungsinstrumenten zur Regelung und Steuerung
der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung im Gemeindegebiet zur Verflgung.

Der Flachennutzungsplan ist ein formelles Planungsinstrument der Gemeinde fur das gesamte
Gemeindegebiet. Er fihrt die offizielle Bezeichnung "vorbereitender Bauleitplan®. Bei der
Einordnung in Hierarchie und System der raumlichen Planungen ist er mit seiner Aussa-
geschérfe zwischen den Planungen des Landes, der Regionalen Planungsgemeinschaften und
den einzelnen Fachplanungen (z.B. Verkehr, Abfall, Naturschutz) einerseits und dem Bebau-
ungsplan (verbindlicher Bauleitplan) andererseits einzuordnen.

Der Flachennutzungsplan stellt die vorhandene und die zukiinftig beabsichtigte Bodennutzung
in den Grundziigen dar. Er ist Grundlage und Rahmen fur die Bebauungspléne.

Der Flachennutzungsplan hat verschiedene Inhalte.

2 Die Darstellungen des Plans betreffen die eigentlichen, weitgehend in der Planungshoheit
der Gemeinde liegenden Planinhalte. Ein "Katalog" méglicher Darstellungen findet sich
im § 5 Abs. 2 BauGB (u.a. Bauflachen, Griinflachen, Wald, Wasserflachen). Der Fla-
chennutzungsplan enthalt zeichnerische Darstellungen und textliche Darstellungen. Beide
Darstellungsformen haben denselben Rechtscharakter.

° Kennzeichnungen sind Hinweise auf Gegebenheiten, die im Zusammenhang mit Planung
und zukiinftiger Nutzung besonderer Beachtung bedirfen. Ein "Katalog" moglicher
Kennzeichnungen findet sich im § 5 Abs. 3 BauGB (z.B. SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten, Bergbau, Altlasten). In der Regel werden informationen lber notwendige
Kennzeichnungen von den zustandigen Tragern dffentlicher Belange mitgeteilt.

e Nachrichtliche Ubernahmen betreffen die Ergebnisse von Planungsverfahren, die nicht
nach dem Baugesetzbuch, sondern nach anderen (Fachplanungs-) Gesetzen durchgefihrt
werden. Hierzu gehéren u.a. geplante Strafen oder Schienenwege, welche durch ein
sogenanntes Planfeststellungsverfahren die rechtliche Grundlage fiir ihre Realisierung
erhalten. Sind die betreffenden Verfahren noch nicht abgeschlossen, so soll der Flachen-
nutzungsplan einen entsprechenden Vermerk erhalten.

° Des weiteren kann der Plan Hinweise (in zeichnerischer Form oder als Text) enthalten.
Sie dienen der Erlauterung und Ergénzung von Darstellungen, Kennzeichnungen oder
nachrichtlichen Ubernahmen. Die Hinweise entfalten jedoch keine Bindungswirkung.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans missen gine hohe Flexibilitat gewahrleisten, um
in den nachsten Jahren maglichst viele, gegenwartig nicht absehbare Anspriche an die Fl&-
chennutzung ohne zeitraubende Anderungsverfahren zuzulassen.

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Sie dirfen den Inhalten des
FNP nicht widersprechen. Allerdings ist bei der Aufstellung von Bebauungsplénen auch das
"Entwicklungsgebot" (§ 8 Abs. 2 BauGB) zu beachten. Damit hat der Gesetzgeber die Méglichkeit
geschaffen, in geringem Umfange von den (groben) Darstellungen des FNP abzuweichen. Im
Einzelfall muB die hohere Verwaltungsbehorde entscheiden, ob der Entwicklungsspielraum
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des FNP in Anspruch genommen werden kann, oder ob im Zusammenhang mit der Aufstellung
eines Bebauungsplanes auch ein Verfahren zur Anderung des FNP durchgefiihrt werden muB.

Bauvorhaben innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils sind nicht nach den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes Zu beurteilen. Soweit keine genehmigten verbindlichen
Bauleitplane oder stadtebauliche Satzungen mit Festsetzungen gemaB § 9 BauGB die zulassige
Art der Nutzung verbindlich regeln, ist die Zulassigkeit einzelner Bauvorhaben nur nach
§ 34 BauGB zu priifen.

siedlungssplitter, die sich im AuBenbereich pefinden, werden nicht als Bauflachen dargestellt;
der Baubestand wird in der Darstellung des Flachennutzungsplans den umgebenden Flachen
(Wald oder Landwirtscharft) zugeordnet. Gleiches betrifft die Stallanlage am Sidwestrand der
Ortslage.

Gebzude und ihre Nutzungen haben Bestandsschutz. Die Zulassigkeit von neuen Bauvorhaben
ist in diesen Bereichen nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches § 35 zu beurteilen.

Der Flachennutzungsplan ist das Instrument der vorbereitenden Bauleitplanung. Daher sieht
die Planzeichenverordnung zahlreiche Darstel\ungsméglichkeiten fir bauliche Nutzungen Vor,
aber nur verhaltnismaBiig wenige Planzeichen fur den AuBenbereich und far nicht-bauliche

Nutzungen. Aus diesen Griinden sind die Darstellungen des Flachennutzungsplans im AuBenbe-
reich wesentlich starker generalisiert und zusammengefaBt, als die des Landschaftsplanes.

Neben den iiberartlichen werden auch die ortlichen Hauptverkehrsgtraﬂen dargestellt, die
als HaupterschlieBung der Ortsteile dienen. NebenstraBen, die ausschlieBlich der inneren
ErschlieBung dienen, werden nicht gesondert dargestellt.

1.2 Erforderlichkeit und Rechtscharakter der Flachennutzungsplanung

Bis zum 31.12.1997 gelten in den neuen Landern die in § 246 a genannten Uberleitungsregeln.
Diese Regeln erleichtern fiir eine Ubergangsperiode die Aufstellung von Verbindlichen Baleit-
planen. Nach diesem Zeitpunkt ist das Baugesetzbuch in seiner in allen Bundeslandern giltigen
Fassung anzuwenden.

Der F'Iéchennutzungsp'lan stellt fiir das gesamte Gemeindegebiet die stadtebauliche Entwickiung
und die Art der Bodennutzung in den Grundziigen dar. Dieser Plan bildet die Grundlage fur
andere, insbesondere stadtebauliche Planungen.

Die Aufstellung des Flachennutzungsplans ist erforderlich,

- um Klarheit tiber die stadtebaulichen und sonstigen Entwicklungsspielraume der Gemeinde
7u erlangen und um diese Entwicklung zu steuern;

- um Bebauungsplane aufzustellen, welche nicht selbst ausreichen, um die stadtebauliche
Ordnung herzustellen (die betrifft vornehmlich Bebauungsplane im AuBenbereich);

- um fir Bebauungsplane das einfachere Anzeigeverfahren statt des Genehmigungsverfan-
rens anwenden Zu konnen (§ 11 BauGB);
um bebaute Bereich im AuBenbereich mittels einer Satzuung als im Zusammenhang
bebaute Ortsteile festzulegen (§ 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB);
um eine Entscheidungsgrundiage iiber Bauvorhaben im AuRenbereich zu schaffen (§ 35
BauGB).

R E—
Erléuterungsbericht Zum Fléchennutzungsplan Falkenberg 4



Der Flachennutzungsplan stellt keine verbindliche Rechtsnom dar. Er gilt als verwaltungsin-

ternes Planwerk. Anspriiche irgendwelcher Art kénnen weder aus dem Entwurf noch aus dem

beschlossenen Flachennutzungsplan hergeleitet werden. Allerdings entfaltet der Flachennut-

zungsplan sogenannte Bindungsswirkungen:

- Bebauungsplane sind (mit einem gewissen Spielraum) aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

- Bauvorhaben im AuBenbereich werden nach den Inhalten des Flachennutzungsplans
beurteilt.
Offentliche Planungstragerhabe ihre Planungen an den Flachennutzunsplan anzupassen,
soweit sie diesem Plan wihrend seiner Aufstellung nicht widersprochen haben.

(Quelle: Schmidt-Eichstaedt 1993 S. 133 ff)

1.3 Erforderlichkeit eines Landschaftsplans

Die Landschaftsplanung ist in den §§ 5 ff. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) als Planungs-
instrument zur Verwirklichung der Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege rahmenge-
setzlich verankert. Nach § 6 Abs. 3 BNatSchG ist bei den &rtlichen Landschaftsplanen auf die
Verwertbarkeit des Landschaftsplanes fiir die Bauleitplanung Riicksicht zu nehmen. Nach § 6
Abs. 4 BNatSchG regeln die Lander das Verfahren und die Verbindlichkeit der Landschaftsplane,
insbesondere fir die Bauleitplanung; sie kénnen auch bestimmen, daB Darstellungen des
Landschaftsplanes als Darstellungen in den Flachennutzungsplan oder in andere stadtebauliche
Plane aufgenommen werden.

Das Land Brandenburg hat diese Regelungen mit den Bestimmungen des § 7 Brandenburgisches
Gesetz (iber den Naturschutz und die Landespflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) umgesetzt. im Landschaftsplan werden die értlichen Ziele,
Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der Landespflege von den Tragern der
Bauleitplanung dargestellt.

(Zitat nach: Bauleitplanung und Landschaftsplanung. Gemeinsamer ErlaB des Ministeriums
fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung und des Ministeriums fdr Stadtentwicklung,
Wohnen und Verkehr 1994)

Das in Brandenburg anzuwendende Verfahren fir die Aufnahme der Darstellungen des Land-
schaftsplanes als Darstellungen in den Flachennutzungsplan wird in “Bauleitplanung und
Landschaftsplanung. Gemeinsamer ErlaB3 des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und
Raumordnung und des Ministeriums fur Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr” von 1997
geregelt. Das Verfahren wird in Kapitel 8 dieses Erlduterungsberichtes beschrieben.

1.4 Verfahren

Eir die formellen Planungsinstrumente, d.h. fir den Flachennutzungsplan und fir den Bebau-
ungsplan finden sich Vorschriften fir die Planungsinhalte und den Ablauf des Planungsverfah-
rens in §§ 2 - 13 des Baugesetzbuches (BauGB).

Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan Falkenberg 5
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Kartengrundlagen

Die Planzeichnung des Flachennutzungsplans wird auf einer Kartengrundlage im MaRstab 1 :
10.000 hergestellt. Der Darstellungsmafstab bedingt die zeichnerische Genauigkeit. fir die
zeicherischen Darstellungen gilt;

=}

2.

2

« 1

Der Plan zeigt die Grundziige der zukiinftigen Nutzung von Flachen. Die Abgrenzung
einzelner Nutzungen untereinander muB3 im Einzelfall, durch Ortsbesichtigung und ggf.
durch vermessungstechnische Arbeiten genau festgelegt werden. Das Abnehmen von
genauen MaBen aus dem Plan und die Ubertragung in die Ortlichkeit widerspricht den
grundséatzen der Planung.

Der Plan ist nicht grundsticksscharf. Da die Kartengrundlage keine Flurstiicksgrenzen
zeigt, kann keine Festlegung von Nutzungen entlang von Grundstiicksgrenzen erfolgen.
Flachen, die kleiner als 10.000 m® sind (entspricht 1 cm® in der Planzeichnung) oder
deren Geometrie zeichnerisch nicht erfaBt werden kann, sind in der Planzeichnung
nicht selbstandig dargestellt, sondern in die umgebenden Flachen einbezogen.

Wo die Planzeichenverordnung die Méglichkeit bietet, werden Symbole zur Darstellung
von Nutzungen auf kleinen Standorten benutzt.

Planungsziele und -grundlagen

Zielvorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fur die Gemeinde Falkenberg wurden von der
Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Brandenburg - Berlin in der Stellungnahme mit Datum
vom 31.01.1996 mitgeteilt.

Lage und Bedeutung der Gemeinde:

Die Gemeinde liegt im &uBeren Entwicklungsraum des Landes Brandenburg. (Bezug:
Leitbild der dezentralen Konzentration)

Die Gemeinde liegt im Einzugsbereich des Mittelzentrums Furstenwalde. (Bezug:
Landesentwicklungsplan Brandenburg LEP | - Zentralortiiche Gliederung)

Die Gemeinde liegt im Einzugsbereich des Kleinzentrums Briesen. (Bezug: Entwurf
Teilregionalplan "Zentraltrtliche Gliederung der Nahbereichsstufe", Regionale
Planungsgemeinschaft Oderland - Spree)

Ziele der Raumordnung und Landesplanung flr die Gemeinde:

Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen, sparsame und schonende Inanspruchnahme
der Naturgtiter (§ 3 (2) Nr. 1 BbgLPIG)

Erhalt und Bewahrung des Landschaftsbildes, des historisch gewachsenen Ortsbildes,
der schiitzenswerten Bausubstanz (§ 3 (2) Nr. 7 BbgLPIG)

Bewahrung der Brandenburgischen Kulturlandschaft mit ihren landschaftpragenden Seen,
Flissen landwirtschaftlichen Fluren und Waldern (§ 3 (2) Nr. 9 BbgLPIG)
Entwicklung der Siedlungsstruktur nach den Prinzipien der zentralértlichen Gliederung
(§ 4 Nr. 1 BbgLPIG)

Orientierung der Planung auf die Innenentwicklung und Verhinderung der Zersiedlung
der Landschaft (§ 4 Nr. 3 BbgLPIG)

Forderung des Tourismus unter Beachtung des Natur- und Landschaftsschutzes;
funktionsgerechte Anbindung touristischer Einrichtungen und Anlagen an das Verkehrs-
netz, GréBenordnung und bauliche Gestaltung mussen dem Charakter der vorhandenen

Erauterungsbericht zum Flidchennutzungsplan Falkenberg 6



Ortslagen entsprechen (§ 4 Nr. 5 BbgLPIG)

- Minimierung der Flacheninanspruchnahme bei der Entwicklung von Siedlungsflachen,
Vorrang der Sanierung erhaltenswerter Bausubstanz und Nutzung innerértlicher
Siedlungsflachen (§ 4 Nr. 6 BbgLPIG)

- Férderung des Natur- und Landschaftsschutzes unter Berlicksichtigung der Belange der
Land- und Forstwirtschaft (§ 4 Nr. 9 BbgLPIG)

2.2 Regionalplanerische Vorgaben

Bis zur Vorlage des bestatigten integrierten Regionalplans werden fur die regionalisierten
Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung den Stellungnahmen der Regionalen
Planungsstelle zugrunde gelegt:

* | andesentwicklungsplan Brandenburg LEP | - Zentralértliche Gliederung vom 04.07.1995
» Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree, Teilplan Zentralértliche Gliederung der
Nahbereichsstufe, ... vom 27.11.1997

* Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree, Regionalplanentwurf vom 07.09.1998

- Der Wohnbaulandbedarf wird in Falkenberg durch die Abrundungen gedeckt.

- Durch die bereits genehmigten Gewerbeflachen ist der Bedarf von allen Kommungen im
Amt gedeckt.

- Als schitzenswerter Raum ist von Bedeutung: LB “Wiesenlandschaft bei Arensdorf,
Wilmersdorf und Falkenberg”.

Der Regionalplanentwurf einschlieBlich der Hauptkarte Siedlungsstruktur und Raumnutzung
der Region Oderland-Spree wurde am 07.09.1998 durch die Regionalversammlung der Regio-
nalen Planungsgemeinschaft beschlossen. Die Stellungnahmen der Regionalen Planungsgemein-
schaft Oderland-Spree, Regionale Planungsstelle erfolgten mit Datum vom 19.12.1995 und
09.10.1998.

2.3 Planungsvorgaben des Kreises

Im Dezember 1995 wurde vom Landkreis die "Raumliche Entwicklungskonzeption Landkreis
Oder - Spree SchluBbericht" fertiggestellt. Es handelt sich hierbei um eine informelle
Planung auf Kreisebene, die einen Rahmen fir die Einordnung kommunaler Planungsabsichten
in die kreisliche Gesamtkonzeption darstellt. Fiir die Gemeinde Falkenberg werden im zeichne-
rischen Teil planerische Aussagen gemacht. Die Plane haben im Original MaBstabe von 1 :
100.000 bis 1 : 300.000.

Plan 1: Entwicklungskonzeption Siedlungsstruktur:
- keine zentralortliche Einstufung

Plan 2: Entwicklungskonzeption Verkehr:

- KreisstraBe K LOS 6735

- Landesstraf3e L 38

- keine Darstellungen zu Neutrassierung / Ausbau von Straf3en

Erlauterungsbericht zum Fldchennutzungsplan Falkenberg 7



Plan 3: Entwicklungskonzeption Naherholung und Fremdenverkehr-
Schwerpunktort Naherholung / Fremdenverkehr

- sonstige Gebiete mit natirlicher Eignung fiir Erholungsfunktionen (gesamtes Gemeinde-
gebiet)

Plan 4: Uberregionale Einordnung / Verbindungsachsen:
- keine Einordnung

Plan &: Teilrdumliche Gliederung:
- landlicher Raum

Plan 6: Siedlungsstrukturelle Gliederung:
- Grinzasur / landlich gepragter Raum um Firstenwalde

Plan 7: Bevélkerungsdichte auf Gemeindeebene (Stand Dezember 1994):
Bevélkerungsdichte 1 - 45 EW / gkm

Plan 8. Zentrale Orte und Nahbereiche:
- Nahbereich A des Kleinzentrums Briesen

Plan 9: Verwaltungsstruktur:
- amtsangeh&rig im Amt Odervorland

Plan 10: Grundkarte Flachennutzung:

- Naturraum Wald (Bestand)

- Naturraum landwirtschaftliche und sonstige Flachen (Bestand)
- StraBBen mit &rtlicher Bedeutung (Kreis- und Landesstraf3en)

Plan 11: Natur- und Landschaftsschutz:
- keine Darstellungen

Plan 12: Grundwassersicherstellungs-, Trinkwasserschutz-, Trinkwassereinzugs- und Fas-
sungsgebiete, Wasserwerke:
- keine Darstellungen

Plan 12 a: Wasser- und Abwasserverbande:
- Wasser- und Abwasserverband Flrstenwalde und Umland

Plan 13: Oberflachennahe Rohstoffe:
- keine Darstellungen

Plan 14: Abfallentsorgung:
- Einzugsbereich flir Haus- und Sperrmill sowie Kihlgerdte: "Unternehmen A"
- keine Darstellung von Deponiestandorten

Plan 15: Landwirtschaft, Anbaueignung

- weniger geeignet (Ackerzahlen 20 bis unter 28)

- landwirtschaftliche Vergleichszahl 32 (fur die Gemeinde)
Ackerzahl 25 (fur die Gemeinde)
Standorteinheit D2 (fir die Gemeinde)

Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan Falkenberg 8



Plan

16: Forstwirtschaft, Verwaltung:
Bereich der Oberférsterei Briesen
Bereich des Amtes fiir Forstwirtschaft Mincheberg

Plan 17: Nutzungspotentiale von Konversionsflachen:

2.4

keine Darstellungen

Fachplanungen

Weitere raumordnerische Vorgaben kénnen aus der Planung fiir den deutsch - polnischen
Grenzraum abgeleitet werden (Bundesministerium 1995). Die Aussagen dieser Planung er-
folgen im MaBstab 1 : 1.750.000 pauschal fiir das Gebiet des Amtes Odervorland.

N

«B

Ziele

Das Gebiet gehért zum direkten Grenzraum. (Plan 1: Untersuchungsregion)

Das Gebiet liegt in einer siedlungsstrukturellen Verbindungsachse mit internationaler
Bedeutung. (Plan 2: Raumordnerische Entwicklungsstrategie)

Die Rinne Petersdorfer See - Kersdorfer See wird als schutzbediiritiges Gebiet dargestellt.
(Plan 3: Schutzgebiete)

Plan 4. Gebiete mit ékologischem Sanierungsbedarf: keine Aussage

GroBflachige Darstellung als Raum in einer siedlungsstrukturellen Entwicklungsachse
(Plan 5: Siedlungsstruktur - Zentrenhierachie und Entwicklungsachsen)
Wirtschaftsverbindung an der Verkehrsachse Berlin - Frankfurt / Oder (Plan 6:
Siedlungsstruktur - Wirtschaftsfunktionen der Stédte)

Im West- und Sudteil: Gebiete mit der Férderung einer ékologischen Landwirtschaft;
im Nordostteil: landwirtschaftliches Vorrang- bzw. Vorsorgegebiet (Plan 7: Landwirt-
schaftliche Gebiete)

Erholungsgebiet aufgrund naturrdaumlicher Qualitaten, mit durchschnittlicher Qualitat
(Plan 8: Fremdenverkehrsregionen und -stédte)

Plan 9: StraBennetz, Wasserwege und StraBengrenziibergénge: Darstellung Autobahn
und Oder-Spree-Kanal (keine Verénderung des Bestandes)

Plan 10: Schienennetz, Flughafen und Schienengrenziibergange: Darstellung einer
Uberregionalen Strecke (Bestand) und einer Hochgeschwindigkeitsstrecke Berlin -
Posen

Planungsziele der Gemeinde

PlanungsmaBnahmen

Stabilisierung der Bevélkerungsstruktur

und der Einwohnerzahlen Bereitstellung von Bauland

Schaffung von Arbeitsplatzen Darstellung von geeigneten Flachen im FNP
Erhalt der Landwirtschaft Darstellung von geeigneten Flachen im FNP
Sicherung einer wirtschaftlichen Darstellung von Aufforstungsflachen als
Bodennutzung im AuBenbereich Option flr die zuklnftige Nutzung

Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan Falkenberg g



3. Lage im Raum

Falkenberg ist eine kleine, landliche Gemeinde. Sie liegt im Norden des Landkreises QOder -
Spree, &stlich der frilheren Kreisstadt Furstenwalde. Die Gemeinde zeichnet sich durch eine
ruhige, landschaftlich schéne Lage abseits der groBen Verkehrswege aus.

Ubersicht: Administrative Zugehérigkeit

Bundesland: Brandenburg
Kreis: Landkreises Oder - Spree, Sitz der Kreisverwaltung Beeskow
Amt Amt Odervorland, Amtssitz Briesen (Mark)

Bundesautcbahn A 12

Abbildung 1
Lage im Raum

MaRstab 1 : 200.000

Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan Falkenberg 10



3.1 Naturrdumliche Einbindung

Die Gemeinde liegt innerhalb der “abwechslungsreichen Agrar- und Waldlandschaft" der
Lebuser Platte.

3.2 Verkehrsrdumliche Lage

Ubersicht: Verkehrsraumliche Lage

5 km Entfernung nach Briesen (Kleinzentrum, Amtssitz, Bahnhof)
6,5 km Entfernung nach Berkenbriick (Bahnhof)

13 km Entfernung nach Firstenwalde

4. Naturrdumliche Gegebenheiten

Die Landschaft im Gemeindegebiet ist in Waldgebiete und Landwirtschaftsflachen klar gegliedert,
Beide Nutzungen weisen keine Monostrukturen auf,

In Abhangigkeit von Bodenarten und Wasserhaushalt sind die Waldflachen mit unterschiedlichen
Baumarten bestockt.

Im Rahmen eines wissenschaftlich begleiteten Projektes wird die Feldflur mit Gehdlzpflan-
zungen aufgewertet.

Das Gelande weist keine grolen Hohendifferenzen auf. Dies begiinstigt Freizeitaktivitaten wie
z.B. Wandern oder Radfahren.

Alle Faktoren kénnen Potentiale bei der Entwicklung von touristischen Einrichtungen in
kleinen Einheiten darstellen.

GroBere Gewasser, die eine fischereiwirtschaftliche Bewirtschaftung oder Nutzung durch
Freizeiteinrichtungen erlauben wiirden, fehlen in der Gemeinde.

4.1 Geologie, Lagerstiatten, Oberflachenformen

Die Gemeinde befindet sich innerhalb der regionalgeologischen Einheit “Lebuser Platte”.
Teilbereiche liegen innerhalb des “Arensdorfer Sanders”.

Im Plangebiet befindet sich eine Kiessand - Héffigkeitsflache. Sie liegt teils im Wald, teils
auf der Feldflur westlich des Dorfes.

Diese Flache besitzt den Charakter einer Vorsorgeflache fiir die Rohstoffversorgung. Eine
Abwagung der Interessen der Rohstoffversorgung gegentiger anderen Nutzungsinteressen wird
im Rahmen der Erstellung des "Teilregionalplans oberflachennahe Rohstoffe" erfolgen. (Mit-
teilungen des Landesamtes fiir Geowissenschaften und Rohstoffe Brandenburg vom 23.05.1996
und vom 15.10.1997)
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Das Gemeindegebiet weist keine ausgepragten Oberflachenformen auf. Das Relief hat nur
geringe Hoéhenunterschiede.

Die héchste Erhebung liegt im Osten des Territoriums. Die unbenannte Higelkuppe hat eine
Hohe von 61,3 m (ber HN.

Die tiefste Stelle des Gemeindegebietes liegt mit 45,6 m tber HN im Siden, beim Ubertritt
des Grabenzuges “Verlorenes Wasser” in die Nachbargemeinde.

Die Differenz zwischen héchstem und tiefstem Punkt betrigt 15,7 m. Beide Punkte liegen
3,6 km (Luftlinie) von einander entfernt.

4.2 Klima
Grofraumig wird das Plangebiet dem Klima des kontinental beeinfluBten Tieflandes zugeordnet.

Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt 8,5°C. Die mittlere Jahresniederschlagsmenge
liegt bei 535 mm. Vorherrschende Windrichtung ist West bis Stidwest.

4.8 Gewasser

Tabelle 1
Gewésser mit Bedeutung fir die Gemeinde *)

Gewésser Lage Lange (km) Flache (ha)
Verlorenes Wasser (Graben) Gstlich des Ortes 8,5

Dorfteich im Ortskern ca. 0,07
Teich Ostlich des Ortes ca. 0,07
Teich im ehem. Park ca. 0,17

Quellen: AVP Teil A S. 118 ff und eigene Recherchen
") Kleinstgewasserund Sammelgraben sind nicht aufgefiihrt,

Fur den Unterhalt der Gewasser Il. Ordnung ist der Wasser- und Bodenverband "Untere

Spree" zustandig. (Gesetz Uber die Bildung von Gewésserunterhaltungsverbénden (GUVG)
vom 13. Marz 1995, GVBI. Brandenburg Teil | Nr. 3 vom 20. Marz 1995)

4.4 Boden

Die Hauptbodenart besteht aus Sand (S) mit anlehmigem Sand (SI). Als Nebenbodenart sind
lehmiger Sand (IS) mit Sandlehm (SL) mit ca. 10 % Flachenanteil vorhanden.

Die natlrliche Standorteinheit des Ackerlandes ist D2. Die durchschnittliche Ackerzahl betragt
25, die landwirtschaftliche Vergleichszahl 22.

Quelle: AVP Teill A S, 15
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4.5 Landschaft und Freiraum

Die Flachen im Norden, Nordwesten, Stidwesten und Siiden des Gemeindegebietes werden
forstwirtschaftlich genutzt. In diesen Waldgebieten gibt es Bereiche mit Wiesen, verlandeten
Seen, Teichen und Graben. Ein weiteres Waldgebiet befindet sich westlich der Ortslage; es
setzt sich in der Nachbargemeide Wilmersdorf fort. Die tbrigen Teile des Gemeindegebietes
werden Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt (Acker und Griinland).

Tabelle 2
Flachenanteile

Nutzungskategorie Flache (ha) Anteil der Gemarkungsflache
Forstwirtschaft 537,34 50,25 %
Landwirtschaft 482,63 4514 %
Gewdésser 2,34 0,22 %
Summe 1022,31 95,61 %

Berechnungen auf Basis: AVP

5. Orts- und Siedlungsstruktur

5. Siedlungsentwicklung und Siedlungsgeschichte

1354 erste urkundliche Erwahnung

1801 In Dorf und Gut gibt es 23 Wohngebaude, Schmiede, Krug und Windmuhle.

1900 Die Gemeinde hat 243 ha Flache, 28 Hauser, das Gut hat 818 ha Flache, 5
Hauser und eine Getreidemihle.

1928 Vereinigung von Gemeinde und Gutsbezirk

1931 39 Wohnhauser

1945 Das beschédigte Gutshaus wird zum Teil abgebrochen.

1946 Im Zuge der Bodenreform werden 849,2 ha enteignet und verteilt.

1957 Griindung einer LPG Typ | mit 11 Mitgliedern und 57 ha landwirtschaftlicher
Nutzflache.

1960 Die LPG hat 78 Mitglieder und 443 ha landwirtschaftlicher Nutzflache.

1969 AnschluB der LPG an die LPG Alt Madlitz

1993 Verwaltungstechnische Eingliederung in das Amt Odervorland
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5.2 Beschreibung des Bestandes

Der Ort Falkenberg hat sich aus einem StraBenangerdorf entwickelt, an dessen nérdlichem
Ende sich ein Gutshof befand.

Der Dorfanger mit Teich, Kirche und Friedhof bildet auch heute noch den Kern des Dorfes.
Die Gebéude des ehemaligen Gutes sind zum groBen Teil ethalten geblieben. Bis in die ersten
Jahrzehnte unseres Jahrhunderts erfogte die bauliche Entwicklung des Dorfes entlang der
von Nordost nach Stdwest verlaufenden DorfstraBe. In dieser Zeit entstanden Bauernhéfe mit
charakteristischen Baustrukturen: Wohnh&user an der StraBe, eingeschossig, meist mit Sat-
teldach, zum Teil mit Sockel aus unverputztem Feldsteinmauerwerk; Wirtschaftgebaude aus
Mauerwerk und Holz um einen Hof hinter dem Wohngeb&ude. Auch wenn diese Hofanlagen nur
noch in geringem Umfang fiir die Landwirtschaft genutzt werden, haben sich die Baustrukturen
weitgehend erhalten.

Durch Kriegszerstérungen und spéter folgende Umnutzungen und Umbauten hat der Gutshof
sein Erscheinungsbild stark verandert. Die Einfahrt zum Gutshaus ist privaten Nutzgarten
gewichen. Die Reste des Gutshauses (erbaut vermutlich Ende des 17. Jh oder Anfang des 18.
Jh) werden nach Umbauten 1966 / 67 als Mehrfamilienwohnhaus und zu kommunalen
Zwecken genutzt. Die ehemalige Brennerei steht leer und verfalit. Der Park des Gutes, auf
dlteren Karten noch als Landschaftspark mit Baumgruppen, Teichen und geschwungenen FuB-
wegen erkennbar, stellt sich heute als Wiese mit umgebendem dichten Waldbestand dar.

Die Folgen des zweiten Weltkriegs haben auch an anderer Stelle ihre Spuren in der Siedlungs-
struktur hinterlassen. Eine Baulicke 6stlich der Kirche wurde in den Nachkriegsjahren mit
Héausern fir Neubauern geschlossen (DorfstraBe 22 - 28).

Ebenfalls in dieser Zeit entstand Ortserweiterung am Nordrand des Dorfes (DorfstraBe 1 /
11, DorfstraBe 2 / 8) sowie der Hof DorfstraBe 38 (an der Strafe Richtung Briesen). Im
Gegensatz zum relativ dicht bebauten Ortskern ist hier ein Bebauungszusammenhang zwischen
den einzelnen Hofstellen nicht gegeben. Landwirtschaftliche Nutzflachen (heute teilweise als
Hausgéarten gebraucht) liegen auf einer Breite von etwa 15 m bis 25 m zwischen den
Gebauden.

Aus der Phase der kollektiven Landwirtschaft stammt eine Rinderstallanlage im Stdwesten
des Dorfes (DorfstraBe 43).

Eine sich von Westnordwest nach Ostsiidost erstreckende Niederung mit verlandeten Seen,
Teichen und Graben unterbricht die Bebauung der Ortslage zwischen dem Gutsgeliande und der
StraBe am Park. Da das Grundwasser hier dicht unter der Oberflache ansteht, sind diese
Flachen fir eine Bebauung nicht sonderlich geeignet.

Im Stdteil des Dorfes vorhandene Bauliicken sind landwirtschaftlich genutzte Teile der alten
Bauernhofe. Besondere morphologische Merkmale, welche die Entstehung dieser Bauliicken
erklaren kénnten, sind nicht erkennbar.

Wohnplétze und Siedlungssplitter:

Gehoft am Weg nach Alt Madlitz (Haus DorfstraBe 36): alterer Bauernhof, ein Wohnhaus
mit landwirtschaftlichen Nebengebauden.

. Emilienhof: liegt etwa 1,2 km siidlich des Dorfes; zwei Wohnhauser mit landwirtschaft-
lichen Nebengebéauden.
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6. Bevdlkerungsentwicklung

Die Bevdlkerungsentwicklung ist in den letzten Jahrzehnten riicklaufig. Von 1950 bis 1996
hat die Wohnbevélkerung um 170 Personen abgenommen.

Falkenberg

Einwohner
3507

2501

2001

150+

TROR o oo o s s s s e s i o s M A A S i 5 0 5 S e
50+

$ R S e :

4 3 3 B 3 3
Abbildung 2

Bevoélkerungsentwicklung
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6.1 Natiirliche Bevélkerungsentwicklung

Tabelle 3
Bevélkerungsstruktur Stand 31.12.1995:

Frauen 82
Manner 84
Summe 166

Fir 1997 gibt die LDS-Statistik 158 gemeldete Personen an.

In der folgenden Tabelle wird die natirliche Bevoélkerungsentwicklung fiir den Zeitraum
zwischen 01.01.1988 und 31.12.1995 zusammengefaft.

Tabelle 4

Natirliche Bevélkerungsentwicklung 1988 - 1995
Manner Frauen gesamt

Geburten 6 9 15

Sterbefalle 11 4 15

Quelle: Amt Oderverland, Einwohnermeldeamt

Die natirliche Bevolkerungsentwicklung der vergangenen Jahre ist somit stabil.

6.2 Wanderungen

Tabelle 5
Bevélkerungswanderung 1988 - 1995:

Zuzige Weagzlige Saldo
Frauen 27 -35 -8
Manner 31 -31 +.0
Summe 58 -66 -8

Quelle: Amt Qdervorland, Einwohnermeldeamt
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6.3 Altersstruktur

Tabelle 6
Bevolkerungsstruktur nach Altersgruppen 1996:
weiblich mannlich insgesamt Anteil
0 - 15 Jahre 16 17 33 19,3 %
16 - 45 Jahre 51 59 110 64,3 %
46 - 64 Jahre 3 1 4 23 %
tber 65 Jahre 16 8 24 14,0 %
Summe 86 85 171 100,0 %

Quelle: Amt Odervorland, Einwohnermeldeamt

Alter
in
mannlich Jahren weiblich
H.gg
b
590 > Einwohner in Falkenberg 1995

(Personen pro Jahrgang und Einheit)
Unterdurchschnittlich vertretene Jahrgdnge

Bevdlkerung der Bundesrepublik 1992
(in Hunderttausend Personen pro Einheit)

Abbildung 3
Bevodlkerungsstruktur 1995

!
+
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Die Zusammensetzung der Bevolkerungsstruktur und der Vergleich mit der Bevélkerungs-
struktur der Bundesrepublik erbringt als Ergebnisse:

9 Die Jahrgange mit Lebensalter zwischen 20 und 65 sind nur unterdurchschnittlich

vertreten.

Da die Bevdlkerungsgruppe im Alter zwischen 20 und 40 Jahren auch wesentlichen

Anteil an der Reproduktion der Bevélkerung hat, ist die Anzahl der Kinder im Alter

zwischen 0 und 10 Jahren wesentlich geringer als im bundesrepublikanischen Durch-

schnitt.

¢ Die Anzahl der Personen im Rentenalter entspricht dem bundesrepublikanischen Durch-
schnitt.

Die Gemeinde soll als lebendiges Gemeinwesen erhalten und entwickelt werden. Langfristig
kann diese Entwicklung jedoch nur sichergestellt werden, wenn die Bevélkerungsstruktur in
der Gemeinde die Voraussetzungen hierzu bistet.

Die Bevélkerungstruktur zeigt im Verh&ltnis der Jahrgangsstarken zueinander deutliche
Anzeichen der Uberalterung.

Der Wandel auf dem Ausbildungssektor und dem Arbeitsmarkt fuhrt dazu, daB ein groBer
Anteil der Bevélkerung im Erwerbstatigen Alter gezwungen war, die Gemeinde zu verlassen,
Damit fehlen in der Gemeinde wesentliche Anteile der Wirtschaftskraft dieser Altersgruppe.

6.4 Zuklinftige Bevdlkerungsentwicklung

Die Bevolkerungsstruktur weist erhebliche Defizite bei Kindern, Jugendlichen und berufsti-
tigen Erwachsenen auf. Die Flachennutzungsplanung muB versuchen, einen Beitrag zur An-
gleichung der Bevélkerungsstruktur an den Bundesdurchschnitt zu leisten.

Die Lage der Gemeinde sowie ihre Einstufung in das zentralértiiche System des Landes Bran-
denburg stehen einer auBergewshnichen Entwicklung entgegen. Der von der Landesplanung
gewahrte Entwicklungsspielraum im Sinne des landesplanerisch fur vertraglich gehaltenen
Bevélkerungszuwachses von 10 % fihrt zu einer Beschréankung des Entwicklungsspielraumes
und des theoretisch méglichen Gemeindewachstums,

Die Auswirkungen dieser Reeglung auf die Entwicklung der Bevolkerungsstruktur lassen sich
gegenwartig nicht abschatzen.

Aus der Darstellung von Bauflachen im Flachennutzungsplan kann, basierend auf verschiedenen
Annahmen, die theoretische Bevdlkerungsentwicklung fiir die nachsten Jahre berechnet werden,
Als Annahmen gelten:

- neue Baugrundstiicke haben eine straBenseitige Breite von ca. 20 m (dorftypische
Grundstlicke),

- es werden nur freistehende Einfamilienhauser errichtet (verdichtete Bauformen wie
Reihenhauser oder mehrgeschossige Mehrfamilienhiuser entsprechen nicht der vorhan-
denen Bebauung),

- in jedem Wohnhaus leben durchschnittliche 2,5 Einwohner,
alle Grundstiicke in den neuen Bauflichen und den bekannten Bauliicken werden an
Zuzlgler aus anderen Gemeinden vergeben,

Wegen mangelnder Datenbasis kénnen die potentiellen Wohnflachenzuwachse durch Umbauy
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ehemaliger Wirtschaftsgebaude von Bauernhéfen nicht veranschlagt werden.

Tabelle 7
Bevélkerungsentwicklung

Einwohner 1996, insgesamt )1
19 neue Baugrundsticke in Baulticken, je 2,56 EW/WE 47
14 neue Baugrundstiicke im AuBenbereich gem. Darstellungen des FNP, je 2,5 EW/WE 35

Summe Einwohner, bei vollstandiger Realisierung der Darstellungen des FNP 253

Nicht quantifizierbare Abzlige missen unter Beriicksichtigung folgender Faktoren erfolgen:

3 Baugrundstlicke werden nicht von Zuziiglern, sondern von Ortsanséssigen erworben und
bebaut;
? ein Teil der Eigentimer hat gegenwartig kein Interesse an einem Verkauf von Grundstiicken

in Bauliicken (betrifft ca. 13 Bauliicken),

zahlreiche Parzellen sind bereits vergeben und z.T. bebaut (z.B. am Demnitzer Weg),

welche zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme noch als Bauliicken registriert wurden

(betrifft insgesamt 10 Parzellen);

° Baullicken werden nicht mit Wohnhédusern sondern mit gewerblichen Gebauden (z.B.
Werkstatte, Biro) bebaut.

Gesprache mit den Eigentimern wurden im Sommer / Herbst 1996 von Gemeindevertretern
und Bilrgermeisterin gefihrt.

Unter Berticksichtigung aller Faktoren kann angenommen werden, daf der von der Landespla-

nung fiir die Gemeinde gesetzte Entwicklungsrahmen durch die Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes nicht Gberschritten wird.

T Grundziige der Flachennutzung

Die Darstellungen der Flachennutzungsplanung sollen die Entwicklung der Gemeinde im Rahmen
der landesplanerischen Vorgaben leiten und férdern.

Fur die bauliche Entwicklung der Gemeinde werden die notwendigen Flachen bereitgestellt,
insbesondere durch LiickenschlieBung und Abrundung der Ortslage.

Ein wesentliches Element der Planung ist die Festlegung der Grenzen zwischen dem Innenbereich
und den neu dargestellten Bauflachen einerseits und dem AuBenbereich andererseits.

Im AuBenbereich hat die Darstellung von Landwirtschaftsflachen, fir die eine Aufforstung
zugelassen werden soll, Bedeutung.
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Tl Wohnbauflachen

7.1.1 Wohnungsbestand

Tabelle 8

Gebdude mit Wohnraum und bewohnte Unterkiinfte (Stand 1995)
Gebaude davon mit ..... Wohneinheiten Wohneinheiten
insgesamt | 1 2 3 und mehr insgesamt
62 59 1 2 67

{Quelle: Landesamt fiir Datenverarbeitung und Statistik 1996)

Die Belegungsdichte betragt gegenwartig 2,47 Einwohner pro Wohneinheit.

Fir 1994 wird eine Wohnflaichensumme von 4.900 m?, eine durchschnittliche Wohnflache
von 75 m” pro Wohneinheit und von 31 m” pro Einwohner angegeben. (Quelle: Planungsamt
1995 Anhang 7 S. 54) Die die relativ guten Durchschnittswerte sind kaum auf die Errichtung
neuer Gebdude als vielmehr auf den Rickgang der Wohnbevdlkerung zurlickzuflhren.

7.1.2 Ermittlung des Wohnflachenhedarfes

Bis 2010 wird ein Bedarf von insgesamt 528 m” Wohnflache errechnet. Da sich derzeit 478
m?® in Realisierung befinden sollen, besteht fiir die néchsten Jahre ein Bedarf fur den Bau von
50 m2. Hierzu sind nach den Berechnungen des Kreises keine neuen Bauflachen notwendig.
(Quelle: Planungsamt 1995 Anhang 7 S. 60)

Die Bevolkerungsstruktur in der Gemeinde wurde bei diesem Prognosemodell nicht beriick-
sichtigt.

Defizite bei der durchschnittlichen Wohnraumversorgung (Quadratmeter pro Einwohner)
sind gegenwartig nicht vorhanden.

7.1.3 Flachen fir den Wohnungsbau

Die Ortslage weist eine relativ geschlossene Siedlungs- und Baustruktur auf, was sich positiv
auf das visuelle Erscheinungsbild auswirkt. Licken an den Ortsrdndern, insbesondere im
Bereich von ehemaligen Neubauernstellen, bieten Potentiale fir Baulandgewinnung durch
eine Lickenbebauung.

Im Flachennutzungsplan werden gemischte Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVQO) und Wohn-
bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) dargestellt. Beide Bauflachentypen kénnen fiir den
Wohnungsbau genutzt werden.

Als Wohnbauflache (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) werden zwei Bereiche, am Demnitzer Weg und
am nordostlichen Ortsrand, dargestellt. Beide Flachen sind nicht oder nur teilweise bebaut.
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Am Demnitzer Weg wird die Bebauung von iiberwiegend neu entstandenen Einfamilienhausern
gepragt. Die Darstellung des Flachennutzungsplans soll diese Entwicklung mit planungsrecht-
lichen Mitteln sichern. In geringem Umfang werden hier zusétzliche Bauflachen am westlichen
Ortsrand dargestellt.

Am Nordrand des Ortes, an der Ostseite der DorfstraBe, werden neue Bauflachen als Wohn-
bauflache dargestellt. Damit wird die bestehenden Bebauung auf der gegentiberliegenden Stra-
Benseite in stadtebaulich sinnvoller Weise ergédnzt und abgerundet.

Mit der Darstellung als Wohnbauflache soll die stadtebauliche Ordnung der neuen Bauflachen
sichergestellt werden. Nutzungen, welche das Wohnen stéren, sollen in diesen Bauflachen
nicht zulassig sein.

Alle neuen Baufldchen liegen an ausgebauten StraBen. Alle Versorgungsmedien sind vorhanden.
Durch die Darstellungen des Flachennutzungsplans entsteht keine Notwendigkeit fiir den Neubau
von Straf3en oder Versorgungsleitungen.

Weitere Bestimmungen zu den Bauflachen erfolgen durch textliche Darstellungen; sie werden
in dem gleichnamigen Kapitel begriindet.

7.2 Gemischte Bauflachen
7.2.1 Arbeitsstatten und Beschaftigte
In der Gemeinde haben sich nur wenige Betriebe und Versorgungseinrichtungen erhalten.

Ubersicht: Betriebe in Falkenberg 1996

Handwerk Elektroinstallation, Maurer

Gewerbe Herstellung und Verkauf von Textilien

Dienstleistung  Klauenpflege, Kommunaler Dienstleistungsbetrieb

Freizeit -

Versorgung = g

Handel Lebensmittel, Fleischerei, Waren des téglichen Bedaris (Kleinsortiment)
Gaststatten i s 18

Beherbergung - - -
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Tabelle 9
Betriebe und Arbeitskrafte in Falkenberg 1996

Betriebstyp Anzahl  Arbeitnehmer
Handwerk 2 4
Gewerbe 1 7
Dienstleistungen 2 3
Handel 2 1
Gaststatten - -
Land- / Forstwirtschaft 1

Quelle: Amt Odervorland Maij 19986; AVP Teil A S. 89

Im Nebenerwerb sind vier landwirtschaftliche Betriebe tatig.

Handwerk und Gewerbe sind nur gering entwickelt. Eine Verbesserung durch die Ansiedlung
neuer kleinerer Betriebe ware denkbar und im Sinne der wirtschaftlichen Entwicklung der
Gemeinde wiinschenswert. Ausreichende Flachenpotentiale fiir Betriebe dieser Art sind in den
Hofstellen der Ortslage sowie im Bereich des fritheren Gutshofes vorhanden. Zur Ansiedlung
von Mittel- und GroBbetrieben stehen im weiteren Umkreis ausreichende und besser er-
schlossene Flachen zur Verfligung.

Eine Verbesserung der Versorgung durch Handelseinrichtungen ist unter den gegenwartigen
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen sowie den Vorgaben der Landesplanung nicht absehbar.
Ausreichende Flachenpotentiale fur Handel und Versorgung wéren theoretisch in den Hofstellen
der Ortslage sowie im Bereich des friiheren Gutshofes vorhanden. Auf absehbare Zeit missen
fir die Versorgung mit Dienstleistungen und Waren des taglichen Bedarfs jedoch auch weiterhin
die Einrichtungen in Briesen oder Flrstenwalde genutzt werden.

7.2.2 Gemischte Bauflichen
Im Flachennutzungsplan werden gemischte Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) dargestellt.

Die gemischten Bauflichen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) erstrecken sich iiber den bebauten
Ortsteil. Mit der Darstellung soll gesichert werden, daf3 die bestehende Nutzungsmischung
aus Wohnen, kleinen Gewerbebetrieben, Handel, vor allem aber auch Landwirtschaft bestehen
bleiben und entwickelt werden kann. Die traditionelle dérfliche Gemengelage soll erhalten
bleiben.

Der Zusammenhang der gemischten Bauflachen wird in einem Niederungsbereich von Land-
wirtschaftsflachen unterbrochen. Einerseits verhindern die Baugrundverhaltnisse, insbeson-
dere ein hoher Grundwasserstand, hier eine Bebauung. Zum anderen wird durch diese Zasur
innerhalb der Bauflachen das Ortsbild aufgelockert und verbessert.

Durch Abrundung der bestehenden Bauflachen in geringem Umfang werden zusétzliche Baufla-
chen am sudlichen und am éstlichen Ortsrand als gemischte Bauflachen dargestellt,

Der Flachennutzungsplan stellt fast den gesamten Bauflachenbestand als gemischte Bauflachen
dar. Somit ist ein ausreichendes Flachenpotential fir die Entwicklung bestehender und die
Ansiedlung neuer Betriebe vorhanden, soweit sie sich gemaf § 34 BauGB in die Umgebung
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einordnen. Allerdings ist eine Ansiedlung oder Entwicklung mit einem fiir die Planung relevanten
Flachenbedarf zum Zeitpunkt der Planaufstellung als unwahrscheinlich einzustufen.

Die Probleme, welche bei Bauvorhaben von Betrieben entstehen, die sich nicht geman § 34
BauGB in die Umgebung einordnen, werden in Kapitel “Immissionsschutz” erlautert.

Weitere Bestimmungen zu den Bauflachen erfolgen durch textliche Darstellungen; sie werden
in dem gleichnamigen Kapitel begriindet.

Bewertung von naturschutzrechtlichen Eingriffen und Ausgleich
Eingriffe, die der Flachennutzungsplan vorbereitet, werden im Hinblick auf ihre Auswirkungen
auf die Schutzgiiter und die notwendigen AusgleichsmaBnahmen untersucht.

Flache

Betroffene
Schutzglter

Beurteilung im
Landschaftsplan

Beurteilung
im FNP

Ausgleichs-
maBnahmen

DorfstralRe Nord - - -

Demnitzer Weg---

Satzung genehmigt,
daher nicht FNP-
relevant

Satzung genehmigt,
daher nicht FNP-

Ausgleich im
Plangebiet gem.
Satzung
Ausgleich im
Plangebiet gem.

relevant Satzung
DorfstraBe Sid--- - .- Satzung genehmigt, Ausgleich im

daher nicht FNP-  Plangebiet gem.

relevant Satzung
Ostrand, L38 AB, NH, LB geringes Konflikt- notwendige Sied-  Ausgleich im

potential, Vorhaben lungsabrundung
bedingt vertretbar

Plangebiet gem.
Landschaftsplan
Abklrzungen:

AB = Arten und Biotope NH = Naturhaushalt LB = Landschatftsbild, Erholung

Im Flachennutzungsplan ist nur die Bauflache im Osten des Ortes, an der L 38 eine Bauflache,
auf der durch den FNP naturschutzrechtliche Eingriffe vorbereitet werden. Fiir alle tbrigen
Bauflachen besteht bereits durch eine genehmigte Abrundungssatzung das Baurecht. Die Lage
aller neuen Bauflachen ist in der Abbildung 4 dargestellt,

Als Vermeidungs- oder AusgleichsmaBnahmen schlagt der Landschaftsplan fiir die Bauflache
im Osten des Ortes, an der L 38vor: Beschrankung der GRZ auf 0,4, Regenwasserversickerung,
Anpassung an die ortslbliche Bebauung, Heckepflanzungen, Gehélzpflanzungen, einheimische
Standortgerechte Arten, Fassadenbegriinung.

Die Varschlage sind im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung oder bei der Aufstellung einer
stadtebaulichen Satzung im Hinblick auf die Planungsziele zu tberpriifen und ggf. festzusetzen.
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7.8 Gemeinbedarf

Ubersicht Bestand

Einrichtungen in der Gemeinde Einrichtungen im Kleinzentrum Briesen

g Gesamtschule mit Turnhalle
Kindergarten 25 Platze Hort

- - Arztehaus

.- Apotheke

- - - Sozialstation des DRK
Kirche

- - - Bank

- - Postamt

Freiwillige Feuerwehr

-- - Polizeistitzpunkt mit Revierpolizist
Gemeindehaus mit Versammlungsraum

Sollten sich im Ort Einrichtungen fiir Tourismus und Freizeit entwickeln (Landgasthof,
Pension, Urlaub auf dem Bauernhof 0.4.) kénnte im Zusammenhang hiermit auch eine Gaststatte
entstehen, welche das Versorgungsangebot in diesem Sektor wesentlich verbessern wiirde.
Solange die Defizite in der Bevdlkerungsstruktur bestehen bleiben, wird die geringe Nachfrage
nach Einrichtungen fiir sportliche Aktivitaten keine Neubauten rechtfertigen.

Der Flachennutzungsplan stellt keine Einrichtungen der sozialen Infrastruktur dar,

Kirche und Feuerwehr sind vorhanden. Die Einrichtungen haben Bestandsschutz.

Der Friedhof um die Kirche geniigt dem absehbaren Bedarf.

Ob der Kindergarten der Gemeinde in Zukunft Bestand haben wird, hangt im Wesentlichen von
der zukinftigen Entwicklung der Einwohnerzahlen und der Bevélkerungsstruktur ab. Eine
planerische Darstellung scheint daher zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht geboten.

Ein Bedarf fiir zusatzliche Einrichtungen des Gemeinbedarfs und der sozialen Infrastruktur
kann weder aus den Berechnungen zur Bevélkerungsentwicklung noch aus den landes-
planerischen Vorgaben abgeleitet werden. Daher werden im Plan keine neuen Einrichtungen
dieser Art dargestellt.

Im Bedarfsfall ist die Zulassigkeit der Einrichtungen nach § 34 und § 35 BauGR zu beurteilen.
Die Einrichtungen der sozialen Infrastruktur entsprechen in Umfang und Ausstattung der
GroBe und der Bedeutung des Ortes. Einer Veranderung im Sinne einer Verbesserung wire
nur bei einem (derzeit nicht realisierbaren) starken Bevélkerungszuwachs denkbar.
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7.4 Verkehr
7.4.1 Bestand
StraBenverkehr

Die Gemeinde wird nicht von Bundesautobahnen oder Bundesstraen beriihrt. Die Bundesauto-
bahn ist (iber die AnschluBstellen Briesen (7 km) und Berkenbriick (10 km) zu erreichen.

Der sudliche Abschnitt der DorfstraBe und die StraBe Richtung Neu Madlitz - Briesen sind
als LandesstrafBe L 38 gewidmet. Ein Abschnitt der L 384, von der L 38 nach Norden, in
Richtung Wilmersdorf, verlauft (ber das Territorium der Gemeinde.

Der nérdliche Abschnitt der DorfstraBe bis an die Gemeindegrenze ist als Kreisstrae K LOS
6735 gewidmet.

Schienenverkehr

Im Territorium der Gemeinde befinden sich keine in Betrieb befindlichen Eisenbahniinien
der Deutschen Bahn AG.

Nach der Auswertung &lteren Kartenmaterials liegen keine Hinweise vor, daB friiher in der
Gemeinde Eisenbahnstrecken existierten.

Die nachsten in Betrieb befindlichen Personenbahnhéfe befinden sich an der Bahnstrecke
Berlin - Frankfurt / Oder in

- Briesen (Entfernung ca. 5,0 km),

- Berkenbrick (Entfernung ca. 5,5 km).

Offentlicher_Personennahverkehr (OPNV)

Die Busverkehr Oder-Spree GmbH betreibt zwischen Pillgrem und Fiirstenwalde Bahnhot die
Buslinie 434 (E 34). Die Fahrzeit fur die gesamte Strecke betragt rund 80 Minuten. Sie
verkehrt Montag bis Freitag am Morgen im halbstindlichen Takt, tagsiiber im Stundentakt.
Die Strecke berlhrt die Orte Pillgram, Biegen, Jacobsdorf, Petersdorf, Sieversdorf, Briesen,
Neu Madlitz, Alt Madlitz, Wilmersdorf, Falkenberg, Demnitz, Berkenbriick und Fiirstenwalde.
In einigen Gemeinden gibt es mehrere Haltestellen. (Stand Mai 1996)

Die Buslinie hat groe Bedeutung fir den Schiilertransport nach Briesen. Sie stellt auBerdem
ein wichtiges Verkehrsmittel fiir den nichtmotorisierten Teil der Bevélkerung dar, um die
Einrichtungen des Subzentrums Briesen von den Nachbargemeinden aus zu erreichen. Die
Linie sichert die Grundversorgung ab.

Aufgrund der fehlenden Fahrten in den Abendstunden und am Wochenende ist eine Nutzung fiir
Freizeit und Naherholung derzeit nicht méglich.

Eine Verdanderung der Verkehrsverhaltnisse ist nicht zu erwarten, Weder StraBenbauvorhaben
noch Veranderungen bei der Bedienung durch den Busverkehr sind von den Tragern &ffentlicher
Belange mitgeteilt worden.
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7.4.2 Planung

Der Flachennutzungsplan stellt keine neuen Verkehrsflachen dar. Aus den Inhalten der stadte-
baulichen Planung ergibt sich keine Notwendigkeit fiir den Bau neuer értlicher oder tberért-
licher HauptverkehrsstraBen.

Um eine ErschlieBung der neuen Bauflachen an der L38 auBerhalb der Ortslage zu gewéhrlei-
sten, ist gegebenenfalls eine Genehmigung fir Grundstiickszufahrten beim Brandenburgischen
StraBenbauamt Frankfurt (Oder) zu beantragen. (Mitteilung des Kreises vom 01.02.1996)

7.5 Versorgung und Entsorgung

7.5.1 Bestand

Ortliche Versorgun
in der Ortsiage Falkenberg sind vorhanden:

- Trinkwasser
- Elektrizitat
- Gas (Erdgas)
- Telefon

Die Abfallentsorgung wird auf Kreisebene organisiert und durchgefiihrt,

Fur die Abwasserbeseitigung bestehen bisher Sammelgruben, deren Inhalt von Gruben-
leerungsfahrzeugen ausgepumpt und abgefahren wird. Fir einen AnschluB an eine zentrale
Klaranlage liegen bisher weder Zeitpléne, technische Planungen noch ein Finanzierungskonzept
vor. Die Gemeinde tragt sich daher mit dem Gedanken, die Situation bei der Abwasserbeseitigung
durch den Bau von &rtlichen Kleinklaranlagen zu verbessern.

Uberértliche Versorgung

Von West nach Sidost durchqueren eine Hochspannungs-Freileitung und parallel dazu eine
Erdgas-Hauptleitung das Gemeindegebiet. Beide Leitungsstrassen werden in der Planzeichnung
dargestellt.

Die in der Kartengrundlage eingetragene Mittelspannungs-Freileitung (Verlauf neben der
Hochspannungs-Freileitung) wurde vor einigen Monaten abgebaut.

7.5.2 Planung

Abgesehen von einer noch ausstehenden Lésung flir die Abwasserbeseitigung ist die ErschlieBung
der Ortslage mit technischer Infrastruktur gut.

Standorte fir Anlagen und Einrichtungen fur die Ver- oder Entsorgung sind in der Gemeinde
nicht vorgesehen. Daher enthalt der Flachennutzungsplan keine zeicherischen Darstellungen
dieser Art.

Textliche Darstellungen im Zusammenhang mit der Abwasserbeseitigung werden im Erlaute-
rungsbericht in dem gleichnamigen Kapitel behandelt.
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7.6 Grinflachen, Sport, Erholung, Freizeit, Fremdenverkehr

7.6.1 Bestand

Anlagen und Einrichtungen fir Sport, Erholung und Freizeit setzen besondere natiirliche
Gegebenheiten (z.B. Gewasser fiir den Wassersport), eine ausreichende Anzahl von Nutzern
im Einzugsbereich oder eine auf den Tourismus ausgerichtete Wirtschaftsstruktur voraus.
Diese Voraussetzungen sind in der Gemeinde nicht vorhanden.

Der Friedhof der Gemeinde liegt im Ortszentzum, neben der Dorfkirche.

7.6.2 Planung

Der Flachennutzungsplan stellt keine Einrichtungen oder Flachen fiir diese Zwecke dar.

Die Umgebung des Dorfes bietet Freiflachen in ausreichendem MaBe an. Sie ist fiir verschiedene
Formen von Freizeit und Erholung nutzbar, ohne daR Beeintrachtigungen fur Landwirtschaft,
Forstwirtschaft sowie die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege zu befiirchten sind.

De Flache des Friedhofes ist zu klein, um sie im MaRstab des Flachennutzungsplanes gesondert
darzustellen. Ein Bedarf zur Erweiterung oder fiir eine Neuanlage ist nicht erkennbar.

Tourismus und Fremdenverkehr

Der Flachennutzungsplan enthélt keine Darstellungen, die insbesondere den Zwecken von
Tourismus und Fremdenverkehr dienen.

Die Gemeinde befindet sich im kulturhistorischen Erholungsgebiet Seen- und Kulturlandschaft
Lebus. Diese bedeutende Kulturlandschaft der Region Oderland-Spree ist wegen ihrer besonde-
ren kulturhistorischen Entwicklung zu sichern, ihre touristische Infrastruktur zu verbessern
und weitere touristische Angebote sind zu entwickeln.

Vorbehaltsgebiete Fremdenverkehr und Erholung sind vor Eingriffen, die die Vielfalt, Eigenart
und Schénheit der Landschaft nachhaltig beeintrachtigen, zu bewahren. Die kulturlandschafts-
bezogene Erholung ist hier in ihrer Art dem Erscheinungsbild, dem Umfang und der Nut-
zungsintensitat den landschaftlichen Gegebenheiten und der begrenzten Belastbarkeit der
Naturrdume anzupassen. In empfindlichen Landschaftsraumen ist die Nutzungsart der zugelas-
senen Erholung mit den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege abzustimmen.

Fir Falkenberg ist die Entwicklung eines Reisegebietsradwanderweges in der Seen- und
Kulturlandschaft Lebus (zwischen Steinhéfel und Alt Madlitz) aus regionaler Sicht ein wichtiges
Entwicklungsziel. (Mitteilung der Regionalen Planungsgemeinschaft vom 09.10.1998)

Tl Wasserflachen und Schutzgebiete

Gewasser werden in der Planzeichnung nur dargestellt, soweit ihre GréBRe es erlaubt. Kleine
Gewdsser sind in der Darstellung den umgebenden Flachen zugeordnet. Die Planung sieht
keine Veranderungen des Gewaserbestandes vor.

Auf dem Territorium der Gemeinde befinden sich keine Trinkwasserschutzgebiste. (Mitteilung
des Landesamtes fiir Geowissenschaften und Rohstoffe Brandenburg vom 23.05.1996)
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7.8 Landwirtschaft
7.8.1 Bestand

Etwa 45 % der Gemarkungsflache werden landwirtschaftlich genutzt. 50 % sind gegenwartig
mit Wald bestockt.

Die landwirtschaftliche Produktion hat ihren friiheren Umfang und damit auch in ihre Bedeutung
als Arbeitsmarktfaktor und Erwerbsquelle eingebiiBt.

Im Nebenerwerb sind in der Gemeinde vier landwirtschaftliche Betriebe tétig, im Haupterwerb
lediglich ein Betrieb.

Tabelle 10
Landwirtschaft im Amt Qdervorland

Viehbestand 1989 1995
Rinder 6.589 1.951
Schweine 15.111 107
Schafe 3.261 457
Gefligel 38.080 50.000
Pferde 33 48

Quelle: AVP Teil A S. 69

Die durchschnittliche Ackerzahl in der Gemeinde betragt 25. (AVP Teil A S. 15). Der Bau von
neuen landwirtschaftlichen Wegen wird nicht fir erforderlich gehalten. Dagegen ist die
Verbesserung der bestehenden Wege notwendig. (AVP Teil A S. 89)

In den vergangenen Jahren wurden bereits rund 55 ha Landwirtschaftsflachen aus der Bewirt-
schaftung genommen und aufgeforstet. Weitere Aufforstungen sind vorgesshen. (AVP Teil A S.
111)

7.8.2 Planung

Die Landwirtschaft hat fur die Gemeinde eine hohe dkonomische Bedeutung. Die Sicherung dar
wirtschaftlichen Grundlagen fur die Landwirtschaft gehdrt daher zu den wichtigen Zielen der
Planung.

Als Landwirtschaftsflache werden nicht nur die Acker dargestellt. Der Flachennutzungsplan
faBt unter diesem Begriff auch zahlreiche andere Nutzungen zusammen, beispielsweise
Wiesen, Grlnland,
Obstkulturen, Sonderkulturen,
- Gartenbau im Freiland, Baumschule,
Brachflachen,
- Kleingewéasser und Grében,
Feldgehdlze, Alleen, Hecken,
- kleine ortliche StraBen, Wege, Wirtschaftwege,
- landwirtschaftlich genutzte Bauflachen im AuBenbereich,
g unbebaute landwirtschaftiiche Betriebsflache (z.B. Mieten, Lagerplatze),
® Siedlungssplitter im AufB3enbereich.
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Die Grunde far Darstellungen, welche von der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung
abweichen, sind in den Uberlegungen iiber eine zukunftige Bodennutzung der Grenzertragsb&den
mit niedrigen Ackerzahlen zu finden.

< Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist nicht absehbar, ob die landwirtschaftliche Nutzung
der Grenzertragsbéden &konomisch durchfiihrbar bleibt.
° Angesichts der schwierigen Finanzlage der o6ffentlichen Haushalte kann nicht damit

gerechnet werden, daB mittel- bis langfristig ausreichende Finanzmittel fur die Férde-
rung von Flachenstillegungen, Rotationsbrache o.4. zur Verfigung stehen werden.

g Gleichfalls ist nicht absehbar, ob das Ziel, Landwirte als Landschaftspfleger flir den
Erhalt einer ékonomisch nicht mehr bewirtschaftbaren Kulturlandschaft einzusetzen,
bei der zu erwartenden Zunahme der betroffenen Flachen und der Verminderung der
Finanzmittel realisiert werden kann.

Fir die Gemeinde missen unter diesen Bedingungen die 6konomischen Auswirkungen der
Flachennutzungsplanung im Vordergrund stehen, um die Leistungsfahigkeit der értlichen
Betriebe aus Dauer zu sichern. Eine Darstellung aiier Landwirtschaftsflachen im vollen
Umfang des Bestandes kénnte bei den absehbaren Problemen der landwirtschaftlichen Forderung
mit &ffentlichen Mitteln schon in kurzer Zeit Anderungen des Flachennutzungsplans notwendig
machen. Der Aufwand fiir Plandnderungen soll nach Moglichkeit durch flexible Darstellungen
im Flachennutzungsplan vermieden werden. Daher gilt fir die landwirtschaftlichen Flachen:

- Alle landwirtschaftlich genutzten Flachen haben Bestandsschutz, auch wenn sie in der
Planzeichnung nicht als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt sind.

- Erst wenn Eigenttimer und Nutzer die Flachen nicht mehr landwirtschaftlich bewirt-
schaften wollen, kommt eine Realisierung der Darstellungen des Flachennutzungsplans
(Aufforstung) in Frage.

Der Flachennutzungsplan stelit die Flachen fiir die Aufforstung nicht zeichnerisch dar, da
Lage und Umfang dieser Flachen nicht bekannt sind. Es wird davon ausgegangen, daf3 gute
Bsden einem weniger starken Interesse zur Aufforstung unterliegen, als schlechtere Lagen.

Flachen fur Landwirtschaft, welche auf Betreiben der Landschaftsplanung als offene Agrar-
landschaft zu erhalten sind, werden mit der Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Diese Flachen
stehen fur eine Aufforstung nicht zu Verfliigung.

7.9 Wald
7.9.1 Bestand

Fir die Forstflachen der Gemeinde ist die Oberférsterei Briesen zustandig. Als untere Forst-
behorde ist das Amt fir Forstwirtschaft Miincheberg eingesetzt. (AVP Teil A S. 102)

50 % der Gemarkungsflache sind gegenwartig mit Wald bestockt. Etwa 45 % werden landwirt-
schaftlich genutzt.
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7.9.2 Planung

Die Darstellung der “Flachen fiir Wald" im Flachennutzungsplan erfolgt, ohne Laubwald,
Nadelwald oder Mischwald voneinander zu unterscheiden.
Als Flache fir Wald werden nicht nur die baumbestandenen Flachen dargestellt. Der Flachen-
nutzungsplan faBt unter dem Begriff “Wald” auch zahlreiche andere Nutzungen zusammen,
beispielsweise
- Pflanzgarten,
- Kahlschlage,
- Waldwiesen und Wildacker,
Weihnachtsbaum- und Schmuckreisigkulturen im Wald,
- Sumpf- und Moorflachen,
- Heiden und Odland, auch wenn nur ein geringern Baumbestand vorhanden ist,
- Kleingewésser und Grében und ihre Ufer,
- kleine ortliche StraBen, Parkplatze, Waldwege,
Leitungsschneisen
forstwirtschaftlich genutzte Bauflachen im AuBenbereich,
unbebaute forstwirtschaftliche Betriebsflache (z.B. Holzlagerplatze),
- Siedlungssplitter im AuBenbereich.

Der planungsrechtliche Begriff “Flachen fir Wald” ist nicht identisch mit der Walddefini-
tion des Brandenburgischen Waldgesetzes.

In der Planzeichnung sind sowohl die in der Kartengrundlage verzeichneten Waldgebiete als
auch die mit den Forstbehérden abgestimmten, neu aufgeforsteten Flachen als Flachen fir
Wald dargestellt.

In der Gemeinde werden auch in Zukunft groBflachige Aufforstungen von Landwirtschaftsflichen
vorgenommen werden, wenn die Eigentimer diese Flachen (z.B. Grenzertragsbéden) aus der
Bewirtschaftung nehmen wollen. Zum Zeitpunkt des Abschlusses der Flachennutzungsplanung
(September 1999) sind Lage und GréBe der Flachen nicht bekannt. Daher kénnen diese
Erstaufforstungen nicht in der Planzeichnung dargestellt werden.
Die Gemeinde hat beschlossen, grundsétzlich ihre Zustimmung zu diesen Aufforstungsprojekten
zu geben und die Umnutzung zu unterstiitzen. Die Darstellungen von Landwirtschaftsflachen
im Flachennutzungsplan sollen deswegen einem Antrag auf Nutzungsanderung und Aufforstung
nicht entgegenstehen.
Die Gemeinde beabsichtigt, im Falle von Erstaufforstungen den Flachennutzungsplan zu &ndern.
» Das Aufforstungsprojekt wird mit den zustandigen Fachbehérden abgestimmt. Der Verweis
auf diesen Teil des Erauterungsberichtes zum Flachennutzungsplan verdeutlicht die grund-
sétzliche Zustimmung der Gemeinde zur Erstaufforstung.
« Die Genehmigungen der Fachbehdrden werden erteilt oder zumindest in Aussicht gestellt.
« Die Gemeindevertretung beschlief3t
1. dem konkreten Erstaufforstungsprojekt zuzustimmen,
2. die zeichnerischen Darstellungen des Flachennutzungsplans und die Inhalte des Erlaute-
rungsberichtes (z.B. Flachenbilanz) zu &ndern und die Erstaufforstungsflachen als “Flachen
fir Wald” darzustellen, wenn die Zustimmungen der Fachbehdrden vorliegen.
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7.10 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Im Flachennutzungsplan werden “Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft’ dargestellt, die aus dem Landschaftsplan iibernommen
wurden. Die Absichten der Landschaftsplanung fiir die einzelnen Flachen werden an dieser
Stelle in zusammengefalRter Form erlautert.

Bei Handlungsbedarf ist der Entwurf des Landschaftsplans als Grundlage fir die Realisierung
von MaBnahmen heranzuziehen. Alle MaBnahmen sind vorher mit den Eigentiimern, den
Bewirtschaftern und den zusténdigen Fachbehérden abzustimmen.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Nr. 1, Nr. 2,
Nr. 3, Nr. 4

Beschreibung im Landschaftsplan “Textband” S. 273

MaBnahmen des Landschaftsplans:

1) Sicherung der Offenflachen

2) Bewirtschaftungsregelungen fiir die Landwirtschaft

Zeichnerische Darstellung Landschaftsplan “Entwicklungskonzept": Flichen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Nr. 5

Beschreibung im Landschaftsplan “Textband” S. 273

MafBnahmen im Landschaftsplan:

1) Durchfuhrung einer ordnungsgeméaBen Landwirtschaft nach § 11 BbgNatSchG

2) Renaturierung des Grabens “Verlorenes Wasser".

Zeichnerische Darstellung Landschaftsplan “Entwicklungskonzept': Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Nr. 6 (Bereich "Schulzenbruch®)
Beschreibung im Landschaftsplan "Textband” S. 273

Mafnahmen im Landschaftsplan:

1) Biotopschutz,

2) keine intensive Nutzung,

3) Acker in Grinland umwandeln.

Zeichnerische Darstellung Landschaftsplan “Entwicklungskonzept”: Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Nr. 7

Beschreibung im Landschaftsplan “Textband” S. 273

MaBnahmen im Landschaftsplan:

1) Erhalt der Offenflachen, Feuchtwiesen, Moore im Wald,

2) Sicherung Erlenbruchwald,

3) keine intensive Nutzung,

4) Gewasserrenaturierung, Réhrichterhalt.
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7.11 Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts, Biotope

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechtes sind in der Gemeinde nicht vorhanden und
auch nicht geplant. Eine nachrichtliche Ubernahme erfolgt daher nicht.

Durch Rechtsverordnung sollen in der Gemeinde geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 24
BbgNatSchG) festgesetzt werden. Die Verfahren wurden bisher noch nicht eingeleitet. Die
Landschaftsbestandteile sind seit 1993 einstweilig gesichert. (Schreiben des Landkreises
vom 27.10.1998)

Verschiedene Naturdenkmale (§ 23 BbgNatSchG)werden in den Unterlagen der Naturschutzbe-
hérden gefiihrt.
Ubersicht: Naturdenkmale

Bezeichnung Lage

Eiche am Sidrand des Gutsparks
Eiche am Ende der Eichenallee
Eiche Im Park, Nahe ehem. Schlof3

Die Informationen wurden aus dem Landschaftsplan Gbernommen. Ohne genaue Angaben zur
Lage kann eine nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung nicht erfolgen. Eine fehlende
nachrichtliche Ubernahme in die Planzeichnung hat allerdings keine Auswirkungen auf den
rechlichen Status des Naturdenkmals, da hierliber allein auf Grundlage der Naturschutzgesetze
entschieden wird.

Biotope, die gemal Brandenburgischem Naturschutzgesetz unter Schutz stehen (§ 32 Bbg-
NatSchG), werden nachrichtlich tbernommen und in die Planzeichnung mit einem Planzeichen
im Zentrum der Flache eingetragen. Die Biotope werden aus dem Landschaftsplan (Beschreibung
im “Textband” S. 66 ff) Gbernommen.
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7.12 Denkmalschutz

Die Dorfkirche Falkenberg steht unter Denkmalschutz.
Als Denkmalverdachtsobjekte gelten:

Gutshaus

Park am Gutshaus

Brennrei

Weiterhin befinden sich Bodendenkmale in der Gemeinde. Die Lage der Bodendenkmale wird in
die Planzeichnung nachrichtlich Gbernommen.

Abbildung 5
Bodendenkmale

MafRstab 1 : 30.000

i\ .

Siedlungsgebiet

StraBen

Bodendenkmale
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7.13 Immissionschutz

Bei der Genehmigung von landwirtschaftlichen oder gewerblichen Bauten ist u.a. festzustellen,
ob die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse fir die in der Umgebung
bestehenden Geb&ude gewahrt bleiben. Zur Beurteilung kann die Mitarbeit des Amtes fur
Immissionsschutz erforderlich werden. ;

Auch im umgekehrten Fall, beim Heranrlcken der Wohnbebauung an bestehende Betriebe, ist
es notwendig zu (berprifen, ob die gesunden Wohnverhaltnisse im geplanten Gebaude nicht
durch die N&he bestehender Betriebe und Einrichtungen gefihrdet wird.

Im vorliegenden Planungsfall besteht ein im Rahmen der Flachennutzungsplanung nicht I&sbarer
Konflikt zwischen widerspriichlichen Anforderungen, die an die Planung gestellt werden.

Forderungen der Landesplanung Forderungen des Immissionsschutzes

2 geringer Flachenverbrauch 2 Anwendung der Abstandsleitlinie

9 Abrundung vorhandener Bauflachen

E Prioritat fir die Luckenbebauung 2 Berticksichtigung von Mindestabstanden

% Begrenzung der Darstellung neuer zwischen emittierenden Anlagen und
Bauflachen Wohnbebauungen

Die Widerspriche, welche in Gemeinden mit gréBerem Bauflachenbestand durch eine Gliederung
der Nutzungen in unterschiedlichen Baugebieten mit ausreichender Entfernung untereinander
I6sen kénnen, bleiben in den kleineren Gemeinden offen.

Im Einzelfall kann dies dazu fiihren, daB eine Ansiedlung gewerblicher Betriebe in den
Bauflachen des Gemeindegebietes aus Grlinden des Immissionsschutzes nicht genehmigungsfahig
ist. Ein solcher Belrieb miBte in einer geeigneten gewerblichen Bauflachen in einer Nachbar-
gemeinde untergebracht werden.

Etwas anders stellt sich die Sachlage beim Bau von neuen Stallanlagen oder von anderen
Gebé&uden und Anlagen fir die landwirtschaftliche Nutzung dar.

Stallanlagen sind in der Abstandsleitlinie des Landes Brandenburg in der Abstandsklasse 1V,
Mindestabstand 200 m von der Wohnbebauung, eingestuft (Ifd. Nr. 157). Soweit nicht durch
ein Einzelgutachten nachgewiesen werden kann, daB die Anlage nicht zu einer Uberschreitung
der zulassigen Immissionsgrenzwerte in der vorhandenen Wohnbebauung fithrt, muB ein
Neubau in ausreichendem Abstand "auf dem freien Feld" vorgesehen werden. Dies kann im
Einzelfall zu erhéhten Aufwendungen fur die ErschlieBung (Wegebau, Versorgungsleitungen)
flihren.
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7.14 Umweltgefahren - Altlastenverdachtsflichen

Der Landkreis Oder - Spree, Dezernat Ill, Umweltamt, hat mit Schreiben vom 12.04.1996
mitgeteilt, daB fir verschiedene Flachen im Gemeindegebiet ein Altlastenverdacht besteht.
Die Verdachtsmomente ergeben sich mehrheitlich aus einer historischen Recherche. Eine
nicht hinreichend bekannte Gefahrenlage muf3 daher angenommen werden.
Die Lage der Flachen wird als Vermerk in die Planzeichnung tibernommen.

Ubersicht Flachen mit Altlastenverdacht

ISAL-NTr. Lage / frithere Nutzung

224670039 am Waldweg zum Krahenberg (Abfallablagerungen)
224670040 am Weg zur Sautrdnke (Abfallablagerungen)
224671002 LPG-Werkstattgeldnde, DorfstraBe

224671003 LPG-Tierproduktion, Dorfstraf3e

224671004 Wirtschaftsflugplatz

Der Landkreis Oder-Spree, Untere Bodenschutzbehorde, hat sich mit Schreiben vom
19.07.1999 nochmals zu den Altlastenverdachtsflachen geauBert.

224670039 {am Waldweg zum Krahenberg)

224670040 (am Weg zur Sautranke)

224671004 Wirtschaftsflugplatz

Aussage Landkreis: Der Erkenntnisstand reduziert sich auf einen Verdacht, der die Art und
Weise des Umgangs mit der Flachen in der Vergangenheit zur Grundlage hat. Hier besteht die
Méglichkeit, daB umweltgefahrdende Stoffe in Boden und Grundwasser gelangt sein kénnten.
Planerische Einschétzung: Hinweise auf akute Umweltgefahren sind Gemeinde und Amt nicht
bekannt. Die Flachen sind nicht fiir bauliche Nutzungen vorgesehen. Nutzungseinschréankungen
im Zusammenhang mit den Darstellungen des FNP sind daher nicht notwendig.

224671002 LPG-Werkstattgeldnde, DorfstraBe

Aussage Landkreis: Der Erkenntnisstand reduziert sich auf einen Verdacht, der die Art und
Weise des Umgangs mit der Flache in der Vergangenheit zur Grundlage hat. Hier besteht die
Maglichkeit, daB umweltgefahrdende Stoffe in Boden und Grundwasser gelangt sein kénnten.
Planerische Einschitzung: Hinweise auf akute Umweltgefahren sind Gemeinde und Amt nicht
bekannt. Im FNP wird die Flache als Gemischte Bauflache (M) dargestellt. Die Notwendigkeit
fir Nutzungseinschrankungen im Zusammenhang mit den Darstellungen des FNP ist nicht
erkennbar. Im Zusammenhang mit konkreten Planungen und BaumaBnahmen sind die notwen-
digen Untersuchungen der Verdachtsflache vorzunehmen, um sicherzustellen, daB von eventuell
vorhandenen Belastungen keine Gefahren fir zukinftige Nutzungen ausgehen.

224671003 LPG-Tierproduktion, DorfstrafBe

Aussage Landkreis: Der Erkenntnisstand reduziert sich auf einen Verdacht, der die Art und
Weise des Umgangs mit der Flache in der Vergangenheit zur Grundlage hat. Hier besteht die
Méoglichkeit, daB umweltgefédhrdende Stoffe in Boden und Grundwasser gelangt sein kénnten.
Planerische Einschétzung: Hinweise auf akute Umweltgefahren sind Gemeinde und Amt nicht
bekannt. Daher wird im FNP der Bestand (Stallanlage fir Rinder) in seiner gegenwértigen
Nutzung (Flache fur Landwirtschaft) dargestellt. Im Zusammenhang mit konkreten Planungen
und BaumafBnahmen sind die notwendigen Untersuchungen der Verdachtsfliche vorzunehmen,
um sicherzustellen, daf von eventuell vorhandenen Belastungen keine Gefahren fir zukinftige
Nutzungen ausgehen.
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7.15 Windenergienutzung

Windkraftanlagen kénnen Luftfahrthindernisse darstellen. Die obere Luftfahrtbehérde (BLVS,
D 24) ist gemaB §§ 12 ff Luftverkehrsgesetz im Baugenehmigungsverfahren fiir Windkraft-
anlagen zu beteiligen. (Mitteilung des Brandenburgischen Landesamtes fiir Verkehr und Stra-
Benbau vom 05.10.1998)

Windkraftanlagen wiirden unterhalb einer Nachttiefflugstrecke liegen. (Mitteilung der Wehr-
bereichsverwaltung VIl vom 29.09.1998)

Der Norden, Westen und Slden des Gemeindegebietes einschlieflich der Ortslage wird als
"Restriktionsbereich" (Bereich mit mittlerem bis hohem Konfliktpotential) eingestuft, da
dort “Vorkommen bedrohter, an stérungsarme Raume gebundener GroBvogelarten” vermutet
werden. Der Ostteil des Gemeindegebietes gilt als geeignet flr die Nutzung der Windenergie.
Die Errichtung von Windkraftanlagen ist im Eignungsbereich mit geringen Auflagen zur
Kompensation des Eingriffes verbunden. (Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Raum-
ordnung des Landes Brandenburg 5/96)

Da Teile der Gemarkung im Vogelschongebiet liegen, steht hier auch die Errichtung von
Einzelanlagen zur Windenergiegewinnung den Artenschutzbelangen entgegen und wird daher
abgelehnt. (Mitteilung des Landkreises, UNB, 27.10.1998)

Der Flachennutzungsplan enthalt keine Darstellungen lber Flachen fir Vorhaben, welche
"der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Wind- oder Wasserenergie" dienen. Damit
stehen den genannten Vorhaben keine 6ffentlichen Belange entgegen (§ 35 Abs. 3 BauGB).

In der Praxis bedeutet dies, daf3 unter Beachtung der Belange des Immissionsschutzes und
sonstiger Bauverschriften Windkraftanlagen im Territorium der Gemeinde errichtet werden
kénnten, soweit dem nicht die Belange der Regionalplanung und des Naturschutzes entgegenste-
hen.

7.16 Textliche Darstellungen

Textliche Darstellung:

1. Aus den Bauflachen des Flachennutzungsplans kénnen die ihnen zugeordneten Baugebiete
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) entwickelt werden. Andere Baugebiete kleiner
als 0,5 Hektar kénnen aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt
werden, wenn Funktion und Wertigkeit der im Flachennutzungsplan dargestellten Flache
gewahrt bleiben.

Erlauterung:

Diese textliche Darstellung soll einen Rahmen fiir die flexibele Handhabung der zeichnerischen

Darstellungen des Flachennutzungsplans vorgeben.

Im Flachennutzungsplan werden Bauflachen dargestellt. Die Darstellungen gehen von den

vorhandenen Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde aus. Diese Darstellung erlaubt es,

auch bei veranderten Entwicklungsvorstellungen ohne langwierige Anderungsverfahren des

Flachennutzungsplans auszukommen, sofern nur kleine Flachen betroffen sind.

Funktion und Wertigkeit der im Flachennutzungsplan dargestellten Flache missen gewahrt
bleiben. Mit dieser Regelung soll beispielsweise ermdglicht werden, bei Bedarf aus einem
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Teil eines Wohngebietes ein kleines Mischgebiet zu entwickeln. Ein gleich groBes Industriege-
biet oder ein Sondergebiet fiir groBflachigen Handel an gleicher Stelle wiirde jedoch dem
gewahrten Entwicklungsspielraum nicht mehr entsprechen. '

Die Darstellung ist nur auf die dargestellten Bauflachen anwendbar. Die schrittweise Um-
wandlung von AuBenbereichsflachen in Bauflachen ist nicht zulassig.

Textliche Darstellung:
2. Bei der Entwicklung von Bebauungsplanen aus dem Flachennutzungsplan sind unterge-
ordnete Grenzkorrekturen zuléssig.

Erléduterung:

Die Darstellung auf der Planzeichnung erfolgt ohne Beriicksichtigung der Grundstiicksgrenzen.
Aktuelle Vermessungsunterlagen und Katasterkarten liegen nur fir geringe Teile des Gemein-
degebietes vor. Mit der textlichen Darstellung soll eine Méglichkeit eingeraumt werden, ohne
Anderung des Flachennutzungsplanes Korrekturen der Abgrenzungen von Flachen untereinander
vornehmen zu kénnen. Damit dient die textliche Darstellung einer praxisbezogenen und flexiblen

8. Integration des Landschaftsplans in den Flachennutzungsplan

Der Entwurf zum Landschaftsplan enthélt Darstellungen in zeichnerischer Form sowie textliche
Erlauterungen (“Textband”). GeméaB den Bestimmungen des Gemeinsamen Erlasses des Mini-
steriums fiir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung und des Ministeriums fiir Stadtentwick-
lung, Wohnen und Verkehr "Bauleitplanung und Landschaftsplanung" vom 29.04.1997 (Amts-
blatt fir Brandenburg Nr. 20 vom 23.05.1997) sollen die Darstellungen des Landschaftsplans
direkt in den Flachennutzungsplan Ubernommen werden. Bei der Integration der Landschafts-
planinhalte in den Flachennutzungsplan sollen die Festsetzungen gemaR § 5 BauGB erfolgen.

"Soweit den Inhalten der Landschaftsplanung nicht Rechnung getragen werden kann, ist dies
ebenfalls in der nach § 5 ... BauGB erforderlichen Erlauterung ... darzustellen. " (Zitat aus
Kap. 6.6 des Erlasses)

Die nicht ibernommenen oder abweichend tibernommenen Inhalte des Landschaftsplans werden
an dieser Stelle dargestellt, die Griinde flir das Vorgehen werden erliutert.

Der Bearbeitung liegt der Landschaftsplan fir das Amt Odervorland (Entwurf), Stand Januar

1998 zugrunde. Durch das Schreiben der Verfasser des Landschaftsplans “BEST PLAN® mit

Datum vom 07. 04.1998 wurde festgelegt, welche der umfassenden und nicht differenzierten

Darstellungen und Inhalte des Landschaftsplans fiir die Integration in den Flachennutzungsplan

relevant sind. Basis fir die Integration sind die zeichnerischen Darstellungen des Planes

“Entwicklungskonzept”:

. Planungsvorschlage flr zukiinftige Schutzgebiete nach BbgNatSchG, Ubermnahme als “Fla-
che fir MaBnahmen ... “ (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB);

o geschiitzte Biotope gem. § 32 BbgNatSchG;

. Darstellungen von “Flachen fur MaBnahmen ... “ (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB).

Einzelheiten zu den zeichnerischen Darstellungen werden im “Textband” erldutert:

. S. 161 - 234 Vorbereitung von Ausgleich ...

J S. 234 - 244 Flachen fir Ersatzmaf3nahmen

. S. 245 - 277 Entwicklungskonzept
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Damit ist die Basis fir die Integration eindeutig gegen die sonstigen, fiir den Flachennutzungsplan
nicht relevanten Inhalte des Landschaftsplans abgegrenzt.

8.1 Erlduterungen zur Integration

Zeichnerische Darstellung Landschaftsplan “Entwicklungskonzept”: Planungsabsicht Ge-
schitzter Landschaftsbestandteil 7 “Gutspark Falkenberg

Beschreibung im “Textband" S. 50

Ziele des Landschaftsplans:

1) Wiederherstellung nach historischem Vorbild

2) Erhalt Altbaumbestand

3) Abstimmung der MaBnahmen mit Natur- + Denkmalschutz

4) Darstellung als Griinflache

Keine Ubernahme von 1) und 3.) Es besteht kein Zusammenhang zwischen den stadtebaulichen,
durch den FNP vorbereiteten Eingriffen in Falkenberg und der vorgeschlagenen MaBnahme.
Im Gegensatz zu anderen Parks in Brandenburg sind von der Anlage in Falkenberg nur noch
wenige Grundziige erhalten. Durch die Kriegszerstsrungen an Gutshaus und Hof ist ein Ensemble
nicht mehr vorhanden. Es fehlen die Voraussetzungen fir die Realisierung der Planungsvor-
schldge. Die Folgekosten fir den Erhalt des Parks kénnen weder von den Eigentiimern der
verschiedenen Teilflichen noch von der Gemeinde getragen werden. Der Vorschlag zur Abstim-
mung der MaBBnahmen mit Natur- + Denkmalschutz stellt keine PlanungsmaBnahme sondern
einen integralen Bestandteil des ggf. notwendigen Planungsprozesses dar.

Keine Ubernahme von 2), da der Altbaumbestand bedingt durch die Kriegsereignisse starke
Schaden aufweist. Wegen der zahlreichen GeschoBsplitter in den Baumen ist eine wirtschaftliche
Nutzung des Holzes ohnehin nicht méglich. Der Baumerhalt kann nicht durchgefiihrt werden,
wenn eine Fallung aus Griinden der Sicherheit geboten ist.

Keine Ubernahme von 4). Ohne die Sicherheit, daB die unter 1) genannte MaBnahme durchge-
fGhrt wird, ist eine Darstellung als Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage nicht
sinnvoll. Die Gemeinde kann die Aufwendungen fiir den Erhalt eines solchen Parkes nicht
ubernehmen. Ein anderer Trager steht nicht in Aussicht.

Zeichnerische Darstellung Landschaftsplan “Entwicklungskonzept”: Planungsabsicht Ge-
schitzter Landschaftsbestandteil 11 “Wiesenlandschaft bej Arensdorf, Wilmersdorf und Fal-
kenberg

Beschreibung im “Textband” S. 49

Ziele des Landschaftsplans:

1) extensive Pflege der naturnahen Wiesen und Walder

2) Sanierung Landschaftswasserhaushalt

3) behutsame ErschlieBung fir Erholungsnutzung

Keine Ubernahme in den Flachennutzungsplan:

Die Entwicklungsziele fir den vorgeschlagenen GLB haben keinen Bezug zur stadtebaulichen
Planung. Die Inhalte sind allein aus der Landschaftsplanung, insbesondere dem Landschafts-
rahmenplan abgeleitet. Die Ziele erscheinen nicht geeignet, einen Ausgleich oder Ersatz fir
Eingriffe herbeizufiihren, die aus der stadtebaulichen Planung resultieren kénnten. Es wurden
keine MaBnahmen benannt. Z.B. sind “naturnahen Wiesen" in der Gemeinde innerhalb der
Abgrenzung nicht vorhanden. Fiir die Gemeinde haben die Belange der Land- und Forstwirtschaft
gegeniber den landschaftsplanerischen Zielstellungen im Bereich einen héheren Rang.
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Daher sind die Grundlagen fiir die Ubernahme in den FNP als “Flache fir MaBnahmen ..."
nicht vorhanden. Die Unterschutzstellung kann unabhéngig von den Planungen der Gemeinde
mit den gesetzlichen Mitteln des BbgNatSchG bewirkt werden. Bei Handlungsbedarf ist der
Entwurf des Landschaftsplans als Grundlage fiir die Realisierung von MaBnahmen heranzuzie-
hen.

Zeichnerische Darstellung Landschaftsplan “Entwicklungskonzept': Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4
Beschreibung im “Textband” S. 273

MaBnahmen des Landschaftsplans:

1) Sicherung der Offenflachen

2) Bewirtschaftungsregelungen flir die Landwirtschaft

Ubernahme in den FNP:

1) Die Inhalte der vorgeschlagenen MaBnahmen des Landschaftsplans wurden in die textliche
Darstellung 4 des FNP (ibernommen.

Die Flache 1 “Am Eichenweg" wird nur teilweise aus dem Landschaftsplan Ubernommen. Der
Woestteil weist schlechte Boéden auf, so dal3 die Option zur Aufforstung hier notwendig ist.

Die Flache 1 “Werder" wird nicht aus dem Landschaftsplan Gbernommen. Die Flache weist
schlechte Béden auf, so daf3 die Option zur Aufforstung hier notwendig ist.

Die Flache 2 wird bernommen.

Die Flache 3 wird nur teilweise Gbernommen, das der Sidteil ohnehin schon bewaldet ist.
Die Flachen 4, Teil nérdlich der LandesstraBe und ein Streifen sddlich der LandesstraBe
werden nicht Ubernommen, da die Gemeinde hier den Belangen der bewirtschaftenden Betriebe
und der Eigentiimer einen héheren Rang einrdumt als den landschaftsasthetischen Uberlegungen,
welche den Inhalten des Landschaftsplans zugrundeliegen. Die MaBnahmen werde fir die
Flachen entlang Schafgraben - Verlorenes Wasser (ibernommen.

Keine Ubernahme von 2), da die genannten MaBnahmen Bewirtschaftungsregelungen sind,
welche nach der Kommentierung zu § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB nicht zum Darstellungsumfang
des FNP gehé&ren. Bei Handlungsbedarf ist der Entwurf des Landschaftsplans als Grundlage fir
die Realisierung von Malnahmen heranzuziehen.

Zeichnerische Darstellung Landschaftsplan “Entwicklungskenzept': Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Nr. 5

Beschreibung im “Textband” S. 273

Mafnahmen im Landschaftsplan:

1) Durchfihrung einer ordnungsgemaBen Landwirtschaft nach § 11 BbgNatSchG

2) Renaturierung des Grabens "Verlorenes Wasser".

Ubernahme in den FNP:

Darstellung mit Umgrenzung als “Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft” (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB) in der Planzeichnung;
Beschreibung der Ziele des Landschaftsplans im Erlauterungsbericht des Flachennutzungsplans.

Zeichnerische Darstellung Landschaftsplan “Entwicklungskonzept”: Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Nr. 6 (Bereich “Schulzenbruch)
Beschreibung im “Textband” S. 273

MaBnahmen im Landschaftsplan:

1) Biotopschutz,
2) keine intensive Nutzung,
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3) Acker in Grinland umwandeln.

Ubernahme in den FNP:

Darstellung mit Umgrenzung als “Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft" (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB) in der Planzeichnung;
Beschreibung der Ziele des Landschaftsplans im Erl&auterungsbericht des Flachennutzungsplans.
Nach Kenntnis der Gemeinde sind im Schulzenbruch derzeit keine Ackerflachen vorhanden.

Zeichnerische Darstellung Landschaftsplan “Entwicklungskonzept” Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Nr. 7

Beschreibung im “Textband” S. 273

MafBnahmen im Landschaftsplan:

1) Erhalt der Offenflachen, Feuchtwiesen, Moore im Wald,

2) Sicherung Erlenbruchwald,

3) keine intensive Nutzung,

4) Gewasserrenaturierung, Roéhrichterhalt.

Ubernahme in den FNP:

Darstellung als “Flache fur Wald" mit Umgrenzung als “Flache tir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft’ (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB) in der
Planzeichnung; Beschreibung der Ziele des Landschaftsplans im Erlauterungsbericht des
Flachennutzungsplans.

8.2 Zusammenfassung der Integration

Der Landschaftsplan ist teilweise nicht mit dem FNP abgestimmt, sondern entwickelt eine
Gegenplanung, welche nicht den Zielstellungen der Gemeinde entspricht. Hier ist auf die
unterschiedlichen Auffassungen zu den Darstellungen fir die Waldflachen westlich des ehema-
ligen Gutshofes hinzuweisen.

Im Landschaftsplan wurde nicht berlicksichtigt, daB in Falkenberg im Rahmen eines Pilotpro-
jektes bereits zahlreiche MaBnahmen zur Verbesserung der Biotopstruktur und des Land-
schaftsbildes durchgeflihrt wurden. Einzelheiten hierzu kénnen dem Erlauterungsbericht
zum Projekt “Flurneugestaltung und Biotopverbund Gemarkung Falkenberg" entnommen
werden.

Die fiir die Integration benannten Inhalte des Landschaftsplans bestehen in erster Linie aus
der Aufzahlung von landschaftsplanerischen Zielen sowie von Pflege- und Bewirtschaftungs-
maBnahmen, die wegen der nicht konkreten Aussage oder im Zusammenhang mit der geltenden
Rechtsprechung nicht in die stadtebauliche Planung Ubernommen werden kdnnen.

Einzelne MaBBnahmen aus dem Entwicklungskonzept sind planungsrechtlich geeignet, in den
FNP (ibernommen zu werden. Die Ubernahme wird aber nur vollzogen, sofern die MaBnahmen
mit den gemeindlichen Zielen der stadtebaulichen Planung vereinbar sind.

Der Landschaftsplan enthalt im “Textband" S. 161 ff Vorschlage fir MaBnahmen, die im
Zusammenhang mit der stadtebaulichen Planung zur Kompensation von Eingriffen dienen
sollen. Hier sind in erster Linie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen flr das jeweilige Plangebiet
und die unmittelbare Umgebung genannt. Diese Vorschlage sind jedoch nicht Bestandteil des
Entwicklungskonzeptes, sondern sind nur im erlduternden “Textband” enthalten. Der FNP
folgt dieser Systematik. Im Erlduterungsbericht zum FNP wird im Zusammenhang mit der
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Beschreibung der durch den FNP dargestellten neuen Bauflichen auch auf die Vorschlidge im
‘Textband” des Landschaftsplanes verwiesen. In diesem Zusammenhang werden die Grundziige
der vorgeschlagenen AusgleichsmaBnahmeniibernommen:

Im Zusammenhang mit Bebauungsplanen, Vorhaben- und ErschlieBungsplanen und stadtebau-
lichen Satzungen sind im Plangebiet AusgleichsmaBnahmen festzusetzen:

- Gehdlzpflanzungen,

- Pflanzung von StraBenb&umen,

- Heckenpflanzungen, soweit dies mit des Funktionen des Plangebietes vereinbar ist,

- Verwendung einheimischer und standortgerechter Gehélzarten,

- Versickerung von Niederschlagswasser, soweit die Bodenverhéltnisse dies zulassen.

Die stadtebauliche Planung beriicksichtigt die Belange von Natur und Landschaft durch
* Vermeidung (Reduzierung friiher vorgesehener Bauflachen an der L 38 &stlich des Grabens),

* Ausgleich (Vorschlage fir MaBnahmen im Bereich stadtebaulicher Planungen, analog zum
Landschaftsplan),

* ErsatzmaBnahmen (Darstellungen des FNP, die aus dem Landschaftsplan ibernommen wur-
den).

Die Gemeinde hat die Belange von Natur und Landschaft geprift und mit den Gbrigen 6ffentlichen
und privaten Belangen gegeneinander und untereinander abgewogen. Als Ergebnis wird festge-
stellt, daf3 die Belange von Natur und Landschaft in der stadtebaulichen Planung angemessen
berilicksichtigt wurden.
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9 Flachenbilanz

Tabelle 11
Flachennutzung (Bestand) It. Liegenschaftskataster (1)

Nutzungskategorie ha v.H.
Bestand
Wald insgesamt 537,35 50,25
darunter Nadelwald 537,35
darunter Gehoélz 0,00
Landwirtschaft insgesamt 482,58 4513
darunter Acker 427,80
darunter Grinland 42,60
darunter Gartenland 6,03
darunter Obstanbau 0,00
darunter Brache 6,14
Betriebsflache Abbauland 1,05 0,10
Gebdaude- und Freifliche insg. 11,26 1,05
darunter offentliche Zwecke 0,00
darunter Wohnen + Mischnutzung 3,40
darunter Handel + Dienstleistungen 0,00
darunter Gewerbe + Industrie 0,15
darunter Land- + Forstwirtschaft 7,30
darunter Erholung 0,41
darunter ungenutzt 0,00
Gewdésser 2,34 0,22
Verkehrsflache StraBe 27,96 2,61
Verkehrsflache Bahn 0,00 0,00
Friedhof 0,55 0,05
Unland 6,20 0,58
insgesamt ! 1069,28 100,00

(1) Flachenangaben It. Auszug aus dem Liegenschaftskataster vom 10.01.1996; Feldver-
gleich ist erforderlich
(2) Abweichungen durch Rundung

Aus gegebenem Anlaf3 wird ausdricklich darauf hingewiesen, daf3 erhebliche Differenzen
zwischen der Flachennutzung gemafi Kataster und der tatsachlichen Flachennutzung bestehen.
Dieser Sachverhalt ist auch den Katasterbehtrden bekannt. Ein Vergleich zwischen dem kata-
stermé&figen Bestand und den durch Messung auf der Planzeichnung ermittelten Flachenangaben
zur Planung wird daher immer zu Fehlinterpretationen fihren.
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Tabelle 12
Flachennutzung (Planung)

Teilflachen Flachengruppen

Nutzungskategorie ha v.H. ha v.H.
Bauflachen insgesamt 15,6 1,47
Wohnbauflachen 2,2 0,21

Gemischte Bauflachen 13,4 1,26

Gewerbliche Bauflachen - 0,00

Verkehrsflachen StraBenverkehr 50 0,47
Granflachen - 0,00
Sportplatze - 0,00

Friedhofe - 0,00

sonstige Grinflachen - 0,00

Flachen flr die Landwirtschaft 404,3 37,82
Flachen fiir die Forstwirtschaft 643,7 60,22
Wasserflachen 0,0 0,00
Mafnahmen flr Natur und Landschaft 65,6

Planung insgesamt 1068,9 100,00

") Flachenangaben ermittelt durch Planimetrieren auf der Planzeichnung MaBstab 1 :
#) Abweichungen vom katasterméaBigen Bestand durch MeBmethode und Rundung

10.000
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Anhéange

A1 Rechtsgrundlagen
Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. |
1986 S. 2253 / GVBI. 1987 S. 201), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 17. Dezember 1997 (BGBI. | S. 3108)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. |
1997 8. 2141), berichtigt 1998 (BGBI. | S. 137)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung) (BauNVQ)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 1990 S. 132),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | 1993 S. 466).

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991
5. 58).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSch@G) in der
Fassung vom 12. Marz 1987, zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.
April 1993 (BGBI. | 1993 S. 466)

Bundesberggesetz (BBergG) vom 13. August 1980 (BGBI.I S. 1310, zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 06. Juni 1994 (BGBI. | S. 1170)

Landesrecht

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 17.Juni 1991 (GVBI. S. 213), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Anderung der Agrar- und Forstverwaltung
im Land Brandenburg (Agrar- und Forstverwaltungsstrukturgesetz - AuFVSG) vom 5.
November 1997 (GVBI. 5. 112)

Gesetz tiber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 22. Juli 1991 (GVBI. S.
311), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Anderung der Brandenburgischen
Bauordnung und anderer Gesetze vom 18. Dezember 1997 (GVBI. | S. 124)

Brandenburgisches Gesetz (iber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) (GVBI. |. S. 208 vom 29. Juni
1992), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Anderung der Brandenburgi-
schen Bauordnung und anderer Gesetze vom 18. Dezember 1997 (GVBI. | S. 124)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgW@G) vom 13. Juli 1994 (GVBI. | Nr. 22 vom 15. Juli
1994), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 17. Dezember 1996 (GVBI. |
Nr. 27 S. 364)
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Bauleitplanung und Landschaftsplanung. Gemeinsamer ErlaB des Ministeriums fiir Umwelt,
Naturschutz und Raumordnung und des Ministeriums fir Stadtentwicklung, Wohnen
und Verkehr vom 29. April 1997 (Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 20 vom 23.05.1997)

Gesetz zum Landesplanungsvertrag vom 6. April 1995 (Artikel 2: Brandenburgisches
Landesplanungsgesetz - BbgLPIG) (GVBI. I. Nr. 17 vom 24. Juli 1995)

Empfehlung zu den Abstidnden zwischen Industrie- / Gewerbegebieten sowie Hochspannungs-
freileitungen / Funksendestellen und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung
unter Aspekten des Immissionsschutzes (Abstandsleitlinie) des Ministers fiir Umwelt,
Naturschutz und Raumordnung vom 6. Juni 1995 (Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 49
vom 06.07.1995)

Erla3 des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung zur landesplanerischen
und naturschutzrechtlichen Beurteilung von Windkraftanlagen im Land Brandenbrg
(WindkrafterlaB des MUNR) vom 24 Mai 1996 (Amtsblatt vom 27, Juni 1996 S.
654)

A2 Verbindliche Bauleitpldne / stiddtebauliche Satzungen

Satzung Uber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils in
Falkenberg (Klarstellung- und Abrundungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB
in Verbindung mit § 4 Abs. 2 a BauGB-MaBRnahmenG), Stand Februar 1997: Status:
Vorentwurf

A3 Quellenangaben

AVP: -> Kultus und Partner; Berliner Organisation fir Agrar- und Ernahrungswirtschaft:
Agrarstrukturelle Vorplanung fir die Region des Amtes Odervorland. Teil A Entwurfs-
fassung. Teil B Dorferneuerung Phase 1. Firstenwalde / Berlin Mai 1996

Bundesministerium flir Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau (Hrsg.): Raumordnerische
Leitbilder fir den Raum entlang der deutsch-polnischen Grenze. Deutschsprachige Zu-
sammenfassung. Bonn 1995

Landesamt fir Datenverarbeitung und Statistik: Gebaude- und Wohnungszéhlung "95. Vorlaufige
Ergebnisse. Potsdam 1996

Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg (Hrsg.):
Orientierungskarte Naturschutz und Windnutzung. (Anlage H zum ErlaB des MUNR zur
landesplanerischen und naturschutzfachlichen Beurteilung von Windkraftanlagen im
Land Brandenburg (Windkrafterla® des MUNR)) 1 : 300.000 Stand 5/96

Planungsamt Landkreis Oder-Spree: Raumliche Entwicklungskonzeption fiir den Landkreis
Oder-Spree. SchluB3bericht. Beeskow Dezember 1995

Rohrlach, Peter: Historisches Ortslexikon fur Brandenburg. Teil VIl Lebus. Weimar 1983

Schmidt-Eichstaedt, Gerd: Stadtebaurecht. Stuttgart Berlin Kéln 1993
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