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1 ANLASS UND ZIELSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Durch einen privaten Vorhabenstrager wird fur die Errichtung und den Betrieb einer
Freiflachen-Photovoltaik-Anlage die Nachnutzung einer ehemaligen landwirtschaftli-
chen Liegenschaft beabsichtigt. Daher ist das Vorhabengebiet als eine Konversions-
flache zu beurteilen.

Geplant ist eine Photovoltaikanlage auf der landwirtschaftlichen Liegenschaft mit ca.
750 kWp installierter Leistung, die sich auf Freiflachen verteilt. Die ausreichend gro-
Re, tw. bebaute und vorbelastete Flache bietet sehr gute Voraussetzung fiir eine So-
larnutzung.

Das wesentliche stadtebauliche Ziel ist die Wiedernutzbarmachung einer weitgehend
erschlossenen Konversionsflache fir eine nachhaltige Nutzung von erneuerbaren
Energien. Damit wird gem. 8 1 Abs. 5 BauGB ein Beitrag zum Klima-, Natur- und
Umweltschutz geleistet, der sich auch mit der Energiestrategie 2030 des Landes
Brandenburg deckt. Danach soll der Anteil an erneuerbaren Energien am Primar-
energieverbrauch im Land Brandenburg auf 32 % (mindestens 170 Petajoule-PT) im
Jahr 2030 erhoht werden. Bei installierten 10.500 MW Windkraft- und 3.500 MW Pho-
tovoltaikleistung im Jahre 2030 sollen Photovoltaikanlagen einen Anteil von 12 PJ
leisten. Damit ist es nach Windenergie (82 PJ), Biomasse (58 PJ) der drittwichtigste
regenerative Energietrager.

Als ein nachhaltiges Vorhaben entspricht es den Kriterien nach § 51 Abs. 1 Nr. 2 und
3 cc EEG (Erneuerbare-Energie-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), gean-
dert durch Art. 2 d. Gesetzes v. 22. Dezember 2016 (BGBI. | S. 3106)).

Zur Schonung hochwertiger Flachen werden demnach u.a. Konversionsflachen fir
die Vergutung zugelassen. Das Areal ist deshalb zur Nutzung durch eine Freiflachen-
Photovoltaik(PV)-Anlage geeignet. Der Beitrag zum Klima- und Naturschutz, zur Un-
terstlitzung der Biodiversitat, zur CO, Vermeidung und als Beitrag zur politisch einge-
leiteten Energiewende in Deutschland wird dadurch unterstutzt.

Aufgrund der Lage der von der Planung berihrten Grundstiicke im Auf3enbereich
gem. § 35 BauGB und der geplanten Nutzungs- und Bebauungsabsichten ist das o.g.
Vorhaben planungsrechtlich nicht zuléssig. Dafir ist die Erarbeitung eines Bebau-
ungsplanes im Rahmen eines 'normalen’ Bebauungsplanverfahrens nach 8 2 Abs. 1
BauGB mit Umweltpriifung beabsichtigt.

MKS ARCHITEKTEN — INGENIEURE GmbH Seite 1
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Beagriindung

ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES BEBAUUNGSPLANGEBIETES

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Flur 1 der Gemar-
kung Falkenberg und betrifft die Flurstiicke 43/3 (tw.) und 44.

Die GroRRe des Bebauungsplangebietes betragt etwa 1,26 ha. Die von der Planung
berthrten Grundstiicke befinden sich im privaten Eigentum des Vorhabentragers.

2.1

Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes
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Der stralenzugewandte Teil des Flurstiicks 43/3 wurde nicht in den Geltungsbereich
einbezogen. Er liegt innerhalb des klargestellten Bereiches der rechtskraftigen Klar-
stellungs- und Erganzungssatzung, so dass hierfur kein stéadtebauliches Regelungs-

erfordernis besteht (s. Kap. 3.3).
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2.2

221

2.2.2

Beschreibung des Bebauungsplangebietes

Lage im Siedlungsgebiet/ umgebende Nutzungen

Das Plangebiet des Vorhabens befindet sich am siidwestlichen Ortsrand von Falken-
berg, in der StralRe Falkenberg 43. Es ist sowohl Gber den stralenzugewandten Tell
des Flurstiicks 43/3 (aul3erhalb des B-Plangeltungsbereiches) als auch tber einen 6f-
fentlichen Wirtschaftsweg von der Stral3e Falkenberg zu erreichen.

An das Plangebiet grenzen im
— Suidosten und Nordosten wohngepragte Bereiche,
— Norden, Suden und Westen landwirtschaftliche Flachen,

— Osten an landwirtschaftliche Gebaude (auf eigenem Grundstick).

Frihere und heutige Nutzung des Plangebietes

Das Vorhabengrundstiick wurde bis Dezember 2009 als Milchviehanlage (zuletzt
durch die Fa. Falkenberger Milch, Wilken KG) genutzt.

Die wesentlichen Anlagen wurden Anfang der 1960er Jahre von der damals gegrin-
deten LPG errichtet.

Aus dieser Zeit stammen auch zwei massive baugleiche Stélle. Ein, im stral3enzuge-
wandten Teil (auBerhalb des B-Plangeltungsbereiches) liegender Altstall wurde be-
reits in den 1940er Jahren genutzt. Zwischen den beiden o0.g. Stallen befinden sich
zwei Gebaudeteile des Melkhauses mit einem Uberdachten Vorwartehof.

Eine im Nordwesten liegende offene Feldscheune wurde Uber das angrenzende
ehemalige Wegegrundstiick 85 gebaut. Sie diente der Lagerung von Heu und Stroh
sowie zur Unterstellung von Maschinen.

Bauliche Veranderungen wurden nur im Zusammenhang mit einer Anderung der Auf-
stallungsart nach 1990 durchgefiihrt. Von der bis dahin durchgefiihrten Anbindehal-
tung zeugt noch die zur Lagerung des Stalldungs errichtete Dungplatte hinter den
Stallen. Im Zuge der Umriistung auf Laufstallhaltung wurden Giillekanale und ein Gll-
lelager mit einem Fassungsvermogen von ca. 1.200 m? errichtet.

Im stidwestlichen Grundstiicksteil befindet sich ein mit einer Folie ausgekleideter und
eingefriedeter Feuerldschteich.

Die Flachen um die Geb&ude sind nahezu komplett betoniert bzw. asphaltiert. Aber
auch im weiteren Umfeld wurden gré3ere Flachen mit Schotter befestigt, die tw. auf-
grund des Bewuchses nicht sofort zu erkennen sind. Insgesamt liegt ein relativ hoher
Versiegelungsgrad vor.

Das ansonsten ebene Gelande wird nur durch drei kiinstliche Erdwaélle/ Aufschittun-
gen unterbrochen. Im Vergleich zu den beiden Wallen entlang der nordwestlichen
und sudostlichen Grenze wurde ein Wall um den Feuerldschteich angelegt.

Seit der Einstellung des landwirtschaftlichen Betriebes werden die Stélle nur noch fur
die Einlagerung von Strohballen genutzt.

Aufgrund der spezifischen landwirtschaftlichen Vornutzung ist der 6kologische Wert
des Vorhabengebietes als tw. beeintrachtigt einzuschatzen?.

1 Gem. Empfehlung EEG Clearingstelle: MaRgeblich ist, ob sich der 6kologische Wert der Flache aufgrund der spezi-
fischen Vornutzung schlechter darstellt als vor dieser bzw. ohne diese Nutzung.

MKS ARCHITEKTEN — INGENIEURE GmbH Seite 3
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Die nahezu Uberall festzustellende anthropogene Veranderung der Erdoberflache
bzw. der Bodenstruktur mit geringem Humusgehalt und verminderter Bodenfruchtbar-
keit, Bodenerosionen und sonstige im oder auf dem Boden befindliche Materialien,
grol3flachige Versiegelungen (Wege/Stellflachen), der Gebaude sowie ein Gullelager
sind Indizien fir eine Belastung und Beeintrachtigung des Bodens, die aus der
Vornutzung resultieren.

Abb. 2: Luftfotos 2000 und 2017
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3 VERHALTNIS ZU BESTEHENDEN PLANUNGEN UND VORGABEN

3.1 Ziele der Raumordnung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin/Brandenburg teilt im Schreiben
vom 08.05.2020 mit

,Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht:
Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.
Erlauterungen

Die Verordnung tber den LEP HR vorn 29.04.2019 ist seit dem 01.07.2019 rechts-
wirksam und hat die zum Zeitpunkt der Stellungnahme zur Zielanfrage vom
05.03.2019 geltenden Regelungen aus dem Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg abgel6st.

Die vorliegenden Planentwirfe sind an die nunmehr rechtsverbindlichen Ziele der
Raumordnung des LEP HR angepasst.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18,12.2007 (GVBI. | S.
235)

- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom
29.04.2019 (GVBI. IlI, Nr. 35)

(..)"

Die Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree Regionale Planungsstelle, teilt
im Schreiben vom 05.03.2019 mit: ,Die Festsetzungen im Bebauungsplan ,Solarpark
Falkenberg" befinden sich in Ubereinstimmung mit den regionalen Zielsetzungen der
Raumordnung. Durch die Anderung der Zweckbestimmung zur solaren Energieer-
zeugung werden keine Belange der Raumordnung berihrt. Die Reaktivierung der
einst milchwirtschaftlich genutzten Konversionsfldchen wird beflirwortet.”

MKS ARCHITEKTEN — INGENIEURE GmbH Seite 5
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3.2

3.3

Seite 6

Rechtskraftiger Flachennutzungsplan

Fur die Gemeinde Falkenberg liegt seit dem 01.03.2000 ein rechtskraftiger Flachen-
nutzungsplan vor. Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Flache fir die
Landwirtschaft ausgewiesen. Uberdies wurde eine Altlastverdachtsflache gekenn-
zeichnet und ein Bodendenkmalbereich nachrichtlich Gbernommen.

Abb. 3: Ausweisungen im Flachennutzungsplan Falkenberg

i e
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Flache fir die
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Ausschnitt

Die beabsichtigten Inhalte des Bebauungsplanes (insbesondere Sondergebiet fir
Sonnenenergienutzung) sind mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht
vereinbar, so dass dafiir eine Anderung erforderlich wird. In diesem Sinne hat die
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 23.03.2017 die 1. Anderung des Flachennut-
zungsplanes beschlossen. Parallel zum Bebauungsplan wird der FNP gedndert. Da-
rin werden die Ausweisungen im Flachennutzungsplan an die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes angepasst. Die Planung entspricht somit einem B-Plan im Parallelver-
fahren nach 8§ 8 Abs. 3 BauGB.

Rechtskraftige Klarstellungs- und Erganzungssatzung

Fur den Ortsteil Falkenberg besteht seit dem 29.12.1998 eine rechtskratftig Klarstel-
lungs- und Ergénzungssatzung. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt da-
nach nahezu ausschliel3lich au3erhalb der klargestellten und der ergénzten Bereiche.
Somit ist er dem AulRenbereich gem. 8 35 BauGB zuzuordnen.

Demgegenuber liegt der, nicht im B-Plangebiet liegende strallenzugewandte Teil des
Flurstiicks 43/3 innerhalb des klargestellten Bereiches der Satzung, so dass dort alle
Vorhaben nach § 34 BauGB zu beurteilen sind.

MKS ARCHITEKTEN — INGENIEURE GmbH
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Abb. 4: Ausweisungen in der Klarstellungs- und Erganzungssatzung Falkenberg
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3.4  Gegenwartiges Baurecht

Im vorliegenden Fall handelt sich es um ein ehemals durch landwirtschaftliche Ge-
baude genutztes Gebiet, dass durch seine Lage dem Auf3enbereich (s. Kap. 3.3) zu-
zuordnen ist. Da diese Nutzung nicht mehr ausgeibt wird (kein Bestandsschutz) sind
nur privilegierte Bauvorhaben im Aul3enbereich zulassig.

Grundsatzlich zahlen Betriebe, die der offentlichen Elektroenergieversorgung dienen,
dazu. Jedoch setzt der Privilegierungstatbestand das Vorliegen einer Ortsgebunden-
heit des Betriebes voraus. Eine Ortsgebundenheit liegt vor, wenn das betreffende
Vorhaben nach seinem Wesen und seinem Gegenstand sowie aufgrund der geogra-
fischen oder geologischen Eigenart ausschlie3lich an der fraglichen Stelle betrieben
werden kann. Diese strenge Standortgebundenheit ist im Fall eines Solarparks nicht
gegeben.

Entsprechend der Ausfuhrungen unter Kap. 1 wird fur die Brachflache eine neue Bo-
denordnung vorgesehen, die eine veranderten Bebauungs-, Nutzungs-, Erschlie-
Bungsstruktur zur Folge hat. Es wird in das stadtebauliche Geflige der Gemeinde
eingriffen, so dass die hierdurch ausgelosten Konsequenzen, aufgrund ihrer Vielfalt
und ihres Umfangs mdglichst friihzeitig und umfassend planerisch bewaéltigt werden
mussen.

Damit und aufgrund des relativ hohen Ansiedlungsdrucks ist die Erforderlichkeit eines
Bebauungsplans fir die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung von
Falkenberg gegeben.

Fir das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.

MKS ARCHITEKTEN — INGENIEURE GmbH Seite 7
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4.1

4.2
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STADTEBAULICHES KONZEPT

Bauvorhaben

Dem Bebauungsplan liegt das technische Konzept fir erdgebundene Photovoltaikan-
lagen zu Grunde.

Geplant ist eine Photovoltaikfreiflachenanlage auf der landwirtschaftlichen Liegen-
schaft mit ca. 750 kWp installierter Leistung. Mit Ausnahme des Feuerldschteiches
sollen alle vorhandenen baulichen Anlagen zuriickgebaut und die Erdwalle eingeeb-
net werden.

Die Ausrichtung der Modultische erfolgt nach aktueller Planung (Stand: 09/2017) in
O-W-Ausrichtung mit einem Neigungswinkel von ca. 15 - 25°. Bei einer angenomme-
nen Anordnung der Module als 4-reihig quer montierte Konstruktion betragt die Hohe
ca. 2 m uber Gelandeoberkante. Im vorliegenden Fall ist eine Anordnung der Modulti-
sche in parallelen Reihen vorgesehen. Eine Besonnung und Beregnung der schrag
Uberschirmten Flache bleibt so gewahrleistet.

Die PV-Freiflachen-Anlagen werden durch offene Stahlprofil-Rammpfosten (nach Sta-
tik, je nach Bodenbeschaffenheit) rickbaufreundlich gegriindet. Die Grindung der
Modulhalterung wird mit feuerverzinkten offenen Stahlprofilen im Rammverfahren
hergestellt. Fir die Feststellung der Bodenbeschaffenheit werden Auszugsversuche
und ggf. Bodenuntersuchungen durchgefiihrt. Die Zug- und Drucktests bilden die
Grundlage zur Ermittlung der Griindungstiefe und der Pfostenabstande. Der Standsi-
cherheitsnachweis erfolgt vor Baubeginn durch ein qualifiziertes Ingenieurbiro fur
Tragwerksplanung. Die Verwendung von Rammfundamenten erlaubt ein Ausgleich
von Gelandeunebenheiten, so dass keine groRrdumigen Bodennivellierungen erfor-
derlich sind. Ein rickstandsloser Abbau ist zu jeder Zeit mdglich, so dass auch kein
dauerhafter Eingriff in das Gelédnde stattfindet.

Darlber hinaus ist eine Trafostation erforderlich, die in Eingangs-/Tornahe angeord-
net werden soll. Die weiterhin geplanten sogenannten Wechselrichterbdnke werden
unterhalb der Modultische luftumspiilt hdngend befestigt.

Zur Sicherheit, zum Schutz vor Diebstahl und Vandalismus muss die Gesamtanlage
eingezdunt werden. Zugang zur PV-Flache erhalt neben dem Betreiber und dem
Pflege-/ Wartungspersonal auch die Feuerwehr. Hierzu werden ggf. Schliisseltresore
am Tor eingesetzt.

Freiflachen- und Nutzungsstruktur

Im Zuge der Baufeldberaumung werden die vorhandenen Gebaude und befestigten
Flachen zurtckgebaut.

Eine Neuversiegelung beschrénkt sich auf die Grundflache der Trafostation und die
Profilflache der Rammpfosten. Fir die innere ErschieBung werden mdglichst die be-
stehenden befestigten Flachen verwendet. Eine zusatzliche Versiegelung durch Ver-
kehrsflachen findet nicht statt.

Die restliche Bodenflache bleibt offen und vegetativ verfligbar. Sowohl die Freiraume
zwischen den einzelnen Reihen als auch unter den Modultischen bleiben unversie-
gelt. Durch eine Begrunung der Flache erfolgt ein wirksamer Erosionsschutz des be-
reits stark gestorten Bodens. Die Funktionalitat der vegetativen Oberflache bleibt
praktisch vollstandig erhalten bzw. kann verbessert werden. Das trifft auch im We-
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4.3

43.1

4.3.2

sentlichen fur den Bereich der Feuerwehrzufahrt zu. Aufgrund der geringen Nutzung
wird sich dort nahezu keine Verdichtung einstellen.

Anlagenbedingt sind auf der Flache fur die Solarmodule keine Baum- und Strauch-
pflanzungen vorzusehen, die eine Verschattung bewirken wirden. Aufgrund des na-
hezu geholzfreien Zustandes des Vorhabengebietes sind keine wesentlichen Eingriffe
notwendig. Durch eine Sicherung des Gehdlzbestandes i.V.m. einer bestandsorien-
tierten Festsetzung gem. § 9 abs. 1 Nr. 25 BauGB bleiben die dort vorhandenen Ge-
holze erhalten.

Ein Entzug von landwirtschaftlicher Nutzflache findet innerhalb des B-Plangebietes
nicht statt.

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Die heutige verkehrliche ErschlieBung tber den straRenzugewandten Grundstticksteil
wird zuklnftig nicht mehr beabsichtigt.

Die (neue) ErschlieBung erfolgt von der StralRe Falkenberg / LandesstralRe L 38 tber
einen im Siuiden gelegenen vorhandenen 6ffentlichen Wirtschaftsweg.

Der Landesbetrieb StralRenwesen teilt im Schreiben vom 07.02.2019 mit; ,Das Plan-
gebiet befindet sich nord-/westlich der L 38 im Abs. 055. Fir die Landesstral3en ver-
waltet der Landesbetrieb StralBenwesen Brandenburg, Dienststatte Frankfurt (Oder)
die Stralenbaulast.(...) Die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes erfolgt (iber
eine vorhandene Zufahrt, die innerhalb der Ortsdurchfahrt Falkenberg, ca. bei Stat.
0,422 liegt. Bauantragsunterlagen sind der Strallenbauverwaltung gesondert zur Stel-
lungnahme einzureichen.”

Ver- und Entsorgung

Aufgrund der ehemaligen landwirtschaftlichen Nutzungen wird davon ausgegangen,
dass eine fir das Vorhaben ausreichende medientechnische Versorgung des Gebie-
tes gewahrleistet werden kann. Fir die geplante Solarnutzung sind bis auf eine An-
bindung an das Stromnetz keine weiteren Erschlieungsaufwendungen erforderlich.

Elektroenergie

Die Stromversorgung obliegt der E.DIS Netz GmbH. Fir die elektrische Verbindung
zwischen PV-Park und Netzverknipfungspunkt ist der Anlagenbetreiber zustandig.

Im Schreiben vom 31.01.2019 teilt sie mit: ,Zu dem Einspeisepunkt der zur Fortlei-
tung der regenerativ erzeugten Energie dient, geben wir in dieser Stellungnahme kei-
ne Auskunft. Gegebenenfalls ist jedoch ein Ausbau des Elektronetzes zur Aufnahme
der erzeugten Energie auch aullerhalb der Grenzen des FNP bzw. BP notwendig.*

Der Vorhabentrager hat mit Schreiben vom 04.04.2016 beim Versorgungsunterneh-
men die Netzverknlipfung angefragt. Das Ergebnis steht noch aus.

Die Bundesnetzagentur weist in lhrer E-Mail vom 31.01.2019 darauf hin: ,Betreiber
von Photovoltaikanlagen sind nach dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) und
der darauf erlassenen Anlagenregisterverordnung unter anderem verpflichtet, Stand-
ort und Leistung dieser Anlagen der Bundesnetzagentur zu melden. Die Registrierung
von Photovoltaikanlagen mit Ausnahme von Freiflachenanlagen erfolgt Uber das PV-
Meldeportal<https://app.bundesnetzagentur.de/pv-meldeportal/> der Bundesnetza-
gentur. Sofern die Registrierung nicht erfolgt, reduziert sich der Anspruch auf finanzi-
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elle Forderung fur die betreffende Anlage nach dem EEG auf Null, was mit erhebli-
chen finanziellen Auswirkungen verbunden sein kann. Erfolgt dennoch eine Beteili-
gung der Bundesnetzagentur muss die o. g. Meldung unabhangig davon zusatzlich
erfolgen.”

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung
Eine offentliche Ver- und Entsorgung wird fir das Vorhaben nicht bendtigt.

Unabhéngig davon teilt der daflr zustandige Zweckverband Wasserversorgung und
Abwasserentsorgung Furstenwalde und Umland (Schreiben vom 05.03.2019) mit:

,Der Zweckverband betreibt in Falkenberg ein zentrales Trinkwasserversorgungsnetz,
eine zentrale Schmutzwasserentsorgung ist nicht vorhanden und nach gegenwaérti-
gem Stand in der langfristigen Planung des Verbandes nicht vorgesehen. Die Entsor-
gung des hauslichen Schmutzwassers aus den abflusslosen Sammelgruben erfolgt
mittels vom Zweckverband gebundenen Abfuhrunternehmen. Dadurch ist die 6ffentli-
che Aufgabe der Wasserver- und Abwasserentsorgung fur die vorhandene Bebauung
sicher gestellt. (...)

Trinkwasserversorgung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Solarpark Falkenberg" befinden sich keine
Anlagen zur Trinkwasserversorgung. Die Trinkwasserversorgung kann Uber eine Er-
weiterung des bestehenden Netzes Uber den offentlichen Wirtschaftsweg von der
StralRe Falkenberg erfolgen. Die Dimension der vorhandenen Versorgungsleitungen
ist ausreichend den zusatzlichen Trinkwasserbedarf abzudecken. Die Anordnung der
Trinkwasserleitungen ist in offentlichen Flachen, im StraBenseitenraum (Gehwegq)
vorzusehen.

Sofern der Grundschutz zur Léschwasserversorgung ebenfalls aus dem Trinkwas-
sernetz sichergestellt werden soll, nehmen wir auf eine entsprechend gesonderte An-
frage hin gern Stellung.

Schmutzwasserentsorgung

Zur Gewabhrleistung der Entsorgung des hauslichen Schmutzwassers ist eine abfluss-
lose Sammelgrube bzw. der Saugstutzen unmittelbar Grundstiicksgrenze oder an ei-
ne, mit dem Entsorgungsfahrzeug befahrbaren Zuwegung oder Auffahrt, anzuordnen.

Niederschlagswasserentsorgung

Eine offentliche Anlage zur Niederschlagswasserentsorgung ist weder vorhanden
noch geplant. Darliber hinaus lassen die vorhandenen Verhéltnisse eine schadlose
Unterbringung des anfallenden Niederschlagswassers entsprechend den Anforde-
rungen des Wasserhaushaltsgesetzes § 55 Abs. 2 ortsnah am Ort des Anfalls zu, wie
unter Punkt 4.3.2. der Begriindung beschrieben.

Planungsabsichten des Zweckverbandes

In und um das Plangebiet sind mittelfristig keine Investitionen im Wirtschafts- und In-
vestitionsplan des Zweckverbandes eingestellt. Aus der Umsetzung der MaRnahmen
des Abwasserbeseitigungskonzeptes des Zweckverbandes ergeben sich ebenfalls
keine Planungsabsichten des Zweckverbandes.

Im Umgang mit dem Niederschlagswasser wird von der Beachtung des Landeswas-
sergesetzes ausgegangen, wonach es im Gebiet versickern sollte, sofern die Boden-
verhaltnisse es ermdglichen. Durch die vorhandenen naturlichen Bodenverhaltnisse
(hoher Sandanteil) bestehen grundséatzlich gute Versickerungsverhéltnisse.
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Loschwasserversorgung

Gemal 8§ 3 Abs. 1 Pkt. 1 BbgBKG ist die Loschwasserversorgung (Grundschutz) in
Verantwortung der Gemeinde Falkenberg als Aufgabentrager fir den drtlichen
Brandschutz und die ortliche Hilfeleistung sicherzustellen. Daflr ist der Léschwasser-
bedarf gem. Technische Regeln - Arbeitsblatt W 405- des DVGW fiur Photovoltaikan-
lagen mit 48 m3/h und eine Forderung von mind. 800 I/min fir mind. 2 h fur eine an-
gemessene Loschwasserversorgung zu gewahrleisten. Gem. W 405, Pkt. 6.3 ist ein
maximaler Radius von 300 m zur Léschwasserentnahmestelle einzuhalten.

Fur den Fall, dass der Grundschutz nicht gewahrleistet werden kann (z.B. kein Trink-
wassernetz sowie fehlende weitere Loschwasserreservoire bzw. zu geringe Kapazita-
ten), wird vom Vorhabentrager im Rahmen des Objektschutzes eine eigene Losch-
wasserentnahmemdglichkeit (Loéschwasserteich, -zisterne, -brunnen 0.4.) vorgese-
hen.

Im vorliegenden Fall wird die Weiternutzung/ Reaktivierung des vorhandenen Feuer-
|6schteiches beabsichtigt.

Der vorbeugende und aktive Brandschutz wird vom Vorhabentrager in Abstimmung
mit der 6rtlichen Feuerwehr und der Brandschutzdienststelle des Landkreises geplant
und durch entsprechende MalRnahmen gewahrleistet. Hierzu erhalt die Feuerwehr ei-
ne gesicherte Zufahrt, eine Aufstellflache, eine Einweisung zur Funktion der PV-
Anlage, sowie eine Objektbeschreibung und einen Feuerwehrplan nach DIN 14095.
Jahrliche Feuerwehribungen sind bedarfsgerecht méglich. Léschwasserversorgung
wird in der vorgeschriebenen Menge bereitgehalten.

Das SG vorbeugender Brandschutz des Landkreises Oder-Spree hat im Schreiben
vom 26.02.2019 mitgeteilt:

.In spéteren Verfahren kénnen als Nachweis fir die gesicherte Versorgung die
schriftliche Auskunft des Wasserversorgers / Zweckverband Uber die Standorte von
Hydranten sowie die verfligbare Loschwassermenge angesehen werden.

Ist die Versorgung durch die Trinkwasserversorgung (Hydranten) nicht gegeben,
muss die Versorgung tber normgerechte Alternativen gesichert werden. Dies waren
unerschopfliche offene Gewdsser (ggf. mit normgerechten Sauganschluss (DIN
14244); bei einziger Entnahmemoglichkeit auch frostsicher, Léschwasserbrunnen
(DIN 14220), Loschwasserteiche (DIN 14210) oder unterirdische Loschwasserbehal-
ter (DIN 14230). Die nachste normgerechte Entnahmestelle (Hydrant) darf sich max.
300 m von jedem Gebéaudeteil entfernt befinden.

Ggf. ist die Loschwasserversorgung vollstdndig oder teilweise durch den Eigentiimer
als Objektschutz sicherzustellen (8 14 Abs. 1 Punkt 2 BbgBKG).

Eine alternative normgerechte Loschwasserversorgung (Loschbrunnen, offene Ge-
wasser usw.) ist gesondert nachzuweisen.

Fur die Aktivierung des vorhandenen Ldschwasserteiches ist auch die Zuganglichkeit
(Zuwegung gemél erstgenanntem Punkt) zu berticksichtigen.*

Auch informiert er dartiber:

JZufahrten, Zugédnge Aufstellflichen der Feuerwehr

Die Verkehrsflachen (u. a. die Zufahrt zum eingezaunten Objekt), welche gleichzeitig
Feuerwehrflachen (z.11 Feuerwehrzufahrten) sind, missen mind. die Anforderungen
der ,Muster-Richtlinien Uber Flachen fur die Feuerwehr' erfullen. Diese sind auch ge-
mafR der Musterverwaltungsvorschrift technische Baubestimmungen, Anlage
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A2.2_1.1/1 Punkt 1, auszufuhren. Diese Flachen sind des Weiteren gemafd Anlage
A2.2.1.1/1 Punkt 2, mit den dort aufgefiihrten Hinweisschildern zu kennzeichnen.*

Gasversorgung und andere Medien

Eine Gasversorgung ist fur das Vorhaben nicht erforderlich, zumal diese auch unab-
hangig vom Netz erfolgen kann.

Die wesentlichen im Ubersichtsplan der Deutschen Telekom Technik GmbH (Schrei-
ben vom 28.02.2019) eingetragenen Telekommunikationslinien befinden sich aul3er-
halb des Bebauungsplangebietes. Einzig der Hausanschluss der ehem. Milchviehan-
lage berihrt das B-Plangebiet. Er verlauft tGiber den aufRerhalb des B-Planes liegen-
den straBennahen Grundstlicksteil des Vorhabentragers. Damit und sofern eine wei-
tere Telefonanbindung gewlnscht wird, bedarf es keiner Sicherung durch ein Lei-
tungsrecht. Im o0.g. Schreiben weist die Telekom darauf hin: ,Nach Sichtung des Pla-
nes ist mit dem Abriss von Gebauden zu rechnen. Dabei ist zu beachten, dass vor
dem geplanten Abriss der Gebaude die vorhandenen Telekommunikationslinien nach
Antragstellung zurtickgebaut werden. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bau-
ausfuihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauaus-
fuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren.”

Umweltbelange

Umweltbericht (zusammenfassende Darstellung)

Aufgrund der geringen GrolRe der vorgesehenen zulassigen Grundflache (ca.
7.562 m?) wird die Mindestgrof3e weder:

— fur ein UVP-pflichtiges Vorhaben mit ber 100.000 m? (gemaf3 Anlage 1 Nr. 18.7.1
zum UVPG i. V. m. § 3c Abs. 1 UVPG)

noch

— fur eine allgemeine Vorprufung des Einzelfalls von 20.000 m2- 100.000 m? (ge-
maf Anlage 1 Nr. 18.7.2 zum UVPG i. V. m. § 3c Abs. 1 UVPG)

erreicht.

Auch sind am Standort weder UVP-pflichtige Vorhaben gemaf? Anlage 1 zum UVPG
vorhanden noch geplant.

Dennoch ist gemall 8 2 Abs. 4 i.V.m. § 2a BauGB eine Umweltprifung (Plan- UP)
durchzufiihren und die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Der Umweltbericht, der auch Auswirkungen durch die 1. Flachennutzungsplanande-
rung untersucht, ist Bestandteil der Anlage der Begriindung zum Bebauungsplan.

In seiner ,Allgemein verstandlichen Zusammenfassung® trifft der Umweltbericht fol-
gende Aussagen:

LAUF der Brachflache einer ehemaligen Milchviehanlage soll durch einen Bebauungs-
plan das Baurecht fur die Errichtung eines Solarparks hergestellt werden. Das Plan-
gebiet liegt im AuRenbereich gem. § 35 BauGB.

Die Anordnung der Solarmodule ist in Reihen auf den Gberwiegend bebauten und of-
fenen, aulRerst sparlich bewachsenen Teilen der Grundstiicke vorgesehen. Wertvolle
Grunstrukturen und Geholze entlang der sudlichen Plangebietsgrenze sollen erhalten
werden und das Gebiet in die Landschaft einbetten.
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In eine nordwestliche Gehdolzflache ist aus Grinden der Baufeldfreimachung ein Ein-
griff erforderlich.

Als Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit der Bauleitplanung
vorbereitet werden, sind der Verlust von Geholzen sowie von Boden und Bodenfunk-
tion durch Versiegelung und der damit verbundene erhdhte Oberflachenwasserab-
fluss und eine verringerte Grundwasserneubildungsrate zu nennen. Aul3erdem
kommt es zu Veranderungen von Tier- und Pflanzenlebensrdumen sowie in sehr ge-
ringem Mal3e des Landschaftshildes.

Die Eingriffe werden unter Beriicksichtigung anerkannter Beurteilungsmal3stabe be-
wertet. Die Mal3nahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich werden im
Umweltbericht dokumentiert. Die Empfehlungen reichen von der Minimierung der
Versiegelung Uber Bauzeitenregelungen bis zur Festsetzung von Ausgleichs- bzw.
ErsatzmafRnahmen auf Flachen innerhalb des Vorhabengebietes.

Die planseitig festgesetzte Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB dienen teilweise
der Aufwertung der Bodenfunktion als neuer Teillebensraum, der Regenwasserre-
tention, der Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes sowie des Ausgleichs und
Ersatzes fir erforderliche Eingriffe.

Auf den Verlust von Boden/Bodenfunktion, der damit verbundenen Beeintrachtigung
des Wasserhaushaltes und der Verringerung der Lebensraume von Tiere und Pflan-
zen kann die Bauleitplanung durch Entsiegelung und eine mdglichst geringe Neuver-
siegelung der Bdden im Bereich der Solarmodule reagieren. Gleichsam erfahrt der
gestorte Boden in Teilbereichen durch die Anlage von Anpflanzungsflachen nach § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB eine Aufwertung fur Natur und Landschaft. Mit Entsiegelungs-
und Ruckbaumaflnahmen kann ein Grof3teil der Flachen als Lebensraum mit Boden-
und Biotopfunktionen riickgefuhrt werden.

Erhebliche Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild werden aufgrund der
Wahl des Standortes (anthropogene Vorpragung, an Siedlung angrenzend) nicht er-
wartet.

Unter der Voraussetzung der durchzuftihrenden VermeidungsmafRnahmen kdnnen
aus den Vorhaben Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen
werden.

Zusammenfassend bleibt festzuhalten, dass unter Berlicksichtigung der MaRnahmen
zur Vermeidung/Minderung und zum Ausgleich/Ersatz durch die Baugebietsentwick-
lung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.*”

Allgemeines

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein ehemals durch landwirtschaftliche Ge-
baude genutztes Gebiet d.h. es haben schon in friherer Zeit Eingriffe in Natur und
Landschaft stattgefunden. Die Umsetzung der Planung stellt zwar aus naturschutz-
rechtlicher Sicht (wiederum) einen Eingriff dar; jedoch fuhrt dieser Eingriff im Ver-
gleich zu den friiheren Eingriffen zu keinen wesentlichen Verschlechterungen.

Daruber hinaus ist der aktuelle Eingriff zur Aufwertung der derzeit aus stadtebaulicher
Sicht 'untergenutzten' Flache durch eine umstrukturierende Neubebauung unver-
meidbar, da:

- nur durch eine Wiedernutzung der Flache die genannte Aufwertung erfolgen
kann,
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- die Inanspruchnahme von empfindlicheren Aul3enbereichsflachen und damit ein
demgegenuber gréerer Eingriff vermieden werden kann,

- es sich bei dem Plangebiet im Ganzen um keine landespflegerisch bedeutende
Flache handelt.

Da mit der StadtebaumalRhahme im Rahmen des Bebauungsplanes auch unver-
meidbare Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden sind, werden entsprechende
Darlegungen erforderlich.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines freiraumbezogenen Schutzgebiets,
so dass kein separates Zustimmungsverfahren erforderlich ist.

Es befinden sich auch keine nach 8 18 BbgNatSchAG i.V.m. 8§ 30 BNatSchG ge-
schitzten Biotope innerhalb des Gebietes.

Bzgl. artenschutzrechtlicher Belange wurde in einem Artenschutzfachbeitrag geprift,
ob durch das Vorhaben erhebliche Beeintrachtigungen der Tier- und Pflanzenwelt
und daraus die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande bezlglich der gemein-
schaftsrechtlich geschitzten Arten und ggf. die Voraussetzungen fir eine Ausnahme
von den Verboten des § 44 BNatSchG resultieren konnen.

Der Artenschutzfachbeitrag kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass bei
Einhaltung der dort vorgesehenen VermeidungsmalRnahmen (s. Kap. 4.4.3) aus dem
Vorhaben keine Anhaltspunkte fur Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
resultieren.

Vermeidung und Minimierung

Der Eingriff soll schwerpunktm&Rig durch folgende wesentlichen MalRnahmen ver-
mieden bzw. reduziert werden:

- Minimierung der Versiegelung durch gering versiegelnde Solaranlagen,

- Beanspruchung vorbelasteter, anthropogener Flachen mit geringem Konfliktpo-
tenzial,

- Verringerung des Erschlielungsaufwandes/ -eingriffes durch weitestgehender
Nutzung vorhandener Wege und Leitungstrassen,

- Erhalt von griinordnerische Flachen mit hoherwertigen Pflanzen-/ Geholzbestan-
den,

- Weitestgehende Erhaltung der umgebenen zusammenh&ngenden Gehoblzbe-
stande als Sichtschutz,

- Versickerung aller anfallenden nicht kontaminierten Niederschlage auf dem priva-
ten Grundstuick.

Artenschutzrechtliche Auswirkungen auf die im Gebiet untersuchten bzw. vorkom-
mende nach 8§ 44 BNatSchG geschitzten Arten kdnnen gem. Artenschutzfachbeitrag
zusammengefasst durch folgende MalRhahmen vermieden und vermindert werden:

VASB1 Bauzeitenregelung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Brutvogeln

Um einen artenschutzrechtlichen Konflikt mit Brutvégeln zu vermeiden, sollten Ro-
dungsmafinahmen nur auf3erhalb der Brutzeit vom 01.10. bis 29.02. erfolgen. Sollten
RodungsmalRnahmen in der Brutzeit trotzdem erforderlich werden, ist das Gehdlz zu-
vor durch einen Fachmann auf ein Vorkommen von Brutstatten zu Uberprifen. Es
wird dazu eine 6kologische Baubegleitung durchgefinhrt.
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VASB2 Naturschutzfachliche Baubegleitung zu Vermeidungsmal3nahmen

Um einen artenschutzrechtlichen Konflikt mit Voégeln oder Fledermdusen auszu-
schlie3en, ist vor den Abrissarbeiten an den Gebauden von einem Fachmann zu
Uberprifen, ob sich daran geschitzte Niststatten oder Quartiere befinden und ggf.
sind Maflihahmen zu deren Schutz zu ergreifen. Es wird dazu eine 6kologische Bau-
begleitung durchgefiihrt.

VASB3 Vermeidung von Lebensraumverlusten durch Nisthilfen

Um den Verlust von etwa 4 Hohlenbriterrevieren auszugleichen, sind in den angren-
zenden, verbleibenden Geholzen im Verhaltnis 1:2, also 8 Vogelkasten fachgerecht
anzubringen.

Die im Zusammenhang mit dem Artenschutz festgelegten VermeidungsmalRhahmen
kénnen aufgrund des fehlenden bodenrechtlichen Bezugs (Bauzeitenregelung, 6ko-
logische Baubegleitung) nicht nach § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt
werden. Es ist beabsichtigt, gemanR § la Abs. 3 Satz 4 BauGB eine vertragliche Ver-
einbarungen nach 8§ 11 BauGB (Stadtebaulicher Vertrag) mit dem Vorhabenstrager
zu treffen.

Die untere Naturschutzbehdrde kommt im Schreiben vom 28.05.2020 zu der Ein-
schatzung ,Durch die ausgefiihrte Vorgehensweise kann das Eintreten der Verbots-
tatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG vermieden werden.”

Fur weiterreichende Festsetzungen zu den Einfriedungen, wie die einer Mindestbo-
denfreiheit (Abstand zwischen Gelandeober- und Zaununterkante) besteht kein stad-
tebauliches Erfordernis. Neben versicherungsrechtlichen Grinden ist dabei auch zu
beachten, dass Grol3- bzw. Schalenwild (Rotwild, Rehwild, Schwarzwild) einen Zaun
mit entsprechendem Bodenabstand problemlos hochheben oder unterwiihlen und
muhelos auf das Gelande der PV - Anlage eindringen kann. Abgesehen von den da-
mit verbundenen Wildschaden an der Anlage, vorrangig verursacht durch Schwarz-
wild, ist damit auch eine Verletzungsgefahr der Tiere nicht génzlich auszuschlie3en.
Ein vom Anlagenbetreiber regelmafiig bertcksichtigter Abstand von 10-15 cm zur Ge-
landeoberflache soll im stadtebaulichen Vertrag aufgenommen werden.

Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen

Die planseitigen Eingriffe, die durch den Bebauungsplan vorbereitet werden, berih-
ren im Wesentlichen die

- Versiegelungen in den Bereichen, wo die Metallpfosten in den Boden gerammt
und verankert werden und durch die Trafostation,

- Gehoblzbeseitigung am nordwestlichen Gebietsrand,

und damit den Verlust als Retentionsraum, als Vegetationsstandort und als Lebens-
raum

sowie in dul3erst geringem Umfang
- die Veranderungen des Landschaftsbildes.

Es wird davon ausgegangen, dass der neue Ausgleich innerhalb des Plangebiets er-
folgen kann. Bzgl. der Gehdélzbeseitigung erfolgt eine Ersatzanpflanzung am Rande
des Vorhabenbereiches zur Wohnbebauung.

Parallel zum Bebauungsplan werden im Umweltbericht ndhere Ausfihrungen zu Na-
tur und Landschaft, insbesondere zum Eingriff und Ausgleich gemacht. Die sich dar-
aus ergebenden Festsetzungen sind in den Bebauungsplan eingearbeitet worden.
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Die o0.g. Eingriffe sollen durch umfangreich Abrisse und Entsiegelungen der vorhan-
denen baulichen Anlagen sowie durch MaRhahmen zur Aufwertung der Bodenfunkti-
on und des Landschaftsbildes durch Umwandlung von Konversionsflachen zur Ent-
wicklung von standorttypischen Biotopen kompensiert werden und zur Erhéhung des
Lebensraumangebotes fiihren. In diesem Sinne werden im Bebauungsplan vorhan-
dene Gehdlzflachen und neue Strauchanpflanzungen an den Randern des Plange-
biets gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt.

Der Artenschutzfachbeitrag sieht keine vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen (CEF-
MalRnahmen) vor.

Da der Vorhabentrager auch Grundstiickseigentiimer ist, ist die Flachenverfigbarkeit
sichergestellt.

Geholzschutz

Fir Einzelbdume, die nicht unter § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg fal-
len, ist die Schutzwirdigkeit gem. § 2 Baumschutzverordnung fir den Landkreis
Oder-Spree zu uberprifen. Fur den Fall, dass Rodungsmalnahmen erforderlich sind,
ist im nachfolgenden Verfahren ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung gem. 8 6 zu
stellen.

Immissionen

Ein Thema bei Photovoltaikanlagen ist immer wieder eine mégliche Blendwirkung der
Module.

Ziel der Solarmodule ist es, moglichst viel Sonnenlicht zu absorbieren und in Strom
umzuwandeln und méglichst wenig Sonnenlicht ungenutzt durch Reflexion zu verlie-
ren. Sie sind deshalb so gebaut, dass Reflexionen weitestgehend vermindert werden.

Das Reflexionsverhalten von Solarmodulen ist abhangig von den Oberflacheneigen-
schaften der bestrahlten Module und dem Einfallswinkel des Lichts. Dabei nimmt die
Reflexion zu, je flacher die Sonne auf die Module scheint. Fir gangige Module stellt
sich das Blendverhalten gemafR der Reflexionskurve wie folgt dar: Treffen die Son-
nenstrahlen senkrecht auf das Modul, entspricht dies einem Einfallswinkel von 90°.
Von 90° bis zu etwa 45° Einfallswinkel betragt die Reflexion unter Berlicksichtigung
aller wesentlichen absorbierenden und reflektierenden Schichten des Moduls unter
8 % der eingestrahlten Lichtmenge. Sie vermindert sich durch tbliche Verschmutzung
auf Werte von 4-6 %. Wird der Einfallswinkel flacher, steigt der Wert bis zu einem
Einfallswinkel von 20° langsam auf etwa 25 % Reflexion an, um dann steil bis zu ei-
nem Einfallswinkel von etwas tber 0° (d.h. fast parallel zur Modulflache) auf 100 %
Reflexion anzusteigen.

Aufgrund eines Aufstellwinkels der Module (ca. 20°) wird bei tiefstehender Sonne der
Lichtstrahl der Sonne nach oben abgelenkt. Erst wenn die Sonne einen Stand er-
reicht hat, an dem sie tber 90° zur Modulflache hinaus steht, erfolgt eine Ablenkung
in Richtung Horizont. Bei einem maximalen Sonnenstand in Falkenberg von 61,05°
am 21.06. um 13 Uhr (Sommerzeit) wiirde das einen Einfallswinkel von 81° auf die
Moduloberflaiche bedeuten. Mit einem daraus resultierenden Ausfallwinkel von ca.
99° wirde damit die maximale Reflexion in horizontaler Richtung erreicht werden,
d.h. die Sonnenstrahlen werden in einem Winkel von ca. 79° (zum Horizont) weiterhin
nach oben reflektiert.
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Abb. 5: Maximale Reflexion von den Solarmodulen in horizontale Richtung

Hochster Sonnenstand (61,05°) :
am 21.06. um 13.00 Uhr (Sommerzeit) o

5.180°

P4 rd

Daran wird deutlich, dass es zu keiner erheblichen Beeintrachtigung der benachbar-
ten Gebiete durch Blendwirkung kommen kann.

An das Plangebiet grenzt im Sidosten eine wohngepradgte Bebauung. Durch die
straRenbegleitende Anordnung der Wohngebaude werden davon Uberwiegend die
rickwartigen Grundsticksbereiche betroffen. Die dort befindlichen Nebengebaude
und Garten (tw. mit grof3erem Aufwuchs) haben eine geringere Stérempfindlichkeit
und bewirken einen gewissen Sichtschutz gegentber der PV-Anlage.

Um jedoch (geflihlte) Belastigungen zu vermeiden, sollen die vorhandenen Gehdlze
an der stdlichen Plangebietsgrenze erhalten und unmittelbar an der Grenze zu den
Wohngrundstiicken eine Sichtschutzhecke (3-reihig und 5 m breit mit héher wach-
senden Pflanzenarten) angelegt werden.

Das Landesamt fur Umwelt (Schreiben vom 26.02.2019) weist im Belang Immissi-
onsschutz darauf hin ,Art und Umfang der geeigneten MaRnahmen hangen von der
genauen Standortsituation und einem hohen Detaillierungsgrad zu den Kenntnissen
des Vorhabens wie Aufstellort, Neigungswinkel und Art der Module zusammen. Unter
Berticksichtigung der Lage der kritischen Immissionsorte erfordert das Vorhaben eine
sorgsame Planung mit MalBnhahmen der Minderung und Vermeidung von Blendwir-
kungen, die zu untersuchen sind, ggf. im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren.

Weitere Emissionen sind vom Solarpark nicht zu erwarten. Auch ergeben sich fir die
Nutzung als Solarpark keine zu bertcksichtigenden Schutzanspriiche nach Immissi-
onsschutzrecht.

Unter Beriicksichtigung der o.g. Punkte resultieren keine neuen Konflikte, die zu be-
waltigen sind.

Gegendiber der friheren Nutzung durch die Milchviehanlage (L&rm, Geruch) wird sich
eine spurbare Verbesserung einstellen.
Altlasten/ Altlastverdachtsflachen

Gem. § 9 Abs. 5 BauGB sollen im Bebauungsplan Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet werden.
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Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan wurde im B-Plangebiet eine ,Flache mit Ver-
dacht auf Bodenbelastungen durch umweltgefahrdende Stoffe gekennzeichnet und
auf das Schreiben des Landkreises Oder - Spree, Dezernat Ill, Umweltamt vom
12.04.1996 verwiesen, wonach es sich um die Altlastenverdachtsflache ,LPG-
Tierproduktion, DorfstraBe (ISAL-Nr. 224671003) handelt. Folgende Informationen zu
der Altlastenverdachtsfliche (untere Bodenschutzbehdrde, Schreiben vom
19.07.1999) und Einschatzung vom Plangeber wurden dazu gedufert: ,Aussage
Landkreis: Der Erkenntnisstand reduziert sich auf einen Verdacht, der die Art und
Weise des Umgangs mit der Flache in der Vergangenheit zur Grundlage hat. Hier be-
steht die Moglichkeit, dass umweltgefahrdende Stoffe in Boden und Grundwasser ge-
langt sein konnten. Planerische Einschatzung: Hinweise auf akute Umweltgefahren
sind Gemeinde und Amt nicht bekannt. Daher wird im FNP der Bestand (Stallanlage
fur Rinder) in seiner gegenwartigen Nutzung (Flache fiur Landwirtschaft) dargestellt.
Im Zusammenhang mit konkreten Planungen und BaumalRnahmen sind die notwen-
digen Untersuchungen der Verdachtsflache vorzunehmen, um sicherzustellen, dass
von eventuell vorhandenen Belastungen keine Gefahren fir zukinftige Nutzungen
ausgehen.”

Aufgrund dieser Aussagen, der Nutzungshistorie (Milchviehanlage- Gillebecken wur-
de nach 1990 errichtet), der geplanten unempfindliche Nutzungsart (Solaranlage), der
damit verbundenen geringen Benutzung des Gelandes durch Personal und Besucher
(Komplett umzaunt; es werden keine Unterkiinfte, Buros oder Werkstétten geplant),
der &uRRerst geringen Eingriffe in den Boden (nur fiir einzelne Nebengebdude fir
Stiutzen der Solaranlage) und der nicht erheblichen Gefahrenpotenziale vom Oberbo-
den werden keine Beeintrachtigungen durch die Altlastenverdachtsflache fir gesunde
Lebens- und Arbeitsverhaltnisse erwartet.

Obgleich daraus kein zwingendes Erfordernis fir eine Kennzeichnung im FNP resul-
tiert, wurde sie im FNP (1. Anderung) weiterhin gem. § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB ge-
kennzeichnet und im vorliegenden Bebauungsplan Gbernommen. Sie dient insbeson-
dere der Hinweis- und Warnfunktion fir den Eigentiimer, Vorhabentrager und den
Planvollzug.

Aus den v.g. Grinden ergibt sich kein weiteres Nachforschungserfordernis im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens.

,=Der Untersuchungsumfang (...) sollte sich nicht auf Art, Lage und Ausdehnung der
Bodenbelastungen beschrénken, sondern auch deren Auswirkungen auf die geplan-
ten Nutzungen darstellen, denn diese missen von der Gemeinde im Rahmen der
Abwégung verlésslich beurteilt werden kénnen.

Mit der Kennzeichnung wird der Bebauungsplan seiner Warnfunktion fiir das nachfol-
gende Verfahren (Baugenehmigung) gerecht. In diesem Sinne hat die Unteren Ab-
fallwirtschafts- und Bodenschutzbehodrde in den Schreiben vom Schreiben vom
26.02.2019 und 28.05.2020 mitgeteilt: ,Aus den Planungsunterlagen geht hervor,
dass der Altlastverdachtsmoment des Planungsgebietes anhand der Nutzungshistorie
abgeleitet werden kann. So ist ein Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen aus der
landwirtschaftlichen Nutzung denkbar. Die Flache wird derzeit nicht im Altlastenkatas-
ter gefuhrt, da aus bodenschutzrechtlicher Sicht der unteren Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzbehérde keine Gutachten zu der benannten Liegenschaft vorliegen. (...)
Dem Planungstrager steht es frei, den Altlastenverdacht bzw. sonstige Gefahren fir
den einzelnen oder die Allgemeinheit auszuraumen. Hierflr ist eine bodenschutz-

2 MIR, Brandenburg / Arbeitshilfe Bebauungsplanung, November 2014, Kap. Sonstige Inhalte, C2, S. 2/6
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rechtliche Untersuchung der Flache nach den Mal3stédben der BBodSchV erforderlich.
Ein Wegfall der Kennzeichnung als Altlastverdachtsflache ohne vorangegangene Un-
tersuchungen wird seitens der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde
nicht beflirwortet. (..) Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahme oder Befreiun-
gen): Von je 1000 m? Teilflache sind aus dem Bodenhorizont 0-10 cm unter Gelénde-
oberkante (fur die Nutzung als Industrie- und Gewerbegrundstiicke, Hauptkontaktbe-
reich fur orale und dermale Schadstoffaufnahme) jeweils eine Mischprobe, bestehend
aus 15 Einzelproben, zu bilden. Entsprechende Details wie z.B. das zu untersuchen-
de analytische Spektrum sollen durch das beauftragte Ingenieurbiro mit der unteren
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde abgestimmt werden.

Das Kommunale Wirtschaftsunternehmen Entsorgung gibt im Schreiben vom
28.05.2020 folgende Hinweise:

,Die bei den Abbruch- und AbrissmalRnahmen anfallenden Abfélle unterliegen der
Uberlassungspflicht, wenn keine Verwertung erfolgt und vom Abfallerzeuger keine
Verwertung nachgewiesen wird (Verwertungsverfahren siehe Kreislaufwirtschaftsge-
setz, Anlage 2). Dabei gibt es fur nicht gefahrliche und geféhrliche Abfalle unter-
schiedliche Regelungen:

nicht gefahrliche Abfalle:

zum Beispiel Bodenaushub, Bau- und Abbruchabfalle

Diese Abfalle sind dem Landkreis Oder-Spree (KWU-Entsorgung als 6rE) zu tberlas-
sen.

gefahrliche Abfalle:
zum Beispiel schadstoffbelasteter Bodenaushub oder schadstoffbelastete Bau- und
Abbruchabfalle

Ab einer Menge von > 2 t pro Abfallart muss die Zuweisung einer Entsorgungsanlage
durch die Sonderabfallgesellschaft Brandenburg / Berlin mbH (www.sbb-mbh.de) er-
folgen.”

Denkmalschutz

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan liegt das B-Plangebiet tw. innerhalb eines
nachrichtlich Gbernommenen Bodendenkmals.

Die untere Denkmalschutzbehorde teilt im Schreiben vom 26.02.2019 mit ,Das Plan-
gebiet betrifft ein durch 8 2 Abs. 2 Nr. 4 i. V. m. § 3 BbgDSchG geschitztes Boden-
denkmal. Dieses ist nachrichtlich in den Bebauungsplan zu tbernehmen. (...) Der
Planbereich berthrt ein Bodendenkmal, das durch § 2 Abs. 1, 2 Nr. 4i. V. m. § 3 Abs.
1 BbgDSchG geschilitzte Bodendenkmal ,,90395 — Dorfkern deutsches Mittelalter,
Dorfkern Neuzeit, Falkenberg". Die Realisierung von Bodeneingriffen (z.B. Tiefbau-
mal3nahmen) ist erst nach Abschluss arch&ologischer Dokumentations- und Ber-
gungsmafinahmen in organisatorischer und finanzieller Verantwortung des Bauherrn
(88 9 Abs. 3 und 4, 7 Abs. 3 und 4, BbgDSchG) und Freigabe durch die untere
Denkmalschutzbehérde zulassig. Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (8 9 Abs.
1 BbgDSchG).

Im Zuge eines Bauanzeigeverfahrens ist im Vorgriff eine denkmalrechtliche Erlaubnis
bei der unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen.”
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PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN
Bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet ,,.Sonnenenergie“

Das Gebiet wird als sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauNVO fir die Nut-
zung erneuerbarer Energien (hier Sonnenenergie) festgesetzt.

Zweckbestimmung ist die Errichtung und der Betrieb einer Solaranlage mit daftr er-
forderlichen Nebenanlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie aus Sonnenener-
gie und deren Einspeisung ins 6ffentliche Stromnetz. Innerhalb dieses Baugebietes
sind nur bauliche Anlagen zulassig, die dem Betrieb dieser Zweckbestimmung die-
nen, z.B. Solarkollektoren, Wechselrichter und Transformatorstation. Da sich diese
Nutzung von den in Baugebieten nach 8§ 2 bis 10 zulassigen Nutzungen z.T. wesent-
lich unterscheidet, ist eine Festsetzung als Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauN-
VO erforderlich.

Als wesentliches Unterscheidungsmerkmal zu anderen Baugebieten miissen alle dort
zulassigen Nutzungen der Zweckbestimmung ,Sonnenenergie® zuzuordnen sein. Das
betrifft als Hauptnutzungsart die Solarmodule und als ,dienende” Nutzungsart die Ne-
bengebaude/ -anlagen (Trafostation, Wechselrichter, Halle, Einfriedung und Kame-
ramasten).

Anderweitige Nutzungen, die nicht dieser Zweckbestimmung entsprechen (z.B. Woh-
nen, Gewerbebetriebe aller Art), sind nicht Bestandteile der im Sondergebiet zulassi-
gen Nutzungen.

Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,60 festgesetzt, die sowohl die Solarmodule als
auch die Nebenanlagen bertcksichtigt. Sie bestimmt die durch die Vertikalprojektion
der oberirdischen baulichen Anlage tGiberdeckte Flache. Aufgrund der satteldach&hnli-
chen Gestaltung der Modultische in Ost-West-Ausrichtung ist eine, im Vergleich zu
sonst tblichen pultdachartigen Modultischen in Stidausrichtung gréRere Uberdeckung
erforderlich.

Die aufgestanderten Solarmodule tberdecken jedoch eine wesentlich groRere Flache
als tatsachlich fur die in den Boden gerammten Stitzen/Pfosten beansprucht wird.
Durch die satteldachéhnlichen Modultische erhoht sich (im Vergleich zu den Pult-
dachtischen mit ca. 10 %) nicht die Zahl der Stitzen/Pfosten und kann je nach Kon-
struktionstyp sogar reduziert werden. Zur Absicherung, dass keine Versiegelung im
vollen Umfang stattfindet, steht die Festsetzung im Zusammenhang mit der Art der
baulichen Nutzung. Zweckgebunden sind danach nur Solaranlagen und darunter fal-
lende Nebenanlagen zulassig. Bis auf die wenigen Nebenanlagen, werden damit voll-
flachige bauliche Anlagen vermieden.

Die Uberschreitungsmdglichkeit durch Nebenanlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO wird ausgeschlossen.

Das ist vor allem in Bezug auf die Eingriffsregelung zu bertcksichtigen.
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Hohe der baulichen Anlagen

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes wird eine
Hoéhenbeschrankung erforderlich. MaRgebend hierfur ist die Hauptsichtbeziehung
bzw. Fernwirkung von der freien Landschaft. Die anderen Blickbeziehungen werden
durch die angrenzende Wohnbebauung weitestgehend abgeschirmt.

Die Festsetzung der maximalen Hohe baulicher Anlagen orientiert sich an den vorge-
sehenen Modultischen fir die Solaranlage. Sie markieren die Hauptnutzung und be-
stimmen damit die Pragung des Gebietes. Um einen grof3eren Spielraum fur die Rea-
lisierung, insbesondere auch fur die baulichen Nebenanlagen (s. Trafo) zu schaffen,
wird die Hohe auf 3,0 m begrenzt.

Angesichts der abgelegenen Ortsrandlage des Baugebiets wird aus Sicherungs- und
Uberwachungsgriinden evtl. auch die Errichtung von Kameramasten erforderlich. Da
diese baulichen (Neben)Anlagen ebenso die festgesetzte Hohe Ubersteigen, erfolgt
hierfir auch eine Ausnahmefestsetzung (auf maximal 10 m).

Fur die getroffenen Hohenfestsetzungen erfolgt eine Festsetzung zum unteren Be-
zugspunkt. Da das Baugebiet nahezu eben ist, reicht ein unterer (gemittelter) Be-
zugspunkt aus, um erhebliche Beeintréchtigungen des Orts- und Landschaftsbildes
zu vermeiden.

Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

Die Ausweisung des Baugrundsttickes orientiert sich an die fur die Solarmodule er-
forderliche Flache einschlie3lich deren Nebenanlagen.

Um diese Flache moglichst effektiv und flexibel fur die Solarmodule auszunutzen,
deckt sich die Uberbaubare Grundsticksflache (Baugrenze) nahezu mit der Bau-
grundsticksflache. Einzig zu den Nachbargrenzen hélt sie einen Mindestabstand It.
BbgBO von 3 m.

Auf der sich daraus ergebenden nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache (Bereich au-
Berhalb der Baugrenze) sind Wege, Leitungen, Zaune und untergeordnete technische
Anlagen gem. 8§ 23 Abs. 4 BauNVO allgemein zulassig. Davon ausgenommen sind
die festgesetzten Flachen gem. 88 9 (1) Nr. 25a und b BauGB auf denen Nebenanla-
gen gem. 8§ 14 BauNVO ausgeschlossen sind.

Eine detaillierte Strukturierung / Gliederung des Baugebietes fir die Aufstellung der
Solarmodule erfolgt im Sinne einer héheren Flexibilitat fiir das nachgeordnete Verfah-
ren (z.B. Objektplanung) nicht.

StralRenbegrenzungslinie

Im sidlichen Bereich SO-Gebietes féllt die Begrenzung der Stral3enverkehrsflache
(hier: 6ffentlichen Wirtschaftsweg) mit der Grenze des Geltungsbereichs zusammen.
Zur Planklarheit der allgemeinen ErschlieBung wurde dort eine textliche Festsetzung
erforderlich, die sich auf den davon betroffenen und in der Planzeichnung dargestell-
ten Abschnitt bezieht.

Grunordnerische Festsetzungen

Die grunordnerischen Festsetzungen sind weitestgehend Bestandteil des integrierten
landespflegerischen Ausgleichs fir die Eingriffe im Plangebiet.
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Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonsti-
ger Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Entlang der sudwestlichen Plangebietsgrenze wird die vorhandene Gehdlzflache
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zum Erhalt festgesetzt.

Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Verlauf der 6stlichen Plangebietsgrenze wird eine Flache fir eine 3-reihige, 5 m
breite Strauchanpflanzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt. Damit erfolgt
sowohl ein Ausgleich der entfallenen westlichen Geholzflache als auch ein gewisser
Sichtschutz von evtl. Blendwirkungen.

Auf beiden Flachen gem. 88 9 (1) Nr. 25a und b BauGB sind Nebenanlagen gem.
8 14 BauNVO ausgeschlossen. Einfriedungen werden davon ausgenommen.

Sonstige Festsetzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (8§ 9 Abs. 7 BauGB)

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Flurstiicksgrenzen (lt. Aufstel-
lungsbeschluss) zugrunde gelegt.

Kennzeichnungen

Flachen deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Soffen belastet sind (8
9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Die vom Landkreis Oder-Spree, SG Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehotrde
(Schreiben vom 26.02.2019) mitgeteilten Altlastverdachtsfliche innerhalb des Be-
bauungsplangebietes (s. Kap.4.4.7) wird entsprechend gekennzeichnet.

Die Kennzeichnung dient Uberdies als Hinweisfunktion fir den Vollzug des Bebau-
ungsplanes.

Nachrichtliche Ubernahme

Bodendenkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Die untere Denkmalschutzbehorde teilt im Schreiben vom 26.02.2019 mit ,Das Plan-
gebiet betrifft ein durch 8 2 Abs. 2 Nr. 4 i. V. m. 8 3 BbgDSchG geschiitztes Boden-
denkmal. Dieses ist nachrichtlich in den Bebauungsplan zu tibernehmen.*

Durch eine nachrichtliche Ubernahme des Bodendenkmals gemaR § 9 Abs. 6 BauGB
und der genannten Handlungsanweisungen (s. Kap. 4.4.8) wird dem Belang im Be-
bauungsplan Rechnung getragen.

Hinweise

Folgende Hinweise werden aufgrund der ortlichen Besonderheiten und ihres Bezuges
zu den textlichen Festsetzungen auf der Planzeichnung vermerkt:

Pflanzlisten

Im Sinne einer besseren Ausgestaltung der AnpflanzungsmafRnahmen ist eine Pflanz-
liste mit den dort empfohlenen Strauchern aufgefiihrt. Sie dienen als Hilfestellung fur
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5.6.3
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die nachfolgende Objektplanung. Durch den Hinweischarakter bewahrt der B-Plan die
Mdglichkeit, bei nachfolgenden Planungen mit der uNB Feinabstimmungen zu den
Pflanzenarten zu treffen und insbesondere auch auf standortbezogene Besonderhei-
ten und Erfahrungen aus langjahriger Beobachtung des Verhaltens von Strauchern
reagieren zu kénnen (Verhalten unter sich andernden klimatischen Bedingungen).

Artenschutz

Die aus dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag abgeleiteten artspezifischen Ver-
meidungsmafnahmen bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben werden als Hinweise
aufgenommen.

Baumschutzverordnung fur den Landkreis Oder-Spree

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Baumen und Gehdlzen die Vorschriften der
Baumschutzverordnung fur den Landkreis Oder-Spree zu beachten sind.

Folgende allgemeingiiltige Hinweise sind hingegen nur in der Begriindung vermerkt:

Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (Schreiben vom 06.02.2019) teilt mit ,,Bei konkre-
ten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizu-
bringen. Dariiber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Be-
horde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten
Kampfmittelverdachtsflachenkarte.”
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MASSNAHMEN ZUR REALISIERUNG

Bodenordnung

Die Grundstiicke befinden sich im privaten Eigentum des Vorhabentrdgers. Daher
wird von keinem Bodenordnungsverfahren ausgegangen.

Kosten und ErschlieBungsaufwand

Die im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan und dem Bauvorhaben (PV-
Freiflachenanlage) stehenden Planungs- und investiven Kosten fir die ErschlieRung /
Begriinung werden durch den Antragsteller des Bebauungsplanes in vollem Umfang
getragen. Fur die Gemeinde entstehen diesbeziiglich keine Kosten.

Eine VerkehrserschlieBung des Bebauungsplangebietes ist durch den 6ffentlichen
Wirtschaftsweg gegeben. Hierzu wird zwischen dem Vorhabentrdger und der Ge-
meinde eine Nutzungsvereinbarung im stadtebaulichen Vertrag abgeschlossen.

Soweit im Rahmen von Bauvorhaben Anderungen an Zufahrten notwendig werden,
gehen diese zu Lasten des Bauherrn. Die mit dem Betrieb und der Unterhaltung ste-
henden Kosten fur den offentlichen Wirtschaftsweg hat der jeweilige Baulasttrager
(Gemeinde) zu tragen. Abgabengesetze bleiben unberihrt.

Planungsrecht

Das Verfahren des Bebauungsplanes wird nach § 2 Abs. 1 und 4 BauGB durchge-
fuhrt.

Tab. 1: Verfahrensablauf

Verfahrensschritt Datum
Beschluss uber die Einleitung des Verfahrens vom |23.03.2017
13.12.2018
Bekanntmachung des Beschlusses Uber die Einleitung des Verfahrens im [am | 02.05.2017
Amtsblatt fiir das Amt Odervorland 01.02.2019
Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vom |28.01.2019
Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durch éffentliche Auslegung vom |11.03.2019

bis 12.04.2019

Bekanntmachung uber die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung im Amts- |am | 01.03.2019
blatt fir das Amt Odervorland

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden, sonstigen Trager Offentlicher Belange | vom | 28.01.2019
und Nachbargemeinden zum Vorentwurf mit Schreiben;
(Vorentwurf Stand: 10/2018)

Billigung des Entwurfes und Bestimmung zur 6ffentlichen Auslegung am | 19.03.2020
Bekanntmachung lber die 6ffentliche Auslegung am | 02.05.2020
Offentliche Auslegung (Auslegungsunterlagen Stand: 10/2019) vom |11.05.2020

bis 12.06.2020

Beteiligung der Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nach- | vom | 27.04.2020
bargemeinden zum Entwurf (Stand: 10/2019) mit Schreiben

Beschluss zur Abwagung am

Satzungsbeschluss und Billigung der Begriindung (Stand:) am
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7 FLACHENBILANZ

Tab. 2: Flachenbilanz

Festsetzung Flachengrofle
in m2
Sondergebiet ,,.Sonnenenergie* 12.604

Flache zum Anpflanzen von Strauchern und sonstiger Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)* 658

Flache zum Erhalt von Strduchern und sonstiger Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB)* 317

Gesamt Geltungsbereich 12.604

* in Uberlagerung mit Teilen des Sondergebietes ,Sonnenenergie” (keine Beriicksichtigung in der Summenbildung)
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