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Erlduterung zur Klarstellung und Ergéanzung der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile der Gemeinde Briesen (Mark)
- Amt Odervorland -

(Klarsteliungs- und Ergdnzungssatzung gemaR § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 u. 3 BauGB)

Erlduterungsbericht

0. Vorbemerkungen

Der vorliegende Entwurf zur Klarstellungs- und Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 BauGB
stellt im wesentlichen die mit der Klarstellungs- und Abrundungssatzung 1997 und der Er-
ganzung zur Klarstellungs- und Abrundungssatzung 2000 festgelegten Innenbereiche dar.
Fur die Darstellung wurde eine neue Kartengrundlage verwendet, die eine digitale Bearbei-
tung ermdglicht.

Aufgrund der neuen Kartengrundlage und der seit 1997 vorhandenen Erfahrungen bei der
Anwendung der Satzung sind einige Anderungen (,Begradigungen") bei der Grenzziehung
des Innenbereichs vorgenommen worden.

Zusétzlich zu den bisherigen Erganzungsfidchen sind seitens der Gemeinde u.a. aufgrund
weiteren Bedarfs an Baulandflachen weitere Ergénzungsflachen in die Satzung (Entwurf)
aufgenommen worden.

Unter Punkt 2 Abschnitt .Ergénzungsfldchen” (S. 4) wird der Zusammenhang des Entwurfs
zur Satzung 2007 zu den beiden vorhergehenden Satzungen (1997 und 2000) hergestellt.

1. Stddtebauliche Zielsetzung der Satzung
Ausgangsiiberlegung

Die planungsrechtliche Zuordnung eines Griindstiicks zum unbeplanten Innenbereich oder
zum AuBenbereich hat erhebliche Bedeutung fiir die Zuldssigkeit von Vorhaben.

Gehort ein Grundstiick zu einem im_Zusammenhang bebauten Ortsteil, erfolgt eine Bewer-
tung des Grundstuicks nach § 34 BauGB und die Zuldssigkeit eines Bauvorhabens richtet
sich danach, ob sich das Vorhaben nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundstiicksflache, die berbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.
Wenn die nihere Umgebung des Grundstiicks einem Baugebiet der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) entspricht, sog. faktisches Baugebiet, richtet sich die Zulassigkeit hinsicht-
lich der Art der baulichen Nutzung nach der einschldgigen Baugebietsvorschrift der BauNVO.

Liegt ein Grundstiick im AuRenbereich, ist es nach § 35 BauGB zu bewerten und dabei ist
ZU unterscheiden, ob es sich um ein "privilegiertes" Vorhaben oder "sonstiges" Vorhaben
handelt.

"Privilegierte" Vorhaben sind gemalk § 35 (1) BauGB dann zulassig, wenn &ffentliche Belan-
ge nicht entgegenstehen und eine ausreichende ErschlieRung gesichert ist,

Alie anderen Vorhaben sind "sonstige" Vorhaben und sind geman § 35 (2) BauGB zuléssig,
wenn offentliche Belange nicht beeintrachtigt werden und eine ausreichende Erschlielfung
gesichert ist.

Da sonstige Vorhaben im allgemeinen éffentliche Belange beeintrachtigen, hat dies filr
gewshnlich eine Unzuldssigkeit von Bauvorhaben zur Folge.



Die Abgrenzung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 BauGB vom Auflenbe-
reich nach § 35 BauGB bereitet in der Praxis ledoch sehr haufig Schwierigkeiten.

Da die Zuordnung zum Innenbereich die grundsatzliche Bebaubarkeit (nicht gleichbedeutend
mit_grundsatzlicher Baugenehmigung!) eines Grundstiicks begriindet, aber der AuRenbe-
reich von Bebauung grundsatzlich freizuhalten ist, entsteht ein Bediirfnis beide Bereiche ein-
deutig abzugrenzen.

Aus diesem Bedurfnis leitet sich die Zielsetzung dieser Innenbereichssatzung ab.

Zielsetzung

Mit der Innenbereichssatzung sollen Zweifel tber die Zuordnung zum Innen- oder Au3enbe-
reich und eine geordnete Entwicklung unter Beriicksichtigung einzelner geeigneter AuRenbe-
reichsgrundsticke gesichert werden.

Die im Winter 1994/95 erstellte Dokumentation "Beschleunigte Baulandausweisung Gemein-
de Briesen (Mark)" hatte ergeben, daf im Innenbereich zwar Bauliicken vorhanden sind,
aber das Potential aufgrund unterschiedlicher Motive nicht ausgenutzt werden kann. Sie
zeigte jedoch auch potentielles Bauland in Ortsrandlage auf, welches im AuRenbereich liegt,
aber teilweise Uber die Ausweisung von Erganzungsflachen in den Innenbereich einbezogen
werden kann.

Rechtliche Grundlage

Um eine eindeutige Abgrenzung des Innen- und AuBenbereiches zu erreichen, hat der Ge-
setzgeber gemaR § 34 (4) BauGB die Gemeinden erméchtigt, durch Satzungen den Innen-
bereich festzulegen.

Es werden nach § 34 BauGB drei Arten von Innenbereichssatzungen unterschieden, die im
folgenden vorgestellt werden.

- Die Gemeinde kann durch Satzung die Grenzen fir im Zusammenhang bebaute Ortsteile
festlegen (§ 34 (4) Satz 1 Nr.1 BauGB). Diese Satzung wird Feststellungs- oder Klar-
stellungssatzung genannt. |hr Ziel ist die Beseitigung von Zweifeln bei der Abgrenzung
des Innen- und AuRenbereichs. Dabei werden die Grenzen des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteiles deklaratorisch festgelegt.

- Die Gemeinde kann durch Satzung bebaute Bereiche im AuRenbereich als im Zusam-
menhang bebaute Ortsteile festlegen, wenn die Flachen im Flachennutzungsplan als
Baufldche dargestellt sind (§ 34 (4) Satz 1 Nr.2 BauGB). Diese Satzung wird als Ent-
wicklungssatzung bezeichnet. Die Festlegung derartiger Bereiche hat zur Folge, daf
sich die Zuldssigkeit von Bauvorhaben auf Grundstiicken im Geltungsbereich einer Ent-
wicklungssatzung nach § 34 BauGB und nicht mehr nach § 35 BauGB richtet.

- Die Ergénzungssatzung (§ 34 (4) Satz 1 Nr.3 BauGB) ermaglicht die Einbeziehung ein-
zelner Aulenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Auf diese
Weise erhalten vormalige AuRenbereichsfidchen Baulandqualitat. Voraussetzung ist
stets, dass diese Entwicklung stadtebaulich vertretbar und die einzubeziehenden Flachen
durch die angrenzende Bebauung geprégt sind (Bildung eines stidtebaulichen Rah-
mens). Das blofke Angrenzen reicht nicht, um eine Einbeziehung zu begriinden. Eine Ab-
rundung ist nicht Voraussetzung.

Die Innenbereichssatzungen dienen damit, neben den Féllen der Klarstellung der Rechtsla-
ge, vor allem dem erleichterten Fortentwickeln vorhandener Siedlungsansatze. Gesetzge-
bungspolitisch vermeidet das Gesetz eine weitere Ausweitung der Genehmigungsfalle nach
§ 35 BauGB zugunsten einer zum Teil erleichterten Inanspruchnahme des § 34 BauGB, je-
doch nur eingebunden in eine geordnete stadtebauliche Entwicklung.



Ferner raumt der Gesetzgeber mit dem § 34 (5) den Gemeinden die Méglichkeit ein, in Ent-
wicklungs- und Ergénzungssatzungen einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, 3 und 4
BauGB, zum Beispiel Uber das MaR der baulichen Nutzung, die Oberbaubare Grundstiicks-
flache, Bebauungstiefen, zu treffen. Entsprechend ist § 9 (6) anzuwenden.

Der Gesetzgeber hat mit Fassung des BauGB 2004 beschlossen, die § 34 Abs. 4 Satze 3 bis
5 (alte Fassung) aufzuheben. Damit sind die Innenbereichssatzungen von der Umweltprii-
fung ausgenommen. (s. auch § 34 Abs. 5 BauGB .Voraussetzungen fir die Aufstellung von
Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB)

2. Konkrete Anwendung

GemaR der Ausgangsiiberlegungen und der rechtlichen Grundlage haben die Gemeindever-
treter zur Umsetzung der Zielvorstellungen die Aufstellung einer Klarstellungs- und Ergén-
zungssatzung gemaR § 34 (4) Satz1 Nr.1 und 3 BauGB beschlossen. Die Moglichkeit die
Verbindung der Satzungen miteinander ermoglicht der Gesetzgeber in § 34 (4) Satz 2.

Inhalt der Satzung

Inhalt der Satzung ist zum einen die Festlequng der Grenzen des im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteils und zum anderen die Einbeziehung von Grundstiicken zur Ergénzung des Be-
reichs der Klarstellungssatzung. Da beide Bereiche genau beschrieben werden mussen,
wurde fir die Darstellung eine Planunterlage im MaRstab 1:5000 gewahlt. Zur Erstellung der
Planunterlage wurden vorhandene Vermessungsunterlagen eines Versorgungsunterneh-
mens verwendet.

Es ist zu beachten, daR die vorliegenden Karten fir die Gemeinde Briesen (Mark) nicht in
allen Belangen den momentanen Gegebenheiten entspricht. So ist vor allem der aktuelle
Gebaudebestand z. T. nur unvollstandig aus den Karten zu entnehmen.

Es wird darauf hingewiesen, daB diese Vorgehensweise eine amtliche Vermessung nicht
ersetzen kann, und der auf diese Art und Weise eingetragene Gebaudebestand keinerlei
Anspriiche auf eine absolute Genauigkeit erheben kann. Die hier vorliegenden Plangrundla-
gen sind fir die Entnahme von MaRen nicht geeignet |

Abgrenzung

Aufgrund der rechtlichen Grundlage wurde die Klarstellung des Innenbereiches der Gemein-
de Briesen (Mark) vorgenommen.

Schwier (S. 29, 1992) betont, da die Begrenzung der Innenbereichs - Satzung rechtlich
grundsatzlich keine Auswirkungen auf die konkrete Uberbaubarkeit einer Grundsticksflache
hat, aber aus Griinden der Rechtsklarheit fir die betrofienen Biirger sich empfiehlt, die
Begrenzung einer Innenbereichs - Satzung dicht entlang der am weitesten ausgreifenden
Gebédude zu fuhren, die den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ausmachen. Damit soll
insbesondere Irrtiimern vorgebeugt werden, daR eine Innenbereichs - Satzung bei sehr tie-
fen Grundstiicken eine Bebauung in zweiter Reihe gestattet.

Da in Teilbereichen die Bebauung auf einzelnen benachbarten Grundstiicken sehr stark
springt. lassen sich im Entwurf aus Griinden der Ubersichtlichkeit sowie der Empfehlung fol-
gend die Grenze dicht entlang der am weitesten ausgreifenden Gebaude zu fithren, derart
maogliche Irrtlimer nicht ganzlich ausschlieRen.

In einigen Fallen wurde die Begrenzung auch etwas groRziigiger entlang der am weitesten
ausgreifenden Gebaude gefuhrt, wenn im Anschluf an diese Flachen noch kleinere Neben-
gebaude (die nicht alle zeichnerisch erfalit werden konnten) oder Hof- und Lagerfischen an-
schliellen, die zum bebauten Bereich gezahlt wurden.
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Bertcksichtiqung &ffentlicher Grinflachen, Gemeinbedarfsflachen und shnlicher Siedlungs-
teile

'In den Geltungsbereich einer Innenbereichs-Satzung sind grundsétzlich alle Flachen einzu-
beziehen, die aufgrund ihrer Nutzung funktionell zur Siedlung gehéren. Dies gilt auch flr Fla-
chen, die aufgrund ihrer Nutzungsart baulich so gut wie nicht genutzt werden" (Schwier, S.
28,1992).

Fur die Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde Briesen (Mark) bedeutet dies,
dall der Friedhof, das Schulgrundstiick und der Kindergarten, die alle an den Aulenbereich
grenzen, dem Innenbereich zuzuordnen sind und im Entwurf folglich zugeordnet wurden.
Nicht so verfahren wurde mit dem Sportplatz, da er eindeutig im AuBenbereich liegt und kei-
nerlei réumliche Zusammenhénge mit dem Bereich des Satzungsentwurfs erkennbar sind.

Ergénzungsflichen

Der Entwurf zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung 2006 weist Flachen aus, die bereits

in den Fassungen 1997 und 2000 Bestandteil waren.

In der Klarstellungs- und Abrundungssatzung 1997 wurden folgende Ergén-

zungs(Abrundungs)flachen mit folgender Nummerierung in die Satzung aufgenommen (da-

malige Nummerierung):

1) Flursticke 204 (tlw.; Weg), 244 - 247 (je tiw.) in der Gemarkung Kersdorf,
Flur1

2) Flurstiicke 171 (tiw.; Weg), 256/2 und 257 (tw.) in der Gemarkung Kersdorf, Flur 1

3) Flursticke 832 und 833 (vor der Teilung Teilflichen des Flursticks 21 8) in
der Gemarkung Briesen, Flur 1

4) Flurstiick 335 (tlw.) in der Gemarkung Briesen, Flur 1

5} Flursticke 405/2, 406/2-4, 407/1, 407/2 und 408 (tw.) in der Gemarkung
Briesen , Flur 1

6) Flurstiick 9/5 (tiw.) in der Gemarkung Briesen, Flur 1

7) Flursticke 60/7-11 in der Gemarkung Kersdorf, Flur 1

8) Flurstlck 37 (tiw.) in der Gemarkung Kersdorf, Flur 1

9) Flursticke 107 (tw.), 109 (tiw.), 111/1 (tlw.), 111/2, 139 (tw.), 140/3 (tiw.)
und 144 in der Gemarkung Briesen, Flur 1

11) Flurstuck 142/1 (tiw.) in der Gemarkung Kersdorf, Flur 1

In der Erganzung zur Klarstellungs- und Abrundungssatzung im Jahre 2000 wurden folgende

Ergénzungs(Abrundungs)flachen mit folgender Nummerierung in die Satzung aufgenommen

(damalige Nummerierung):

1) Flurstiicke 512 (tlw.), 804 (tlw.) in der Flur 1, Gemarkung Briesen (Frankfurter StraRe)

2) Flurstlicke 427 (tlw.), 434 (tiw.) in der Flur 1, Gemarkung Briesen (Petershagener
Stralle)

3) Flurstlcke 441/1, 441/3, 44114 (je teilweise) in der Flur 1, Gemarkung Briesen (Pe-
fershagener Stralle)

4) Flurstlick 275/5 (tiw.) in der Flur 1, Gemarkung Briesen (Privatstrale)

6) Flursticke 165/6, 165/7 und 165/8 (je teilweise) in der Flur 1, Gemarkung Kersdorf
(Beeskower Straflie)

Dariber hinaus wurden Flachen in den klargestellten Bereich aufgenommen, die seinerzeit
mit 2} bis e) bezeichnet wurden.

a) Flurstiicke 434 (tlw.), 439/2 in der Flur 1, Gemarkung Briesen, Petershagener Strale)
b) Flurstiick 170 (thw.) in der Flur 1, Gemarkung Kersdorf (Beeskower Strale)

c) Flurstiicke 851 und 852 in der Flur 1, Gemarkung Briesen (Muliroser Strale)

d) Flurstiick 512 (tiw.) in der Flur 1, Gemarkung Briesen (Frankfurter Stralie)

e) Flurstiick 427 (tw.) in der Flur 1, Gemarkung Briesen (Petershagener Strale)



Mit dem Entwurf zur Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung 2007 werden folgende Ergan-

zungsfldchen aufgenommen (Nummerierung wie vorliegende Planzeichnung zum Entwurf

Januar 2007):
1) Flurstlicke 441/4, 439/2 (teilweise) in der Flur 1, Gemarkung Briesen (Peters-
hagener Stralle) - in der Satzung 2000 Bestandteil der Flache 3 und Flache a - im
Bereich des.ekem. Flurstiicks 1048 (tlw.) ist nur noch eine kleine Fliche unbe-
baut, deshalb Ubernahme des 2006 noch als Ergianzungsfiiche dargesteliten
Bereiches in den klargestellten Bereich

2) Flurstlicke 867 (tlw.), 1048 (tlw.) in der Flur 1, Gemarkung Briesen (Petershagener
Stralle) = in der Satzung 2000 Flache 2

3) Flurstlick 890 (tlw.) und 892 tiw. in der Gemarkung Briesen, Flur 1 > in der Satzung
1997 Flache 4

4) Flurstlick 275/5 (tiw.) in der Flur 1, Gemarkung Briesen (Privatstrae) = in der Sat-
zung 2000 Flache 4

5) Flurstuck 80/11 in der Gemarkung Kersdorf, Flur 1 = in der Satzung 1997 Teil der
Flache 7 > mittlerweile bebaut, deshalb Ubernahme des 2006 noch als Ergin-
zungsflache dargestellten Bereiches in den klargestellten Bereich

6) Flurstiicke 165/7 und 165/8 (je teilweise) in der Flur 1, Gemarkung Kersdorf (Bees-
kower Strale) - in der Satzung 2000 Teil der Flache 6 - mittlerweile bebaut, des-
halb Ubernahme des 2006 noch als Ergénzungsfliche dargestellten Bereiches

‘ in den klargestellten Bereich

7) Flurstiicke 35, 36, 37 (tlw.) in der Gemarkung Kersdorf, Flur 1 - in der Satzung 1997

war die Flache 8 Bestandteil dieser Flache

Neu aufgenommen werden die folgenden Flachen:
8) an der Kersdorfer Strae, Flurstiicke 124, 131, 132, 135, 578 (je teilweise) und133,
134 in der Gemarkung Kersdorf, Flur 1

9) an der Kersdorfer Stralle, Flurstiicke 99 (teilweise), 100 in der Gemarkung Kersdorf,

10) lewuzi;r Mdllroser Strafle, Flurstiick 862 (teilweise) der Flur 1 Gemarkung Briesen

11) an der Falkenberger Stralte, Flurstick 327 teilweise in der Gemarkung Briesen, Flur

12) ;n_ der Frankfurter Stralle Sudseite, Ortsausgang, Flurstick 948, Flur 1, Gemarkung

13) ggs:v?a?g von der Karl-Marx-Str. (Privatstra3e), Flurstick 242, Flur 1, Gemarkung
riesen

Alle nicht mehr benannten Flachen aus den Satzungen der Jahre 1997 und 2000 sind bereits
bebaut und dem klargestellten Bereich zugeordnet.

Begriindung zur Aufnahme dieser Fiidchen in die Klarsteilungs- und Erginzungssat-
zung der Gemeinde Briesen (fir Flache 1 bis 7 ist die Begrindung im wesentlichen dem
bestehenden Erlauterungstext zur Satzung 1997/ 2000 entnommen, hier kénnen durch Bau-
fortschritt bereits modifizierte Bedingungen vor Ort bestehen)

Fliche 1:

Umfasst die Flurstiicke 441/4 (teilweise) in der Flur 1, Gemarkung Briesen

Auf dem Grolteil dieser Flache sind in den letzten Jahren 2 Eigenheime entstanden, die sich
mit ihren Hausgéarten gut an die Bebauung entlang der Petershagener Stralle anpassen.

Sie werden von einem durchlaufenden, unbefestigten Weg getrennt. Die restliche unbebaute
Flache wird von der Klarstellungssatzung erfasst.



Vorschlage fir Manahmen bzw. Festsetzungen zur Minderung und Kompensation der Ein-
griffe sind in der gegenwértigen Situation nicht mehr erforderlich.
Fliche 2:

Umfasst die Flurstiicke 86#% (tiw.), 1048 (tiw.) in der Flur 1, Gemarkung Briesen. Die Flache
befindet sich am nérdlichen Ortsrand, éstlich der Petershagener StralRe.

Eine Einbeziehung dieser Flache hat die Abrundung des Ortes in diesem Bereich als Ziel zur
Folge, denn die Flache grenzt unmittelbar an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil an
und die gegeniberliegende Stralenseite ist bebaut. Zudem ist ein Teil des Flurstiickes 867
bereits bebaut. Auch fir diese Flache gilt der Grundsatz eines verantwortungsvollen Um-
gangs mit gemeindlichen Ressourcen im Hinblick auf die beidseitige Nutzung von Erschlie-
Rungsstralen.

Allerdings ist zu berticksichtigen, dass aufgrund der 110 kV - Leitung, welche Gber die Fla-
che geht, gemaR der geltenden Abstandsleitlinie des Landes Brandenburg ein Sicherheits-
abstand von 30 m zu den duReren Trassengrenzen einzuhalten ist. In diesem Zusammen-
hang ist auch auf eine Erdgasleitung zu verweisen, welche die Flache beriihrt. Die Breite des
Schutzstreifens betrégt 8 m und ist durch Eintragung einer beschrénkt persénlichen Dienst-
barkeit im Grundbuch gesichert.

Eine konkrete Bebauung in diesem Bereich sollte mit den zusténdigen Energieversorgungs-
unternehmen abgestimmt werden.

Da bei einer Bebauung der Flache 2 auch Waldflache betroffen ist, ist laut § 8 LWaldG ein
Antrag auf Umnutzung der Waldfldche in Bauland beim zusténdigen Amt fur Forstwirtschaft
zu beantragen. Da das Amt fiir Forstwirtschaft Miincheberg in seiner Stellungnahme vom
23.03.99 den Ergdnzungsflachen zugestimmt hat, ist auch davon auszugehen, dass einer
Nutzungsumwandlung nichts im Wege steht.

Landschaftspflegerische Bewertung:.

Auf dieser Flache werden durch die Einbeziehung in den Geltungsbereich der Klarstellungs-
und Erganzungssatzung teilweise erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
erwartet da sie sich im Ubergangsbereich zwischen Siedlung und Wald befindet und auf
Grund der hindurchfithrenden Energieleitungstrasse auch andere Strukturen, wie Saume und
vorwaldartige Bereiche (Kiefer, Eiche, Robinie) mit Sandreitgras (Calamagrostis epigeijos),
betroffen sind.

Der Waldbestandteil wird von Kiefern (Pinus sylvestris) und am Rande auch Birken (Betula
pendula) geprégt. Eine kleine Teilflache ist mit Robinien (Robinia pseudoacacia) bestanden,
die auf Stock gesetzt wurden.

Andererseits sind mit gegenwartig mind. 800 m? bereits groRe Teile der ca. 3.700 gm durch
haufiges Uberfahren ohne Vegetation, verdichtet oder Uiberschiittet und stellen damit bersits
Beeintrachtigungen bzw. Konfliktpotential dar (unbefestigte Fahrirassen, Wendeschleifen).

In einer &lteren Stellungnahme empfahl die UNB diese Flache nicht in die Satzung einzube-
ziehen.

Wirkungen der Bebauung / Besiedelung:

Boden
- moglicher Verlust von insgesamt 750 m? belebten Bodens durch Hauptgebsdude und 375
m* durch Nebenanlagen bei Annahme einer GRZ von 0,2 (etwa 6 EFH)

Wasser

- Verlust von Sickerflachen durch Uberbauung (s. Boden),

kann durch Versickerung des Regenwassers auf den Grundstiicken ausgeglichen werden,
da geringe Uberbauung und geologische Verhéltnisse (anstehende Sande) die Aufnahme
des Oberflichenwassers im Boden gewahrleisten

Klima / Luft



- Erhohung der Verdunstung und Reflektion durch Bebauung und Versiegelung,

- deutlich Verringerung der Uberschirmung im gehdlzbestandenen Bereich )

Insgesamt durch Einbettung in Wald und geringe Tiefe keine erhebliche Anderung des
Mikroklimas zu erwarten.

Arten / Biotope

- Verlust von etwa 900 m2 Wald unterschiedlicher Qualitat auch mit wertvollen Einzelbdumen
von Ruderalfldche und von Saumen

- Beeintrachtigung der Lebensraumqualitat gegeniiber dem vorhandenen Biotopmosaik Wie-
se / Saum / Wald / Vorwald durch intensive Pflege und stdndigen Aufenthalt von Menschen
bis in die angrenzenden Bereiche

Landschaftsbild

- Erweiterung der besiedelten Flache mit Verlust an strallenbegleitenden Waldflachen und
Einschrénkung weit reichender Blickbeziehungen nach Osten

- Abweichung von traditionell typisch landlichen Siedlungsstrukturen (Grundstiicksgrofe,
Baukérpervolumen und -gestaltung

Vorschldge fir MaBnahmen/ Festsetzungen zur Minderung und Kompensation der Eingriffe
im Falle der Bebauung:

(1)Begrenzung der Bebauungstiefe auf 20 m zur Petershagener Strale

(2)Pflanzung einer mind. 2 m tiefen, freiwachsenden Hecke am jeweiligen éstlichen Grund-
stlicksrand fir Grundstiicke auRerhalb des Waldes.

(3)Erhaltung von mind. 3 Waldbaumen auf den Grundstlcken mit Waldanteil

Diese Vorschlage sind als Festsetzungen in die Planzeichnung iibernommen worden

Dartber hinaus wird in Anpassung an die Umgebung empfohlen, die Versiegelung der
Grundstiicke kleiner/ gleich 20 % zu halten.

Fidche 3:

UmfaRt die Flurstiicke 890 (tlw.) und 892 (tlw.) in der Gemarkung Briesen, Flur 1. Da stidlich
angrenzend und auf der gegenilberliegenden StraRenseite Bebauung vorhanden ist, bietet
sich eine Abrundung dieser Flache an, insbesondere wenn man auch noch den Zuschnitt
des Flurstlicks 334 beriicksichtigt.

Landschaftspflegerische Bewertung:

Diese Flache befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand von Briesen westlich der Fal-
kenberger StralRe. Hier kann lediglich ein Einfamilienhaus entstehen um die Siedlungsgrenze
der gegeniiberliegenden Bebauung nicht zu iberschreiten.

Die Flache ist eingezdunt, wobei die Einzaunung nach Augenschein tiber die zur Abrundung
vorgesehene Flache hinaus reicht. Der straRennahe Teil der Fidche hat Griinlandcharakter
und wird offensichtlich mehrmals im Jahr gemaht. Der westliche Teil betrifft einen Streifen
der angrenzenden Intensivackerflache.

Es werden durch die Einbeziehung in den Geltungsbersich der Klarstellungs- und Ergén-
zungssatzung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft erwartet
Nach BbgNatSchG geschiitzte Strukturen sind nicht vorhanden, da auch die strallenbeglei-
tende Baumreihe hier unterbrochen ist.

Der sldliche Teil der Flache ist durch ein Eigenheimgrundstiick bebaut. Diese Bebauung mit
Eigenheimen unterschiedlichen Alters setzt sich nach Stiden beidseitig der StralRe fort.

Aus landschaftspflegerischer Sicht wiinschenswert ist in dieser Situation die Ausbildung ei-
nes begriinten Ortsrandes nach Westen und Norden.



Wirkungen der Bebauung / Besiedelung:

Boden

- moglicher Verlust von insgesamt etwa 150 m? belebten Bodens durch Hauptgebdude und
75 m? durch Nebenanlagen bei Entwicklung von einem Eigenheimgrundstick auf ca.
1500 m? Flache

Wasser

- Verlust von Sickerflachen durch Uberbauung (s. Boden),

kann durch Versickerung des Regenwassers auf dem Grundstlicken ausgeglichen werden,
da geringe Uberbauung und geologische Verhaltnisse (anstehende Sande) die Aufnahme
des Oberflachenwassers im Boden gewahrleisten

Klima / Luft

- Erhéhung der Verdunstung und Reflektion durch Bebauung und Versiegelung,

- kann durch erhéhen der Uberschirmung im Garten teilweise ausgeglichen werden
Insgesamt keine erhebliche Anderung des Mikroklimas durch geringe Ausdehnung zu erwar-
ten.

Arten / Biotope

- Verlust von etwa von 1500 m? geringwertigem Lebensraum (Acker, Griinland)

- Beeintrachtigung der Lebensraumqualitat fir wildlebende Pflanzen und Tiere gegeniber
vorhandener Situation durch intensive Pflege und sténdigen Aufenthalt von Menschen

Landschaftsbild

- Erweiterung der besiedelten Flache mit Verlust an unbebauten ‘Zwischenflachen’

- durch weitgehende Bebauung des gesamten Umfeldes und weiterhin vorhandene weitrei-
chende Blickbeziehungen, keine erhebliche Beeintrachtigung

Vorschlage fir MaRnahmen zur Minderung und Kempensation der Eingriffe im Falle der Be-
bauung:

Es wird empfohlen, freiwachsenden Hecken an der nérdlichen und westliche Grundstiicks-
grenze und 2 hochstdmmigen Obstbdumen oder einem grofkronigen Laubbaum auf den
Grundstucken ohne Gehdlzbestand anzupflanzen.

Fldche 4

Es handelt sich um einen Teilbereich des Flurstiickes 275/5 in der Flur 1, Gemarkung Brie-
sen, welches Gber die "Privatstraie" erschlossen wird. Die landwirtschaftlich genutzte Flache
grenzt unmittelbar an Wohnbebauung an und auch die gegeniberliegende Stralenseite ist
bebaut, so dal es sich bei dem Vorhaben, diese Flache in den Geltungsbereich der Satzung
einzubeziehen, um eine Abrundung des Siedlungskdrpers handelt.

Landschafispflegerische Bewertung:

Auf dieser Flache werden durch die Einbeziehung in den Geltungsbereich der Klarstellungs-
und Ergénzungssatzung keine erheblichen Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft
erwartet. Nach BbgNatSchG geschiitzte Strukturen sind hier nicht vorhanden und Lage und
Ausdehnung (ca. 5000 m?) lassen sie auch fir eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,
bei Bebauung in Anlehnung an den umgebenden Bestand, nicht relevant werden. Lediglich
die Nord- und Ostseite als neu auszubildender Siedlungsrand sind, auch durch die Einseh-
barkeit von der Bahnstrecke, von Bedeutung.



Die Flache zeigt eine geschlossene Vegetationsdecke und ist Teil einer ausgedehnten
Ackerbrache. Gehélze treten hier nicht auf. Dagegen bildet eine Reihe stattlicher Nadelbéu-
me (Picea, Thuja) die Grenze zum 6stlichen Wohngebiet. Siidlich der schmalen Stralle sind
bebaute Grundstiicke mit Kleinsiedlungscharakter vorzufinden. Saume sind nur sehr schmal
ausgebildet und durch haufiges Uberfahren beeintrachtigt. Sie konnen ggf. in Qualitat und
Dimension durch eine Bebauung verlagert und aufgewertet werden. Im Ostlichen Teil durch-
schneidet eine vegetationsfreie Fahrspur die Flache nach Norden.

Wirkungen der Bebauung / Besiedelung:

Boden

- mogiicher Verlust von insgesamt 600 m?2 belebten Bodens als Vegetationsstandort und
Wasserspeicher durch Hauptgeb&ude und 300 m? durch Nebenanlagen bei Annahme einer
GRZ von 0,2 und 30 m Bebauungstiefe

Wasser

- Verlust von Sickerflachen durch Uberbauung (s. Boden),

kann durch Versickerung des Regenwassers auf den Grundstiicken ausgeglichen werden,
da geringe Uberbauung und geologische Verhiltnisse die Aufnahme des Oberflachenwas-
sers im Boden gewahrleisten (bei angrenzender Bebauung mit hoherer Dichte tiblich)

Klima / Luft

- Erhéhung der Verdunstung und Reflektion durch Bebauung und Versiegelung
- Erhéhung der Uberschirmung und Verschattung gegeniiber offenem Bereich
- Brechung des Windes vor der gegenwértigen Siedlungsgrenze.

Arten / Biotope
- Verlust von etwa 3000-5000 m? Ruderalflache unterschiedlicher Qualitit als Lebensraum
fur angepafte wildlebende Tier- und Pflanzenarten

Landschaftsbild

- Erweiterung der besiedelten Flache mit Verlust an straRenbegleitenden Offenflachen und
Einschrankung weitreichender Blickbeziehungen nach Norden

- Abweichung von traditionell typisch l&ndlichen Siedlungsstrukturen (Grundstiicksgréliie,
Baukorpervolumen und -gestaltung) mit Wahrnehmung von der Bahnstrecke.

Vorschldge fur MaRnahmen/ Festsetzungen zur Minderung und Kompensation der Eingriffe
im Falle der Bebauung:

(1)Begrenzung der Bebauungstiefe auf 20 m zur Privatstrale

(2)Pflanzung einer mind. 1,5 m tiefen, freiwachsenden Hecke oder von 3 hochstammigen
Obstb&umen bzw. Laubbdumen am jeweiligen nérdlichen Grundstiicksrand.

Diese Vorschldge sind als Festsetzungen in die Planzeichnung tGbernommen worden

Dartiber hinaus wird in Anpassung an die Umgebung empfohlen, die Versiegelung der

Grundstlcke kleiner/ gleich 20 % zu halten und die Pflanzung eines Solitarbaumes am west-

lichen Siedlungsrand innerhalb der neu entstehenden Saumflache vorzunehmen.

Fliche 5:

Umfal3t das Flurstick 60/11 in der Gemarkung Kersdorf, Flur 1.

Die Flache betrifft einen Einzelstandort, der den AbschluR einer Reihe von Grundstiicken mit

Eigenheimbebauung bildet. Er ist mit einem Eigenheim sowie einem Nebengebaude bebauf,
die sich gut an den sonstigen Bestand anpassen
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Vorschlage fur Manahmen bzw. Festsetzungen zur Minderung und Kompensation der Ein-
griffe sind in der gegenwdrtigen Situation nicht mehr erforderlich.

Fladche 6:
Umfasst die Flurstiicke 165/7 und 165/8 (je teilweise) in der Flur 1, Gemarkung Kersdorf.

Auf dieser Flache ist ein Eigenheim mit Nebengebaude und Hausgarten entstanden. Der
Standort wird im Norden und Westen von Wald eingeschlossen. Auch gstlich grenzt eine
waldbestandene Bauliicke an.

Vorschlage fir Mallnahmen bzw. Festsetzungen zur Minderung und Kompensation der Ein-
griffe sind in der gegenwartigen Situation nicht mehr erforderlich.

Fliche 7:

Diese kleine Flache umfat einen Teilbereich des Flurstiickes 37 in der Gemarkung Kers-
dorf, Flur 1, welche im Ortsentwicklungskonzept in einem Abgrenzungsvorschiag zum In-
nenbereich als AuRenbereichsflache definiert wurde. Diese Flache wird nach Westen vom
MahlenflieR begrenzt, nach Siiden schlieRt die Kersdorfer StralRe an und nach Osten und
Westen grenzt die Flache an ein Wohngrundstiick. Eine Abrundung an dieser Stelle er-
scheint sinnvoll, jedoch sollte beziglich einer méglichen Uberbauung nach § 34 BauGB die
unmittelbare Nahe zu einem FlieRgewssser berticksichtigt werden.

Die Flache liegt gemaR der Kreisentwicklungskonzeption in einem Grundwassereinzugsbe-
reich.

Landschaftspflegerische Bewertung:

Die Flache bildet im sudéstlichen Siedlungsgebiet den Abschlu des Ortes zum Briesener
MuhlenflieB. Der Bereich ist intensiv mit Nebenanlagen bebaut bzw. als Garten genutzt. Es
dominieren intensiv gepflegte Rasenflachen, Ziergehdlze und Nebengebéaude verschiedener
Art (Schuppen, tiberdachte Holzlager u.4.). Das Siedlungsgefige ist hier sehr kleinteilig und
eine zusétzliche einzelne Wohnnutzung hat keinen Einfluss auf die Qualitat der Schutzgiter
wenn eine Anpassung an die bestehenden Dimensionen (Maf3 der baulichen Nutzung) er-
folgt.

Wirkungen der Bebauung / Besiedelung:

Boden

- moglicher Verlust von ca. 120 m? belebten Bodens durch Bauwerke und 100 m? durch Ne-
benanlagen bei Entwicklung eines zusatzlichen Wohngrundstiickes

(Abriss vorhandener Anlagen nicht angerechnet, da mengenmalig nicht zu bestimmen)

Wasser i
- Verlust von Sickerfldchen durch Uberbauung (s. Boden),
kann durch Versickerung des Regenwassers auf den Grundsticken ausgeglichen werden

Klima / Luft

- Erh&hung der Verdunstung und Reflektion durch weitere Bebauung, Versiegelung und ggf.
Geholzverluste (Obst- und Ziergeholze)

Insgesamt ist durch die geringe Ausdehnung und die dominante Wirkung der umgebenden
Flachen keine erhebliche Anderung des Mikroklimas zu erwarten.
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Arten / Biotope

- Absoluter Verlust von Lebensraum fiir wildiebende Tiere und Pflanzen sowie Verringerung
der Lebensraumqualitat auf verbleibenden Vegetationsflachen durch intensive Pflege und
standigen Aufenthalt von Menschen

Landschaftsbild

- Verlust an Gartenflachen am Rande der Ortslage méglich

- Eingriff in das Landschafts-/ Ortsbild wird durch die geringe Ausdehnung und starke Struk-
turierung des Siedlungsgebietes gering bewertet

Vorschlage fur Malinahmen bzw. Festsetzungen zur Minderung und Kompensation d_er Ein-
griffe sind in auf Grund der gegenwartigen bereits stark anthropogen Uberformten Situation
nicht erforderlich.

Fliche 8:

Ausgangspunkt der Aufnahme dieses Areals ist eine gemeindeeigene, bereits bebaute Fla-
che (éstlich des sidlichen Abzweiges der Kersdorfer Strale). Um die zukiinftige Entwicklung
dieses Grundstickes abzusichern, hat sich die Gemeinde entschlossen, eine Ergénzungs-
flache vorzuschlagen. Dariiber hinaus erfolgt eine stadtebauliche SchlieBung dieser anger-
&hnlichen Situation.

Landschaftspflegerische Bewertung:

Diese Fléche trennt die Wohnbebauung vom Gelande der Geflugelfarm; sie zeigt sich sehr
heterogen. Neben zahlreichen unbefestigten Fahrspuren wird sie als Lagerplatz und Spielbe-
reich (FuBball) genutzt. Auffallig ist eine beachtliche Aufschittung die auch als Rodelberg
beliebt ist. Weitere Teile werden durch Gartenbrachen bzw. Hausgérten eingenommen. Ein
grofieres Gebdude mit Anbau im Osten und ein Trafo-Héauschen sind ebenfalls integriert.

Die ausgefahrenen Trassen und der haufige Aufenthalt von Menschen auf den restlichen
Flachen lassen bei einer Entwicklung kaum Konfliktpotential erkennen. Die Flache kann mit
etwa 5 Eigenheimen bebaut werden.

An GroRgehbizen sind lediglich eine Rosskastanie (Aesculus hippocastanum) eine Linde
(Tilia cordata) sowie eine Kiefer (Pinus sylvestris) zu nennen.

Wirkungen der Bebauung / Besiedelung:

Boden

- moglicher Verlust von ca. 600 m? belebten Bodens durch Bauwerke und 300 m? durch Ne-
benanlagen bei Entwicklung von 5 zusatzlichen Wohngrundstiicken

- moglicher Abtrag der Aufschiittung Rodelberg mit ca. 600 m? Grundflache

Wasser _

- Verlust von etwa 900 m? Sickerflachen durch Uberbauung (s. Boden),

kann durch Versickerung des Regenwassers auf den Grundsticken ausgeglichen werden,
wenn tlw. bestehende Verdichtungen beseitigt werden

Klima / Luft

- Erh6hung der Verdunstung und Reflektion durch weitere Bebauung, Versiegelung und ggf.
Gehdélzverluste

Insgesamt ist durch die starken Beeintrachtigungen des Ausgangszustandes keine erhebli-
che Anderung des Mikroklimas zu erwarten,
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Arten / Biotope

- geringer Verlust von Lebensraum fur wildlebende Tiere und Pflanzen durch starke Vorbe-
lastung ) .

- geringe Lebensraumqualitit auf verbleibenden Vegetationsflachen durch intensive Pflege
und standigen Aufenthalt von Menschen

Landschaftsbild )
- Deutliche Aufwertung des Landschaftsbildes ist maoglich (s. vergleichbare, neu erschlosse-
ne Siedlungsgebiete in Briesen)

Vorschlége fur Manahmen zur Minderung und Kompensation der Eingriffe im Falle der Be-
bauung:

Es wird empfohlen, trotz der zu erwartenden Verbesserung des momentanen Zustandes, in
Anpassung an die Umgebung die Versiegelung der Grundstiicke kleiner/ gleich 20 % zu “ha?-
ten, die vorhandenen GrofRlgehélze zu erhalten und eine durchgehende Hecken am siidli-
chen Ortsrand anzulegen.

Flache 9:

Hier ist beabsichtigt, die bauliche Licke entlang der Kersdorfer Strale zu s_chlierﬁen. .IIJamit
erfolgt eine bessere Nutzung der vorhandenen Infrastruktur innerhalb des Siedlungskérpers
der Gemeinde Briesen.

Landschaftspflegerische Bewertung:

Diese Flache liegt stdlich der Kersdorfer StraRe und ist nahezu volllstéindig'mit Iic::htem Kie-
fernhochwald bestanden, in dem nur gelegentlich junge Eichen zu finden sind. Dieser setzt
sich auch sudlich in einem gréReren Massiv fort. Die Krautschicht besteht fast nur aus Moo-
sen. '

Das Geldnde steigt von Osten nach Westen gegeniiber der begleite_nden Str_af.l.e; bis auf
uber 1m Differenz leicht an. Die StraRe wird von einer lickigen Baumreihe begleitet.

Sehr auffallig sind schwere Schéden unter den Altkiefern durch die Stirme vom Anfang des
Jahres 2007.

Im Rahmen der Entwicklung wird das Entstehen von 7 Eigenheimparzellen angenommen,
die von der Kersdorfer Stralke direkt erschlossen werden.

Wirkungen der Bebauung / Besiedelung:

Boden )
- moglicher Verlust von etwa 840 m? belebten Bodens durch Hauptgeb;’:ude und _yve:teren
420 m? durch Nebenanlagen bei Annahme der Entwicklung von 7 Eigenheimgrundstiicken

Wasser

- Verlust von Sickerflachen durch Uberbauung (s. Boden), .

kann durch Versickerung des Regenwassers auf den Grundstiicken ausgeglichen werdef'_l,
da geringer Uberbauungsgrad und geologische Verhiltnisse die Aufnahme des Oberfla-
chenwassers im Boden gewéhrleisten

Klima / Luft ;

- Erhéhung der Verdunstung, Reflektion und Warmespeicherung durch Bebauung, Versiege-
lung und Waldrodung, geringe Minderung durch Gehélzpflanzungen in Garten, Verschattung
und Uberschirmung von Flachen
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- Kaum Verédnderung der Luftbewegungen gegeniiber Wald durch kleinteilige Bebauung und
Bepflanzung
- Insgesamt erhebliche Anderung des Mikroklimas zu erwarten.

Arten / Biotope

- Verlust von Lebensraum fiir wildliebende Tiere und Pflanzen durch nur geringe Vorbelas-
tung (StralRennéhe, Pfade im Wald)

- geringe Lebensraumqualitit auf verbleibenden Vegetationsflachen durch intensive Pflege
und standigen Aufenthalt von Menschen

Landschaftsbild

- starkere Veranderung des Landschaftsbildes ist absehbar (ca. 200 m Waldfront werden
ersetzt durch neu entstehenden Siedlungsabschnitt)

- dieser fugt sich aber zwischen ahnliche Baustrukturen éstlich und westlich ein

Vorschlége fur Manahmen zur Minderung und Kompensation der Eingriffe im Falle der Be-
bauung:

Es wird in Anpassung an die Umgebung empfohlen, die Versiegelung der Grundstiicke klei-
ner/ gleich 20 % zu halten, vorhandenen GroRgehdlze zu erhalten, einen mehrstufigen Wald-
rand am sidlichen Ortsrand zu entwickeln und keine ErschlieRung bzw. Ein- und Ausgédnge
an den sidlichen Grundstucksgrenzen zuzulassen.

Fldche 10:

Am Ortsausgang Miillroser StraRe wird durch Spiegelung der gegentiberliegenden Bebau-
ung Uber diese Erganzungsflache ein beidseitig bebauter Ortausgang vorbereitet. Eine Be-
bauung ist fur max. 2 Gebdude denkbar.

Landschaftspflegerische Bewertung:

Die Flache befindet sich am siidéstlichen Ortsrand von Briesen. Sie wird Uberwiegend von
einem lichten Robinienwald eingenommen. Dieser setzt sich entlang der ErschlieBungsstra-
Be nach Osten fort. Es handelt sich Uberwiegend um Jungholz, einzelne Baume erreichen
aber auch Stammumfange bis 105 bzw. 140 cm. Die Krautschicht wird lediglich von Grasern
gebildet. Am Nordrand der Flache beginnt identisch mit dem Anstieg zu einer Erhebung ein
gréBerer Bestand an Kiefernhochwald. Da offensichtlich bis zu 2000 m? Wald betroffen sind,
missen entsprechende Antrdge auf Umwandlung gestellt und forstrechtliche Ersatzleistun-
gen durchgefiihrt werden.

An einzelnen Punkten finden sich Mllablagerungen.

Maximal kénnen hier 2 Eigenheimgrundstiicke entwickelt werden.

Wirkungen der Bebauung / Besiedelung:

Boden
- méglicher Verlust von etwa 240 m? belebten Bodens durch 2 Hauptgebdude und weiteren
120 m? durch Nebenanlagen bei Annahme der Entwicklung von 2 Eigenheimgrundstiicken

Wasser

- Verlust von Sickerflachen durch Uberbauung (s. Boden),

kann durch Versickerung des Regenwassers auf den Grundstiicken ausgeglichen werden,
da geringer Uberbauungsgrad und geoclogische Verhéltnisse die Aufnahme des Oberfls-
chenwassers im Boden gewéhrleisten
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Klima / Luft

- Erhéhung der Verdunstung, Reflektion und Warmespeicherung durch Bebauung, Versiege-
lung und Waldrodung, geringe Minderung durch Gehélzpflanzungen in Garten, Verschattung
und Uberschirmung von Flachen

- Kaum Veranderung der Luftbewegungen gegeniiber Wald durch kleinteilige Bebauung,
Bepflanzung und Lage im Wald

- Insgesamt keine erhebliche Anderung des Mikroklimas zu erwarten.

Arten / Biotope

- Verlust von Lebensraum fiir wildlebende Tiere und Pflanzen durch nur geringe Vorbelas-
tung (Stralkennahe, gelegentliches Aufsuchen, Nachbarbebauung, etwas Mull im Wald)

- geringe Lebensraumqualitat auf verbleibenden Vegetationsfldchen durch intensive Pflege
und standigen Aufenthalt von Menschen

Landschaftsbild

- keine starke Veranderung des Landschaftshildes absehbar (max. 50 m Waldfront werden
ersetzt durch neu entstehenden Siedlungsabschnitt

- dieser fugt in an dhnliche Baustrukturen éstlich und stdlich (andere Strallenseite) ein

Vorschldge fur Malnahmen zur Minderung und Kompensation der Eingriffe im Falle der Be-
bauung:

Es wird in Anpassung an die Umgebung empfohlen, die Versiegelung der Grundstlicke klei-
ner/ gleich 20 % zu halten, vorhandenen GroRgeholze zu erhalten, die Siedlungskante vor
der nordlichen Erhebung und einen mehrstufigen Waldrand am nérdiichen Ortsrand zu ent-
wickeln und keine ErschlieBung bzw. Ein- und Ausgange an den nordlichen Grundstiicks-
grenzen zuzulassen. .

Fliche 11:

Durch Spiegelung der vorhandenen Bebauung an der Falkenhagener StraRe wird nordlich
der Bahnlinie Uber eine Erganzungsflache eine Bebauung und so die Abrundung dieses
Siedlungsteiles erméglicht. Bei der baulichen Umsetzung sind die Anforderungen des Immis-
sionsschutzes zu beachten.

Kleingarten- und ahnliche Anlagen wurden auf Empfehlung der Genehmigungsbehorde im
wesentlichen dem Auflenbereich zugeordnet. Nur in einem Fall wird eine Kleingartenanlage
dem Innenbereich zugeordnet.

In diesem Fall erscheint dies in Anbetracht der besonderen Siedlungsstruktur und -
gliederung zwischen Frankfurter StraRe, Bahnanlage und Gewerbegebiet und unter Berlick-
sichtigung der bereits dargelegten Ansichten Schwiers (S.28, 1992) zur Einbeziehung &ffent-
licher Grunfidchen, Gemeinbedarfsflachen und @hnlicher Siedlungsteile gerechtfertigt zu
sein.

Landschaftspflegerische Bewertung:

Diese Flache erstreckt sich nahezu vollstandig tber einen Intensivacker siidwestlich der Fal-
kenberger Strafle. Sie wird im Sitiden von der Bahnlinie Berlin Frankfurt (O.) begrenzt.

Ein einzelner Feldweg zur riickwartigen ErschlieRung des nérdlich gelegenen Wohngrund-
stickes durchschneidet die Flache. Sie erstreckt sich ca. 40 m parallel zur Falkenberger
Strafle. Dies bedeutet eine erheblich geringere Tiefe gegenuber den benachbarten Wohn-
grundsticken

Die Falkenberger Strale wird von einer Lindenreihe begleitet, die kaum Liicken aufweist.
Diese ist nach § 31 BbgNatSchG geschiitzt und darf bei der méglichen Entwicklung des Ge-
bietes nicht beeintrachtigt werden.
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Wirkungen der Bebauung / Besiedelung:

Boden
- moglicher Verlust von etwa 840 m? belebten Bodens durch 7 Hauptgebaude und weiteren
420 m? durch Nebenanlagen bei Annahme der Entwicklung von 7 Eigenheimgrundstiicken

Wasser

- Verlust von Sickerflachen durch Uberbauung (s. Boden),

kann durch Versickerung des Regenwassers auf den Grundstiicken ausgeglichen werden,
da geringer Uberbauungsgrad und geologische Verhiltnisse die Aufnahme des Oberfl3-
chenwassers im Boden gewahrleisten

Klima / Luft

- Erhéhung der Verdunstung, Reflektion und Warmespeicherung durch Bebauung und Ver-
siegelung, geringe Minderung durch Gehélzpflanzungen in Garten, Verschattung und Uber-
schirmung von Flachen

- Geringere Luftbewegungen gegenuber offenem Intensivacker durch kleinteilige Bebauung,
und Bepflanzung (auch fur éstlich benachbarte Wohngrundstiicke)

- Insgesamt keine grundsétzliche Anderung des Mikroklimas zu erwarten.

Arten / Biotope

- Verlust von geringwertigem Lebensraum fir wildlebende Tiere und Pflanzen durch land-
wirtschaftliche Intensivnutzung und weitere Vorbelastung (StralRenndhe, Nachbarbebauung)
- geringe Lebensraumqualitat auf verbleibenden Vegetationsflachen durch intensive Pflege
und sténdigen Aufenthalt von Menschen aber gewisse Strukturvielfalt durch Pflanzungen und
Nebenanlagen (Sekundarbiotope) in Abhangigkeit von der GrundstiicksgréRe

Landschaftsbild

- starke Verénderung des Landschaftsbildes absehbar durch angestrebte beidseitige Bebau-
ung der Falkenberger StraRe (max. 200 m offene Front zur Landschaft werden ersetzt durch
weitgehend geschlossenen Siedlungsabschnitt)

- dieser kann sich in dhnliche Baustrukturen éstlich (andere StraRenseite) und nérdlich ein-
flgen

Vorschlédge fur MaRnahmen zur Minderung und Kompensation der Eingriffe im Falle der Be-
bauung:

Es wird in Anpassung an die Umgebung empfohlen, die Versiegelung der Grundstiicke klei-
ner/ gleich 20 % zu halten, die Baume an der Falkenberger Strale bei Anlage der Ausfahr-
ten zu schitzen, die sidwestliche Siedlungskante durch Entwickiung einer Hecke und oder
Pflanzung von mind. 2 Laubbdumen (auch Obstbidume) je Grundstiick auszubilden und kei-
ne ErschlieBung bzw. Ein- und Ausgange an den siidwestlichen Siedlungsgrenzen zuzulas-
sen.

Fldche 12

Flache 12 ist eine Weiterentwicklung der bereits auf der Grundlage der bestehenden
Klarstellungs- und Abrundungssatzung entstandenen Bebauung an der Frankfurter Str.. Mit
der nunmehr aufgenommenen Fliche wird die Nordseite der Frankfurter Str. im Ortsaus-
gangsbereich gespiegelt.

Landschaftspflegerische Bewertung:
Auf dieser Flache werden durch die Einbeziehung in den Geltungshereich der Klarstellungs-

und Ergdnzungssatzung keine erheblichen Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft
erwartet. Sie ist ca. 150 m lang und umfasst etwa 4500 m2
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Als nach BbgNatSchG geschiitzte Struktur ist abschnittsweise eine Baumreihe entlang der
Stralle vorhanden, die wahrscheinlich den Rest einer Allee darstellt (gegenlberliegende Sei-
te kaum B&aume). Die Flache selbst ist Teil von intensiv genutztem Grinland und wird nach
Westen durch ein eingeschlossenes alteres Wohngrundstiick begrenzt. Im Osten grenzt sie
an einen nicht ausgebauten ErschlieBungsweg noch weiter siidlich liegender Grundstiicke.
Dieser fallt von der Frankfurter Strake allmahlich auf das deutiich niedrigere Niveau des
Griinlandes.

Die Béschung zwischen StraRe bzw. nérdlichem ErschlieBungsweg und Grinland ist teilwei-
se mit Strduchern und Ulmenaufwuchs bestanden. Die Straucher gehdren zu den Arten Ma-
honie (Mahonia Aquifolium) Liguster (Ligustrum wvulgare), Hundsrose (Rosa canina) und
Schlehe (Prunus spinosa)

Wirkungen der Bebauung / Besiedelung:

Boden
- moglicher Verlust von insgesamt 900 m? belebten Bodens durch Hauptgebaude und 450 m?
durch Nebenanlagen bei Annahme einer GRZ von 0,2

Wasser

- Verlust von Sickerflachen durch Uberbauung (s. Boden),

kann durch Versickerung des Regenwassers auf den Grundstiicken ausgeglichen werden,
da geringer Uberbauungsgrad und geologische Verhéltnisse die Aufnahme des Oberfla-
chenwassers im Boden gewshrleisten

<Klima / Luft
- Erhéhung der Verdunstung und Reflektion durch Bebauung und Versiegelung, Minderung
durch Gehélzpflanzungen in Garten, Verschattung und Uberschirmung von Flachen
- Verringerung der Luftbewegung gegeniiber Offenflache nur teilweise da Niveauunterschie-
de im Bestand
- Insgesamt keine erhebliche Anderung des Mikroklimas zu erwarten.

Arten / Biotope

- Verlust von etwa 4500 m? Intensivgriinland als Lebensraum fiir angepasste wildlebende
Tier- und Pflanzenarten

- Verlagerung des Saumes der landwirtschaftlichen Nutzflache nach Siiden (neue Grund-
stlcksgrenzen)

Landschaftsbild

- Erweiterung der besiedelten Flache mit Verlust an StraBen begleitendem Griinland und
abschnittsweise Einschrénkung weit reichender Blickbeziehungen nach Siden

- Abweichung von traditionell typisch l&ndlichen Siedlungsstrukturen (GrundstiicksgréRe,
Baukérpervolumen und -gestaltung

Vorschlage fur Méf&nahmen zur Minderung und Kompensation der Eingriffe im Falle der Be-
bauung:

Es wird in Anpassung an die Umgebung empfohlen, die Versiegelung der Grundstiicke klei-
ner/ gleich 20 % zu halten und dabei die Bebauungstiefe zur Frankfurter Strafie auf 20 m zu
begrenzen, die Baume an der Frankfurter Strake z.B. durch einen parallelen Erschlieffungs-
weg zu schitzen, mind. 2 Obstbdume oder einem Laubbaum im hinteren Grundstiicksteil, in
Abhgngigkeit vom Standort zu pflanzen und den Strauchbestand in der Béschung zur Straflie
zu erhalten.
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Fliche 13

Flache 13 ist Bestandteil einer Gewerbebrache an einer von der K.-Marx-Str. abgehenden
Privatstrale und somit Bestandteil bereits siedlerisch genutzten Areals..

Landschaftspflegerische Bewertung:

Diese Flache wird von einer Gewerbebrache gebildet. Am sldlichen Rand stehen zwei lan-
gere Hallen. Eingeschlossen ist ein kleinerer bereich der dhnlich einem Kleingarten genutzt
wird (Schuppen, Tierhaltung, Obst, Gemiise). Von Ost naéh West betragt die Ausdehnung
220 m und von Nord nach Siid bis etwa 90 m. Die jahrelange Nutzungsaufgabe flhrte zur
Herausbildung einer Gesellschaft mit mehrjahrigen Gréserh (Calamagrostis epigeijos). Ge-
hélzanflug (Kiefer und Birke) ist noch nicht in erheblichem Umfang aufgetreten. Dagegen
finden sich eine altere Eiche (Quercus petraca) sowie eine Birke (Betula pendula) und am
nérdlichen Rand auch eine altere Fichte (Picea abies). An der Nordwestgrenze existiert eine
Hecke aus Pflaume Esche (Fraxinus excelsior), Zitterpappel (Populus tremula) und Eiche
(Quercus petraea). Die Flache bietet Platz fir die Entwicklung von bis zu 7 Eigenheim-
grundstiicken oder fir ein landwirtschaftliches Unternehmen. Sie ist einer Geflugelfarm im
Stiden benachbart und grenzt im Norden an &lteres Kleinsiedlungsgebiet.

Wirkungen der Bebauung / Besiedelung:

Boden

- moglicher Verlust von insgesamt 840 m? belebten Bodens durch Hauptgebaude und 420 mz
durch Nebenanlagen bei Annahme einer GRZ von 0,2, weitere Versiegelung durch Erschlie-
Bung maglich!

Wasser

- Verlust von Sickerflachen durch Uberbauung (s. Boden),

kann durch Versickerung des Regenwassers auf den Grundstlcken ausgeglichen werden,
da geringer Uberbauungsgrad und geologische Verhéltnisse die Aufnahme des Oberfla-
chenwassers im Boden gewahrieisten

Klima / Luft

- Erhohung der Verdunstung und Reflektion durch geringfligig zunehmende Bebauung und
Versiegelung (bei Abriss der Hallen), Minderung durch Geholzpflanzungen in Gérten, Ver-
schattung und Uberschirmung von Flachen

- Verringerung der Luftbewegung gegeniiber Offenflache

- insgesamt keine erhebliche Anderung des Mikroklimas zu erwarten.

Arten / Biotope

- Verlust von etwa 4500 m? wenig gestértes Brachland als Lebensraum fir angepasste wild-
lebende Tier- und Pflanzenarten

- Verlust einer Flache die auch fiir Wanderungsbewegungen und Biotopverbund genutzt wer-
den konnte

Landschaftsbiid

- Erweiterung der besiedelten Fléche

- Gefahrdung der wenigen aber dominanten Groftgeholze
- Beseitigung der verfallenden Hallen

- Berdumung der Schuppen
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Vorschlage firr Mainahmen zur Minderung und Kompensation der Eingriffe im Falle der Be-
bauung:

Es wird in Anpassung an die Umgebung empfohlen, die Versiegelung der Grundstiicke klei-
ner/ gleich 20 % zu halten, den Baumbestandes sowie die Hecke im Nordwesten zu schit-
zen, mind. 2 Obstbaume oder einen Laubbaum im hinteren Grundsticksteil, in Abhangigkeit
vom Standort zu pflanzen und die beiden Hallen auf dem Grundstiick abzureiRen (kompen-
siert die erwartete Versiegelung fast vollstandig).

Ergdnzungen

Nachrichtlich in den Entwurf (ibernommen wurden die bekannten Bodendenkmale.
Eingetragen sind ferner die Plangebietsgrenzen von Bebauungsplanen.

Ferner sind die in der Abstandsleitlinie des Landes Brandenburg aufgeflhrten Richtwerte zu
beachten. Bei Heranriicken von Wohnbebauung an vorhandene Stallanlagen ist aufgrund
von Gerlichen mit Konflikten zu rechnen. Die notwendigen Mindestabstande (in Bezug auf
die Huhneranlage) wurden in einem Sondergutachten fur die Hihneranlage durch die BIG
mbH im Dezember 1993 ermittelt. Damit ist zu erwarten, dafld Satzungsbereiche durch Gerii-
che der Stallanlagen beeinfluRt werden.

Da es im Zusammenhang mit der Jungrinderstallanlage noch kein Sondergutachten_gibt,
welches konkrete Aussagen tber eine Geruchsbelastung erméglicht, werden Interessierte,
die in einem Abstand von weniger als 300 m zu der Jungrinderstallanlage bauen wollen, an-
gehalten eine gutachterliche Stellungnahme vorzulegen, die zur Befindung der Genehmi-
gungsfahigkeit eines Neubauvorhabens heranzuziehen ist.



