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Flachennutzungsplan Amt Odervorland / Gemeinde Briesen
2. Anderung gem. § 2 Abs.4 BauGB im Parallelverfahren gem. § 8 Abs.2 BauGB

1. Veranlassung, Ziel und Zweck der Planung

Gegenstand der 2.Anderung ist der rechtskraftige Flachennutzungsplan in der Fassung
des Beschlusses der Gemeindevertretung Briesen vom 14.09.2000, genehmigt durch die
hohere Verwaltungsbehorde am 03.11.2000, in Kraft getreten am 01.12.2000.

Der zu andernde Teilbereich des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Briesen ist bisher
als Waldflache ausgewiesen. Diese Zuordnung entspricht der allgemeinen Nutzungsart
vor der Entwicklung des seit ca. 30 Jahren bestehenden Wochenendhausgebietes auf
dieser Flache.

Schrittweise entwickelte sich im genannten Zeitraum ein geschlossenes Wochenend-
hausgebiet, das der Erholung der Nutzer dient. Das Gebiet ist in 10 Parzellen geteilt
und mit 10 Wochenendhéusern und Nebenaniagen bebaut.

Die Gemeinde Briesen entschloss sich, zur Legalisierung der baulichen und sonstigen
Nutzung einen Bebauungsplan aufzustellen. Weiterhin soll auf der Grundlage des
Bebauungsplanes eine evtll. zuktinftige ungeordnete Bebauung und Nutzung im
Geltungsbereich und auf den angrenzenden Flachen verhindert werden. Der Auf-
stellungsbeschluss fur den Bebauungsplan wurde am 4.09.2003 durch die
Gemeindevertretung gefasst.

Der Planungszweck ist nur durch eine entsprechende Anderung des Flachennutzungs-
planes durchsetzbar.

Ziel der 2. Anderung ist die Festsetzung der allgemeinen Art der baulichen Nutzung als
Sonderbauflache (S). Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird gemafs § 8 Absatz
3 BauGB im Parallelverfahren durchgefuhrt. Entsprechend dieser Anderung erfolgt die
Festsetzung im Bebauungsplan nach der besonderen Art der baulichen Nutzung als
Sondergebiet (Wochenendhausgebiet).

2. Rechtsgrundlagen

Die wichtigsten planungsrelevanten Rechtsgrundlagen sind

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel | des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGBL. | S. 3316)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990,
BGBI. | S. 132, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993, BGBI. | S. 466,

3. Planverfahren, Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager
offentlicher Belange

Im Planverfahren ergaben sich im Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung nach & 3(1) und §
4(1) BauGB wie auch im Ergebnis der zweimaligen Beteiligung nach § 3(2) und § 4(2)
BauGB uberwiegend zustimmende Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange. Anregungen der Offentlichkeit gingen im Ergebnis
der Auslegungen keine ein. Von Beginn an auf3erte die untere Naturschutzbehérde
erhebliche Bedenken gegen die Uberplanung des Wochenendhausgebietes, die im
Verlauf des Planverfahrens bis zur letzten Abwéagung am 10.07.2008 nicht vollstandig
ausgerdumt werden konnten. Diese Bedenken trugen Uberwiegend prinzipiellen
Charakter (es wurde u.a. die Notwendigkeit eines Bebauungsplanes in Frage gestellt), die
daher auch durch andere Planungsvarianten nicht héatten ausgeraumt werden kénnen.
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Fildchennutzungsplan Amt Odervorland / Gemeinde Briesen
2. Anderung gem. § 2 Abs.4 BauGB im Parallelverfahren gem. § 8 Abs.2 BauGB

Die Gemeindevertreter hielten wahrend der zweimaligen Abwagung die Argumente und
Fakten, die zugunsten des Bebauungsplanes vorgetragen wurden, flr ausreichend, um
diese abwéagungsrelevanten Bedenken Uberwinden zu kénnen. Ausgenommen davon ist
die Forderung der uNB nach einer amphibischen FFH- Voruntersuchung.

Dieser Forderung musste zwingend entsprochen werden. Das im Ergebnis der
Untersuchung erstellte Gutachten belegt eindeutig, dass die Bedenken der uNB
bezluglich einer Gefahrdung geschitzter Arten (Rotbauchunke und Kammmolch) durch
das Wochenendhausgebiet nicht zutreffen (siehe auch beigefugten Umweltbericht).

Im Ergebnis der am 10.07.2008 durchgefuhrten Abwa&gung fassten die
Gemeindevertreter auf gleicher Sitzung den Satzungsbeschluss.

4. Auswirkungen der Planung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Bauleitplanung im Geltungs-
bereich der bereits vollzogenen Nutzungsédnderung angepasst. Das Wochenendhaus-
gebiet ist hinsichtlich der Ver- und Entsorgung und sonstiger infrastruktureller
Anforderungen ausreichend abgesichert. Es ergeben sich aus der Plandnderung daher
weder zusatzliche Anforderungen an die Gemeinde, noch erhebliche Eingriffe in den
Naturhaushalt und in das Landschaftsbild. Die Anderung des Flédchen-nutzungsplanes
ist vielmehr die Voraussetzung fur MaRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft,
die im Bebauungsplan festgesetzt. werden.
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Flachennutzungsplan Amt Odervorland / Gemeinde Briesen

2. Anderung gem. § 2 Abs.4 BauGB im Parallelverfahren gem. § 8 Abs.2 BauGB

Auszug aus der Legende des genehmigten Flachennutzungsplan
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SEIYUN OHNEHNIINIDNI-XEI

Ausschnitt aus dem genehmigten FNP
Amt Odervorland / Gemeinde Briesen
(April 2000)

2. Anderung
der Planzeichnung des FNP
Stand Januar 2009
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Flachennutzungsplan Amt Cderverland / Gemeinde Briesen
2. Anderung gem. § 2 Abs.4 BauGB im Parallelverfahren gem. § 8 Abs.2 BauGB

Verfahrensvermerke

1. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Auslegung der Planungsunterlagen.
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Anschreiben beteiligt,

2. Die Gemeindevertretung hat am 09.06.2005 den Entwurf des Flachennutzungsplanes mit Begrindung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

3. Der Entwurf des Flachennutzungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie
der Begriindung haben in der Zeit vom 08.07.2005 bis zum 08.08.2005 wahrend folgender Zeiten:

Montag 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 8.00-12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Freitag 8.00 - 12.00 Uhr

nach §3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift in der Zeit vom 08.07.2005 bis zum 08.08.2005 vorgebracht werden kénnen, durch Mitteilung im
Amtsblatt Odervorland Nr.148 am 01.07.2005. 2005 und durch Aushang ortstiblich bekannt gemacht worden.

4. Die Behdrden und sonstigen Tréager dffentlicher Belange wurden gemdl § 4 Abs. 2, Satz 1 BauGB mit Schreiben vom
18.07.2005 beteiligt.

5. Die Nachbargemeinden wurden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.07.2005 beteiligt.

6. Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 25.06.2007 und 27.11.07 gemaf
§ 4 Abs. 2, BauGB erneut beteiligt.

7. Die Gemeindevertretung hat am 15.11.2007 und 10.07.08 die eingegangenen Anregungen nach §4 Abs. 2 BauGB
geprift, gemalk § 1 Abs.3 BauGB der Abwégung unterzogen.

8. entfallt

9. Die Gemeindevertretung hat am 10.07.2008 die 2.Anderung des Flachennutzungsplanes gemaf §10BauGB
beschlossen .

Briesen, den

| A,
Amgedirektor
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Flachennutzungsplan Amt Odervoriland / Gemeinde Briesen

2. Anderung gem. § 2 Abs.4 BauGB im Parallelverfahren gem. § 8 Abs.2 BauGB

10.Die Genehmigung des Flachennutzungsplanes , bestehend aus der Planzeijhr\ung und dem
Text, wurde mit Verflgung der hheren Verwaltungsbehdrde vom 3. 7¢.. Cead

AZ. AQ/ZQOS ..... erteilt,
23!'“6{

Beeskow, den 0#. /Z 2098

¥ (jh.grgg\/erwaltu ngsbehdrde
p?

11.Der Flachennutzungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Briesen, den 74 (4. Oﬂrﬁj

Lwmnnn

Amtlsdirektor

12.Die Erteilung der Genehmigung der 2 Andet des Flachennutzungsplanes sowie die Stelle
bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann
und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 7.0« ¢ € 9. ortstblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von

Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen

(8§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erloschen van
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist am G7.828.2008. in Kraft getreten.

Briesen, den (3. (& .« ¢y

A*n‘tsdirektor
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Erklirung gemill § 6 Absatz 5 BauGB

Im Planverfahren ergaben sich im Ergebnis der frithzeitigen Beteiligung nach § 3(1) und §
4(1) BauGB wie auch im Ergebnis der nach § 3(2) und § 4(2) BauGB tberwiegend zustim-
mende Stellungnahmen der beteiligten Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange.
Anregungen der Offentlichkeit gingen im Ergebnis der Auslegungen keine ein. Von Beginn
an dullerte die untere Naturschutzbehérde erhebliche Bedenken gegen die Nutzungsinderung
von einer Waldfldche zur Sonderbaufliche, die im Verlauf des Planverfahrens bis zur letzten
Abwigung am 10.07.2008 nicht vollstindig ausgerdumt werden konnten. Diese Bedenken
trugen tiberwiegend prinzipiellen Charakter (es wurde u.a. das Erfordernis der Anderung des
Flachennutzungsplans in I'rage gestellt), die daher auch durch andere Planungsvarianten nicht
hiitten ausgerdumt werden kénnen. Ausgehend von der generellen Zustimmung der unteren
Forstbehrde zur 2. Anderung des FNP hiclten dic Gemeindevertreter withrend der zweimali-
gen Abwigung die Argumente und Fakten, die zugunsten der Planinderung vorgetragen wur-
den, fiir ausreichend, um diese abwiigungsrelevanten Bedenken tiberwinden zu kénnen. Aus-
genommen davon ist die Forderung der uNB nach einer amphibischen FFH- Voruntersu-
chung. Dieser Forderung musste zwingend entsprochen werden. Das im Ergebmis der Unter-
suchung erstellte Gutachten belegt eindeutig, dass die Bedenken der uNB beziiglich einer Ge-
fihrdung geschiitzter Arten (Rotbauchunke und Kammmolch) durch das Wochenendhausge-
biet nicht zutreffen. Eine weitere Abwégungsgrundlage war die iibereinstimmende Erkenntnis
der Gemeindevertreter, dass zur Umsetzung der Planungsziele keine alternativen Planungs-
moglichkeilen in Betracht kommen. Die Abwigung und Entscheidung der Gemeindevertre-
tung wurde auch von der Einschétzung bestimmt, dass die untere Naturschutzbehorde die po-
sitive Wirkung der Planungsziele und Planungsinhalte fiir den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild nicht ausreichend wiirdigte.

Weiterhin gelangten die Gemeindevertreter im Abwigungsprozess zu der Einschétzung, dass
wihrend des Planverfahrens eine konstruktive Auseinandersetzung mit den Grundstiicksei-
gentliimern zu vermeidbaren nutzungsbedingten Beeintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft erfolgte. Das betrifft {iberwiegend die Nutzung des Saumbereichs des angrenzenden
Waldes als Pkw- Stellplitze, Brennholzlager usw. Da diese Konfliktsituationen nur vereinzelt
auftraten und ohne groBen Aufwand korrigiert werden kénnen, fasste die Gemeindevertretung
Briesen auf ihrer Sitzung am 10.07.2008 den Beschluss zur 2. Anderung des Flichennut-
zungsplans.



