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1.1

1.2

AUSGANGSSITUATION
Planungsanlass

Der Verein 'Freizeitsiedlung am Petersdorfer See e.V. Briesen' hat im Jahr 1998 die bereits seit
Anfang der 70er Jahre bestehende Wochenendhaussiedlung von der Erbengemeinschaft 'Pul-
mann' erworben. Der Umfang des Kaufes beinhaltete das Flurstick 414/2 mit ca. 1,4 ha und das
Flurstiick 836 mit ca. 11,7 ha.

Bis zur Eigentumsrlickftihrung der Flurstiicke 414/2, 835 und 836 an die 0. g. Erbengemeinschaft
nach der Wende befand sich auf dem Gberwiegenden Teil des Flurstiicks 836 ein Camping- und
Zeltplatz. Zur infrastrukturellen Ausstattung des Camping- und Zeltplatzes wurde u. a. auf FLNr.
835 (Sondergebietsflache B) ein Wohnhaus mit gastronomischer Einrichtung errichtet. Dieses wird
nicht mehr in der damaligen Funktion bengtigt und wurde unterdessen in ein Wochenendhaus um-
gewandelt. Obgleich der damalige funktionale Zusammenhang (Camping- und Zeltplatz, gastrono-
mische Einrichtung) heute nicht mehr Bestand hat, ist die Gemeinde bestrebt, die Flache der ehe-
maligen Gaststéatte in den Bebauungsplan einzubeziehen. Auf diese Weise soll das massive, sehr
gut erhaltene Gebé&ude fur die bestehende Wochenendnutzung sowie die vorhandene Anbindung
des Flurstiicks 835 an die Petershagener Stralle (Giber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) gesi-
chert werden.

Die Gemeinde Briesen und der Verein 'Freizeitsiedlung am Petersdorfer See e.V. Briesen' streben
daher einen Bebauungsplan an, der, unter Berlcksichtigung stadtebaulicher Aspekte und land-
schaftlicher Gegebenheiten, den vorhandenen baulichen Bestand in seinem gesamten jetzigen
Umfang sichert (Bestandsschutz). Dariiber hinaus soll mit dem vorliegenden Bebauungsplan eine
Erweiterung der gegenwértigen Bebauung in dem festgesetzten Mafte erméglicht werden.

Mit der Auftragserteilung durch den Verein 'Freizeitsiedlung am Petersdorfer See e.V. Briesen' vom
15.10.2003 wurde die Erarbeitung des Planentwurfs zur Erstellung eines qualifizierten Bebauungs-
planes an REGIOCONSULT Potsdam in Auftrag gegeben.

Lage und Abgrenzung des Planungsgebiets

Das Planungsgebiet liegt norddstlich des Ortskerns Briesen in einem Waldstiick (vgl. Abb. 1). In
einer Entfernung von ca. 60 m befindet sich der Petersdorfer See. Das Planungsgebiet umfasst die
FI.Nr. 835, 414/2, 836 (Teilflache) mit einer Flache von ca. 2,2 ha (21.714 gm).

Das Planungsgebiet wird wie folgt umgrenzt:

im Norden: Petersdorfer See

im Osten: Grundstiick FI.Nr. 415/2

im Slden: Grundstiick FI.Nr. 836 (Teilflache), angrenzend an FIL.Nr. 416 (Petershagener Stra-
Be)

im Westen:  Grundstiick FI.Nr. 413
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1.3

Abb. 1: Lage des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 3 / 2004 "Wochenendhaussiedlung
Am Petersdorfer See" (LANDESVERMESSUNGSAMT BRANDENBURG 1995)

Vorgahen der Landesplanung

Mit Schreiben vom 02.10.2003 / 01.07.2005 hat das Ministerium fiir Landwirtschaft, Umweltschutz
und Raumordnung des Landes Brandenburg die folgenden regionalen Zielsetzungen, Grundsétze
und sonstigen Erfordernisse der Raumaordnung mitgeteilt:

Brandenburgisches Landesplanungsgesetz (BbgLPIG) 2001

- Anlage von touristischen Einrichtungen unter Schonung der Landschaft und méglichst Zuord-
nung zu vorhandenen Ortslagen

- Besondere Férderung des Natur- und Landschaftsschutzes

- Beachtung der Schutzgebiete

Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm der Lander Berlin und Brandenburg (LEPro)

2003

- Vermeidung von bandartigen baulichen Entwicklungen entlang von Verkehrswegen auBerhalb
von Siedlungsbereichen

- Verhinderung der Entstehung von Streu- und Splittersiedlungen

- Zuordnung der Flachen flir Campingplitze, Wochenendh&user, Ferienheime und Ferienwoh-
nungen zu vorhandenen Ortslagen oder geeigneten Freizeit- und Erholungsschwerpunkten

Landesentwicklungsplan fiir den Gesamtraum Berlin-Brandenburg (LEP GR) 2004

- Vermeidung der Entstehung und Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen

- Sicherung eines &kologisch wirksamen Freiraumverbundsystems und Entwicklung seiner
Funktionsfahigkeit

- Behutsame ErschlieBung der flr die Erholungsnutzung geeigneten Naturerlebnisrdume

- Bewahrung sensibler, stérempfindlicher Landschaftsbereiche vor Belastungen und Uberbean-
spruchungen
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1.4

1.5

Regionalplan der Region Oderland-Spree (RegPI) 2001

- Vorrang der Belange von Natur und Landschaft, der Sicherung und Entwicklung der darin inte-
grierten bedeutsamen Freiraumfunktionen sowie der Werte des Naturhaushaltes im &kolo-
gisch wirksamen Freiraumverbundsystem/Vorranggebiet Freiraum

- Zulassigkeit von Siedlungserweiterungen in Vorranggebieten Freiraum nur im Rahmen des
Eigenbedarfs und beim Nachweis ausreichender MaRnahmen zur Aufrechterhaltung der Funk-
tion des dkologischen Freiraumsystems
Entgegenwirken einer Zersiedlung der Landschaft

Vorgaben der vorbereitenden Bauleitplanung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der GEMEINDE BRIESEN vom 01.12.2000 sieht
fur das Planungsgebiet folgende Nutzungen vor;

Das mit Wochenendhausern bestandene Hauptgebiet (FI.Nr. 414/2 und 836, teilweise, Sonderge-
bietsflache A) ist als Sondergebiet fur Wochenendhauser dargestellt. Fur den westlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes mit der ehemaligen Gaststatte (FI.Nr. 835, Sondergebiets-
flache B) sieht der FNP eine Nutzung als Grinfl&che mit der Zweckbestimmung Zeltplatz vor. Das
restliche Gebiet ist der forstwirtschaftlichen Nutzung (Wald) vorbehalten.

Die Sondergebietsflache B ist somit nicht aus dem FNP entwickelt (vgl. § 8 Abs. 2 BauGB). Eine
Anderung des FNP im Hinblick auf die geplante Ausweisung der "Wochenendhaussiedlung Am Pe-
tersdorfer See" ist zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vorgesehen.

Nachrichtliche Ubernahme, Kennzeichnungen und Hinweise

Bei dem Bebauungsplangebiet handelt es sich um ein Gebiet mit Verdacht auf Bodendenkmalvor-
kommen (Hinweis). Obgleich bisher im Planungsgebiet keine Bodendenkmale bekannt sind, kén-
nen Bodendenkmale im Boden verborgen sein.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie z. B. Tonscherben, Metallgegenstande o. 4., entdeckt
werden, ist die Denkmalfachbehérde oder untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benach-
richtigen. Der Fund und die Fundstatte sind gemal § 11 Abs. 3 Brandenburgisches Denkmal-
schutzgesetz (BbgDSchG) bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zu-
stand zu halten. Die entdeckten Funde kénnen gemafl § 11 Abs. 4 BbgDSchG von der Denkmal-
fachbehérde zur wissenschaftlichen Bearbeitung in Besitz genommen werden.
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1.6

1.7

Verlauf des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Datum
29.08.2003
04.09.2003/
22.01.2004
22.01.2004
01.11.2003/
01.02.2004
22.01.2004
09.02.-11.03.2004

18.03.2004
08.04.-09.05.2005

09.06.2005
08.07.-21.07.2005/
11.07.-25.07.2005

25.08.2005
13.10.2005
01.11.2005

Durchgefiihrte Verfahrensschritte
Anfrage Raumordnung

Aufstellungsbeschluss
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 BauGB)
Billigungsheschluss

1. Offentliche Auslegung (§ 3 BauGB) / Beteiligung der Trager éffentlicher Belange
(§ 4 BauGB)

Beschluss tber die Bedenken und Anregungen - Abwagungsbeschluss

2. Offentliche Auslegung (§ 3 BauGB) / Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
(§ 4 BauGB)

Beschluss (iber die Bedenken und Anregungen - Abwagungsbeschluss

3. Offentliche Auslegung (§ 3 BauGB) / Beteiligung der Trager offentlicher Belange
(§ 4 BauGB)

Beschluss tber die Bedenken und Anregungen - Abwéagungsbeschluss
Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)

Inkrafttreten des Bebauungsplanes (§ 10 BauGB)

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden folgende Rechtsgrundlagen in der zurzeit glltigen
Fassung herangezogen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141,
ber. BGBI. 1998 | S. 137), zul. geand. durch Artikel 12 OLG-VertrAndG v. 23.7.2002 (BGBI. |
S. 2850)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003 (GVBI. /03 §. 210), gedndert
durch Gesetz zur Anderung der Brandenburgischen Bauordnung vom 9. Oktober 2003 (GVBI.
1/03 S. 273)

Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenbur-
gisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Au-
gust 2004 (GVBI. 1104 S. 350)

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenbur-
gisches Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. 1/04 S. 215)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
25.03.2002 (BGBI. |, 5. 1193), zuletzt geandert am 21.12.2004 (BGBI. |, S. 186)
Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18.08.1997 (BGBI. 1 S. 2081)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 5. 132), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI. 1/04 S. 137).
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2.1

4.2

PLANUNGSKONZEPT

Nutzungskonzept

Der Bebauungsplan wird mit geringfiigiger Anderung aus dem rechtskraftigen FNP der GEMEINDE
BRIESEN (2000) entwickelt (vgl. Kap. 1.4).

Das Nutzungskonzept des Bebauungsplanes sieht die Ausweisung eines Sondergebiets, das der
Erholung dient, mit der Zweckbestimmung Wochenendhausgebiet (SO WOCH) gemalt §10
BauNVO vor. Als bebaubare Flachen werden die vorhandenen Wochenendhauser (FI.Nr. 414/2
und 836, teilweise, Sondergebietsflache A) sowie die ehemalige Gaststatte (FI.Nr. 835, Sonderge-
bietsflache B) ausgewiesen. Zur Bestimmung der GréRe der Grundflachen der baulichen Anlagen
werden die einzelnen Parzellenflachen dargestellt und somit planungsrechtlich festgesetzt. Flr
jedes bestehende Wochenendhaus innerhalb der abgegrenzten Parzellenflachen, dessen Grund-
flache kleiner als 50 gm ist, wird ein Baufenster von 50 gm zugeordnet (§ 55 Abs. 7 BbgBO). Vor-
handene Gebaude, deren Grundflache 50 gm tberschreiten, werden in der GréRe ihrer Bestands-
grundflache festgesetzt,

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen innerhalb der abgegrenzten Parzellenflachen 1 bis
36 (FIL.Nr. 414/2 und 836, teilweise, Sondergebietsflache A) und der Parzellenflache 37 (FI.Nr. 835,
Sondergebietsflache B) sind Nebengebaude und Garagen mit einer Grundflache von insgesamt
maximal 15 gm zulassig.

Die Flachen zwischen den als Wochenendhausgebiet klassifizierten Sondergebietsflachen A und B
werden als Wald gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB bzw. als Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung geman § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB (vgl. Kap. 2.2) ausgewiesen.

ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung der "Wochenendhaussiedlung Am Petersdorfer See" an das &rtliche
Straliennetz erfolgt tber zwei, innerhalb und aulerhalb des Bebauungsplanes gelegene Haupt-
wege, die an eine befahrbare &ffentliche Stralle (Petershagener Stralle) angeschlossen sind. Die
einzelnen Parzellenflachen werden jeweils direkt Uber interne ErschlieBungsstralen bzw. -wege
erschlossen, die an die zwei Hauptwege angebunden sind. Die Parzellenflachen 30 bis 35 inner-
halb der Sondergebietsflache A werden Uber die davor liegenden Parzellenflachen 23 bis 28 er-
schlossen. Eine zwischen diesen einzelnen Parzellenflachen befindliche Zuwegung erméglicht die
innere ErschlieBung der sidlichen Parzellenflachen. Die ErschlieRung der beiden Parzellenflachen
29 und 36 innerhalb der Sondergebietsflache A erfolgt Uber einen aullerhalb der Sondergebietsfla-
che gelegenen Weg.

Der innerhalb des Planungsgebiets gelegene HaupterschlieRungsweg (zwischen der Sonderge-
bietsflache A und B)1 weist eine Breite von ca. 3 bis 5 m auf. Ausweich- bzw. Wendeméglichkeiten
sind durch die angebundenen inneren Erschlieffungswege gewahrleistet.

Die inneren ErschlieBungswege sind durchgéngig ca. 3 m breit. Ausweich- bzw. Wendemoglich-
keiten sind durch ihre beiderseitige Anbindung an die Hauptwege vorhanden.

Die Fahrwege innerhalb des Bebauungsplanes sind als Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung (Fullganger, Radfahrer, Anliegerverkehr) gemal §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ausgewiesen.
Hierbei handelt es sich um teilweise mit Recycling befestigte Sandwege, die der Belastung mit
Fahrzeugen der Feuerwehr sowie der Ver- und Entsorgung standhalten. Fiir die Gewahrleistung

T Der auRerhalb des Bebauungsplanes gelegene HaupterschlieBungsweg grenzt dstlich an das Planungsgehiet.

9
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2.3

der Befahrbarkeit der Wege mit eben genannten Fahrzeugen sind diese von jeglichem Bewuchs
freizuhalten.

Das Flurstlick 835 (Sondergebietsflache B) ist Uber ein Wege- und Leitungsrecht (auf Flurstiick
836) an die Petershagener Stralle angeschlossen.

Der zum Wochenendhausgebiet gehérige Parkplatz im stdlichen Geltungsbereich wird als Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Flache fur das Parken von Fahrzeugen) gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die notwendige Anzahl der Stellplatze innerhalb der Sonderge-
bietsflachen A und B ist der Stellplatzsatzung der Gemeinde Briesen in der Fassung vom 15.04.
2005 zu entnehmen.

Infrastruktur

+  Ver-und Entsorgung

Auf dem Gelande der "Freizeitsiedlung Am Petersdorfer See" befinden sich Brunnen zur
Wasserversorgung und Gruben zur Abwasserbeseitigung.

Die Frischwasserversorgung ist sowohl durch Einzelbrunnen als auch durch Gemein-
schaftsbrunnen, die mehrere Wochenendh&duser versorgen, gewahrleistet.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Gber abflusslose Sammelgruben, die jeweils einem Wo-
chenendhaus oder mehreren Wochenendhausern zugeordnet sind.

Entsprechende Wasseranalysen der Trinkwasserbrunnen werden angefertigt. Die Abwas-
sergruben werden auf Dichtigkeit geprift.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch die e.Dis Nord AG gewahrleistet.

Ein Anschluss an das Leitungsnetz der Telekom ist vorhanden.

Gasversorgung ist nicht gewahrleistet.

Fur den Brandschutz sind keine stationdren Einrichtungen existent. Allerdings wird durch
die Eigentumer der einzelnen Parzellenflachen im Bereich des Bootssteges am nahe gele-
genen Petersdorfer See (ca. 60 — 100 m) eine DIN-gerechte, frostfreie Entnahmestelle fur
Loschwasser errichtet.

«  Einrichtungen fur den Gemeinbedarf und soziale Infrastruktur

Wichtige Grundversorgungseinrichtungen stehen in Briesen zur Verfugung.

10
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3.1

GRUNORDNUNGSPLAN UND EINGRIFFSREGELUNG

Sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, sind die Ge-
meinden gemal § 1 Abs. 3 BauGB verpflichtet, Bauleitplane (Flachennutzungsplane und Bebau-
ungspléne) aufzustellen. Nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 i. V. mit § 1a BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitpl&nen die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berticksichtigen. Der
vorliegende Grlinordnungsplan ist diesem Zwecke dienlich.

Das geplante Vorhaben hat eine Anderung der Nutzung von Grundflachen zur Folge und greift
damit erheblich und nachhaltig in den Naturhaushalt ein. Der Eingriff ist entsprechend dem § 18
BNatSchG zu beurteilen (vgl. § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Eingriffe im Sinne des BNatSchG sind
.Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfidchen oder Verdnderungen des mit der be-
lebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen" (§ 18
Abs. 1 BNatSchG).

Zudem sind gemafll § 19 Abs. 1 und 2 BNatSchG Mallnahmen zur Vermeidung und Verminderung
von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sowie zur Kompensation der unvermeidbaren
Beeintrachtigungen zu treffen. Rechtsgrundlage fur den Vollzug der Eingriffsregelung sind die rah-
mengesetzliche Regelung der §§ 18 bis 21 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie die
landesrechtliche Umsetzung mit den §§ 10 bis 18 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes
{BbgNatSchG).

Die Ziele des GOP bestehen somit im Wesentlichen in der:

- Ermittlung und Bewertung des Zustandes der natlrlichen Ressourcen im Planungsraum (Be-
standsaufnahme und Bewertung),

- Darstellung der erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen des Vorhabens auf die Ressourcen
(Konfliktanalyse) sowie

- Entwicklung und Ausarbeitung von Verminderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen.

Planerische Vorgaben
Ubergeordnete Planungsaussagen

Landesplanung
Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind in Kapitel 1.3 beschrie-

ben.

Flachennutzungsplan
Darstellungen des FNP der GEMEINDE BRIESEN (2000) zum Planungsgebiet sind Kapitel 1.4 zu

entnehmen.

Landschaftsrahmenplan

Fiir den Planungsraum enthalt der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oder-Spree — Teilge-
biet Furstenwalde — (LANDKREIS ODER-SPREE 1996) folgende relevante Aussagen:

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb einer bewaldeten Sanderfliche mit Schmelzwasser-
rinne (sog. Falkenhagen-Madlitzer Rinne, vgl. Kap. 3.2.3). In dieser ist das Kersdorfer Muhlenflies

11
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mit dem Madlitzer, Petersdorfer und Kersdorfer See eingebettet. Fiir diesen Landschaftsraum for-
muliert der Landschaftsrahmenplan folgende Leitbilder, Entwicklungsziele und Leitlinien:

- Erhalt und Entwicklung der Seenketten und Rinnen sowie des naturnahen Landschaftsraumes,

- Verbesserung des Biotopverbundes,

- Sicherung und Verbesserung der Naturhaushaltsfunktionen,

- Sicherung der ungestérten Durchgéngigkeit dieses Landschaftsraumes fiirr den Naturschutz,
das Landschaftsbild und die Erholungsvorsorge,

- Erhalt, Aufwertung und Wiederherstellung dieses fir den Altlandkreis typischen Landschaftsrau-
mes mit seiner charakteristischen Eigenart, Vielfalt und Naturraumausstattung.

Zudem ist das Planungsgebiet Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes (LSG) "Madlitz-Falken-
hagener Seengebiet” (vgl. Kap. 3.1.2). Der Landschaftsrahmenplan schlgt die Erweiterung dieses
Schutzgebiets um Flachen ostlich des bestehenden LSG als wichtiger Erganzungsraum und als
Pufferzone fir die besonders empfindliche Kernzone (geplantes Naturschutzgebiet (NSG) "Madlit-
zer und Petersdorfer See") vor.

Weitere vom Landschaftsrahmenplan benannte Erfordernisse und Mafihahmen sind u. a.:

- Unterschutzstellung des Briesener MiihlenflieRes als LSG,

- Unterschutzstellung des Kersdorfer Sees als NSG,

- Vermeidung intensiver Erholungsnutzungen und weiterer Bungalowbebauungen,
- Unterschutzstellung des gesamten Wiesenzuges bei Briesen (Biotopverbund),

- Verbesserung der Gewassergualitét.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan fiur das AMT ODERVORLAND — Entwurf (1998) enthalt keine fir den Planungs-
raum relevanten Entwicklungsziele und Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft.

Schutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des LSG "Madlitz-Falkenhagener Seengebiet". Der Flachen-
schutz nach § 22 BbgNatSchG umfasst den Landschaftsraum um den Madlitzer und Petersdorfer
See und besteht seit dem 12.01.1965. Das LSG weist eine Gesamtgréfie von 10,3 km? auf. 640 ha
davon liegen in den Gemarkungen Alt Madlitz, Briesen und Falkenberg (AMT ODERVORLAND
1998). Mit Schreiben vom 17.01.2005 wurde auf Antrag der Gemeinde entschieden, dass die kiinf-
tigen Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht im Widerspruch zum Schutzzweck der Verord-
nung Uber das LSG stehen. Diese Entscheidung wird mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes
wirksam.,

Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich nach Angaben des Kultur- und Sportamtes mit an
Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit Bodendenkmale geman §2 Abs. 2 Nr.4 BbgDSchG
(vgl. Kap. 1.5). Bodendenkmale stehen nach BbgDSchG unter Schutz. Sollten bei Bodenarbeiten
0. & archadologische Denkmale oder Funde, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Denk-
male (§ 2 Abs. 1 BbgDSchG) handelt, entdeckt werden, so ist die zustandige Denkmalschutzbehér-
de unverzuglich zu informieren.

Das Vorkommen sonstiger Schutzgebiete oder -objekte innerhalb des Planungsgebiets ist nicht be-
kannt.
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3.2

3.241

3.2.2

3.2.3

Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft

Grundlage der Eingriffsregelung ist die Auspragung der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Luft,
Tiere, Pflanzen und deren Lebensraume sowie Landschaftshild / landschaftsbezogene Erholung
und ihrer Funktionen im Planungsgebiet. Da voraussichtlich keine besonderen Auspragungen des
Naturhaushaltes betroffen sind, wird die Auswertung vorhandener Datengrundlagen sowie eine
Kartierung der Biotoptypen als ausreichend erachtet.

Die Bestandserfassung und -bewertung erfolgt verbal argumentativ und schutzgutbezogen, Sie
stellt neben eigenen Erhebungen im Wesentlichen eine Zusammenfassung der Aussagen aus dem
Landschaftsplan fur das AMT ODERVORLAND — Entwurf (1998) dar.

Nutzungsstrukturen im Planungsraum

Die Flachen der geplanten "Wochenendhaussiediung Am Petersdorfer See" sind, abgesehen von
dem bereits vorhandenen Bestand an Wochenendhédusern, Nebenanlagen und sonstigen Bau-
lichkeiten (ehemalige Gaststatte), vornehmlich mit Kiefern bestanden (val. Kap. 3.2.7).

Das Gebiet wird von Waldwegen durchzogen, die zur ErschlieBung der bestehenden Wochenend-
haussiedlung genutzt werden. Im sidlichen Geltungsbereich befindet sich ein Parkplatz. In einer
Entfernung von ca. 80 m grenzt der Petersdorfer See an das Planungsgebiet. Im Stidwesten ver-
lauft eine Freileitung der Telekom.

Potenziell natiirliche Vegetation

In der heutigen Kulturlandschaft blieb unter dem Einfluss des Menschen der urspriingliche Cha-
rakter einer Naturlandschaft nur sehr kleinflachig erhalten. Waldgebiete, die ehemals nahezu fl4-
chendeckend vorhanden waren, mussten zugunsten von Weide-, Wiesen-, Acker- und Siedlungs-
standorten weichen. Entsprechend den unterschiedlichen Nutzungen des Menschen ist eine Viel-
zahl von sog. Ersatzgesellschaften entstanden.

Dieser real vorhandenen Vegetation l4sst sich eine potenziell natirliche Vegetation (PNV) gegen-
Uberstellen. Sie ist die sich unter gegebenen Standortbedingungen einstellende Klimaxgesellschaft
bzw. Schlussvegetation, wenn weitere menschliche Eingriffe in Zukunft unterbleiben wirden. Der
Begriff der potenziell natirlichen Vegetation schlielt somit bereits stattgefundene natrlich und
anthropogen verursachte Standortanderungen mit ein.

Trotz dieses hypothetischen Charakters hilft der Begriff, die stattgefundenen, meist irreversiblen
Veranderungen durch den Menschen zu verdeutlichen. Dariber hinaus liegt in der Landschaftspla-
nung die Bedeutung der potenziell natiirlichen Vegetation vor allen Dingen darin, dass das heutige
natlrliche Potenzial des Landschaftsraumes, seine Leistungsfahigkeit und Nutzungsmdéglichkeit
verdeutlicht werden. Grundsatzlich tréagt die potenziell natiirliche Vegetation zur Pflege- und Ent-
wicklungskonzeption fur Landschaftsraume sowie zur Entscheidungsfindung bei gestaltenden Maf-
nahmen in der Bauleitplanung bei.

Die potenziell naturliche Vegetation ist ein von Natur aus fast lickenloses Waldland mit einem im
Bereich der Sanderflachen vorherrschenden Kiefern-Traubeneichenwald und im Bereich der Mo-
ranenplatte dominierenden Traubeneichen-Hainbuchenwald. In grundwasserbeeinflussten Berei-
chen wurde sich ein Komplex aus Erlenbruchwald, Erlen-Eschenwald, feuchtem Stieleichen-Hain-
buchenwald und feuchtem Stieleichen-Birkenwald einstellen.

Geologie und Geomorphologie

Naturrdumlich befindet sich das Planungsgebiet im Grenzsaum zweier Grollandschaften - der Ost-
brandenburgischen Platte und dem Ostbrandenburgischen Heide- und Seengebiet - am Siidrand
der Lebusplatte. Die Lebusplatte ist gemall Landschaftsrahmenplan des LANDKREISES ODER-

13
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3.24

3.2.5

SPREE (1986) eine abwechslungsreiche Agrar- und Waldlandschaft, Die Gemarkung Briesen liegt
auf einer flachwelligen Grundmorane, in die nach Osten ein ausgepragter Senkenzug, in Form
einer Schmelzwasserrinne (Falkenhagener Rinne), eingebettet ist.

Die geomorphologischen Verhaltnisse werden von der glazialen Uberpragung der Weichseleiszeit
bestimmt. Die Grundmoranenflachen bestehen aus Geschiebelehmen, -mergeln und -sanden. Der
stdliche Teil der Lebusplatte wurde unter den Bedingungen des Permafrostes aufgrund von ober-
flachlich abflieflenden Schmelzwassern mit Sanden unterschiedlicher Korngréfle Uberlagert. In die
Grundmoranenlandschaft sind eiszeitliche bzw. postglaziale wasserfuhrende Sélle oder Pfuhle ein-
gebettet.

Das Relief des Planungsgebiets ist insgesamt als eben zu bezeichnen und steigt nach Nordosten
leicht an. Die H6henlage des Planungsgebiets liegt im Bereich 51 - 53,5 m 0. NHN.

Bdden

Bestandsbildende Bodenarten innerhalb des Amtes Odervorland sind aufgrund der glazialen und
postglazialen Ausgangsbedingungen Sande und Lehme. Die héher gelegenen und flachen Gemar-
kungsteile im Bereich der Lebusplatte werden von sickerwasserbestimmten Tieflehmen (Tieflehm-
Fahlerden) dominiert, die vorwiegend vernassungsfrei sind. An Hauptbodenarten sind lehmiger
Sand bzw. stark sandiger Lehm vorherrschend. Nebenbodenarten mit einem Anteil von ca. 30 %
sind Sand sowie anlehmige Sandbdden.

Das Planungsgebiet wird aufgrund vorherrschender nahrstoffarmer Standortverhaltnisse von
schwach lehmigen Sanden (Ausgangsgestein) bestimmt. Als Bodentyp kommen dementsprechend
hauptséachlich Tieflehm-Fahlerden und Sand-Braunerden vor (AMT ODERVORLAND 1998).

Die mit Wald bestandenen Béden weisen eine hohe Funktionsfahigkeit auf. Sie zeichnen sich
durch einen relativ geringen Hemerobiegrad (Grad des menschlichen Einflusses) aus. Zudem sind
die Béden ganzjahrig mit einer Vegetationsdecke bedeckt, so dass wichtige Bodenprozesse und
Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion und Regelungsfunktion im Wasser- und Stoffhaushalt)
ablaufen kénnen. Einer geringen Funktionsfahigkeit unterliegen hingegen die Boéden, die versiegelt
sind. Im Planungsgebiet betrifft dies die mit Wochenendhausern sowie sonstigen Anlagen (Neben-
anlagen, Garagen, Stellplatze) bestandenen Flachen (vgl. Karte "Ubersicht tiber die vorhandene
Bebauung" im Anhang).

Klima und Luft

Im Hinblick auf das Grofklima liegt das Planungsgebiet in einem Ubergangsbereich vom atlantisch
zum kontinental ausgepragten Klima. Aufgrund der Kustenferne sind die klimatischen Gegebenhei-
ten jedoch mehr dem kontinental beeinflussten Tieflandklima zu zuordnen (AMT ODERVORLAND
1998).

Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt 8 bis 8,5°C. Die mittleren Monatstemperaturen betra-
gen im Januar -1,5 bis 0°C und im Juli 17,5 bis 18,5°C. Das Klima ist gekennzeichnet durch warme
Sommer und mafig kalte Winter mit z. T. groflen jahreszeitlichen Temperaturschwankungen. Die
durchschnittlichen jahrlichen Niederschlagsmengen von 490 bis 590 mm liegen auf dem allgemein
niedrigen Niveau Ostbrandenburgs. Ein GroRteil des Niederschlags fallt in den Monaten Mai bis
September mit einem Maximum im Juni.

Bei der Bewertung der lokal- bzw. kleinklimatischen Verhaltnisse ist die Betrachtung der Kalt- und

Frischluftentstehung sowie die damit eng verbundenen Abfluss- und Austauschprozesse entschei-
dend.
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3.2.6

Kleinklimatisch ist das Planungsgebiet dem Waldklima zu zuordnen (AMT ODERVORLAND 1998).
Die Waldflachen bewirken einen Temperaturausgleich und tragen erheblich zur Filterung von Luft-
schadstoffen, wie z. B. Staube, bei. Damit geht eine Verbesserung der Luft einher. Die von den
Waldflachen innerhalb und auRerhalb des Planungsgebiets produzierte Frischluft fliet dem Gelén-
de folgend vornehmlich nach Stiden bzw. Stid-Westen in Richtung Briesen ab. Folglich kommt dem
Planungsgebiet, im Zusammenhang mit den umgebenden zusammenhdngenden Waldflachen,
eine besondere Bedeutung als Frischluftentstehungsgebiet zu. Die Funktionsfahigkeit des Pla-
nungsgebiets flr das Kleinklima und die Luft ist, bis auf die versiegelten Bereiche (vgl. Karte "Uber-
sicht Uber die vorhandene Bebauung" im Anhang), insgesamt als hoch zu bewerten.

Wasserhaushalt

Grundwasser

Im Ubergangsbereich zwischen Lebusplatte und Firstenwalder Spreetalniederung kommt unge-
spanntes Grundwasser oberflichennah bei Grundwasserflurabstanden ven 5-10 m vor. Die Lebus-
platte ist vorwiegend durch oberflachenfernes Grundwasser charakterisiert, welches in Tiefen bis
zu 60 m anzutreffen ist. Das Grundwasser fliet nach Stden in Richtung Spree, da der GroRteil der
Gemarkung Briesen sidlich der Grundwasserscheide liegt.

Eine entscheidende Voraussetzung fur die Erhaltung und Erneuerung der Grundwasservorrate ist
die Grundwasserneubildungsrate. Die Neubildung des Grundwassers resultiert v. a. aus der Versi-
ckerung des Niederschlagswassers. Die Versickerungsrate ist von Klima- und Witterungsverhalt-
nissen, vom Relief, von der Beschaffenheit der Bodenobetflache (Nutzung) und vom Untergrund
abhangig (BLUME 1992). Flachen, die Uber eine gute Grundwasserspeisung mit relativ schadstoff-
und nahrstoffarmen Sickerwasser verflgen, tragen erheblich zur Funktionsfahigkeit des oberfla-
chennahen Grundwassers bei. Sie weisen eine hohe Versickerungsrate sowie eine entsprechende
Nutzung (extensiv) auf und tragen demnach zu einer hohen Anreicherung des Grundwassers bei.
Aufgrund gut durchlassiger Gesteine (Sande) innerhalb des Planungsgebiets sowie des hohen
Waldanteils herrschen glnstige Bedingungen fir die Grundwasserneubildung vor. Die Beschaffen-
heit des anstehenden Gesteins sowie die Art der Nutzung fithren folglich zu einer hohen Empfind-
lichkeit des oberflachennahen Grundwassers gegeniber Belastungen in Form von Schadstoffein-
tragen und Grundwasserabsenkungen.

Uber die Qualitat des Grundwassers liegen keine Daten vor. Anhand der Flachennutzung lasst sich
die Qualitat des oberflachennahen Grundwassers anndhernd ableiten. Da das Planungsgebiet zum
Uberwiegenden Teil mit Wald bestanden ist, kann von einer guten Wasserqualitat ausgegangen
werden.

Oberflaichengewdésser

Nach den Ruckschmelzprozessen der Weichseleiszeit verblieben die Schmelzwasserrinnen als
Seen in der Landschaft. Die Falkenhagener Rinne mit dem Madlitzer und dem Petersdarfer See
sowie dem MuhlenflieR durchzieht von Nord nach Sudwest die Gemarkung. Uber das MahlenflieR
besteht eine Verbindung zur Spree. Ein weiteres wichtiges Flielljgewdasser ist neben dem Miihlen-
flielt das ,Verlorene Wasser". Darilber hinaus gibt es wasserfuhrende Feldsolle und im Gutspark
ein Teich- und Grabensystem.

Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich keine Oberflachengewasser. Allerdings ist der Pe-

tersdorfer See in einer Entfernung von ca. 60 m zur geplanten Wochenendsiedlung gelegen. Er
weist die Gewasserguteklasse (GSK) Il auf, d. h. er ist maRig belastet (AMT ODERVORLAND 1998).
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3.2.7

3.2.8

Pflanzen, Tiere und deren Lebensriume

Die Biotoptypenkartierung fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde nach der Biotop-
kartierung Brandenburgs — Liste der Biotoptypen (LANDESUMWELTAMT BRANDENBURG 2003)
durchgefthrt. Danach befinden sich nachfolgend aufgefihrte Biotoptypen innerhalb des Planungs-
gebiets.

Kiefernforst (WNK)

Die Vegetationsstruktur wird durch die in der Baumschicht dominierende Wald-Kiefer bestimmt.
Der Kiefernbestand ist geschlossen und gleichaltrig. Daneben kommen Arten wie Stiel- und Trau-
ben-Eiche, Spatbluhende Traubenkirsche und Eberesche vor. In der meist geschlossenen Boden-
vegetationsdecke sind Himbeere und Drahtschmiele bestandsbildend. Des Weiteren sind Arten wie
Brombeere, Weilidorn, Holunder, Rotes Straulgras, Ruchgras und Sauerklee vertreten. Aufgrund
der Dominanz der Arten Himbeere und Drahtschmiele handelt es sich bei der vorhandenen Wald-
gesellschaft um einen Drahtschmielen- bzw. Himbeer-Drahtschmielen-Kiefernforst.

Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn
Pinus sylvestris - Wald-Kiefer

Quercus petraea - Trauben-Eiche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Rubus fructicosus - Brombeere

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia - Eberesche

Anthoxanthum odoratum - Ruchgras

Deschampsia flexuosa - Drahtschmiele

Geranium robertianum - Stinkender Storchschnabel
Hypericum perforatum - Echtes Johanniskraut
Moehringia trinervia - Dreinervige Nabelmiere
Oxalis acetosella - Wald-Sauerklee

Urtica dioica - Groflle Brennnessel

Vaccinium myrtiflus - Blaubeere

Veranica chamaedrys - Gamander-Ehrenpreis

Campingplatz mit Gehélzen (PCE)
Als Campingplatz in lichten Waldbestanden werden die bereits bestehenden Wochenendhauser
(FI.Nr. 414/2 und 8386, teilweise) sowie die ehemaligen Gaststatte (FI.Nr. 835) definiert.

Angaben oder Anhaltspunkte Uber die Besiedlung des Planungsgebiets mit seltenen oder gefahr-
deten Pflanzen- und Tierarten (z. B. Rote Liste-Arten oder streng geschitzte Arten gemaR § 10
Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG) liegen nicht vor.

Die aktuelle Bedeutung des Planungsgebiets als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere (Arten- und
Biotopschutz) ist als mittel bis gering zu bewerten.

Landschaftsbild und Erholung

Landschaftshild

Das Erscheinungsbild des Planungsgebiets stellt sich als ein forstwirtschaftlich gepragter Land-
schaftsraum dar, der Teil eines groBen geschlossenen Waldgebiets ist. Innerhalb der mit vor-
nehmlich Kiefern bestandenen Flachen befinden sich Baulichkeiten (Wochenendhauser, Garagen
und sonstige Nebenanlagen) der bereits bestehenden Waochenendhaussiedlung, die jedoch auf-
grund ihrer Einbettung in Waldbestande aullerhalb des Planungsgebiets kaum sichtbar sind. Bei
der Betrachtung des Reliefs steigt das Gelande nach Nordosten leicht an (51 - 53,56 m (. NHN).
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Innerhalb des Gebiets ergibt sich somit ein maximaler Héhenunterschied von ca. 2,5 m, der aller-
dings nicht wahrnehmbar ist. Eine Freileitung der Telekom durchzieht das Planungsgebiet von Sud-
ost nach Nordwest. Aufgrund ihrer geringen Hohe sowie der Auspragung des Landschaftsraumes
(geschlossener Waldbestand) gehen von diesem Element keine visuellen Beeintrachtigungen in-
nerhalb und aulierhalb des Landschaftsraumes aus.

Erholung

Offentlich zugangliche Freiflachen innerhalb und auferhalb von Siedlungen tbernehmen wichtige
Funktionen fur das Wohlbefinden und die Gesundheit des Menschen. Sie k&nnen fur die unter-
schiedlichsten Erholungs- und Freizeitaktivitaten genutzt werden. Eine wesentliche Voraussetzung
hierfir ist die Benutzbarkeit des Freiraumes. Die Maglichkeit, ihn fur bestimmte Aktivitaten, wie
z. B. Sport treiben, spazieren gehen sowie Natur- und Landschaftserleben, zu nutzen, hangt im
Wesentlichen von der Erschlieung, der Betretbarkeit und der Gestalt der Flachen ab.

Im Raumlichen Entwicklungskonzept fur den LANDKREIS ODER-SPREE (1995) ist das Amt Oder-
vorland als "Gebiet mit natlrlicher Eignung fiir die Erholungsnutzung" beschrieben. Innerhalb die-
ses ist der Petersdorfer See als potenzieller Schwerpunktbereich der landschaftsgebundenen Erho-
lung klassifiziert. Hier kénnen ruhige Naherholungsaktivitdten wie Naturerleben, Wandern und Ba-
den durchgefuhrt werden (AMT ODERVORLAND 1998), Aufgrund der Nutzbarkeit sowie des Natur-
und Landschafserlebens verfugt der Landschaftsraum (ber eine hohe Bedeutung hinsichtlich sei-
ner Erholungseignung.
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3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

Bebauungsplan "Wochenendhaussiediung Am Petersdorfer See’

Eingriffsermittiung und -bewertung (Konfliktanalyse und Konfliktminderung)

Methodischer Rahmen

Um den Eingriff in Natur und Landschaft und seine zu erwartenden Auswirkungen méglichst voll-
standig zu erfassen, werden die Beeintrachtigungen fur die einzelnen natiirlichen Ressourcen bzw.
Schutzglter (Boden, Wasser, Klima, Luft, Tiere, Pflanzen und deren Lebensrdume sowie das
Landschaftsbild/Erholung) getrennt ermittelt,

Fur eine Ermittlung und Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen eines Vorhabens auf die
Umwelt missen zunachst die projektbezogenen Wirkfaktoren benannt werden, die durch die Anla-
ge, die Nutzung sowie wahrend der Bauphase entstehen kénnen. Hierbei handelt es sich um Ein-
flussgréRen, die letztendlich zu Beeintrachtigungen der Umwelt und ihrer Bestandteile fithren kén-
nen (KOPPEL et al. 1998). Entsprechend ihrer Entstehung werden die Wirkfaktoren unterschieden
nach bau-, anlage- und betriebsbedingt:

- Baubedingte Wirkfaktoren sind Einflussgréien, die wahrend der Baudurchfuhrung entstehen
konnen (z. B. temporare Bodenverdichtungen und -versiegelungen, Staubentwicklungen durch
den Baustellenverkehr).

- Anlagebedingte Wirkfaktoren zeichnen sich im Gegensatz zu den baubedingten durch ihre Dau-
erhaftigkeit aus. Es handelt sich hierbei um Wirkungen, die durch Versiegelungen und Uberbau-
ungen z. B. durch Geb&ude- und Strallenkdrper sowie durch sonstige Nebenanlagen hervorge-
rufen werden kénnen.

- Betriebsbedingte Wirkfaktoren entstehen durch den Betrieb bzw. die Nutzung einer Anlage
(z. B. Larm- und Schadstoffemissionen infolge des Verkehrs).

Fur die Ermittiung der Auswirkungen ist es folglich erforderlich, die Wirkfaktoren zu ermitteln und
die Auswirkungen jedes einzelnen Wirkfaktors auf die Schutzguter herauszuarbeiten. Bei der Er-
mittlung der Auswirkungen wird grundsatzlich zwischen Verlust bzw. Funktionsverlust (Totalverlust
von Funktionen) und Funktionsbeeintrachtigung {Beeintrachtigung/Stérung von Funktionen) unter-
schieden.

Ermittlung der Eingriffsfliche

Die Ermittlung der Eingriffsflaiche erfolgt anhand der vorhandenen Bebauung mit Wochenendhau-
ser und sonstigen baulichen Anlagen sowie des Nutzungskonzeptes bzw. der Festsetzungen des
Bebauungsplanes (vgl. Kap. 2.1 und 4).

Zur Nachvollziehbarkeit liegt der Begrindung eine Ubersichtskarte sowie eine tabellarische Aufstel-
lung bei, aus denen die vorhandene Bebauung mit Gebauden, Anbauten und Nebenanlagen sowie
die zusatzliche zulassige Bebauung innerhalb der abgegrenzten Parzellenflichen der Sonderge-
bietsflachen A und B hervorgehen (vgl. Anhang).

Danach ergibt sich eine zusétzliche zulassige Versiegelung von insgesamt 524 gqm.

Hinweise zur Bilanzierung der Eingriffe in den Waldbestand

Im Zuge der geplanten Ausweisung der "Wochenendhaussiedlung Am Petersdorfer See” sind Ein-
griffe in den Waldbestand zu erwarten. So findet durch eine planungsrechtliche Festsetzung der
Waldwege als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung geman § 9 Abs. Nr. 11 BauGB eine
Waldumwandlung statt, die eine forstrechtliche Kompensation erforderlich macht. Bei Eingriffen in
den Waldbestand kommen die Regelungen des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG)
selbstandig neben der Eingriffsregelung zur Anwendung.

18



REGIOCONSULT ) Bebauungsplan "‘Wochenendhaussiedlung Am Petersdorfer See’

3.3.4

Die Waldumwandlung durch Verkehrswege betragt insgesamt 1.738 gm. Eingriffe in den Wald
(Nadelwald) sind nach Rlcksprache mit dem zustdndigen Forstamt (Amt fur Forstwirtschaft Mall-
rose / Oberférsterei Briesen) im Verhaltnis 1.1 zu kompensieren. Die erforderliche forstrechtliche
Kompensation zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen der Waldumwandlung umfasst folglich
eine Flache von 1.738 gm. Als Kompensationsmalnahmen sind waldverbessernde Malinahmen
durchzuftihren. Nach Ricksprache mit dem zustandigen Forstamt (mdl. Frau Vécks, Oberforsterei
Briesen) sind die bestehenden Kiefernbestande in der 0. g. Grélenordnung stidwestlich des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes (Flurstiick 836, direkt angrenzend an das Planungsgebiet)
mit standortgerechten, heimischen Laubb&umen und Straucharten mit einer zul&ssigen Herkunft zu
unterpflanzen. Die Sicherung des forstrechtlichen Ausgleiches der nachteiligen Wirkungen der
Waldumwandlung erfolgt mittels stadtebaulichen Vertrag (vgl. Kap. 3.8).

Ermittiung und Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzgiiter

Als Grundlage fur die Eingriffsermittlung dienen die Ausgangsbedingungen von Natur und Land-
schaft im Planungsgebiet (vgl. Kap. 3.2) sowie die Festsetzungen des Bebauungsplanes, insbeson-
dere der Versiegelungsumfang (vgl. Kap. 3.3.2). Einen Uberblick Uber die relevanten Wirkfaktoren
mit den zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiiter gibt die nachfolgende Tabelle.
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Tab. 1. Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter

Schutzgut Wirkfaktor baubedingt | anlage- betriebs- Auswirkungen auf Natur und Landschaft Erheblich-
bedingt bedingt keit gemaR
§18
BNatSchG
= gegeben?*
Boden Versiegelung und X Verlust von offenem, belebtem Boden mit seinen Funktionen (Regulations-, ja
Uberbauung Speicher-, Produktions- und Lebensraumfunktion)
Wasser Versiegelung und X Verlust von Boden als Versickerungsflache flr die Grundwasserneubildung
(Grundwasser) Uberbauung

* unter der Voraussetzung, dass Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen erfolgen
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Durch die anlagebedingten Wirkfaktoren Flachenversiegelung und Uberbauung sind Auswirkungen
auf die Schutzglter Boden und Wasser (Grundwasser) zu erwarten. Sie stellen aufgrund ihrer
Intensitat und Dauer des Auftretens mafRgebliche Eingriffsfaktoren dar.

Auswirkungen auf den Boden

Insgesamt gehen infolge Flachenversiegelung und Uberbauung 524 gm offener, belebter Boden
mit seiner Regulations-, Speicher-, Produktions- und Lebensraumfunktion dauerhaft verloren. Auf-
grund der irreversiblen und nachhaltigen Funktionsverluste, die mit einer Flachenversiegelung ein-
hergehen, sind die zu erwartenden Auswirkungen auf den Boden als erheblich zu bewerten.

Vermeidung/Verminderung

- Inanspruchnahme von Boden nur in dem vom Yorhaben unerlasslichen Maf}

- Beschrénkung von Bodenarbeiten auf kuinftige Bauflachen

- Wiederherstellung der Durchldssigkeit des gewachsenen Bodens nach baubedingter Verdich-
tung

Kompensationsbedarf
Als KompensationsmafRnahme flr die verloren gegangenen Bodenfunktionen sind die Funktionen
von Boden auf vorbelasteten, veranderten Standorten zu verbessern. Dies kann durch

Entsiegelung von Flachen,
Flachige Gehdlzpflanzung,
Okologischer Waldumbau oder
Einzelbaumpflanzung

1

erreicht werden.

Auswirkungen auf den Wasserhaushalt (Grundwasser)

Durch Flachenversiegelung und Uberbauung gehen 524 qm offener Boden als Versickerungsfla-
che fur die Grundwasserneubildung verloren. Da jedoch genigend offener Boden innerhalb des
Planungsgebiets zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers zur Verfligung steht, ist
mit keiner Absenkung des oberflachennahen Grundwasserspiegels zu rechnen. Die Beeintrachti-
gung des Grundwassers ist aus diesem Grund als nicht erheblich zu bewerten.

Vermeidung/Verminderung

- Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers von den Dachflachen innerhalb der
abgegrenzten Parzellenflachen der Sondergebietsflachen A und B

- Vermeidung von Bodenverdichtungen

Auswirkungen auf die Schutzguter Klima, Luft, Tiere, Pflanzen und deren Lebensraume sowie das
Landschaftshild/Erholung sind durch das geplante Vorhaben nicht zu erwarten.
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3.4

3.5

Unvermeidbare, erhebliche Auswirkungen durch das Vorhaben

Unvermeidbare, erhebliche Auswitkungen im Sinne des BNatSchG stellen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbilds dar, die unter Berlicksichtigung von Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen nicht verhindert werden kénnen. Folgende unvermeidbare, erhebliche
Auswirkungen ergeben sich durch das Vorhaben:

Unvermeidbare, erhebliche Auswirkungen Betroffene Kompensations-
Flachengréie bedarf

Zerstorung von Bodenfunktionen 524 qm 1.572 qm

Eingriffsbilanzierung und MaBRnahmen zur Minimierung, zum Ausgleich und Ersatz

Gemal § 19 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, "unvermeid-
bare Beeintrachtigungen durch Mafnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorran-
gig auszugleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatzmali-
nahmen)”. Nach § 1a BauGB i. V. mit § 200a BauGB ist keine Unterscheidung von Ausgleichs- und
Ersatzmaflnahmen vorzunehmen. Um bei der Erarbeitung von Mallnahmen in diesem Sinne eine
klare Begriffsdefinition beizubehalten wird im Folgenden lediglich von Kompensationsmafinahmen
gesprochen. Dies schlie3t sowohl Ausgleichs- als auch Ersatzmaflnahmen ein.

Entsprechend dem obersten Grundsatz (vgl. § 19 Abs. 1 BNatSchG) werden zun&chst Ma3nahmen
aufgezeigt, die zu einer Vermeidung bzw. Verminderung der zu erwartenden Beeintrachtigungen
fuhren. Fur nicht vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
werden im nachsten Bewertungsschritt Kompensationsmatnahmen festgelegt (vgl. § 19 Abs. 2
Satz 1 BNatSchG). Im Sinne dieses Gesetzes gilt ein Eingriff als ausgeglichen, ,wenn und sobald
die beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushalts wieder hergestellt sind und das Landschafts-
bild landschaftsqgerecht wieder hergestellt oder neu gestaltet ist. In sonstiger Weise kompensiert ist
eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die beeintréchtigten Funktionen des Naturhaushalts in
gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist'
(vgl. § 19 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG).

Unter Kompensationsmaftnahmen werden sowohl Ausgleichs- als auch Ersatzmafinahmen zu-
sammengefasst, wobei es zunachst darum geht, einen Ausgleich fir die unvermeidbaren Beein-
trachtigungen auf der betroffenen Flache herzustellen und erst wenn dies nicht méglich ist, einen
gleichwertigen Ersatz zu schaffen. Kompensationsmalinahmen kénnen gemal § 200a BauGB in-
nerhalb sowie auRerhalb des Planungsraumes durchgefuhrt werden.

Grundsatzlich ist anzumerken, dass es im naturwissenschaftlichen Sinn nie méglich sein wird, die
durch den Eingriff verloren gegangenen Werte in der gleichen Art und Weise wieder herzustellen.
Bei den Kompensationsmafinahmen kann es sich daher immer nur um den Versuch handeln, sich
den verloren gegangenen Qualitaten weitestgehend zu nahern.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt anhand des Leitfadens "Vorlaufige Hinweise zum
Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) nach den §§ 10 — 18 des brandenburgischen Naturschutz-
gesetzes" (MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELTSCHUTZ UND RAUMORDNUNG DES
LANDES BRANDENBURG 2003).

In der folgenden Tabelle werden die durch das Vorhaben verursachten erheblichen Auswirkungen

den Minimierungs- und Kompensationsmaltnahmen gegentbergestellt. Die notwendigen Abstim-
mungen mit der Unteren Naturschutzbehorde (UNB) des Umweltamtes des Landkreises Oder-
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Spree Uber Art und Umfang der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen nach § 19 BNatSchG wurden
geftihrt. Im Sinne des BNatSchG unerhebliche Umweltauswirkungen bleiben in der tabellarischen
Gegenuberstellung unberticksichtigt.
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Tab. 2:  Gegeniberstellung von Eingriff und Kompensation
Schutzgut Beschreibung des Umfang des Weitere Angaben | Beschreibung der MaRnahmen- Beschreibung der MaRnahmen Kompensations-
Eingriffs bzw. der Verlustes (Beeintrachti- Vermeidung Nr. Art/Begriindung bedarf/Ort der
betroffenen gungsintensitat, MaBinahme/
Funktionen Dauer, Art des zeitlicher Verlauf
Eingriffs, Kompen- der Umsetzung
sationsfaktor)
Boden Ausschaltung der 524 gm Totalverlust, Inanspruchnahme von M 1 natiirliche Waldentwicklung 1.572 gm
Bodenfunktionen dauerhaft, Boden nur in dem vom (Nadelwaldumbau) /

durch Versiegelung /
Uberbauung

anlagebedingt,
1:3

Vorhaben unerlasslichen
Malk

Beschrankung von
Bodenarbeiten auf kinftige
Bauflachen

Wiederherstellung der
Durchlassigkeit des
gewachsenen Bodens nach
baubedingter Verdichtung

Verbesserung des Bodenhaushaltes

innerhalb des
Geltungsbereiches
des Bebauungs-
planes,

mit Rechtskraft des
Bebauungsplanes
bis zum 18. Mcnat
nach In-Kraft-Treten
des Bebauungs-
planes
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3.6

3.7

3.8

Erlduterung und Begriindung der festgesetzten KompensationsmaBnahmen

Im Folgenden werden die vorgesehenen Kompensationsmafinahmen naher beschrieben und be-
grundet. Durch die Ubernahme in den Bebauungsplan in Form zeichnerischer und textlicher Fest-
setzungen (vgl. Kap. 4.3) sind sie rechtsverbindlich. Der aufgefiihrte Zeitpunkt zur Umsetzung der
Mafinahme dient als Orientierung und ist lediglich als Empfehlung zu verstehen.

Natiirliche Waldentwicklung (Nadelwaldumbau) Nr. M 1

Entwicklungsziel: Entwicklung eines naturnahen Waldes durch Umwandlung des Nadelholz-
forstes durch Unterpflanzung mit standortgerechten, heimischen Laubbau-
men und Straucharten

Grolie / Anzahl: 1.572 gm

Beschreibung: Der im Bebauungsplan gekennzeichnete Nadelwaldbestand ist zu einem na-
turnahen Wald umzubauen. Hierzu wird der Bestand nach einer vorab
durchgefiihrten Bestandesvorbereitung (Begutachtung des Bestandes, ggf.
Ausfthren einzelner Vorbereitungsmafinahmen) mit standortgerechten, hei-
mischen Laubbdumen und Straucharten mit einer zulassigen Herkunft unter-
pflanzt (mdl. Frau Vocks, Oberférsterei Briesen).

Begrindung: Verbesserung des Boden- und Grundwasserhaushaltes
Zeitpunkt der
Umsetzung: Durchfihrung ab Rechtskraft des Bebauungsplanes bis zum 18, Monat nach

In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes

Die Sicherung der naturschutzrechtlichen Kompensationsmalinahme erfolgt mittels stadtebauli-
chen Vertrag (vgl. Kap. 3.8).

Kostenschétzung zur Umsetzung der KompensationsmaRnahmen

Unterpflanzung des Nadelholzforstes mit standortgerechten, heimischen Laubbaumen

Der im Bebauungsplan gekennzeichnete Waldbereich umfasst eine Flache von 1 572 gm (0,16
ha), die nach Berechnungen des Griinordnungsplanes erforderlich ist, um die Eingriffe in den Na-
turhaushalt durch die zusatzlichen zulassigen Versiegelungen auszugleichen (vgl. Tab. 2). Die
durchschnittlichen Kosten betragen 7.200 € / ha, ohne Grunderwerb.

- Herstellungskosten

0,16 ha X 7.200 € 1.131,84 € (brutto)

Sicherung der festgesetzten Kompensationsmafnahmen

Zur Sicherstellung der naturschutzrechtlichen und forstrechtlichen KompensationsmaRnahmen hat
die Gemeinde Briesen mit dem Vorhabentrager (Verein 'Freizeitsiedlung am Petersdorfer See e V.
Briesen') einen stadtebaulichen Vertrag geman § 11 BauGB geschlossen. Der stadtebauliche Ver-
trag regelt u. a. Art, Umfang, Ort und Zeitpunkt der Umsetzung der naturschutzrechtlichen und
forstrechtlichen Kompensationsmanahmen.
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4  FESTSETZUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN

4.1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO)

1.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Innerhalb der abgegrenzten Parzellenflache(n) der Sondergebietsflachen A und B sind Wo-
chenendhauser mit einer Grundflache von

Nr. 1,2, 13, 19, 23 bis 28, 30 bis 35: 50 qm,

Nr. 17: 51 gm,
Nr. 20: 54 qm,
Nr. 6, 8 und 21: 556 gm,
Nr. 4 und 37; 96 gm,
Nr. 11, 12 und 16: 57 gm,
Nr. 18, 22 und 29; 58 gm,
Nr. 15: 62 gm,
Nr. & und 10; 64 am,
Nr. 3: 67 gm,
Nr. 9: 80 gm,
Nr. 7 und 14: 85 gm
zulassig.

Nebenanlagen / Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb der abgegrenzten Parzellenflachen
1 bis 36 der Sondergebietsflache A und der Parzellenfldche 37 der Sondergebietsflache B sind
nur Nebenanlagen und Garagen mit einer Grundflache bis insgesamt max. 15 gm zulassig.

4.2 Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 BbgBO)

1.

AuBengestaltung der Gebdude / Fassaden

Zulassig sind Holzverkleidungen, geputzte Fassaden in hell abgeténten Farben oder solche
aus Ziegelsichtmauerwerk (ortstypische Klinkerfarben) sowie Holzh&user als Blockbauten oder
Rahmenkonstruktionen mit Holzverkleidung oder als Sichtfachwerkkonstruktionen. Unzulassig
sind jegliche Verkleidungen aus Kunststoff, Metall, Aluminium, Keramik und Faserzement.

Dachausbildung
Bei baulichen Anlagen innerhalb der Sondergebietsfliche A werden folgende Vorgaben zur
Gestaltung der Dacher getroffen:
- Zulassig sind Pultdacher und symmetrische Sattelddcher mit einer Dachneigung von 5° -
30°.
Die Gebaude durfen eine max. Firsthéhe von 4,50 m nicht (iberschreiten.
Dacheinschnitte und Dachgauben sind nicht zuldssig.
- Der Dachuberstand am Ortgang bzw. an der Traufe darf max. 0,5 m betragen.
Abweichend von den oben genannten Festsetzungen wird fur die Sondergebietsflache B eine
zulassige Dachneigung von 40° - 50° festgesetzt. Die max. Firsthéhe von 9,50 m darf hierbei
nicht Uberschritten werden.

Hohenlage der Gebdude

Die Sockelhdhe (Oberkante Erdgeschossfultboden) darf nicht héher als 0,50 m iiber dem an-
stollenden nattrlichen Terrain liegen.
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Einfriedungen

Als Einfriedungen entlang der dargestellten Sondergebietsflachen A und B sind Metall- oder
Holzzaune mit einer Gesamthshe von max. 1,20 m tber StraRenoberkante gestattet. Vorzugs-
weise sind Holzzaune zu verwenden,

Zwischen den abgegrenzten Parzellenflachen innerhalb der Sondergebietflache A sind Ab-
grenzungen aus Holzzaunen, Hecken / Pflanzungen oder Maschendraht zuléssig. Die Errich-
tung von Einfriedungsmauern und Wabensteinen ist unzulassig.

4.3 Griinordnerische Festsetzungen

1.

Der mit der Nr. M 1 gekennzeichnete Waldbereich (1.572 gm) ist zu einem naturnahen Wald
umzubauen. Hierzu ist der Bestand nach einer vorab durchgefihrten Bestandesvorbereitung
(Begutachtung des Bestandes, ggf. Ausfiihren einzelner Vorbereitungsmalnahmen) mit
standortgerechten, heimischen Laubb&umen und Straucharten mit einer zulassigen Herkunft
zu unterpflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und 20 BauGB).

Der Baumbestand auf den abgegrenzten Parzellenflachen der Sondergebietsflachen A und B
ist zur Bewahrung des Waldcharakters zu erhalten. Das Fallen von Baumen ist nur fur die
Abwendung von Gefahren zulassig. Fur jeden gefallten Baum ist ein mittel- bis groRkroniger
Laubbaum gem. Pflanzenliste zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB).

Die Durchlassigkeit gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung wiederherzustel-
len (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Pflanzenliste

Betula pendula Hénge-Birke
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Eberesche
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6 ANHANG
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Ubersicht tiber die vorhandene Bebauung mit Gebiuden, Nebenanlagen, Uberdachungen usw. und die

mégliche zusitzliche Versiegelung

Parzellenfliche

Bebauung (Wochenendhiuser)

Nebenanlagen / Garagen

Neuversiegelung,
gesamt

vor. magl. vorh, maogl.

Bebauung in | Erweiterung in | Bebauung in Erweiterung in

gm gm am qm
1 48 2 62 -
2 40 10 - 15
3 67 - - 15
4 56 - - 15
5 64 - 3 12
6 55 - 9 6
7 85 - - 15
8 58 - 5 10
9 80 - 7 8
10 64 - 4 11
11 57 - 10 5
12 57 - 19 -
13 50 - 2 13
14 85 - - 15
15 62 - 18 -
16 57 - 2 13
17 51 - 2 13
18 58 - - 186
19 44 6 25 -
20 54 - 15 -
21 55 - 11 4
22 58 - - 15
23 32 18 - 15
24 32 18 8 7
25 36 14 - 15
26 36 14 - 15
27 37 13 3] 10
28 36 14 37 -
29 58 - 21 -
30 37 13 8 7
31 39 11 5 10
32 32 18 3 12
33 37 13 13 2
34 32 18 12 3
35 33 17 7 8
36 50 - 17 p
37 56 - 25 =

Summe 199 gm 325 gm 524 gm




