Bebauungsplan "Wohngebiet Kersdorfer Stralle"

mit Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen im beschleunigten Verfahren

nach § 13b BauGB in der Gemeinde Briesen

Planzeichnung Teil A
M 1:1.000
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Ubersichtsplan 1: 10 000

" Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts

( Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 )".

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

1.1.2. Reine Wohngebiete ( A )
(§3 BauNVvO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )

0,25 25 Grundfidchenzahl ( GRZ )

1] 27 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal ( Z)

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVOQ )

0 31. offene Bauweise (W)

/Ele 30 Einzel- und Doppelhauser zulassig (W )

- ...J— 3.5.

15. Sonstige Planzeichen

‘ 15.13. Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs
: des Bebauungsplans
(§9Abs. 7 BauGB )

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung (A) Anzahi der Voligeschosse (Z)

Grundfidchenzahl (GRZ)
Verhéitnis der Uberbaubaren
Flache zur Grundsticksfidche

offene Bauweise (W) Einzel- und Doppelhauser
zuldssig (W)

Vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung

Verfahrensvermerke Bebauungsplan Wohngebiet ,Kersdorfer StraRe" unter
Einbeziehung von Au3enbereichsflichen nach § 13b BauGB im beschleunigten
Verfahren in der Gemeinde Briesen

1. Die Gemeindevertretung hat mit Beschluss Nr. 3/2018 am 22.03.2018 die Aufstellung des Bebau-ungsplanes
unter Einbeziehung von AuBenbereichsflachen im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB ohne
Umweltpriifung beschlossen. Der Beschluss wurde am 02.05. 2018 im Amts-blatt des Amtes Odervorland Nr.
08/2018 offentlich bekannt gemacht

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle wurde beteiligt.
3. Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss Nr. 3/2018 am 22.03.2018 gefasst.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit beiliegender Begriindung in der Zeit vom
08.08.2018 bis 07.09.2018 in der Zeit von

Montags, Mittwochs, und Donnerstags 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Dienstags 8.00 - 18.00 Uhr und 13.00 — 18.00 Uhr
Freitags 8.00 - 12.00 Uhr

im Amt Odervorland Briesen, Amtsgebaude BahnhofstraRe 4, Obergeschoss éffentlich ausgelegen.
Die Behdrden, die sonstigen Tréger éffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden geman
§ 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 07.08.2018 von der Auslegung informiert und es wur-

de ihnen Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 01.08.2018 im
Amtsblatt fir das Amt Odervorland Nr. 11/2018 ortsiiblich 6ffentlich bekannt gemacht worden.

Es wurde darauf hingewiesen das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung tber die Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen und ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden,

der sonstigen Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden am 16.05.2019 gepriift.
Das Ergebnis ist den Einreichern von Stellungnahmen, die Abwégungsrelevant waren, mitgeteilt worden.

Begriindung wurde gebilligt.

Briesen, {2 A¥.06.d0(9

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Art der baulichen Nutzung

1. Reines Wohngebiet nach § 3 in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
Im reinen Wohngebiet (WR) sind nur Wohngeb&ude zulassig

MaR der baulichen Nutzung
2. Die Uberbaubare Grundstiicksflache richtet sich nach der festgesetzten GRZ (§ 17

BauNVO). Die Uberschreitung im Sinne des § 19 (4) BauNVO ist zulassig.
Pflanzbindungen und MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft

3. Im reinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen, Stellplétzen und
Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlédssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser-
und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V. mit § 1a Abs. 2 BauGB)

4. Es sind 8435 m? Waldflache in der Gemarkung Kersdorf, Flur 1 zur dauerhaften
Umwandlung von Wald gemag § 8 LWaldG méglich.
Fir das Plangebiet ist ein Kompensationsverhaltnis fur die Waldumwandlung
von 1; 1,75 ermittelt.
ErsatzmaRnahmen sind im Flachenverhaltniss von 1:1 in Form einer Erstaufforstung
durchzufihren.
Die Uber das Ausgleichsverhéltnis von 1:1 hinausgehende Kompensation kann
als waldverbessernde MalRnahme in Form eines Voranbau oder einer Waldrandge-
staltung erbracht werden.

Legende (auszugsweise)

Der Bebauungsplan Wohngebiet ,Kersdorfer Strae” in der Gemeinde Briese erstellt unter Einbezie-
hung von AuRenbereichsflaichen nach § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren, bestehend aus der

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ?éi.A .ét«f;ﬁund
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straien, Wege und Plétze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrevelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich.
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Rechtsgrundlagen

1. Baugesefzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.1057)
geéandert worden ist

2. Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.1057) geéndert worden ist”

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 80) vom 18. 12. 1990 (BGBI.
1991 |, S.58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
gedndert worden ist"

4. Brandenburgische Bauordnung (BbgBQ) vom 19. Mai 2016 (GVBI.I/16, [Nr. 14])
in Kraft treten 1. Juli 2016
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Tag der Bekanntmachung in Kraft.  OERVORN sl e ReEg e i - - i
d‘g ¥ oc Flurstlicksgrenze
|Briesen, (X2 £X.06.<019 Grenzpunkt vermarkt (€1 0,2 o Lagbbaym i
Senkkasten HoidaibBum
T e T e, Kapaldeckel mind @Tu 0,2 Banrharts S tarnrmdurchm Begrenzung Bougrundstiick
“Hoel Kanaldeckel quad Mast / m.Lompe
Amtsdirektorin T GI s N Stromleitung oberirdisch
Wasserschieber [ ] Stahlgittermast : 3
Gasschisber i e Stromleitung unterirdisch
e rss - . c — - —
Hydrant oberird. Aot Heizleltung unterirdisch
Hydrant unterird. g 5 bt
- e
Der Beschluss der Satzung (iber den Bebauungsplan, Wohngebiet ,Kersdorfer Strae" in der Gemein- Seatkoston . Gasle
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de Briese sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann ein- ) =954 m . NHN serle
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