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1 Planungsgegenstand
1.1 Anlass und Erforderlichkeit

Ausgehend vom Willen der Gemeinde Briesen zur Unterstutzung der Erfullung der Wohn-
bedurfnisse der Bevdlkerung, soll hier die Méglichkeit einer starkeren Verdichtung im Be-
bauungsplanbereich Hittenstrale durch die Erhéhung der GRZ von 0,2 auf 0,3 flr das
zentrale Grundstuck erfolgen unter Einhaltung der die stadtebauliche Ordnung.

Die zulassige Dachneigung wird mit 22° nach unten erweitert. Damit wird der Bebauung im
Bungalowstiel insofern unterstitzt, dass ein geringerer umbauter Raum bei gleicher Grund-
flache entsteht.

Mit der Erweiterung der bebaubaren Flache wird dem gestiegenen Wohnbedurfnissen ent-
sprochen.

Die stadtebauliche Gestaltung wird dadurch nicht negativ beeinflusst.

Mit der Einordnung in den Innenbereich und der Nachverdichtung ist hier die Anwendung
des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB als Anderungsverfahren méglich.

In welchen Féllen das beschleunigte Verfahren und in welchen das Normalverfahren
durchzufihren ist, ist gesetzlich nicht geregelt oder empfohlen. Die Entscheidung Uber die
Verfahrensart liegt im freien Ermessen der Gemeinde. Diese soll sich in ihrer Entscheidung
jedoch vorrangig von ZweckmaRigkeitserwagungen leiten lassen.

Im vorliegenden Fall kann das beschleunigte Verfahren zu einer erheblichen Verkirzung
des Planungsverfahrens beitragen.

Die vorgesehene Bebauung nach § 19 (1) BauNVO hat eine Grundflache von ca. 209 m?
Diese Flache liegt wesentlich unter dem zulassigen Schwellenwert des § 13a Abs.1 Nr. 1
von 20.000 m? Grundflache.

Die vorgesehene Bebauung und Nachverdichtung begriindet keine Zulassigkeit von Vor-
haben, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung bedirfen. Ebenfalls sind keine Anhalts-
punkte vorhanden, die fir eine Beeintrachtigung der im §1 Abs.6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter stehen.

Somit ist die Moglichkeit der Verfahrensfiihrung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB gegeben.

1.2 Lage, raumlicher Geltungsbereich, Bestand einschl. Umgebung

Die Gemeinde Briesen gehoért zum Amt Odervorland und liegt im Landkreis Oder-Spree des
Landes Brandenburg am transnationalen Verkehrskorridor Berlin - Frankfurt/Oder- Posen -
Warschau - Baltischer Raum - Moskau.

Das Amt Odervorland setzt sich aus 3 Gemeinden zusammen, in denen 5.720 Einwohner
per 31.12.2014 angesiedelt waren.

Die Gemeinde Briesen (Mark) mit ihren 2.828 Einwohnern nimmt regionalplanerisch keine
zentralortliche Funktion war.

Fur die Sicherstellung der Versorgung ist als nachstgelegenes Mittelzentrum Firstenwalde
und als Oberzentrum Frankfurt/Oder ausgewiesen.

Die Entfernung der Gemeinde Briesen (Mark) zu nachfolgenden Stadten betragt (Luftlinie):
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Frankfurt/Oder ca. 17 km
Furstenwalde ca. 14 km
Beeskow ca. 22 km
Berlin ca. 60 km
Potsdam ca. 83 km

Die Autobahn A 12 von Berlin nach Frankfurt/Oder quert die Gemeindeflache in Ost-West-
Richtung. Die Autobahnabfahrt Briesen liegt innerhalb der Gemeindegrenze.

Die LandesstralRe L 38 und die KreisstraRe K6734 verlauft durch die Ortslage von Briesen.
Briesen ist mit der Bahn durch eine Regionalbahnverkehrsstrecke Berlin — Erkner -
Furstenwalde— Frankfurt /Oder erreichbar.

Die Flache des Bebauungsplanes liegt im nordwestlichen Bereich der Gemeindeflache
Die 3.Anderung des Plangebietes befindet sich in der Gemarkung Briesen, Flur 1, Flst
1002. Das Flurstlick befindet sich in Privatbesitz.

Der Geltungsbereich der 3.Anderung des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca.
0,0695 ha.

Die Flache grenzt im Norden an die Huttenstrae und ansonsten an das vorhandene All-
gemeine Wohngebiet, das mit Doppelhausern und Reihenhausern bebaut ist oder wird.
Die stadtebauliche Entwicklung soll, wie im LEP B-B empfohlen auch hier vorrangig durch
MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. Somit soll eine Erhéhung der GRZ von 0,3
zugelassen werden und die Dachneigung soll ab 22° zulassig sein.

Das ist hier mit der Einordnung in den Innenbereich und der Nachverdichtung gegeben, so
dass hier die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB als Anderung
des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren zu prifen war.

In welchen Fallen das beschleunigte Verfahren und in welchen das Normalverfahren
durchzufuihren ist, ist gesetzlich nicht geregelt oder empfohlen. Die Entscheidung Uber die
Verfahrensart liegt im freien Ermessen der Gemeinde. Diese soll sich in ihrer Entscheidung
jedoch vorrangig von ZweckmaRigkeitserwéagungen leiten lassen.

Im vorliegenden Fall kann das beschleunigte Verfahren zu einer erheblichen Verkurzung
des Planungsverfahrens beitragen.

Die Anderung des Bebauungsplanes fuhrt zur Nachverdichtung der vorhandenen Wohn-
bebauung in der Ortslage auf einer Flache von 0,0695 ha. Bei einer GRZ von 0,3 ergibt
sich die mégliche Bebauung im Sinne des § 19 (1) BauNVO mit einer Grundflache von ca.
209 m2. Diese Flache liegt wesentlich unter dem zulassigen Schwellenwert des § 13a
Abs.1 Nr. 1 von 20.000 m>.

Die vorgesehene Bebauung und Nachverdichtung begrindet keine Zulassigkeit von Vor-
haben, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung bedurfen. Ebenfalls sind keine Anhalts-
punkte vorhanden, die fir eine Beeintrachtigung der im §1 Abs.6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter stehen.

Somit ist die Méglichkeit der Verfahrensfiihrung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB fur die Anderung gegeben. Dieses ist von der Gemeindevertretung beschlossen
worden.
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1.3 AuRere ErschlieRung

Die verkehrstechnische Erschlieung der Bebauungsplanflache ist vorhanden und wird fiir
die Anderung nicht verandert.

2. Ubergeordnete Planungsvorgaben
2.1 Landes- und Regionalplanung
Mit der Anderung werden die Ziele der Landes- und Regionalplanung nicht berthrt.

Folgende auf die Planungsabsicht bezogene Ziele und Grundséatze der Raumordnung sind
zu beachten.

4.1 (G)

Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschdépfter Ent-
wicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnah-
me vorhandener Infrastruktur erfolgen. Innerhalb der Gemeinden soll eine Konzentration
der zusatzlichen Wohnsiedlungsflachenentwicklungen auf die siedlungsstrukturell

und funktional geeigneten Siedlungsschwerpunkte angestrebt werden. Die Funktionen
Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung sollen einander raumlich zugeordnet und
ausgewogen entwickelt werden.
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Der Grundsatz § 4 Abs. 2 LEPro 2007 mit dem eine nachhaltige und integrierte landliche
Entwicklung die touristischen Potenziale in den landlichen Raumen als Teil der Kulturland-
schaft weiterentwickelt werden sollen

3. Planinhalt und Auswirkungen der Planung

Die Gemeinde Briesen mochte dem Wohnen im Erschlossenen Innenbereich gewisse Vor-
teile einraumen. Die Bebaubarkeit soll mit GRZ 0,3 daher fur das Kerngrundsttick erhéht
werden.

Die Flache des Anderungsbereichs betrifft ca. 695 m? Wohnbauflache.

Da die Gemeinde die Ausnutzung der ErschlieBungsanlagen beférdern méchte hat sie die
Erweiterung des Konzeptes des BP Huttenstra3e in Form einer Anderung beschlossen.

Mit dem Beschluss wird die Weiterbesiedlung der BP-Flache unterstitzt unter dem Aspekt
einer geringen Anderung der Bebaubarkeit die dem vorgegebenen Konzept angepasst ist.

3.1 Artder baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB die Art der baulichen Nutzung, die
hier als WA festgesetzt ist, dargestellt.
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3.2 MaR der baulichen Nutzung

Da der Wohnflachenbedarf seit 1999 gestiegen ist werden eine groRere Grundflache zuge-
lassen

Grundflachenzahl
Im Bebauungsplan bestimmt die Festsetzung der Grundflachenzahl, wie viel Quadratmeter
Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache Gberbaut werden dirfen (§ 19 BauNVO).

Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept (offene Bebauung mit Wohngebauden) wird
fur das Allgemeine Wohngebiet eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt.

Bei den festgesetzten Grundflachenzahlen wurde beriicksichtigt, dass neben dem eigentli-
chen Gebaude auch Anbauten auf die Grundflache angerechnet werden und die Grundfla-
chen von Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO, Terrassen und von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache die
festgesetzte GRZ gemal § 19 Abs. 4 BauNVO um 50 % tberschreiten durfen.

Die Dachneigung wird an den Bungalowstiel (Eingeschossige Bebauung) angepasst und
eine Dachneigungszulassigkeit von 22 ° zugelassen. Die Gebdudegestaltung wird fur das
Kerngebaude fir die Dachflache von 25° auf 22° erweitert. Damit wird gesichert, dass die
Gebéaude sich in die vorhandene Bebauung einordnen der gestaltungsspielraum aber er-
héht wird.

3.3 Denkmalschutz

Da mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen ist,
wird auf folgende Festlegungen im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale
im Land Brandenburg- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)- vom 24.
Mai 2004 (GVBI. |, S. 215) aufmerksam gemacht.

Sollten bei Erdarbeiten. Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbun-
gen, Holzpfahle oder Holzbohlen, Tonscherben, Metallsachen, Munzen, Knochen u. a.
entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denk-
malpflege und Archaologischen Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege, Wiinsdorfer
Platz 4-5, 15806 Zossen (Telefon 033702 71822) und der unteren Denkmalschutzbehorde
(Telefon 03366 35-1475) anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die entdeckten Bo-
dendenkmale und die Entdeckungsstatten sind bis zum Ablauf einer Woche nach der An-
zeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die
Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12BbgDSchG abgabepflichtig.
Die Bauausfuihrenden sind tber diese gesetzlichen Festlegungen aktenkundig zu beleh-
ren. Baudenkmalpflegerische Belange sind durch das o. g. Bauvorhaben nicht berhrt.
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4. Verfahren

Die Gemeinde Briesen hat die Aufstellung der 3.Anderung des Bebauungsplanes ,“WWohn-
gebiet Hiittenstrale* in der Gemeindevertretersitzung vom 15.12.2016 beschlossen.

Die offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtsblatt des
Amtes Odervorland Nr. 4 am 01.02.2017

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte vom 08.05.2017 bis 09.06.2016

Parallel dazu werden die Behérden, Nachbargemeinden und sonstigen TOB mit Anschrei-
ben vom 08.05.2017 beteiligt und von der Auslegung informiert. Damit ist die Beteiligung
der Behorden eingeleitet.

Die Abwagung erfolgt am 22.06.2017. Nachfolgend wird der Beschluss uber die
3.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 Wohngebiet HittenstralRe gefasst und die Be-
grundung gebilligt.
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