Bebauungsplan der Innenentwicklung "Wohngebiet Frankfurter Strale"

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB in der Gemeinde Briesen

Planzeichnung Teil A

M 1:1.000

WA

0,25

WA I
0,25
&y
.
\
WA 1
0,25
o | /&

Gemarkung Briesen Flur 1

N g o

Jbersichtsplan 1:

Textliche Festsetzungen (Teil B)

1. Aligemeines Wohngebiet nach § 4 in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind
-Anlagen fur sportliiche Zwecke
-Gartenbaubetriebe und
-Tankstellen
nicht zuldssig bzw. nehmen am Bebauungsplan nicht teil.

2. Die Uberbaubare Grundstiicksflache richtet sich nach der festgesetzten GRZ (§ 17
BauNVO). Die Uberschreitung im Sinne des § 19 (4) BauNVO ist zuldssig.

3. Die Einteilung der StraRenverkehrsflache wird mit dem Bebauungsplan nicht festgesetzt
(§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB).

4. Im allgemeinen Wohngebieten ist eine Befestigung von Wegen, Stellplétzen und Zufahrten
nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

(§ 9Abs. 1 Nr. 20i.V. mit § 1a Abs. 2 BauGB)

5. Zum Schutz vor Larm missen Innerhalb der gekennzeichneten Flachen mit den Eck-
punkten A bis J die schutzwiirdigen R&ume in den vorgesehenen Wohngeb&uden, sowie
die Lage der Auenwohnbereiche auf der dem Larmerzeuger (Bahn) abgewandten Seite
angeordnet werden. Terrassen und Baikone sind nur auf der Bahn abgewandten Seite
des Gebéaudes zuldssig.

Nach DIN 4109 sind als schutzbedurftige Raume Wohnraume einschlieflich Wohndielen
und Schlafrdume zu betrachten. AusschlieBlich funktional ausgelegte Raume (Kiichen,
Bad, Freizeit, Sport, etc.) sind keine schutzbedirftigen Raume oder Flachen.

Die Héhe der zu erwartenden Gesamtlarmeinwirkungen erfordert ein resultierendes (inkl.
Fenster) Bau-Schalldamm-Maf der Auenbauteile von Wohnbauten stidlich und éstlich
der Planstraf’e A von R'w,res > 50 dB und von Wohnbauten nérdlich Planstrale A von
R'w.res > 45 dB.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 1 des Gesefzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.1057)
gedndert worden ist

2. Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.1057) geédndert worden ist"

3. Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. 12. 1990 (BGBI.
1991 I, S.58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
geandert worden ist"

4. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. Mai 2016 (GVBI.I/16, [Nr. 14])
in Kraft treten 1. Juli 2016

Vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung

Verfahrensvermerke Bebauungsplan des Innenentwicklung Wohnge-
biet ,Frankfurter StralRe” gemal § 13a BauGB im beschleunigten Ver-
fahren in der Gemeinde Briesen ohne Umweltpriifung und Umweltbericht.

1. Die Gemeindevertretung hat mit Beschluss Nr. 22/2018 am 21.06.2018 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Um-
weltprifung beschlossen. Der Beschluss wurde am 01.09. 2018 im Amtsblatt des Amtes Oder-
vorland Nr. 12/2018 offentlich bekannt gemacht.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle wurde beteiligt.
3. Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss Nr. 22/2018 wurde am 21.06.2018 gefasst.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit beiliegender Begriindung in der Zeit vom

08.08.2018 bis 07.09.2018 in der Zeit von
Montags, Mittwochs, und Donnerstags  9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 — 16.00 Uhr
Dienstags 8.00 - 18.00 Uhr und 13.00 — 18.00 Uhr
Freitags 8.00 - 12.00 Uhr
im Amt Odervorland Briesen, Amtsgebaude Bahnhofstrale 4, Obergeschoss 6ffentlich ausgele
-gen.
Die Behorden, die sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden
gemal § 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 07.08.2018 von der Auslegung informiert und es
wurde ihnen Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 01.08.2018 im
Amtsblatt fir das Amt Odervorland Nr. 11/2018 oristiblich &ffentlich bekannt gemacht worden.
Es wurde darauf hingewiesen das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Be-schlussfassung lber die Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen und ein Antrag nach § 47
der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden,
der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden am 16.05.2019 gepriift.
Das Ergebnis ist den Einreichern von Stellungnahmen, die Abwégungsrelevant waren,
mitgeteilt worden.

6. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textlichen Festsetzun-
gen (Teil B), wurde am 16.05.2019 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde gebilligt. x.aﬂ \L\i\
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" Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts
( Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 )".

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

5 Allgemeine Wohngebiete ( A )
( § 3 BauNvoO )

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )

0.25 2.5. Grundflachenzahl ( GRZ )

I 27 Zahl der Volligeschosse als Hochstmall ( Z )

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO )

(o} 3. offene Bauweise (W)
”E 314 Einzelhduser zulassig ( W)
— . — as. Baugrenze

6. VERKEHRSFLACHEN
(§9Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )

6.1. Stralenverkehrsflachen

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
gt (o cVrfund
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StralBen, Wege und Platze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrevelevanten Bestand.teﬁe geometrisch eindeutig.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden éﬂﬂaﬂy\lg«?ry\ichkeit ist eindeutig maglich.
o

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung Wohngebiet ,Frankfurter StraRe” in der Gemeinde Briese
nach § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
Textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag der Bekanntmachung in
Kraft.
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15. Sonstige Planzeichen
15.13. Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
B (§9Abs 7 BauGB)

oo e eee 1514, Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(§1Abs. 4 § 16 Abs.5 BauNVQ )

Fuallschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung (A) Anzahl der Vollgeschosse (Z)
Grundflachenzahl (GRZ)
Verhéitnis der dberbaubaren
Fléche zur Grundsticksfidche
offene Bauweise (W) Einzelhduser
zulsssig (W)

Der Beschluss der Satzung iiber den Bebauungsplan, Wohngebiet ,Kersdorfer Stralle” in der Gemein-
de Briese sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann
ein-gesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im Amtsblatt fiir das Amt
Oder-vorland Nr. 206G vom .04.02..2.0.4 3. . ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangelin der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 und § 215 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen wor-
den. s
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6.2. Stralenbegrenzungslinie

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§9Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB )

13.2.2.  Erhaltung: Baume .
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