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- Begrindung -
) zZur
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.011 ,Damaschkeweg"

gemiB § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I
S.2253), zuletzt gedndert-durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. November 1994
(BGBI. | 1994 S. 3486)

flir drei Teilbereiche:
#  nordlich des Damaschkewegs / Am Spitzen Berg,
#  sdlich des Damaschkewegs / Am Spitzen Berg,
#  am Mdihlenfliel3.

1. AnlaB3 der Planaufstellung

Die aktuelle Entwicklung der Gemeinde Briesen und die regionale Situation haben
Auswirkungen auf den Bedarf an Baugrundstiicken fir den Bau von Einfamilien-
hausern. Da die Nutzung von Brachen im Bestand und die Nachverdichtung allein
nicht ausreichen, um den Bedarf an Bauland und Wohnraum zu befriedigen, hat
die Gemeinde beschlossen, auch fur Fldchen, die derzeit im Auf3enbereich liegen,
das Baurecht zu schaffen.

Zur Sicherung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Wohnbebauung
muf ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

2. Ziele des Planes
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 01 werden folgende Ziele verfolgt:

- planungsrechtliche Sicherung von neuen Flachen far den Wohnungs-
bau;

- Festsetzung von Art und MaB der baulichen Nutzung,

- Sicherung der ErschlieBung,

- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung,

- Schutz des Landschafts- und Ortsbildes

- Berlcksichtigung der Belange des Naturschutzes.
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3. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 01 erstreckt sich Gber einen Teil der
Gemeinde Briesen, Ortsteil Kersdorf, Kreis Furstenwalde.

Abbildung 1
Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Auszug aus der Flurkarte Gemarkung Kersdorf, Flur 1 MafRstab 1:4.000

Die Flache des Planungsgebietes (ohne Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen) ist insgesamt ca. 7,7 ha grof3 (ermittelt durch Planimetrieren).

Das Planungsgebiet umfafBt die folgenden Flursticke aus der Flur 1 der Gemar-
kung Kersdorf:
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Tabelle 1
Planungsgebiet des Bebauungsplans

Flurst. im Planungs- gegenwartige Flache im Planungs-
Nr, gebiet Nutzung gebiet (planimetriert, m2)
21 ganz bebautes Grundstick 1127.5
22 ganz Acker / Brache ' 1180,0
24 zum Teil bebautes Grundstick, Acker/ Brache 73075
29 zum Teil bebautes Grundstlick 76,3
30 zum Teil Feldweg 412,5
45 zum Teil Acker / Brache 172.5
48 zum Teil ehemaliger Reitplatz / Brache 2650,0
49 zum Teil ehemaliger Reitplatz / Brache 285,0
50 zum Teil ehemaliger Reitplatz / Brache 2134,0
51 zum Teil ehemaliger Reitplatz / Brache / Bdume 3095,0
52 zum Teil Wald, Kiefernbestand 45425
53 ganz Waldweg 1600,0
54 ganz bebautes Grundstiick, Wald, Kiefernbestand 4895,0
55 zum Teil bebautes Grundstick, Wald, Kiefernbestand 4617,5
56 zum Teil bebautes Grundstiick, Wald, Kiefernbestand 4430,0
57 zum Teil Wald, Kiefernbestand 4342.5
58 zum Teil Wald, Kiefernbestand 5845,0
59 zum Teil Nebengebiude, Wald, Kiefernbestand 5595,0
93 zum Tell Damaschkeweg / Am Spitzen Berg 767,5
94 zum Teil bebautes Grundstlick, Stralenland Damaschke-

weg / Am Spitzen Berg, Wald, Kiefernbestand  16347,5
85 zum Teil Wald, Kiefernbestand 445,0
96 ganz Wald, Kiefernbestand 5017,5

Fur naturschutzrechtliche Ausgleichs- und ErsatzmafBBnahmen wurden Festsetzun-
gen aus dem Grinordnungsplan ubernommen. Daflir werden Flachen der Flur 1
der Gemarkung Kersdorf planungsrechtlich gesichert.
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Tabelle 2
Flache fUr Biotopschutz, Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen
(Gemarkung Kersdorf, Flur 1)

Flurst. im Planungs- gegenwartige Flache im Planungs-
Nr. gebiet Nutzung gebiet (berechnet, m2)
38 teilweise Wiese / Ufer 100
42 teilweise Wiese / Ufer 160
43 teilweise Wiese / Ufer 20
44 teilweise Wiese / Ufer 60
46 teilweise Wiese / Ufer 330
48 teilweise ehemaliger Reitplatz / Brache 3.415
49 teilweise ehemaliger Reitplatz / Brache 2.788
50 teilweise eghemaliger Reitplatz / Brache 880
51 teilweise ehemaliger Reitplatz / Brache / Baume 2.350
413 teilweise Wiese [/ Ufer 100
434 teilweise Wiese / Ufer 280
435 teilweise Wiese / Ufer 450
Summe 10.883

Weitere Flachen, die durch Festsetzungen dieses Planes flr naturschutzrechtliche
Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen (Aufforstung) vorgesehen sind, liegen in der
Flur 1 der Gemarkung Briesen.

Tabelle 3

Flache fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, Gemarkung Briesen, Flur 1

Flurst. im Planungs- gegenwartige Gesamtflache
Nr. gebiet Nutzung (planimetriert, m2)
633 ganz Wiese, Brache, Wald ca. 25.000
634 ganz Wiese, Brache, Wald ca. 20.000

4. Angaben zum Bestand in Planungsgebiet und Umgebung

Der Bestand des Teilbereichs "MihlenflieB3" wird im Grlinordnungsplan beschrie-
ben. Das gleiche gilt fur die Flurstiicke 633 und 634 der Gemarkung Briesen, Flur 1.
Die Planung sieht fiir diese Flachen nur naturschutzrechtliche Ausgleichs- und Er-
satzmalBnahmen vor.
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4.1. Bestand und gegenwirtige Nutzung Nordwestteil

Die Flursticke 52, 54, 55, 56, 57, 58 sind Uberwiegend mit Kiefernwald, zum Tell
auch mit eingestreuten Birken bestanden. Die Flursticke 54, 55 und 59 sind
uberwiegend bewaldet, zum Teil aber auch mit Einfamilienhdusern bzw. Neben-
gebauden bebaut. Im westlichen Teil stehen jingere Bestidnde mit 5 - 8 m Hohe.
Der Baumbewuchs der Flurstiicke 55 - 59 besteht aus &lteren, durchschnittlich 14 -
17 m hohen Bestanden.

‘Die Flursticke 49, 50 und 51 sind nur mit einzelnen Kiefern und Baumgruppen
bewachsen. Der sdliche Teil dieser Flache wurde zur Lagerung von StrafBen-
baustoffen genutzt; stellenweise finden sich noch Schotterreste und Bauschutt auf
der Flache. Der mittlere Abschnitt der Flurstlicke wurde fruher als Reitplatz genutzt;
durch eine Nutzungspause in den letzten Jahren hat sich hier eine Trocken-
rasenvegetation angesiedelt. Der nordliche Teil der Flache ist eine mit Grasern und
Krautern bewachsene Wiese.

Der westliche Teil des Planungsgebietes umfaft die Flursticke 21, 22, 24, 25 und
Teile von 29 und 45. Die sudliche Halfte ist zum Teil mit Wohn- und Nebenge-
baduden bebaut; angrenzende Flachen werden als Gartenland genutzt. Die nord-
liche Halfte wird als Ackerland genutzt oder liegt brach.

Das Flurstick 30 (Wegeflache, im Besitz der Gemeinde) tangiert das Planungs-
gebiet im Westen. Ein im Kataster nicht verzeichneter Fahrweg verbindet das
Flurstick 30 quer durch das Planungsgebiet mit dem Damaschkeweg.

Das Planungsgebiet ist relativ eben. Es gibt ein leichtes Gefalle (0,5 - 0,8 %) vom
Damaschkeweg hin nach Norden zum Mduhlenflief3.

4.2. Bestand und gegenwartige Nutzung Sudostteil

Die Flurstliicke 95 und 96 sowie der Ostteil von 94 sind Uberwiegend mit 12 - 15 m
hohem Kiefernwald bewachsen. An den Réandern finden sich auch Laubbaumarten,
iberwiegend Robinien. Der Nordteil des Planungsgebietes nahe Am Spitzen Berg
ist mit einer Garagenzeile und einer Trafostation bebaut. Flachen im Planungsge-
biet nahe den Wohnblocks werden gegenwartig als Abstellplatze fir Fahrzeuge
und zur Lagerung von Brennholz genutzt.

4.3. Bestand in der Umgebung

Nérdlich des Planungsgebietes liegen Wald und Wiesenflachen, die sich bis zum
Mihlenfliel3 erstrecken.

Ostlich und sidlich des Planungsgebiets I|egen Bereiche, die mit zumeist einge-
schossigen Einfamilienhdausern bebaut sind. Die Wohngebaude haben in der Re-
gel ein Satteldach; das DachgeschoB ist vielfach als Wohnraum ausgebaut.
Zwischen Damaschkeweg und Kersdorfer StraBBe stehen drei Baublécke mit Mehr-
familienh&usern. Die Gebaude sind unterkellert, haben drei Vollgeschosse und ein
flachgeneigtes, nicht ausbauféhiges Satteldach.

Die benachbarten bebauten Flachen gehdren zum Ortsteil Kersdorf. Sie sind als
"im Zusammenhang bebauter Ortsteil" dem Innenbereich gem. § 34 BauGB zuzu-
rechnen.

Im Westen schlieBen sich weitere Waldflachen und ein neueres Einfamilienhaus-
gebiet an das Planungsgebiet an. Hier besteht die Bebauung Uberwiegend aus
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neueren, massiv gebauten Typenhdusern mit Keller, einem Vollgeschof3 und zu-
meist ausgebautem Satteldach. Bei den wenigen Altbauten handelt es sich um
ehemalige Bauernhduser mit ihren Nebengebauden.

4.4. Technische Infrastruktur, VerkehrserschlieBung

Verschiedene Ver- und Entsorgungsleitungen sind entlang des Damaschkewegs
bzw. Am Spitzen Berg verlegt:

@ eine Trinkwasserleitung, die die vorhandenen Baubestand versorgt;

© eine Elektrizitats-Mittelspannnungsleitung und ein Transformator am Dama-
schkeweq; von dort zweigt das Niederspannungsnetz ab;

° eine Kleinklaranlage befindet sich im Wald nérdlich der Einfamilienhaus-
siedlung. Die "Vorplanung Abwasserkonzeption" (Kultus & Partner, Flrsten-
walde 1992) sieht fir die Entwdsserung des Planungsgebiets den Bau eines
Pumpwerkes im Norden des Baugebietes und einer Entwésserungsleitung
unter dem Damaschkeweg vor.

Der Bereich Nordwest wird tiber den Damaschkeweg erschlossen. Er fihrt im We-
sten und im Osten (iber Am Spitzen Berg und einen Waldweg) auf die Kersdorfer
StrafBe.

Der Bereich Sudost liegt direkt zwischen Kersdorfer StraB3e und Am Spitzen Berg.
Der gesamte Verkehr aus dem Ortsteil Kersdorf wird tber die Kersdorfer Straf3e
nach Briesen geflihrt. Dort stellt die L Il O 70 den Anschluf3 an das BundesstraBen-
netz und die Bundesautobahn her.

5. Umweltsituation

Informationen oder Gutachten Uber Umweltbelastungen im Planungsgebiet liegen
derzeit nicht vor. Es bestehen keine Verdachtsmomente oder Hinweise auf Bela-
stungen des Bodens oder des Grundwassers im Planungsgebiet. Neue Hinweise
sind auch von den Tragern 6ffentlicher Belange nicht bekanntgegeben worden.

6. Bestehende Rechtsverhalinisse

Im "Kreisentwicklungskonzept Landkreis Firstenwalde" (SchiuBBbericht 1992) wird
dem Baugebiet im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans zugestimmt. Briesen
wird (neben der Nachbargemeinde Jacobsdorf) als Siedlungsschwerpunkt im Amt
Odervorland angesehen.

Die Gemeinde Briesen hat 1991 ein Ortsentwicklungskonzept erarbeiten lassen.
Nach der Beteiligung der Blurger und der Tréger offentlicher Belange worde der
Plan im Mai 1992 Uberarbeitet; auch die Beteiligungsverfahren wurden wiederholt.
Im Ortsentwicklungskonzept ist das Planungsgebiet Uberwiegend als allgemeines
Wohngebiet (WA) und reines Wohngebiet (WR) ausgewiesen.

Eine leichte Verédnderung der Abgrenzung des Planungsgebietes in nordwestli-
chen Bereich erfolgte nach einem Gespréachstermin am 10.05.1993 mit der Kreis-
verwaltung (Umweltamt). Die Abgrenzung des Trockenrasenbiotops, dal3 sich zum
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Teil im Baugebiet befindet, wurde festgelegt. Diese Flache ist geman der "Stellung-
nahme zum geanderten Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Briesen (Mark)"
(Landkreis Furstenwalde, 23.10.1992) von Bebauung freizuhalten. Als Ausgleich
fiir die verlorene Flache wurde das Planungsgebiet nach Westen um eine etwa
gleichgroBe, aus okologischer Sicht unbedenkliche Flache, erweitert (Anderungs-
beschluf3 zum Aufstellungsbeschlu® vom 26.08.1993).

Das Ortsentwicklungskonzept ist in diesen Teilen zu Uberarbeiten und den Fest-
setzungen dieses Bebauungsplans und des dazugehérigen Granordnungsplans

'.oanzupassen.

Am 10.12.1992 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Briesen beschlossen,
fir das Planungsgebiet einen Bebauungsplan aufzustellen. Da aufgrund der ersten
Abstimmungen mit Tragern offentlicher Belange und der Bearbeitung des
Vorentwurfes eine Veranderung des raumlichen Geltungebereiches des Bebau-
ungsplans notwendig wurde, hat die Gemeindevertretung von Briesen am 26.08.
1993 einen entsprechenden Beschlul3 gefaf3t.

Zusammen mit dem Bebauungsplan wird ein Griinordnungsplan aufgestelt, der die
notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen geméaf3 Brandenburgischem Na-
turschutzgesetz festlegen soll.

Aus landesplanerischer Sicht wurde die Zustimmung zum Bebauungsplan inner-
halb seines Geltungsbereiches (siehe Planzeichnung) erteilt. (Mitteilung der Ziele
der Raumordnung und Landesplanung durch das MUNR mit Schreiben vom
12.03.1993 und 14.03.1994)

Das zustandige Amt fiir Forstwirtschaft Mincheberg hat mit Schreiben vom
18.03.1992 und vom 01.11.1993 der baulichen Nutzung der Forstflachen im Pla-
nungsgebiet zugestimmt. Somit wurde den Forderungen der landesplanerischen
Stellungnahme zur Planungsanzeige dieses Bebauungsplans (Reg.-Nr.. MUNR/R
5 - 762/93) entsprochen.

Nach Informationen aus dem Planungskataster des Ministeriums fir Umwelt,
Naturschutz und Raumordnung, Referat RS (Planung Ost) liegt das Planungsgebiet
im Wasserschutzgebiet Zone Il des Wasserwerks Kersdorf. Andere Informationen,
die zu objektiven Beschrankungen im Planungsgebiet fuhren kénnten, wurden
auch von den Tragern o6ffentlicher Belange nicht vorgebracht. Baudenkmale oder
Bodendenkmale sind nicht bekannt. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale auf-
gefunden werden, so sind die entsprechenden Bestimmungen des "Gesetzes lber
den Schutz der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg" anzuwen-
den.

6.1. Vorzeitiger Bebauungsplan

Da ein Flachennutzungsplan in der Gemeinde Briesen fehlt, wird der Bebauungs-
plan 01 als vorzeitiger Bebauungsplan geméf § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Der Bebauungsplan 01 ist fur die geordnete stadtebauliche Entwicklung der bisher
nicht erschlossenen und dem AuBenbereich zuzurechnenden Fladchen unbedingt
erforderlich. Die Ausweisungen des Bebauungsplanes stimmen mit der im Ortsent-
wicklungskonzept dargesteliten beabsichtigten stadtebaulichen Entwickiung des
Gemeindegebiets iberein. Aus den Inhalten des Ortsentwicklungskonzepts soll der
Fldchennutzungsplan der Gemeinde Briesen entwickelt werden. Der Bebau-
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ungsplan 01 entspricht somit den Zielen, Zwecken und zukinftigen Darstellungen
des Flachennutzungsplanes.

6.2. Grinordnungsplan, Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen

Die Bebauung der bestehenden Wald- und Freiflichen stellt gemaB3 § 8 Abs. 4
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und § 10 des Brandenburgischen Natur-
schutzgesetzes (BbgNatSchG) vom 25. 06.1992 stellt einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar, der zu AusgleichsmaBnahmen verpflichtet. Von der Kreisverwal-
tung wurde mit Schreiben vom 21.12.1992 die Forderung erhoben, einen Grinord-
nungsplan erarbeiten zu lassen.

Die notwendigen AusgleichsmaBnahmen werden als Bestandteil dieses Bebau-
ungsplanes (bermommen (§ 7 Abs. 2 Satz 1 BbgNatSchG). Gemal den Bestim-
mungen des Gemeinsamen Erlasses des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und
Raumordnung und des Ministeriums fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr
"Bauleitplanung und Landschaftsplanung" vom 24.10.1994 (Amtsblatt fir Bran-
denburg Nr. 84 vom 06.12.1994) sollen die Darstellungen und Festsetzungen des
Griinordnungsplans direkt in den Bebauungsplan (bernommen werden. "Die Les-
barkeit des stadtebaulichen Plans ist dabei zu gewahrleisten. " (Zitat aus Kap. 4.2
des Erlasses) Aus diesem Grunde wurden bei der Integration der Grinordnungs-
planinhalte in den vorliegenden Bebauungsplan zum Teil abweichende Darstel-
lungsformen gewanhlt. Beispielsweise wurden statt zeichnerischer Darstellung text-
liche Festsetzungen gleichen Inhalts gewahlt, um die Planzeichnung nicht zu tber-
frachten. Um die inhaltliche Ubereinstimmung zu gewadhrleisten, wurden Form und
Inhalt der Darstellung im Bebauungsplan mit dem fir den Grinordnungsplan ver-
antwortlichen Landschaftsplanungsbiro abgestimmt.

"Soweit den Inhalten der Landschaftsplanung nicht Rechnung getragen werden
kann, ist dies nach § 3 Satz 4 BbgNatSchG zu begrinden; dieser Verpflichtung soll
durch Aussagen ... in der Begriindung zu dem jeweiligen stadtebaulichen Plan
nachgekommen werden. " (Zitat aus Kap. 4.3 des Erlasses) Die Festsetzungen des
Grinordnungsplans "Damaschkeweg" wurden inhaltlich vollstandig Gbernommen.
Daher entfallt die Pflicht, 0.g. Sachverhalte zu begrinden.
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7. Erforderlichkeit der Aufstellung des Bebauungsplanes

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans beabsichtigt die Gemeinde, aus einer
AuBenbereichsflache ein Baugebiet zu entwickeln. Weiterhin werden die aus na-
turschutzrechtlicher Sicht notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen durch
planerische Festsetzungen gesichert.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Damaschkeweg" ist erforderlich,

- weil in Briesen ein groBer Mangel an Wohnraum und eine grof3e Nach-
frage nach Grundstiicken fir den Bau von Einfamilienh&usern besteht;

- um eine geordnete Entwicklung des Gebiets zu gewéhrleisten;

. um die erforderliche ErschlieBung zu sichern.

Die Ziele der Planung (vgl. Kapitel 2.) kénnen erst durch die Aufstellung eines ent-
sprechenden Bebauungsplanes rechtlich abgesichert und fur die Umsetzung vor-
bereitet werden.

8. Inhalt des Bebauungsplans
8.1. Art der baulichen Nutzung, Bereich Siidost

Die Bauflachen des Bereichs Siidost werden durchgehend als reines Wohngebiet

(WR) ausgewiesen. Damit kann die Absicht der Gemeinde verwirklicht werden,
das ruhig und landschattlich schon gelegene Gebiet zu einer Wohnlage ohne
storende Einflisse durch andere Nutzungen zu entwickeln,

- die Ansiedlung von Betrieben und anderen Einrichtungen auf Flachen zu lenken,
die unter Berlicksichtigung der Gesamtentwicklung der Gemeinde glnstiger
gelegen sind. .

Aus diesen Griinden wurden die Liste der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im

reinen Wohngebiet des § 3 BauNVO durch textliche Festsetzungen eingeschrankt

(vgl. Kapitel 8.10.).

im westlichen Teil des Gebietes ist die Errichtung von Einzelhdusern und Doppelhau-
sern zuldssig. Mit dieser Anderung soll die Realisierung des neuen stadtebaulichen
Konzeptes gewdhrieistet werden. Einzelhduser sollen auf — allen Grundstucken im
Bereich Stidwest zuldssig sein. Hausgruppen sollen im westliche Teil des Bereichs
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- Der Bau von Doppel- und Rei-
henhausern im mittleren Teil des Bereiches Sidost soll fir die Bevélkerungsgruppen
den Erwerb von Wohnungseigentum ermdglichen, denen der Erwerb eines Einfamili-
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enhauses als freistehendes Einzelhaus finanziell nicht moglich ist.
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8.3. MaB der baulichen Nutzung, Bereich Stidost

Das Maf der baulichen Nutzung wird mit verschiedenan Mitteln festgesetzt:

= Die Grundflichenzahl GRZ) gibt den Anteil der Uberbaubaren Flache eines

 jeden Baugrundsticks an.

% Die GeschoBflachenzahl (GFZ) gibt das Verhéltnis von der Grundstiicksflache

~ zur zulassigen Geschof3flache an.

5o Anzahl der Voligeschosse begrenzt die Hohe der Gebdude auf ein MaB,
daf sich in die Umgebung einflgt.

° Mit Baugrenzen werden die Uberbaubaren Flachen der Baugrundsticke festge-
legt, auf denen bauliche Anlagen errichtet werden konnen. AufBerhalb dieser
Flachen ist der Bau von z.B. untergeordneten Nebenanlagen, Steliplatzen und
baulichen Anlagen unter der Geldndeoberflache zuldssig.

Die Baugrenzen sollen im Bereich Stidost einen ausreichenden Abstand der Bebauung

von den Nachbargrundstiicken, den ErschlieBungsstraBen und dem angrenzenden

Waldgebiet sichern. Auf die Festsetzung von Baufenstern im Planungsgebiet wurde

verzichtet, um Bauherren und Architekten den notwendigen Spielraum zur Gestaltung

der Entwirfe offenzulassen.

Der Bereich ist in drei Abschnitte unterteilt, die ein unterschiedliches Maf3 der baulichen
Nutzung aufweisen. :

Im westlichen. an den GeschoBwohnungsbau angrenzenden Abschnitt ist die GRZ
und die GFZ héher festgesetzt, um den Bau von zwei Vollgeschossen zu ermoglichen.
Damit soll ein Ubergangsbereich von der dreigeschossigen zur eingeschossigen Be-
bauung gesichert werden.

im ostlichen Bereich ist das Maf der baulichen Nutzung ausreichend fur die Errichtung
von Gebauden mit Erdgeschof und einem ausgebauten Dachgeschol3.

Das MaR der baulichen Nutzung im Stdostabschnitt gestattet den Bau eines grofR3zi-
gigen Einfamilienhauses mit den dazugehorigen Nebenanlagen.

Je nach Parzellierungskonzept und Bauweise kdnnen zwischen 25 und 50 Parzellen
entstehen. Eine Bebauung in einzelnen Bauabschnitten ist moglich.

Bei einer Parzellierung in 25 Baugrundstlcke fur Doppelhauser wirden ahnlich wie
im Bereich Nordwest GrundsticksgroBen von etwa 700 gm entstehen. Dagegen
wiirde eine Bebauung mit Hausgruppen und Reihenhéusern (ca. 50 Gebaude) eine
Verkleinerung der Parzellen auf durchschnittlich 350 gm gestatten (kleinste
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Parzellen bei ca. 280 gm, grdfBte Parzellen (= Eckgebdude) ca. 480 gm). Gerade

dies entspricht der Absicht der Planung, flichensparendes Bauen mit preiswerten,
kleinen Grundstiicken vorzusehen. & e '
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Der Bereich Stdost hat eine GréBe von 18.315 gm (planimetriert), davon sind insgesamt
17.507,5 gm als Bauflachen des WR ausgewiesen.

Abbildung 2
Bereich Slidost - Vorschlag zur ErschlieBung und Bebauung
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Parzellen bei ca. 280 gm, groBte Parzellen (= Eckgebéude) ca. 480 gm). Gerade
dies entspricht der Absicht der Planung, flachensparendes Bauen mit preiswerten,
kleinen Grundstiicken vorzusehen. Eine definitive Festsetzung dieser Bebauung
wurde im Plan jedoch nicht vorgenommen, da die Realisierung der Planfestset-
zungen noch nicht gesichert ist.

Der Bereich Siidost hat eine GroBe von 18.315 gm (planimetriert), davon sind
insgesamt 17.507,5 gm als Baufldchen des WR ausgewiesen.

8.4. MaB der baulichen Nutzung, Bereich Nordwest

Das Maf der baulichen Nutzung wird mit verschiedenen Mitteln festgesetzt:

¥ Die Grundflachenzahl GRZ) gibt den Anteil der iiberbaubaren Fldache eines
jeden Baugrundstiicks an. Die durchgehende Festsetzung der GRZ 0,3 gibt
bei einer vorgeschlagenen ParzellengroBe zwischen 500 und 800 gm aus-
reichend Spielraum fiir die Errichtung von Einfamilienhausern mit den
dazugehdrigen Nebenanlagen.

° Die Geschofflachenzahl (GFZ) gibt das Verhdltnis von der Grundsticksflache
zur zulassigen GeschoBflache an. Fir den Bereich Nordwest gilt die GFZ 0,5
in allen Bauflachen.

. Die Héhe der Gebaude wird auf ein VollgeschoB begrenzt, damit sich die

bebauung in die Umgebung einflgt und ein harmonisches Bild des Ortsran-

des entsteht.

Mit Baugrenzen werden die (berbaubaren Flachen der Baugrundstiicke fest-

gelegt, auf denen bauliche Anlagen errichtet werden konnen. AuBerhalb

dieser Flachen ist der Bau von z.B. untergeordneten Nebenanlagen, Stell-
platzen und baulichen Anlagen unter der Gelandeoberflache zuldssig. Die

Festsetzung der Baugrenzen folgt den genannten Prinzipien:

- 7 m Abstand zu der Ubergeordneten ErschlieBungsstraBe Damaschke-
weg,

- 5 m Abstand von der StraBenbegrenzungslinie der ErschlieBungs-
straBBen im Baugebiet;

- Abstinde zwischen 3,5 m und 12 m zu den angrenzenden Ackerflachen;

- keine Baugrenze zu der benachbarten Bebauung (die notwendigen
Abstande ergeben sich aus der Landesbauordnungy);

- keine Baugrenze zu den benachbarten Waldflachen am Nordrand des
Planungsgebietes (die notwendigen Abstande ergeben sich aus der
Landesbauordnung; weiterhin soll die Moglichkeit bestehen bleiben, das
Wohnhaus im Nordteil des Grundstiick zu bauen und die Flache zwi-
schen Wohngebaude und StraBe als Garten zu nutzen).

Bei den dem ErschlieBungskonzept zugrundeliegenden ParzellengroBen zwischen
500 gm und 800 gm kénnen ca. 65 bis 75 Baugrundstiicke im Bereich Nordwest
entstehen. .

Der Bereich Nordwest hat eine GréBe von 58.937,8 gm (planimetriert), davon sind
insgesamt 46.497,5 gm (= 78,9%) als Bauflidchen der Wohngebiete ausgewiesen.
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8.5. Verkehrsflichen und ErschlieBungsstraBen, Bereich Siddost

Der Bereich Sudost wird von zwei StraB3en erschlossen.

Im Slden grenzt das Planungsgebiet an die Kersdorfer StraBe. Sie ist ausreichend
ausgebaut, um den zusétzlichen Anwohnerverkehr aufnehmen zu kénnen. Eine
Veranderung der StraBe aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist
nicht notwendig. Daher liegt diese StraBe nicht im rAumlichen Geltungsbereich des
Planes.

Im Norden grenzt das Planungsgebiet an die StraBe Am Spitzen Berg (Flurstick
93). Dieses Flurstiick hat eine Breite zwischen 5 m und 6 m und ist somit nicht
ausreichend fur die ErschlieBung des Planungsgebietes zusétzlich zur vorhan-
denen Bebauung. Daher wird der angrenzende Teil des Flursticks 94 als StraBen-
verkehrsflache ausgewiesen, um einen Strafenquerschnitt von insgesamt 12 m
Breite (= Flurstiicke 93 und Anteil 94 zusammen) planungsrechtlich zu sichern. Der
Anteil StraBenverkehrsflache im Planungsgebiet hat eine Gréf3e von 752,5 gm.

Die innere ErschlieBung der Bauflachen soll in Gestalt von privaten ErschlieBungs-
anlagen auf den Baugrundstiicken oder in Form von Gemeinschaftsanlagen erfol-
gen. Damit wird bezweckt, die Gemeinde von den Kosten des Baus und des Unter-
halts offentlicher StraBen zu entlasten und den Bauherren und Architekten den
notwendigen Spielraum zur Gestaltung ihrer Entwirfe offenzulassen.
Grundsétzlich sind zwei Varianten der Parzellierung und ErschlieBung maoglich.

Wenn die Flache von einem Bautrdger mit Reihenhdusern und einigen Doppel-
hausern bebaut wird, missen Zufahrten, Stellplitze, FuBwege und ein Teil der
Grunanlagen als Gemeinschaftsanlagen hergestellt und unterhalten werden. Die
Fuhrung eines inneren ErschlieBungsweges bietet sich entlang der Abgrenzung
zwischen der zweigeschossigen und der eingeschossigen Bauweise an. (vgl. Ab-
bildung 2)

Falls die Gemeinde eine individuelle Bebauung durch einzelne Bauherren vorzie-
hen sollte, kann die Flache so parzelliert werden, dal3 zwischen den beiden Er-
schlieBungsstraBen vier Reihen Grundsticke fur die Bebauung mit Doppelhausern
entstehen. Die beiden inneren Reihen missen dann als Hammergrundstlcke
zugeschnitten oder iber Gemeinschaftsanlagen erschlossen werden.

8.6. Verkehrsflaichen und ErschlieBungsstraBen, Bereich Nordwest

Fir die Dimensionierung der StraBenguerschnitte sind folgende Leitsatze malge-

bend:
den Flachenverbrauch minimieren,

- die Fahrgeschwindigkeiten des Kfz-Verkehrs vermindern,

- den Versiegelungsgrad gering halten,

- den Aufwand der Gemeinde flr Reinigung und Reparatur gering halten.

Daraus ergibt sich fir den Bereich Nordwest folgendes ErschlieBungsprinzip:

¢ Der Damaschkeweg wird die Sammelstrae fir den Verkehr aus dem
Planungsgebiet. Er wird mit einem Querschnitt zwischen 9 m und 12 m als
StraRenverkehrsflache planungsrechtlich gesichert. Der Damaschkeweg leitet
den Verkehr zwischen den Flursticken 19 und 17 / 18 auf die Kersdorfer
StraBe in das (bergeordnete StraBennetz. Diese Verbindung stellt einen
direkten Anschluf3 des Planungsgebietes an die Kersdorfer Stral3e her. Damit
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wird der Sudteil des Weges auf dem Flurstick 53 nicht mehr als Verkehrs-
flache bendtigt.

% Am Westrand des Planungsgebietes wird der sudliche Teil des Flursticks 30
die Verbindung zischen der inneren ErschlieBung und der Kersdorfer Stra3e
herstellen.

8 Die innere ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt liber ein StraBennetz
mit durchschnittlichen Querschnitt von 8 m Breite. Die Lage dieser StrafBen
und Aufweitungen an der Grenze zwischen Flurstlick 56 und 57 (= Kiz-
Wendemdglichkeit) ermdéglichen die Entwicklung des Baugebietes in einzel-
nen Bauabschnitten, jeweils nach Grundsticksnachfrage und den Entwick-
lungsabsichten der Gemeinde.

& Der Nordteil des Flurstiickes 53 bleibt als ErschlieBung fur die angrenzenden
Baugrundstiicke, landwirtschaftlichen und forstwirtschaftlichen Grundsticke
erhalten.

2 Am Nordrand des Planungsgebietes wird ein 3 m breiter Forstweg eingerich-
tet, der einen Zugang zu den verbleibenden bewaldeten Flursticken (Teile
von 55, 56, 57, 58, 59) ermdglicht. Er nimmt eine Flache von 397,5 gm ein.

Somit ist eine Vernetzung zwischen dem vorhandenen Wegenetz und den neu ge-

planten ErschlieBungsstralBen gewahrleistet. Alle Baugrundstiicke sowie die ver-

bleibenden nicht bebauten Restflachen der Flurstiicke (auBerhalb des Planungs-
gebietes) haben einen Anschluf3 an das 6ffentliche Wegenetz.

Gesonderte Radwege werden nicht ausgewiesen, da das zu erwartende geringe

Verkehrsautkommen hierflr keine Notwendigkeit erkennen laft.

Das Netz der ErschlieBungsstraBen beriicksichtigt gleichzeitig die Notwendigkeit,

flr die Trinkwasserversorgung Ringleitungen zu bauen.

Die StraBenverkehrsflachen im Bereich Nordwest haben eine Grof3e von 10.890,3

gm (= 18,5 % der Gesamtflache des Bereichs,; planimetriert).

8.7. Ruhender Verkehr

Der Querschnitt der ErschlieBungsstraBen ist sparsam dimensioniert; es wurden
auch keine Flachen speziell fir den ruhenden Verkehr ausgewiesen. Daher wird
die Schaffung von Stellplatzen auf den Privatgrundsticken mit textlicher Festset-
zung geregelt (vgl. Kapitel 8.10.). Bei besonderen Anléssen (z.B. Familienfesten) ist
mit entsprechendem Pkw-Aufkommen und den daraus resultierenden Behinde-
rungen durch abgestellte Fahrzeuge im Stral3enraum zu rechnen. Eine solche, sel-
ten auftretende Spitzenbelastung wird bei der Festsetzung der StraBenquerschnitte
in Kauf genommen.

8.8. Flachen flr Ver- und Entsorgung

Der Standort der Umspannstation Am Spitzen Berg wird als Flache flr Versor-
gungsanlagen ausgewiesen und planungsrechtlich gesichert (ca. 55 gm). Die Zu-
lassigkeit weiterer Einrichtungen wurde mit einer textlichen Festsetzung gesichert
(vgl. Kapitel 8.10.).

Die Trinkwasserversorgung soll aus den vorhandenen Hauptleitungen erfolgen.
Von dort kénnen neue Abzweige zur ErschlieBung des Planungsgebietes gebaut
werden. Das ErschlieBungskonzept der 6ffentlichen Stralen im Planungsgebiet ist
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auf den Bau von Trinkwasser - Ringleitungen abgestimmt. Die Festsetzung geson-
derter Flachen far die Trinkwasserversorgung entféllt daher.

Das Landesumweltamt Brandenburg, AuBenstelle Frankfurt / Oder, Abt. Wasser-
wirtschaft, hat als Trager offentlicher Belange mitgeteilt, dal3 die Erweiterung der
vorhandenen Klaranlage Damaschkeweg zum Zweck der Abwasserentsorgung der
Baufldchen im Planungsgebiet genehmigungsfahig ware. Damit kann eine geord-
‘nete Abwasserbeseitigung kurzfristigt hergestellt und die ErschlieBung des Pla-
. hungsgebietes gesichert werden. Doppelte Ausgaben fir den Bauherren (erst fir
- den Bau einer Sammelgrube, spater AnschluBgebihr fir die Abwasserkana-
lisation) werden somit im Bereich des Planungsgebietes entfallen.

8.9. Grunfliachen

Aufgrund der Festsetzungen von Art und Maf3 der baulichen Nutzung werden im
Planungsgebiet groBe Anteile privater Grunflache in Form von Hausgarten ent-
stehen. Festsetzungen zur Gestaltung und zum Schutz des vorhandenen Baumbe-
standes werden als textliche Festsetzungen getroffen (vgl. Kapitel 8.10.).

Bei einer Bebauung des Bereichs Sidost durch einen Bautrdger mit Reihenhau-
sern kénnen Grinanlagen (z.B. Spielplatz) als private Gemeinschaftsanlage einge-
richtet werden.

Im Bereich Nordwest sind zwei offentliche Granfldchen ausgewiesen. Die groBere
Flache ist als Spielplatz planungsrechtlich gesichert. Die Lage am Waldrand wurde
gewahlt, um die Anzahl der durch Gerdusche vom Spielplatz betroffenen Anwoh-
ner moglichst gering zu halten.

Die kleinere Flache im Bereich einer Stra3enkreuzung hat die Zweckbestimmung
Parkanlage. Damit wird beabsichtigt, in gut erreichbarer, zentraler Lage am Ein-
gang zum Baugebiet eine Flache zu sichern, die bei entsprechender Gestaltung mit
Pflanzen und Ruhebanken ein Ort der Begegnung und des Gesprachs fir die
Anwohner und fur Passanten sein kann.

Beide Flachen zusammen haben eine GréfBe von 1152,5 gm.
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8.10. Erlauterung der textlichen Festsetzungen
8.10.1. Art der baulichen Nutzung im allgemeinen Wohngebiet

"Gemél § 1 Abs. 6 BauNVO und in Verbindung mit § 4 BauNVO sind im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans in den als allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen
Flachen auch ausnahmsweise nicht zuldssig:

1) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2) - (zulassig)

3) Anlagen fur Verwaltungen,

4) Gartenbaubetriebe,

5) Tankstellen."

Im Planungsgebiet hat grundséatzlich der Wohnungsbau Vorrang vor anderen mog-
lichen Nutzungen. Mit der Beschrankung der zuldssigen Ausnahmen auf "sonstige
mcht storende Gewerbebetriebe" (Punkt 2) soll
ein groBtmoglicher Wohnungsbauanteil im Planungsgebiet gesichert werden;
© die Grindung oder Ansiedlung von Kleinen,nicht stérenden Gewerbebe-
trieben in Briesen unterstitzt werden;
die Ansiedlung von nicht zuldssigen Betrieben und Einrichtungen auf andere
Flachen gelenkt werden, die unter Berlcksichtigung der Gesamtentwicklung
der Gemeinde glinstiger gelegen sind;
@ die Entwicklung einer ruhigen und stérungsfreien Wohnlage gesichert wer-
den.

8.10.2. Art der baulichen Nutzung im reinen Wohngebiet

"GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO und in Verbindung mit§ 3 Abs. 3 BauNVO sind im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans in den als reines Wohngebiet ausgewiesenen
Flachen auch ausnahmsweise nicht zuldssig:

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke."

Der Festsetzung liegen die gleichen Absichten zugrunde wie in Abschnitt 8.10.1.
dargelegt.

8.10.3. Anlagen fir Ver- und Entsorgung

"Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gemé&B § 14 Abs. 2 BauNVO die zur
Versorgung und Entsorgung dienenden Nebenanlagen als Ausnahme zulassig."

Mit dieser Festsetzung wird der Bau von weiteren Anlagen zur Versorgung und
Entsorgung des Planungsgebietes gesichert, auch wenn deren Lage und Flachen-
bedarf derzeit noch nicht bekannt sind.
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8.10.4. Pkw-Stellplatze

"Fir jede Wohneinheit muB mindestens ein Pkw-Stellplatz auf dem Grundstick
oder in Gemeinschaftsanlagen geschaffen werden. Gewerbebetriebe mussen die
betriebsnotwendigen Pkw-Stellplatze auf dem Grundstiick oder in Gemeinschafts-
anlagen schaffen."

Die offentlichen Verkehrsflachen sind sparsam dimensioniert, um den Flachenver-
- brauch und den Versiegelungsgrad gering zu halten. Weiterhin soll der Aufwand,
der der Gemeinde durch Unterhalt und Reinigung entsteht, méglichst gering gehal-
ten werden.

8.10.5. Festsetzungen zur Gestaltung

"Gema&R § 9 Abs. 4 BauNVO in Verbindung mit § 83 Abs. 4 der Bauordnung Bran-
denburg werden folgende Festsetzung fUr die Gestaltung baulicher Anlagen
getroffen:

1) Wohngebdude miissen ein Satteldach mit 25° bis 50° Dachneigung haben.

2) Die Dacher von Wohngebauden missen mit Dachsteinen gedeckt werden.

3) Die Flachen von Stellplatzen, Zufahrten, FuBwegen und anderen Verkehrsfla-
chen auf Baugrundstiicken und bei Gemeinschaftsanlagen sind aus Materia-
lien herzustellen, die die Versickerung von Niederschlagswasser zulassen.
Falls diese Materialien nicht eingesetzt werden kénnen, ist in begrundeten
Fallen die Verwendung anderer Materialien gestattet, wenn langs der
Verkehrsflachen ausreichend groBe Pflanzflachen zur Aufnahme des Nieder-
schlagswassers vorhanden sind.

4)  Im Planungsgebiet sind Werbeanlagen nur fiir die Betriebe zulassig, die auch
ihren Sitz im Geltungsbereich des Bebauungsplans haben.

5)  Vorgarten sind gértnerisch zu gestalten. Eine Nutzung als Arbeitsflache oder
Lagerflache ist nicht zuldssig.

Begriindete Ausnahmen von diesen Festsetzungen konnen im Einzelfall zuge-

lassen werden."

Satteldacher mit der festgesetzten Dachneigung und einer Ziegeldeckung pragen
in Kersdorf das Ortsbild. Das neue Baugebiet soll sich dem Ortsbild angleichen;
gleichzeitig bleibt jedoch ein ausreichender Spielraum flr die individuelle
Gestaltung der modernen Geb&dude gewahrt.

Bei der Ausfuhrung von Verkehrsflachen aller Art soll gesichert werden, daB die
Versickerung von Niederschlagswasser nicht verhindert wird. Es wird beabsichtigt,
die Grundwasserbildung nicht zu behindern und den Versiegelungsgrad gering zu
halten.

Die Zulassigkeit von Werbeanlagen wird eingeschrénkt, um das dérfliche / vor-
stadtische Ortsbild auch der angrenzenden Bebauung nicht zu beeintrachtigen.
Die Festsetzung zur Vorgartengestaltung soll das Ortsbild im Baugebiet positiv
beeinflussen.
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8.10.6. Schutz des Baumbestandes

,Die Baumbestande im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zu erhalten und zu pflegen.
Fiir die Flachen mit der Bezeichnung T6 gilt daher :

Bei der Planung und Realisierung von Baumafnahmen ist zu berticksichtigen, dass der
Waldcharakter zu beriicksichtigen und zu wahren ist. Das Fallen von Baumen ist nur zulassig f
e die Errichtung von baulichen Anlagen

¢ die Errichtung von Erschlieffungs-, ver- und Entsorgungsanlagen

e die Abwendung von Gefahren

der Umfang der Baumfallungen ist auf das absolute Maf zu begrenzen. Fur gefallte Baume sind
Ersatzpflanzungen gemaR den Festsetzungen des Griinordnungsplanes durchzuflhren.”

Der noch unbebaute nordliche Bereich des Plangebietes ist bewaldet. Die Kiefernbestande gehoren
zu den Elementen, die das Bild der markischen Landschaft pragen. Daher sollten sie auch bei der
Realisierung von Bauvorhaben nicht schonungslos abgeholzt werden. Eine attraktive und
zweckmaRige Gestaltung von Gartenanlagen ist auch bei Erhalt der Waldb&ume mdglich, wie durch
zahlreiche Beispiele in der Vergangenheit belegt wurde.

Im stdlichen Bereich des Plangebietes hat sich gezeigt, dass durch Bebauung und
Gefahrenabwehr der Waldcharakters nicht gehalten werden konnte.

Noch vorhandene einzelne Kiefern sind Stiirmen besonders stark ausgesetzt, so dass die
Standsicherheit auf Dauer nicht gegeben ist. Aus diesem Grund ist die Durchsetzung dieser
Festsetzung nur noch im nérdlichen Bereich des Plangebietes moglich.

8.10.7. Versickerung von Niederschlagswasser

"Niedersohlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstlicken im Planungsgebiet zu
versickern. Eine Einleitung in die Schmutzwasserkanalisation ist nur in begriin-
deten Ausnahmeféllen gestattet."

Die Festsetzung bezweckt, die Abwasserkanalisation zu entlasten und gleichzeitig
das Grundwasser durch Versickerung anzureichern. Niederschlagswasser von
belasteten Flachen ist (ber einen Benzin- bzw. Koaleszenzabscheider zu fihren.
Begrundete Ausnahmen fur die Einleitung des Niederschlagswassers in die Kana-
lisation waren z.B. dann gegeben, wenn durch die Versickerung eine Ver-
schmutzung des Grundwassers zu befdrchten ist und die zuvor genannten
MaRnahmen einen unverhaltnismaBigen Aufwand bedeuten wirden. Auch das
Vorkommen von wasserundurchlassigen Boden rechtfertigt eine Ausnahme vom
Versickerungsgebot.

8.10.8. Grundstiuckseinfriedungen

"(1) Grundstlickseingdange und Grundstickszufahrten sind im Bereich Nordwest nur
an den dem offentlichen StraBenland zugewandten Grundsticksseiten zuldssig. An
allen anderen Grundsticksseiten, insbesondere bei angrenzenden Waldflachen
Wiesen und sonstigen Freifldchen, missen Grundstickseinfriedungen ohne TUren'
und Tore errichtet werden.

(2) Grundstlickseingange und Grundstickszufahrten sind im Bereich Siidost nur an
den dem offentlichen StraBenland oder den inneren ErschlieBungswegen zuge-
wandten Grundstiicksseiten zuldssig. Bei Grundsticken, die an die &stlich benach-
barten Waldfldchen grenzen, missen an dieser Seite Grundstlckseinfriedungen
ohne Turen und Tore errichtet werden. "
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Die Bereiche Nordwest und Stdost liegen am Rand von Kersdorf. Direkt an das
Planungsgebiet grenzen Waldflachen und ein Trockenbiotop. Zum Schutz dieser
Biotope vor einer unzuldssigen Inanspruchnahme durch die Nutzer der angrenzen-
den Grundsticke (als Abstellflache, Lagerplatz, zu Entsorgungszwecken, wie es
bereits in der Nachbarschaft geschieht) wird auf Anregung des Umweltamtes der
Kreisverwaltung diese textliche Festsetzung realisiert. Mit dieser Festsetzung wird
der direkte Zugang von den Grundstiicken zu den Biotopen untersagt und eine
"Umnutzung" und damit eine Zerstoérung der Biotope auf diesem Wege verhindert.

8.10.9. Erhalt der Gehdlzvegetation

9. (1) Der Gehdlzbestand auf der "Flache fir die Erhaltung von Badumen und
Strauchern" mit der Bezeichnung T9 ist zu erhalten.
(2) Der Geholzbestand ist mit einem Zaun von der StraBenverkehrsflache
abzugrenzen. -
(3) Die Verpflichtung zum Erhalt gilt nicht far notwendige Wege und Zufahrten.
Der Zaun darf fir Wege und Zufahrten unterbrochen werden.

Die Festsetzung wurde aus dem Grlnordnungsplan tbernommen. Sie stellt eine
MaBnahme zur Vermeidung bzw. Verminderung von Eingriffen im Sinne des Natur-
schutzrechtes dar.

Die Festsetzung dient dem Erhalt der Gehdélzvegetation im Bereich Stdost, am
Nordrand der Kersdorfer Stral3e

8.10.10. Pflanzgebot fiir StraBenbaume

10. Die StraBenverkehrsflachen mit der Bezeichnung T10 sind mit einer versetz-
ten Doppelreihe Baume alleeartig zu bepflanzen. Der mittlere Abstand von
Baum zu Baum betragt 16 m. Es sind Hochstdmme oder Stammbische, drei-
mal verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16 - 18 cm zu verwenden. Die
Baumscheibe hat eine GréBe von mindestens 3 m2. Jede Baumscheibe ist
zusétzlich mit 15 Stauden zu bepflanzen. Es sind folgende Pflanzenarten zu

verwenden:

Baume:

Betula pendula Hange-Birke
Populus tremula Zitter-Pappel
Sorbus aucuparia Eberesche

Wildstauden:
Aconitum napellus
Aruncus dioicus

Blauer Eisenhut
Wald-Geif3bart

Asarum europaeum Haselwurz
Calluna vulgaris Heidekraut
Carex pilulifera Pillen-Segge
Carex sylvatica Wald-Segge
Genista pilosa Behaarter Ginster
Glechoma hederacea Gundermann
Lamiastrum galeobdolon Goldnessel

Lamium maculatum
Viola odorata

Gefleckte Taubnessel
Mérz-Veilchen
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Die Festsetzung wurde aus dem Grilnordnungsplan Ubernommen. Sie stellt eine
MaBnahme zum Ausgleich von Eingriffen im Sinne des Naturschutzrechtes dar.

Die Festsetzung betrifft die neu geplanten StraBenabschnitte im westlichen Teil des
Bereiches Nordwest. GroBtenteils handelt es sich hier um Acker- oder Brachfidchen
ohne Gehdlzvegetation. Mit dem Pflanzgebot soll eine Begrinung des Stra-
Benraumes mit standortgerechten Pflanzen erfolgen, die der potentiell-natirfichen
Vegetation zuzurechnen sind. Die Auswahl der Baumarten und die MindestgroBe
der Baumscheibe erfolgen unter Beriicksichtigung der schmalen StraBenbreiten
(8,0 m). Aus dem selben Grund ist die Pflanzung als versetzte Doppelreihe vor-
gesehen. Die Festsetzung der Qualitdt des Pflanzgutes ist vorgesehen, um die
schnelle Wirksamkeit der Bepflanzungen fur das Ortsbild und das Mikroklima zu
sichern.

Abbildung 3
Schema fiir die StraBenbaumpflanzung

16m

8m

x
)l'.
9
o

8m 8m 8m

Da die Ubrigen StraBen im Plangebiet in bzw. an mit Waldbaumen bestandenen
Flachen lisgen und diese Baume weitestgehend zu erhalten sind, hat der Grinord-
nungsplan hier keine zusatzlichen StraBenbaumpflanzungen vorgesehen.

8.10.11. Pflanz- und Erhaltungsgebote fiir den Spielplatz

11. (1) Der Baumbestand auf der offentlichen Grinflache, Zweckbestimmung
Spielplatz mit der Bezeichnung T11 ist weitgehend zu erhalten. Einzelne Aus-
lichtungen zum Zweck des Baues von Spieleinrichtungen sind gestattet.

(2) Auf der Flache mit der Bezeichnung T11 sind 5 Straucher (zweimal ver-
pflanzt, Héhe 60 - 80 cm) fiir jeweils 100 m2 der Flache zu pflanzen. Es sind
Straucharten aus der folgenden Liste zu verwenden.

Berberis vulgaris Gemeine Berberitze

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Blutroter Harriegel

Corylus avellana Gemeine Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn
Euonymus europaea Europaisches Pfaffenhitchen
Genista tinctura Féarber-Ginster

Juniperus communis Gemeiner Wachholder
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
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Prunus avium Vogel-Kirsche

Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Rosa canina Hunds-Rose

Rosa corymbifera Hecken-Rose

Rubus fruticosus Brombeere

Rubus idaeus Himbeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Die Festsetzung wurde aus dem Griinordnungsplan ibernommen. Sie stellt sowohl
eine Vermeidungsmafnahme als auch eine MaBnahme zum Ausgleich von Eingrif-
fen im Sinne des Naturschutzrechtes dar.

Der Spielplatz liegt innerhalb einer bewaldeten Flache. Daher hat die Erhaltung
des Baumbestandes Vorrang vor Neupflanzungen. Sollten bei Baumverlusten
Nachpflanzungen notwendig werden, so ist die Erhdhung des Laubbaumanteils
auf der Spielplatzfliche auf bis zu 50 % anzustreben. Es sollen in diesem Fall
standortgerechte Arten der natlrlich-potentiellen Vegetation gepflanzt werden.
Hinweise hierzu enth&lt der Grinordnungsplan.

Mit dem Pflanzgebot fir Straucher soll eine Unterptlanzung des Baumbestandes
mit standortgerechten Pflanzen erfolgen, die der potentiell-natirlichen Vegetation
zuzurechnen sind. Die Anzahl der zu pflanzenden Straucher berlcksichtigt den
Baumbestand. Die Festsetzung der Qualitdt des Pflanzgutes ist vorgesehen, um die
schnelle Wirksamkeit der Bepflanzungen fur das Ortsbild und das Mikroklima zu
sichern.

8.10.12. Pflanzgebot fir Obstgehodlze

12. Die "Flache zum Anpflanzen von Baumen" mit der Bezeichnung T12 ist zu be-
pflanzen. Auf jedem Baugrundstick sind innerhalb der Flache T12 min-
destens 4 Obstbaume (Hochstamm, 2 x verpflanzt) zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die Festsetzung wurde aus dem Grinordnungsplan Ubernommen und entspre-
chend den Anregungen aus der Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange und
den Abwagungsbeschllssen (berarbeitet bzw. konkretisiert. Sie stellt eine MaB-
nahme zum Ausgleich von Eingriffen im Sinne des Naturschutzrechtes dar.

Die Festsetzung gilt im Bereich Nordwest, am Nordrand bzw. am Westrand der Fla-
chen des Planungsgebietes, die an die offene Landschaft (Trockenrasen, Wiesen,
Acker, Brachen) grenzen. Eine Gehdlzvegetation in nennenswertem Umfang ist auf
den Bauflachen nicht vorhanden. Mit der Festsetzung soll eine Bepflanzung mit
einer der Dorfrandlage angemessenen Geholzvegetation gesichert werden. Es soll
ein flieBender Ubergang zwischen den Bauflachen und der offenen Landschaft
entstehen. Gleichzeitig solle die Obstgehdlze als Nahrungsquelle flir Insekten,
Voégel und Kleinsduger dienen. Bevorzugt sollen Obstbaumarten aus der folgenden
Liste gepflanzt werden.

Armeniaca vulgaris Aprikose
Malus domestikus Kultur-Apfel
Persica vulgaris Pfirsich
Prunus avium SliBkirsche
Prunus cerasus Sauerkirsche
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Prunus domestica Pflaume
Pyrus communis Kultur-Birne
Sorbus domestica Speierling

Die Pflanzung anderer Arten von Obstgehdlzen ist, soweit es sich um Hochstamme
handelt, ebenfalls auf die im Pflanzgebot geforderte Mindestanzahl anrechenbar.
Das Recht, zuséatzliche Obstgehdlze oder andere Gehélze in die Flache T12 zu
pflanzen, sowie weitere Anpflanzungen auf den Ubrigen Teilen des Baugrund-
stlickes vorzunehmen, bleibt unberthrt.

Die Pflanzungen auf dem Baugrundstick sind vom Bauherren im Zusammenhang
mit BaumaBnahmen vorzunehmen. Fiir Pflege, Erhaltung und Ersatzpflanzungen
bei Verlust der genannten Mindestanzahl von Gehdlzen ist gleichfalls der Eigen-
timer des betreffenden Baugrundstiicks verantwortlich.

8.10.13. Gestaltung der Vorgarten
13. Auf den Bauflachen zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie sind
Gerateh&uschen und Warenautomaten nicht zulassig.

Die Festsetzung wurde aus dem Grinordnungsplan ubernommen. Sie dient zur
angemessenen Gestaltung des Ortsbildes und zum Schutz des Landschaftsbildes.
Die Festsetzung ist auf alle Baugebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplans
anzuwenden.

8.10.14. Fassadenbegriinung
14. An Gebduden sind 6ffnungslose AuBenwandflachen mit selbstklimmenden,
rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begrinen. Die Pflanzen sind dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang zu erseizen. Es sind Pflanzen aus der
folgenden Liste zu verwenden.

Art Kletterart | Kletter-
hilfe
Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde Schlinger ja
Clematis montana Rubens | Waldrebe Ranker ja
Clematis vitalba Waldrebe Ranker ja
Hedera helix Efeu Wurzelkletterer| nein
Jasminum nudiflorum Echt. Winterjasmin | Spreizkletterer ja
Lonicera caprifolium Geif3blatt Schlinger ja
Lonicera periclymenum Deutsch. Geil3blatt Schlinger ja
Parthenocissus tricuspidata | Wein Haftscheiben- nein
‘Veitchii' ranker
Parthenocissus quinguefolia | Wein Schlinger ja
‘Engelmannii’
Polygonum aubertii Kndterich Schlinger ja
Rosa spec. Kletterrosen Kletterer ja
Vitis vinifera Echter Wein Ranker ja
Wisteria sinensis Blauregen Kletterer ja

Die Festsetzung wurde aus dem Grlnordnungsplan dbernommen. Sie stellt eine
gine MaBnahme zum Ausgleich von Eingriffen im Sinne des Naturschutzrechtes
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dar; weiterhin dient sie zur angemessenen Gestaltung des Ortsbildes und zum
Schutz des Landschaftsbildes. Die Festsetzung ist auf alle Baugebiete im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans anzuwenden.

Die Verpflichtung zur Fassadenbegrinung gilt nur fir AuBenwandflachen ohne
Fenster oder Tiren. AuBenwéande mit Fenstern oder Tdren dirfen nach den
Wiinschen des Bauherren bzw. Eigentimers begrint werden.

Die Fassadenbegrinung ist vom Bauherren im Zusammenhang mit BaumaB-
nahmen vorzunehmen. Fir Pflege, Erhaltung und Ersatzpflanzungen bei Verlust
der Pflanzen ist gleichfalls der Eigentimer des betreffenden Baugrundstlicks ver-
antwortlich.

8.10.15. Uferbepflanzungen

15. Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft mit der Bezeichnung T15 ist parallel zum Wasserlauf
auf einem Streifen von 2 m Breite mit einer Reihe Schwarz-Erlen (Alnus glu-
tinosa, zweimal verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm) zu bepflanzen. Der
Abstand von Baum zu Baum betragt im Mittel 8 m.

Die Festsetzung wurde aus dem Grinordnungsplan dbernommen. Sie stellt eine
gine MaBnahme zum Ausgleich bzw. Ersatz von Eingriffen im Sinne des Natur-
schutzrechtes dar; weiterhin dient sie zur angemessenen Gestaltung des Land-
schaftsbildes.

Die Festsetzung ist auf den "Bereich MuhlenflieB" anzuwenden. Mit dem Pflanz-
gebot soll eine Begrinung der Uferzonen mit standortgerechten Geholzen erfol-
gen, die der potentiell-natirlichen Vegetation zuzurechnen sind. Die Bepflanzung
ist einmalig vorzunehmen. Uferflachen im Geltungsbereich, die bereits mit Gehol-
zen bewachsen sind, werden von der Neubepflanzung ausgenommen. Die Fest-
setzung der Qualitat des Pflanzgutes ist erforderlich, um die schnelle Wirksamkeit
der Bepflanzungen fir das Ortsbild und das Mikroklima zu sichern. Die ggf. notwen-
digen MaBnahmen zur Pflege und Ersatzpflanzungen werden nicht durch den Be-
bauungsplan geregelt; sie sind zwischen den Beteiligten gesondert zu verein-
baren.

Die Neubepflanzung ist eine ErsatzmaBnahme fiir Eingriffe, die durch die Neube-
bauung im gesamten Planungsgebiet verursacht werden. Daher sind die Kosten fur
die MaBnahme von allen Eigentimern von Baugrundsticken im Planungsgebiet
gemeinsam zu tragen. Der Verteilungsschlussel der Kosten ist gesondert zu be-
stimmen.

Die Zustimmung der Eigentimer im "Bereich Mihlenflie3" zur Durchfihrung der
MafBnahme ist vor Beginn einzuholen. Die Zustimmung des Wasser- und Boden-
verbandes "Untere Spree" zur Durchfihrung der Maf3nahme liegt vor.
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8.10.16. Aufforstungen

16. (1) Die Flursticke 633 und 634 der Gemarkung Briesen, Flur 1, werden als
Flache far Wald festgesetzt.
(2) Die Flachen sind mit einer Baumart (Forstpflanzgut der folgenden Arten,
Reihenabstand 1,5 m, Pflanzabstand 0,5 m) zu bepflanzen:

Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Acer pseudo-platanus  Berg-Ahorn
Quercus rubra Rot-Eiche

Die Festsetzung wurde aus dem Grinordnungsplan tbernommen. Sie stellt eine
MaBnahme zum Ausgleich bzw. Ersatz von Eingriffen im Sinne des Naturschutz-
rechtes dar.

Die MaBnahme ist mit den zustdndigen Forstbehdrden abgestimmt. Die Forderung
nach zusétzlichen Ersatzaufforstungen im Zusammenhang mit einer Umwand-
lungsgenehmigung flir Waldflachen (§ 8 LWaldG) kann unabhé&ngig von dieser
Festsetzung des Bebauungsplans erhoben werden.

Durch die Festsetzung werden die betroffenen Flursticke Bestandteil des Bebau-
ungsplans. Mit dem Pflanzgebot soll eine Aufforstung geeigneter Flachen mit
standortgerechten Gehélzen erfolgen, die der potentiell-natlrlichen Vegetation zu-
zurechnen sind. Die Bepflanzung ist einmalig vorzunehmen. Flachen im Gel-
tungsbereich, die bereits mit Gehodlzen bewachsen sind, werden von der Neube-
pflanzung ausgenommen. Nach Berechnungen des fur den Grilinordnungsplan
verantwortlichen Landschaftsplanungsburos stehen fir die Aufforstung somit 2,91
ha Flache zur Verfugung. Die ggf. notwendigen MaBnahmen zur Pflege und Ersatz-
pflanzungen werden nicht durch den Bebauungsplan geregelt; sie sind zwischen
den Beteiligten gesondert zu vereinbaren.

Tabelle 4
Nachweis der Aufforstungsflachen (nach Angaben des Landschaftsplanungsbros)

Flurstlck davon zur Aufforstung GroBe m2
633 Brache 4.980
633 Wiese 18.510
634 Acker ‘ 2.769
634 Wiese 7.850
Summe Aufforstungsflache 29.109

Die Aufforstung ist eine ErsatzmaBnahme fur Eingriffe, die durch die Neubebauung
in den bewaldeten Teilen des Planungsgebietes verursacht werden. Bei den von
Umwandlung und Baumfallungen betroffenen Flachen handelt sich um die Flur-
stlicke 54, 55, 56, 57, 58, 59, 94, 95 und 96. Daher sind die Kosten fir die MaB-
nahme von: allen Eigentimern der genannten Flurstiicke gemeinsam zu tragen.
Der Verteilungsschliissel der Kosten ist gesondert zu bestimmen.

Die Zustimmung der Eigentimer zur Aufforstung ist vor Beginn einzuholen.
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Lage der Aufforstungsflachen

Abbildung 4
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Auszug aus der topografischen Karte MaBstab 1
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Abbildung & ‘
Aufforstungsflachen
Auszug aus der Flurkarte Gemarkung Briesen, Flur 1, verkleinert auf 1 : 10.000

Gemarkung Jakobsdorf |
Flur 1

Gemarkung Jakobsdorf
Flur 2

Gemarkung
Neubrick-Forst
Flur 4
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8.10.17. Erhalt des Trockenrasenbiotops

17. Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft mit der Bezeichnung T17 (Trockenrasenbiotop) ist von
Ablagerungen wie Miill, Schutt und Baumaterialresten zu berdumen. Die Fla-
che ist auszuschildern und einzuzéunen. Das Biotop ist durch geeignete Pfle-
gemafBnahmen dauerhaft zu erhalten.

Die Festsetzung wurde aus dem Grunordnungsplan Ubernommen. Sie stellt eine
MaRnahme zur Vermeidung und zum Ausgleich von Eingriffen im Sinne des Natur-
schutzrechtes dar. Die MaBnahme ist mit den zustédndigen Naturschutzbehdrden
abgestimmt.

Die Festsetzung betrifft die Uberwiegend ungestorten Teile des Trockenrasen-

biotops, das sich auf der Flache des ehemaligen Reitplatzes entwickelt hat. Das na-

turschutzrechtliche Gebot zur Vermeidung von Eingriffen wurde befolgt,

# indem die betreffende Flache nicht (wie urspriinglich vorgesehen) als Bauge-
biet festgesetzt wurde;

# indem SchutzmaBnahmen vor Eingriffen fir die Flache festgesetzt wurden.

Durch die Festsetzung werden die betroffenen Flurstiickesteile Bestandteil des Be-
bauungsplans. Mit den Schutz- und Erhaltungsgeboten soll die Trockenrasen-
flache dauerhaft gesichert werden. Die notwendigen MaBnahmen zur Pflege kon-
nen nicht durch den Bebauungsplan festgesetzt werden; sie sind in Abstimmung
mit den Naturschutzbehérden zu erarbeiten und durchzufihren. .

Die Schutz- und PflegemaBnahmendienen auch als Ausgleich fur Eingriffe, die
durch die Neubebauung des gesamten Planungsgebietes verursacht werden.
Daher sind die Kosten fiir die MaBnahme von allen Eigentumern von Baugrund-
stiicken im Geltungsbreich des Bebauungsplanes gemeinsam zu tragen. Der Ver-
teilungsschliissel der Kosten ist gesondert zu bestimmen,

Die Zustimmung der Eigentimer zur Durchfiihrung bzw. der Erwerb der Flachen
muf3 vor Beginn der Realisierung erfolgen,

8.10.18. Pflanzgebot fir Grundsticke

18. Auf den Flachen mit der Bezeichnung T18 sind Baume zu pflanzen. Fir je-
weils volle 300 m? der Flache des Baugrundsticks ist ein Laubbaum zu pflan-
zen (zweimal verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm). Auf jedes Baugrundstiick
ist mindestens ein Obstbaum (Hochstamm, 2 x verpflanzt) zu pflanzen, dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es sind Arten aus der folgenden
Liste zu verwenden.

Baumarten: ,

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudo-platanus Berg-Ahormn
Betula pendula Hange-Birke
Populus tremula Zitter-Pappel
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
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Obstbaume:

Armeniaca vulgaris Aprikose
Malus domesticus Kultur-Apfel
Persica vulgaris Pfirsich
Prunus avium SifBkirsche
Prunus cerasus Sauerkirsche
Prunus domestica Pflaume
Pyrus communis Kultur-Birne
Sorbus domestica Speierling

Die Festsetzung wurde aus dem Grinordnungsplan ibernommen und entspre-
chend den Anregungen aus der Beteiligung der Trdager offentlicher Belange und
den Abwégungsbeschlussen lberarbeitet bzw. konkretisiert. Sie stellt eine Maf3-
nahme zum Ausgleich von Eingriffen im Sinne des Naturschutzrechtes dar.

Die Festsetzung gilt im westlichen Teil des Bereichs Nordwest. Eine Gehdlzvege-
tation in nennenswertem Umfang ist auf den Bauflachen nicht vorhanden. Mit der
Festsetzung soll eine Bepflanzung mit einer der Dorfrandlage angemessenen Ge-
holzvegetation gesichert werden. Die Festsetzung der Qualitat des Pflanzgutes ist
erforderlich, um die schnelle Wirksamkeit der Bepflanzungen flr das Ortsbild und
das Mikroklima zu sichern.

Vorhandene Baume (auch anderer Arten) sind auf die im Pflanzgebot geforderte
Mindestanzahl anrechenbar. Bei Neu- und Ersatzpflanzungen sind in jedem Fall
die in der Liste genannten Gehdlzarten zu verwenden. Das Recht, zusatzliche
Badume oder andere Gehdlze in die Flachen T18 zu pflanzen, bleibt unberihrt.

Die Pflanzungen auf dem Baugrundstiick sind vom Bauherren im Zusammenhang
mit BaumafBnahmen vorzunehmen. Fur Pilege, Erhaltung und Ersatzpflanzungen
bei Verlust der genannten Mindestanzahl von Gehélzen ist gleichfalls der Eigen-
timer des betreffenden Baugrundsticks verantwortlich.

8.10.19. Erhalt der Kiefern als Pufferzone

19. (1) Der Gehdlzbestand auf der "Flache fir die Erhaltung von Bdumen und
Strauchern" mit der Bezeichnung T19 ist zu erhalten.

Bei der Flache handelt es sich um ein kleines Kieferngehdlz am Rand des Flur-
sticks 51. Diese Flache liegt zwar bei der Ubernahme der Festsetzungen des
Grlnordnungsplans innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans, ge-
hort jedoch auch nicht zur Trockenrasenflache. Weil die Festsetzungen zu Schutz
und Erhalt der Trockenrasenflache somit nicht anwendbar sind, ist es notwendig
(besonders im Hinblick auf die in den Beteiligungsverfahren erhobenen Forde-
rungen, Pufferzonen zu den Biotopen zu sichern), den Erhalt der Baumgruppe pla-
nungsrechtlich zu sichern.

Die Festsetzung stellt eine Ma3nahme zur Vermeidung von Eingriffen i.S.d. Natur-
schutzrechtes dar.

Aus den genannten Grinden ist eine neue, gesonderte Festsetzung fir diese Teil-
flache des Plangebietes zur Klarstellung der Funktion und der Bedeutung dieser
Flache not-wendig. Es handelt sich jedoch lediglich um eine Konkretisierung von
bisher bereits in allgemeiner Form in Bebauungsplan und im Griinordnungsplan

Begriindung zum Bebauungsplan Damaschkeweg 29



vorhandenen Festsetzungen (Erhaltungsgebot fur Baume, Schutz der Trocken-
rasenflache). Daher handelt es sich weder um eine Erganzung noch um eine An-
derung des Bebauungsplanes im Sinne von § 2 Abs. 4 BauGB. Aus diesem Grund
entfalen die anderenfass notwendigen Wiederholungen von Beteiligungsverfahren.

8.10.20. Parkbepflanzung

20. Die offentlichen Grinflache mit der Bezeichnung T20 ist zu bepflanzen.
(1) Es sind drei Laubb&dume von Arten der folgenden Tabelle zu pflanzen.

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudo-platanus Berg-Ahorn
Betula pendula H&ange-Birke
Populus tremula Zitter-Pappel
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche

(2) Es sind mindestens 30 Straucher (zweimal verpflanzt, Hohe 60 - 80 cm) zu
pflanzen. Es sind Straucharten aus der folgenden Liste zu verwenden.

Berberis vulgaris Gemeine Berberitze
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Gemeine Hasel
Crataegus laevigata Zweigriffliger Wei3dorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn
Euonymus europaea Europdisches Pfaffenhltchen
Genista tinctura Farber-Ginster

Juniperus communis Gemeiner Wachholder
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus avium Vogel-Kirsche

Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorm

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Rosa canina Hunds-Rose

Rosa corymbifera Hecken-Rose

Rubus fruticosus Brombeere

Rubus idaeus Himbeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Die Festsetzung zur Gestaltung der Grinflache wurde aus dem Grlnordnungsplan
ibernommen. Sie stellt eine MaBnahme zum Ausgleich von Eingriffen im Sinne
des Naturschutzrechtes dar.

Die Grinflache liegt am westliche Ende des Damaschkeweges. Die Fléache ist
derzeit ohne jede Geholzvegetation. Mit dem Pflanzgebot fiir Badume soll der aus
stadtebaulicher Sicht wichtige Kreuzungsbereich eine dem Landschaftsbild
angemessene Gestaltung erfahren. Daher erscheint eine GroBbaumbepflanzung
mit standortgerechten Geblzen der potentiell-natirlichen Vegetation diesem Zweck
besonders dienlich zu sein.

Mit dem Pflanzgebot fur Stréducher soll eine Unterpflanzung des Baumbestandes
mit standortgerechten Pflanzen erfolgen, die der potentiell-naturlichen Vegetation
zuzurechnen sind.

Die Festsetzung der Qualitat des Pflanzgutes ist vorgesehen, um die schnelle Wirk-
samkeit der Bepflanzungen fiir das Ortsbild und das Mikroklima zu sichern.
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Die Ubrige Gestaltung der Grinflache, beispielsweise mit Blumen, Stauden, Bén-
ken u.a. ist der Gemeinde freigestelit.

Das Anlagen und die Bepflanzung der &ffentlichen Griinflache ist eine Ersatz-
mafRnahme far Eingriffe, die durch die Neubebauung im gesamten Planungsgebiet
verursacht werden. Daher sind die Kosten flr die MaBnahme von allen Eigen-
timern von Baugrundstiicken im Planungsgebiet gemeinsam zu tragen. Der
Verteilungsschliissel der Kosten ist gesondert zu bestimmen.

9. Auswirkungen der Planung
9.1. Soziale Infrastruktur

Nach ersten Schatzungen kénnen in beiden Bereichen des Planungsgebiets
insgesamt zwischen 90 und 125 Wohnhé&user entstehen. Bei einer durchschnitt-
lichen Anzahl von 3 Bewohnern pro Haus werden im Planungsgebiet 270 bis 375
Einwohner leben. Wenn man annimmt, da3 mindestens die Halfte der Bewohner
aus der Gemeinde Briesen selbst kommen werden, verbleibt ein potentieller Zu-
wachs von ca. 135 - 187 Einwohnern.

Bei einer Wohnbevélkerung von knapp 2.000 Einwohnern und einem leichtem
aber kontinuierlichen Bevélkerungsriickgang in den vergangenen Jahren kann der
zu erwartende Einwohnerzuwachs als winschenswerte Entwicklung zur besseren
Auslastung der vorhandenen sozialen Infrastruktureinrichtungen gewertet werden.
Ein Handlungsbedarf auf diesem Sektor, beispielsweise durch Neubauten von
Schulen, Kindergarten o0.4. wird nicht erwartet.

9.2, Technische Infrastruktur

Um die Entwicklung der neuen Bauflachen mit der Gesamtentwickiung der

Gemeinde zu koordinieren, sind folgende Arbeitsschritte notwendig:

= Die Vorplanung Abwasserkonzeption muf3 iiberarbeitet werden, um die Ver-
anderungen bei der Lage der Baugebiete und die ggf. notwendigen Pla-
nungskonsequenzen zu berlcksichtigen. Die Kapazitat der vorhandenen
Kleinkldranlage ist bereits ausgelastet. Eine Erweiterung dieser Anlage ist
nach Mitteilung des Landesumweltamtes mdéglich. Ein entsprechendes Projekt
fiir die abwassertechnische ErschlieBung muf3 ausgearbeitet werden. .

° Der StraBenzug Damaschkeweg / Am Spitzen Berg mul3 spétestens nach der
Fertigstellung des gréBten Teils der Wohnungsbauvorhaben ausgebaut wer-
den.

Die Gemeinde muB klaren, inwieweit der Ausbau fir die Anwohner bei-
tragspflichtig ist bzw. welchen Kostenanteil die Gemeinde zu tragen hat.

s Die ErschlieBungsstraBen im Bereich Nordwest missen ausgebaut werden.
Die Gemeinde hat zumindest den zehnprozentigen Eigenanteil der Erschlie-
Bungskosten zu tragen, falls keine anderen Regelungen getroffen werden.
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