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1 Anlass und Erforderlichkeit, Anwendung des Verfahrens nach § 13b
BauGB

Der Eigentiimer des Grundstiicks der ehemaligen Gartnerei in der Gemeinde Briesen hatte
Uber eine Bauvoranfrage die Bebaubarkeit des Grundstlicks Karl-Marx-StraRRe (Flur 1; Flur-
stick 242) fir eine Eigennutzung erfragt.

Wahrend der Neubau eines Einfamilienhauses im vorderen Bereich positiv beschieden wer-
den konnte, wurde die Umnutzung des vorhandenen Hallengebaudes in Teilen zu Wohnzwe-
cken trotz Lage in einer Erganzungsflache in der Klarstellungs- und Erganzungssatzung der
Gemeinde Briese (Mark) nach § 34 BauGB als nicht genehmigungsfahig eingeschatzt.

Da aber ein Teil der Gebaude, insbesondere der Hallenbau mit dem zweigeschossigen Bu-
rotrakt als erhaltenswiirdig und fiir eine Umnutzung bzw. einen Umbau zu Wohnzwecken als
geeignet eingeschatzt wird, hat sich der Eigentiimer an die Gemeinde gewendet, einen Be-
bauungsplan aufzustellen, um Baurecht zu schaffen.

Neben der bebauten Flache der ehemaligen Gartnerei sollen auch stralRenbegleitend entlang
der PrivatstrafRe Bauflachen erschlossen werden, um die hohen Kosten, die aus der Umnut-
zung des Grundstiicks z. B. aus der Beseitigung der oberirdischen Gewachshausanlagen be-
reits entstanden sind bzw. noch in Zukunft entstehen werden (ggf. Abriss Schornstein, voll-
standige Entsiegelung der Gewachshausflachen) zu refinanzieren bzw. fir den Eigentiimer
(Privatperson) vertraglich zu gestalten.

Die Gemeinde hat dem Vorhaben zugestimmt, da die Entwicklung des Standorts im Interesse
der Gemeinde liegt. Einerseits wird ein stadtebaulicher Missstand beseitigt und andererseits
konnen dringend bendtigte und bezahlbare Baugrundstiicke unter Nutzung der vorhande-
nen Infrastruktur entstehen. Die derzeitige Nachfrage nach bebaubaren Grundstiicken in
Briesen Ubersteigt das Angebot.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.10.2017 gefasst. Aufgrund der geplanten Nutzung
fir Wohnen, der Grofle und der Lage im AuRenbereich mit Anschluss an den Siedlungsbe-
reich soll das Planverfahren nach § 13b BauGB aufgestellt werden. Teile des Plangebiets sind
als Erganzungsflache Bestandteil der Klarstellungs- und Erganzungssatzung und schlieBen an
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an.

Da die Anwendung des § 13 b BauGB nur fiir Planverfahren zulassig ist, die Planungsrecht flr
eine Wohnnutzung schaffen, sind im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen zur Si-
cherung der Wohnnutzung und zum Ausschluss anderer ansonsten moglichen Nutzungen
erforderlich. Aufgrund der dorflichen Pragung der Umgebung bzw. der Anforderungen an
Wohnen im landlichen Raum soll nicht nur ein Reines Wohngebiet, sondern auch ein Son-
dergebiet fir ,,Wohnen mit Kleintieren und Pferden” festgesetzt werden. Ein Sondergebiet
deshalb, da das Halten von Kleintieren und anderen Nutztieren, insbesondere von Pferden
in Wohngebieten in der Regel immissionsschutzrechtlich problematisch und damit nicht zu-
lassig ist.

Da aber wiederum die Haltung von Tieren fir landliche Ortsrandlagen typisch ist und z. B.
bei Haltung von Schafen der 6kologischen Landschaftspflege bzw. bei Pferdehaltung der Frei-
zeitgestaltung dienen und auch ermoglicht werden soll, besteht die Notwendigkeit durch
entsprechende Festsetzungen einerseits die Wohnnutzung zu sichern und andererseits die
dem Wohnen deutlich untergeordnete Kleintier- und Pferdehaltung zu ermdoglichen. Um
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diesem Anspruch gerecht zu werden, soll insbesondere die Pferdehaltung sowohl raumlich
als auch numerisch stark eingeschrankt und nur zur privaten Freizeitgestaltung zuldssig sein,
sodass die vorrangige Nutzung im Sondergebiet das Wohnen darstellt und die benachbarte
reine Wohnnutzung nicht beeintrachtigt wird.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Anwendung des § 13 b BauGB moglich
ist, da der Bebauungsplan eine Wohnnutzung begriindet und die mogliche Grundflache, die
im Bebauungsplan realisiert werden kann, deutlich kleiner als 10.000 m? ist. Die Anwendung
des § 13b BauGB ist auch deshalb moglich, weil mit dem Bebauungsplan keine Vorhaben
begriindet werden, die einer Pflicht zur Durchfliihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterlie-
gen. Auch gibt es keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer
7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Es sind bei der Planung auch keine Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten.

2 Abgrenzung, GroRe und Beschreibung des Plangebiets

2.1 Lage, GroRe und Abgrenzung, Eigentumsverhdltnisse

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Briesen (Mark) im westlichen Siedlungsbereich stidlich
der Karl-Marx- und PrivatstraBe. Es schliel3t unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil an und ist einschlieflich der 6ffentlichen StraRenflachen und der einbezogenen pri-
vaten Grinflachen ca. 3,42 ha groR.

Der Geltungsbereich umfasst Teile des Flurstiicks 242 der Flur 1 der Gemarkung Briesen und
war ehemals als Gartnerei intensiv genutzt (Gewachshduser und Freilandnutzung). Die an-
grenzende 6ffentliche StraRe (PrivatstralRe, Teile des Flurstiicks 1353 und 293) wurde in den
Geltungsbereich aufgenommen, um die ErschlieBung zu sichern bzw. gezielt Flachen von der
ErschlieBung auszuschlieRen. Die Flache des Plangebiets befindet sich mit Ausnahme der 6f-
fentlichen StralRenflache in Privateigentum. Das Plangebiet wird durch die PrivatstralRe ein-
schlieflich dem riickwartigen Sandweg (Griiner Weg) im Norden begrenzt. Die StralRenfla-
chen sind Bestandteil des Geltungsbereichs, da eine Feststellung der Grundstiicksgrenzen
erfolgen muss. Ein Flachentausch bzw. die Notwendigkeit einer Begradigung der nordlichen
Grundstlicksgrenze zwischen der privaten und der 6ffentlichen Flache ist vor Satzungsbe-
schluss zu prifen und rechtlich zu sichern. Vor dem Satzungsbeschluss ist eine Grenzfeststel-
lung erforderlich.

Im Osten bilden der Miihlengraben bzw. die Grundstlicksgrenze des Flurstiicks 242 die
Grenze des Geltungsbereichs. Im Siiden umfasst das Plangebiet die Flachen, die fiir die Um-
setzung der Planungsziele (Umnutzung der Gebdude der ehemaligen Gartnerei zu Wohnzwe-
cken und strallenbegleitende Wohnbebauung entlang der Privatstral3e) erforderlich sind.

2.2 Beschreibung des Bestandes
2.2.1 Vorhandene Bebauung und Nutzung

Die ehemals gartnerisch genutzten Flachen sind im nachfolgenden Luftbild noch gut zu er-
kennen. Das ein- bis zweigeschossige Hallengebadude, das bis vor Kurzem noch als Lagerfla-
che fiir landwirtschaftliche Produkte (Stroh) genutzt wurde, steht leer. Dieses Hallengeb&dude
wurde erst kurz vor Aufgabe der gartnerischen Nutzung fertiggestellt. Das ehemalige
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Heizhaus, Kohlelager und der dazugehdrige Schornstein sind ebenfalls funktionslos. Wah-
rend der Schornstein aus Sicherheitsgriinden ggf. abgerissen werden muss, wird die Nach-
nutzung auch der anderen kleineren Hallengebdude erwogen. Die ehemaligen Glasgewachs-
hauser im slidlichen Bereich wurden durch den Eigentliimer bereits oberirdisch abgeraumt.

Plangebiet 2010 [ - Y ' Legende

Abbildung 1: Der Standort der alten Gartnerei (rote) mit Kennzeichnung des ehemals bebauten Bereichs (blau)

Das gesamte Grundstlick ist grundbuchrechtlich Landwirtschaftsflache. Die nicht bebauten
Flachen werden landwirtschaftlich als Wiese bzw. Weide genutzt.

2.2.2 Vorhandene und geplante Strallen- und stadttechnische ErschlieBung
StraBenerschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets ist liber die Karl-Marx-Stralle und die Privatstralle gesi-
chert.

Der riickwartige Sandweg (Griiner Weg), dient nur zum Teil der GrundstiickserschlieBung der
nordlich aulRerhalb des Plangebiets befindlichen Grundstiicke. Aufgrund der geringen Breite
und des ungeniigenden Ausbauzustandes, sollen die neu entstehenden Grundstiicke nicht
Uber diesen Weg erschlossen werden. Die Durchfahrtsmoglichkeit fiir Pkw im Griinen Weg
wird durch einen Poller beschrankt. Auch in Zukunft soll dieser erhalten werden, so dass
auch zukinftig kein Durchgangsverkehr fir Pkw und Lkw im Griinen Weg moglich ist.
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Stadttechnische ErschlieBung

Wasser- und Abwasserentsorgung

Der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Flirstenwalde/Spree und
Umland betreibt in der Ortslage von Briesen ein zentrales Trinkwasserver- und Schmutzwas-
serentsorgungsnetz einschlieBlich der erforderlichen Hausanschlisse.

Die Funktionsfahigkeit der ehemals vorhandenen Hausanschliisse an das zentrale Netz ist
nicht mehr gegeben. Das Grundstiick ist somit nicht an das zentrale Trinkwasserversorgungs-
und Abwasserentsorgungsnetz angeschlossen. Eine NeuerschlieBung auch der vorhandenen
Gebdude ist erforderlich.

Trinkwasserversorgung

In der Privatstralie in Briesen befindet sich eine nutzungsfahige Trinkwasserversorgungslei-
tung AZ DN 200 einschlieBlich der erforderlichen Hausanschlussleitungen. Im Griinen Weg
(rickwartiger Sandweg) sind keine Trinkwasserversorgungsanlagen vorhanden.

Die Trinkwasserversorgung der geplanten Wohnbebauung (WR) kann liber eine Erweiterung
des bestehenden Netzes in der Privatstrae sowie der Karl-Marx-StraRe an die Trinkwasser-
versorgungsleitung angeschlossen werden. Die Dimension der vorhandenen Versorgungslei-
tungen ist ausreichend, um den zusatzlichen Trinkwasserbedarf abzudecken.

Die Erweiterung des Trinkwassernetzes ist nérdlich des Plangebiets (im Offentlichkeitsbe-
reich) im Ringschluss auszufiihren. Die Anordnung der Trinkwasserleitungen ist im Straf3en-
seitenraum (Gehweg) vorzusehen.

Sonstige Sondergebiete (Alte Gartnerei, im Plan mit SO gekennzeichnet)

Die innere ErschlieRung der sonstigen Sondergebiete obliegt dem Grundstiickseigenti-
mer / Bauherrn. Zur Trinkwasserversorgung kann im Offentlichkeitsbereich eine Erweite-
rung des bestehenden Netzes in der PrivatstraRe sowie der Karl-Marx-StraRe erfolgen. Die
Dimension der vorhandenen Versorgungsleitungen ist ausreichend den zusatzlichen Trink-
wasserbedarf abzudecken. Auf dem Grundstiick, unmittelbar an der Flurstiicksgrenze zum
Offentlichkeitsbereich ist ein Wasserzihlerschacht zu errichten.

Sofern der Grundschutz zur Léschwasserversorgung ebenfalls aus dem Trinkwassernetz trotz
der Nahe zu vorhandenen Oberflachenwasserquellen - sichergestellt werden soll, ist durch
den Eigentimer / Bauherrn ein gesonderter Antrag im Rahmen der Baugenehmigung / Bau-
anzeige zu stellen.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung der vorhandenen Wohngrundstiicke in der Privatstralle in
Briesen erfolgt mittels Druckentwasserungsanlagen. Im Grinen Weg sind keine Schmutz-
wasserentsorgungsanlagen vorhanden.

Zur Sicherstellung der Schmutzwasserentsorgung ist fiir die straRenbegleitende Wohnbe-
bauung nérdlich des Plangebiets moglichst im Offentlichkeitsbereich ein Schmutzwasserka-
nal zu errichten, der in einer Hebeanlage zusammengefihrt wird und in die vorhandene Ab-
wasserdruckleitung (ADL) im Privatweg einleitet. Die Hebeanlage ist wegen der anfallenden
Schmutzwassermengen als Doppelpumpanlage auszubilden. Eine Dimensionierung des Ka-
nals unter DN 200 ist nicht zuldssig. Flr das Gefalle gelten die Mindestanforderungen (0,5
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%). Die Hebeanlage und der AusstoRRbereich sind so zu gestalten, dass die hiervon ausgehen-
den Emissionen gering sind und den gesetzlichen Anforderungen entsprechen.

Die innere ErschlieBung des sonstigen Sondergebiets obliegt dem Grundstiickseigenti-
mer / Bauherrn. Fur die Ableitung des Schmutzwassers aus dem sonstigen Sondergebiet ist
aufgrund der geographischen Lage und der Topografie des Plangebiets das Heben des
Schmutzwassers in den noch zu errichtenden Schmutzwasserkanal oder direkt in die Hebe-
anlage in der PrivatstraRe erforderlich. Ubergabepunkt ist die Hebeanlage / Grundstiicks-
grenze.

Niederschlagswasser

Aus dem Plangebiet darf kein Niederschlagswasser in das Schmutzwasserkanalnetz eingelei-
tet werden. Der Zweckverband wird im Bereich des Plangebiets keine 6ffentlichen Anlagen
zur Niederschlagswasserableitung und -beseitigung errichten. Fir die schadlose Unterbrin-
gung des auf den Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers gelten die Anforderungen
des Wasserhaushaltsgesetzes § 55 Abs. 2. Bei der Planung ist diesen Anforderungen insbe-
sondere in Bezug auf den Versiegelungsgrad der Flachen Rechnung zu tragen.

Planungsabsichten und Hinweise des Zweckverbandes

In und um das Plangebiet sind mittelfristig keine Investitionen im Wirtschafts- und Investiti-
onsplan des Zweckverbandes eingestellt. Aus der Umsetzung der MalBnahmen des Abwas-
serbeseitigungskonzeptes des Zweckverbandes ergeben sich ebenfalls keine Planungsab-
sichten des Zweckverbandes.

Der Zweckverband weist darauf hin, dass im Bereich der privaten StraBen ErschlieBungsfla-
chen die Ubernahme der Anlagen zur Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung durch
den Zweckverband ausgeschlossen ist, da die Ubernahme der Anlagen die Belegenheit im
Offentlichkeitsbereich voraussetzt.

Die Planungen sind durch einen Fachplaner ausfiihren zu lassen und missen den anerkann-
ten Regeln der Technik sowie dort wo die Ubergabe in den Offentlichkeitsbereich erfolgt
auch den technischen Regeln des Zweckverbandes entsprechen. Empfohlen wird alle Pla-
nungen der Anlagen zur Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung betreffend mit dem
Zweckverband abzustimmen.

Der Zweckverband libernimmt im Zusammenhang mit der Erschliefung der Grundstticke so-
wie der Anbindung an das vorhandene Netz keine Kosten.

Im Hinblick auf die Erhebung von Herstellungsbeitragen und Anschlusskosten wird auf die
Satzungen des Zweckverbandes, einsehbar unter www.fuewasser.de Rubrik Satzungen / Ta-
rife verwiesen.

Energieversorgung

In den angrenzenden Stralenrdumen sind Anlagen und Leitungen zur Strom- und Gasversor-
gung vorhanden. Das Grundstiick der ehemaligen Gartnereiist an die Energieversorgung an-
geschlossen. Es ist zu prifen, ob der vorhandene Hausanschluss der ehemaligen Gartnerei
weiter genutzt oder umverlegt werden kann bzw. stillgelegt werden muss.

Zur Versorgung des Plangebiets bzw. der neuen Grundstlicke ist es ggf. notwendig neue Ka-
bel bzw. auch Gasleitungen innerhalb und aullerhalb der Grenzen des Bebauungsplans zu
legen. Hierfiir sind vorwiegend im offentlichen Bauraum Leitungstrassen vorzusehen und
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abzustimmen. Voraussetzung zur ErschlieBung des Plangebiets ist ein entsprechender An-
trag durch den Vorhabentrager bzw. die zukiinftigen Bauherren.

Hinsichtlich der Gasversorgung, wird davon ausgegangen, dass die neu geplanten Gebaude
bei Bedarf angeschlossen werden kdnnen. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbei-
ten an Leitungen und Anlagen sind von dem Vorhabentrager / spateren Bauherren vollstan-
dig zu tragen und dem Versorger zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und der Ver-
sorger (z. B. die EWE NETZ GmbH) haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich ge-
regelt.

Die EWE NETZ GmbH als derzeitiger Netzbetreiber hat keine weiteren Bedenken oder Anre-
gungen vorgebracht. Es wurde darauf hingewiesen, dass die Netze taglich weiterentwickelt
und verandert werden, so dass es im betreffenden Planbereich lber die Laufzeit des Verfah-
rens bzw. der Realisierung des Vorhabens zu Veranderungen im zu beriicksichtigenden Lei-
tungs- und Anlagenbestand kommen kann.

Die Leitungsauskunft muss vor Beginn der Umsetzung der Planung bzw. der Erdarbeiten er-
neut eingeholt werden.

Telekom

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom. Ob ein An-
schluss erfolgen soll, obliegt dem Eigentiimer / Vorhabentrager.

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebdude mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom, ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und au-
RBerhalb des Plangebiets erforderlich. Sollte dies geplant werden, sind im 6ffentlichen Stra-
RBenraum geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca.
0,5 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH so friih wie moglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wer-
den.

Abfallentsorgen

Das Grundstuick ist mit Nutzungsbeginn gemal giiltiger Abfallentsorgungssatzung (AES) des
Landkreises Oder-Spree als Wohngrundstiick an die 6ffentliche Abfallentsorgung des Land-
kreises Oder-Spree anzuschlieRen. Die Uberlassungspflichtigen Abfalle sind dem Landkreis
Oder-Spree zu Uberlassen (AES § 5 Abséatze 1, 2, 7). Es ist ausreichendes Behéltervolumen
vorzuhalten und zu nutzen.

Die Bemessung des Mindestbehaltervolumens fir die Erfassung von gemischten Siedlungs-
abfallen erfolgt anhand der auf dem Grundstiick amtlich gemeldeten Personen. Pro Person
wird ein Mindestbehaltervolumen von 5 Litern pro Woche zugrunde gelegt.

Reicht das genannte Behaltervolumen regelmaRig nicht zur Aufnahme der anfallenden Ab-
falle aus, hat der Anschlusspflichtige zusatzliches Behaltervolumen beim KWU-Entsorgung
zu beantragen. Das KWU-Entsorgung kann das erforderliche Behaltervolumen vorschreiben
(AES, § 6 Absatz 4).
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Die offentlichen Verkehrsflaichen missen von 3-achsigen Entsorgungsfahrzeugen mit folgen-
den Kenndaten befahrbar sein: Gesamtmasse 26 Tonnen, Ldnge 12 m, Breite 2,55 m.

Es wird davon ausgegangen, dass die private innere Erschliefung (Flache A und B) nicht durch
Entsorgungsfahrzeuge befahren werden sollen. Die Abfallbehalter werden, wie fiir die Be-
standswohnungen auch Ublich, am Tage der Ziehung im o6ffentlichen Stralenraum der Pri-
vatstralle bzw. Karl-Marx-StralRe aufgestellt, die den Anforderungen entsprechen.

Der Griine Weg (Sandweg) soll nicht durch Entsorgungsfahrzeuge befahren werden.
2.2.3 Topographie, Natur- und Landschaftsschutz

Das Plangebiet ist relativ eben. Die Gelandehdhen liegen innerhalb des Plangebiets bei
ca. 43 bis 44 m Uber NHN. Im Bereich der Baumreihe entlang der Privatstral3e gibt es eine
kleine Boschung. Der 6stlich und stidlich auRerhalb des Plangebiets verlaufende Miihlengra-
ben liegt etwas tiefer bei ca. 41 m (iber NHN.

Im Bereich des Plangebiets gibt es keine Natur- oder Landschaftsschutzgebiete. Die ndchst-
gelegenen Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind das nordlich der Falkenberger StralRe
gelegene Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Madlitz-Falkenhagener-Seengebiet”, dessen sidli-
che AuBengrenze einen Abstand von ca. 280 m zum Plangebiet aufweist und das stidlich der
Autobahn A 12 gelegene FFH-Gebiet , Kersdorfer See”, Gebiets-Nr. DE 3651-301, das einen
Abstand von ca. 1.300 m zum Plangebiet aufweist. Negative Auswirkungen auf diese Schutz-
gebiete sind aufgrund der bestehenden Abstdnde und der geplanten Nutzungen nicht er-
kennbar.

Schutzgut Arten und Biotope

Auf der Grundlage des amtlichen Lageplans wurde eine Biotoptypenkarte im Malstab
1:1.000 (im Original) auf der Basis der Kartierungsanleitung der Biotopkartierung Branden-
burg erstellt. Dabei wurden folgende Biotoptypen im Plangebiet und auf den unmittelbar
angrenzenden Flachen kartiert und entsprechend ihrer Bedeutung fiir den Arten- und Bio-
topschutz bewertet:

Tabelle 1: Biotoptypen

Zahlen- | Kartiereinheit Gefahrdung / Schutz nach

codie- Biotopkartierung Bbg. und

rung BNatSchG

01112 Naturnahe, beschattete Bache geschutzt

051122 Frischwiese, verarmte Auspragung nicht gefdhrdet / geschitzt

051331 Trockene Griinlandbrache mit einzelnen Trockenrasenarten Teilflachen im Westen UG geschitzt

051332 Artenarme oder ruderale trockene Brachen nicht gefahrdet / geschitzt

05142 Staudenfluren frischer, ndhrstoffreicher Standorte nicht gefahrdet / geschitzt

05171 Ausdauernder Trittrasen nicht gefahrdet / geschitzt

07103 Laubgebusche trockener und trockenwarmer Standorte geschitzt

071311 Hecke, geschlossen ohne Uberschirmung, liberwiegend heimische Gehélze | nicht gefdhrdet / geschiitzt

071421 Baumreihe, geschlossen und in gesundem Zustand, Giberwiegend heimische | Geschiitzt nach Baumschutzverordnung LK
Arten Oder-Spree

07151 Markanter Einzelbaum Geschitzt nach Baumschutzverordnung LK

082815 Pappel-Vorwald nicht gefahrdet / geschitzt
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10113 Gartenbrache (mit Laube) nicht gefdhrdet / geschitzt

12321 Industrie- und Gewerbebrache mit hohem Griinanteil nicht gefdhrdet / geschiitzt

12612 StraRe mit Asphalt oder Betondecke nicht gefdhrdet / geschitzt

12651 Unbefestigter Weg nicht gefahrdet / geschiitzt

12652 Weg mit wasserdurchldssiger Befestigung nicht gefdhrdet / geschitzt
Vegetation

Der 6stliche Teil des Plangebiets ist durch die Bebauung der ehemaligen Gartnerei und eine
Gartenbrache gepragt. Die nordliche Grenze ist mit einer Strauchhecke bewachsen. Die Ost-
liche Grundsticksgrenze wird von einer Baumreihe aus Schwarz-Erlen markiert. Am Kersdor-
fer Flie, einem geschiitzten naturnahen FlieBgewasser stehen Schwarzerlen und Silber-Wei-
den. Auf den teilweise beraumten ehemaligen Gewachshausflachen haben sich artenarme
Ruderalbrachen mit vereinzeltem Kiefernaufwuchs entwickelt.

Im westlichen Teil des Plangebiets hat sich auf einer ehemals als Spargelfeld genutzten Fla-
che eine trockene Griinlandbrache mit Trockenrasenarten entwickelt. Nach erneuter fachli-
cher Prifung wird weiterhin fiir den ostlichen Bereich eingeschétzt, dass aufgrund des gerin-
gen Anteils typischer Trockenrasenarten, die zudem mosaikartig und nicht abgrenzbar auf
der Wiesenflache verteilt sind, dieser Teil der Flache nicht als geschiitzter Biotoptyp zu wer-
ten ist. Der westliche Teil der Wiese dagegen ausgepragtere Trockenrasenstrukturen auf-
weist und damit ein gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG ist. Auf dieser Flache
soll zukiinftig die Erhaltung und Entwicklung von Trockenrasen gefordert werden.

Dariber hinaus weist die nicht bebaute Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplans ei-
nen geringen Gehodlzaufwuchs (Jungwuchs) aus Kiefern, Feldahorn, Trauben-Eiche, Trauben-
kirsche und Berberitze auf.

Zur Privatstralle besteht eine geschlossene Baumreihe aus vitalen Trauben-Eichen, sowie
einzelnen Pappeln, Birken und Erlen. Die Baume sind nach Baumschutzverordnung des Land-
kreis Oder-Spree geschitzt.

Biotope - Bewertung

Das Plangebiet weist mit seinem Altbaumbestand, den Geblschen und Hecken sowie den
trockenen Wiesenflachen einen verhaltnismaRig groRen Strukturreichtum auf. Mit dem Tro-
ckenrasen im westlichen Teil des Plangebiets, dem naturnahen FlieBgewasser an der stidost-
lichen Grenze und den Laubgebiischen liegen drei nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzte
Biotope innerhalb bzw. unmittelbar angrenzend an das Plangebiet. Geschlitzte Geholzstruk-
turen wurden bei der Planung berlicksichtigt, der Bebauungsplan sieht eine Festsetzung
durch Planzeichen vor.

Faunistische Artenausstattung und Bewertung

Fiir die Artengruppen Vogel, Fledermause, Reptilien und Amphibien wurde eine faunistische
Kartierung durchgefiihrt bzw. ist fir Fledermause erstmalig und fiir Gebaudebriter wieder-
holt im Vorfeld der Umnutzung von Gebauden bzw. vor AbrissmalRnahmen noch zu fihren.

Von artenschutzrechtlicher Relevanz sind neben dem Gehdlzbestand die Gebaude im Plan-
gebiet, die fir Gebaudebriter und Fledermause Lebensstatten aufweisen kénnen. Weitere
Artengruppen, deren Vorkommen im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden kann sind
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Reptilien (Zauneidechse) sowie Landlebensrdume von Amphibien aufgrund der Lage des
Plangebiets angrenzend an ein FlieRgewasser.

Fir alle Gbrigen Artengruppen erfolgte eine Potenzialanalyse zu deren Vorkommen im Plan-
gebiet. Wesentliche Grundlage fiir die Ableitung von potenziell vorkommenden Arten stellt
neben der geographischen Verbreitung, die Habitatanspriiche der Arten und die Habitateig-
nung des Wirkraumes dar. Anhand der vorhandenen Biotope bzw. Lebensrdume wird abge-
schatzt, welche Arten im Untersuchungsraum zu erwarten sind.

Im Rahmen einer Relevanzpriifung werden die europarechtlich geschiitzten Arten , heraus-
gefiltert” (Abschichtung), fir die eine verbotstatbestandliche Betroffenheit durch die Pla-
nung mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die
daher einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden missen.

Dies sind Arten,

) die im Land Brandenburg gem. Roter Liste ausgestorben oder verschollen sind,
) die nachgewiesenermalien im Naturraum nicht vorkommen,
o deren Lebensraume / Standorte im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen (z. B.

Hochmoore, Wélder) und

J deren Wirkungsempfindlichkeit so gering ist, dass sich relevante Beeintrachtigun-
gen / Gefahrdungen mit hinreichender Sicherheit ausschlieBen lassen.

Fiir zahlreiche Arten kdnnen ohne eine vertiefende Darstellung Verbotstatbestidnde des § 44
Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden, da diese im Wirkungsbereich des
Planvorhabens keine Vorkommen besitzen bzw. deren Auftreten im Untersuchungsgebiet
keine verbotstatbestandliche Betroffenheit auslost.

Das Vorkommen folgender europarechtlich geschitzter Arten / Artengruppen wird im Plan-
gebiet ausgeschlossen:

J Alle Landsauger (ausgenommen Fledermause) und im Wasser lebenden Saugetiere
(z. B. Wolf, Biber, Fischotter mangels geeigneter Lebensraume)

J Alle Libellen (mangels Gewasser in ausreichender Gewassergiite und Auspragung)
J Alle gewasserbewohnenden Kafer (mangels geeigneter Gewasser)
J Alle holzbewohnenden Kafer (mangels alterer oder absterbender Laubbdaume mit

Stammhohlungen)

. Alle Schmetterlingsarten (mangels vorhandener Wirtspflanzen)
J Alle Fischarten (in Brandenburg kommen keine Fischarten nach Anhang IV vor)
J Alle Weichtiere (mangels Gewadsser innerhalb des Plangebiets)

Eine weitere Betrachtung dieser Tiergruppen im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Pri-
fung erfolgte aus diesem Grund nicht.

Als fiir das Plangebiet relevante Artengruppen bleiben Brutvogel, Fledermause, Reptilien
und Amphibien. Zur Ermittlung des Vorkommens geschiitzter Tierarten erfolgt daher von
Anfang April bis Ende Juni 2018 eine faunistische Kartierung mit Ausnahme der

Seite 13 von 43



Briesen (Mark), Bebauungsplan ,Alte Gartnerei” Stand: 26.03.2019

Fledermiuse.! Diese soll baubegleitend durchgefiihrt werden. Vor der Umnutzung bzw. vor
dem Abriss sind die Gebadude auf Fledermausvorkommen zu untersuchen. Sofern Fleder-
mausvorkommen nachweisbar sind, sind entsprechende SchutzmaBnahmen bzw. Aus-
gleichsmaRnahmen zu treffen. Eine artenschutzrechtliche Prifung im Rahmen des Bebau-
ungsplans wird als nicht sinnvoll erachtet, da diese zum Zeitpunkt der konkreten Umsetzung
des Vorhabens wiederholt werden musste.

Auch kann von einer umfassenden Bestanderfassung fiir Fledermause abgesehen werden,
da der vorhandene fir Fledermausquartiere relevante Baumbestand vollstandig erhalten
bleibt und somit keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Bewertung des Untersuchungsgebiets als Lebensraum fiir Vogel?

Im Untersuchungsgebiet (UG), das auch den unmittelbar angrenzenden Bereich umfasst,
wurden insgesamt 18 Brutvogelarten mit 24 Brutrevieren festgestellt. Zwei Arten (Bluthanf-
ling / gefahrdet und Star / Vorwarnliste) sind in der Roten Liste Brandenburg verzeichnet.
Die Heidelerche ist gemaR EU-Vogelschutzrichtlinie streng geschitzt.

Im UG wurden Geblschbriter, Baumbriter als auch Arten des Halboffenlandes und der Gar-
tensiedlungen ermittelt. Weiterel4 Arten hielten sich zur Nahrungssuche im UG auf. Die
meisten Reviere befinden sich in den Geholzstrukturen entlang des Mihlenflieles sowie im
Bereich der Baumreihe sudlich der Privatstralle im Randbereich der Gartengrundstiicke im
Norden. Diese Strukturen werden durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt bzw. wer-
den durch die Festsetzungen zum Erhalt der Vegetationsflachen erhalten und im Bebauungs-
plan damit rechtlich gesichert.

Bemerkenswert sind die Vorkommen von Heidelerche und Bluthanfling in den offenen Be-
reichen sudlich des eigentlichen Plangebiets. Besonders der Heidelerche kommt die St6-
rungsarmut im stidlichen Bereich des Untersuchungsgebiets, also deutlich auRerhalb des ei-
gentlichen Bebauungsplangebiets, entgegen.

Das ostliche Gebaude ist Brutort von Gebirgsstelze, Ringeltaube und Hausrotschwanz.

Hinweise des Gutachters

Flr den Erhalt des aulRerhalb des Plangebiets gelegenen Reviers der stérungsempfindlichen
Heidelerche wird eine Bauzeitenregelung empfohlen, um mogliche baubedingte Stérungen
zu vermeiden.

Alle weiteren Arten kénnen in die Umgebung ausweichen oder ihr Brutvorkommen kann
durch Nisthilfen ausgeglichen werden.

Bei einem Abriss oder Umbau des 6stlichen Gebdaudes der ehemaligen Gartnerei ist als Aus-
gleich fur den Verlust der dort nachgewiesenen Niststatten von Gebaude- und Nischenbri-
tern mindestens die doppelte Anzahl an Ersatzniststatten (Nistkasten, Nisthilfen) an den
neuen Gebauden zu schaffen.

Das Gutachten wird der Begriindung als Anlage beigefiigt. Auf dem Plan wird vermerkt, dass
die artenschutzrechtlichen Hinweise des Gutachtens zu berlicksichtigen sind.

L br. C. Hinnerichs: Kartierung von Brutvogeln, Reptilien und Amphibien ,Alte Gartnerei” Briesen” Endbericht
2 Dr. C. Hinnerichs: Kartierung von Brutvogeln, Reptilien und Amphibien ,Alte Gartnerei“ Briesen* Endbericht
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Bewertung des Untersuchungsgebiets als Lebensraum fiir Reptilien

Insgesamt 7 Zauneidechsen wurden in zwei Bereichen im UG nachgewiesen. AulRerdem
wurde eine Blindschleiche im geplanten SO kartiert. Fiir die Zauneidechsen geeignete Berei-
che im UG waren die die warmen und trockenen Randbereiche an der nach Sliidwesten ex-
ponierten Wand eines Gebaudes (im SO.) Im Randbereich zum geplanten WR siedelten die
Zauneidechsen in schitter wachsender ruderaler Krautschicht mit eingelagerten Kunststoff-
resten. Unbekannt ist, ob die Zauneidechsen im Untersuchungsgebiet liberwinterten oder
aus der Umgebung eingewandert sind. Mégliche Verstecke zur Uberwinterung wiren ledig-
lich im geplanten SO ausreichend vorhanden.

Mit zunehmender Erwdarmung und Trockenheit, die sich bereits im Mai auRergewdhnlich
darstellte, verloren die bis dahin genutzten Bereiche an Attraktivitat. Es ist davon auszuge-
hen, dass die Zauneidechsen aufgrund der sich verschlechternden Bedingungen das Unter-
suchungsgebiet verlassen haben. Denn abseits der ermittelten Teilgebiete weist das Unter-
suchungsgebiet keine hohe Attraktivitat flir die Art auf. Aufgrund der Beweidung der gesam-
ten Flache weist die Krautschicht nur in den bis dahin von der Art besiedelten Bereichen
ausreichende Hohe auf. Hier sind keine Versteckmoglichkeiten vorhanden. Weiterhin ist der
dichte Bewuchs mit Giersch im Randbereich des MihlenflieRes ungeeignet fiir eine Besiede-
lung.

Hinweis aus dem Gutachten

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass Zauneidechsen an den Fundorten tGberwintern
bzw. einwandern, wird eine 6kologische Baubegleitung vorgeschlagen. Zur Baufeldsicherung
sollte ein Reptilien-Schutzzaun errichtet werden, um ein Eindringen der Zauneidechsen auf
das Baufeld zu verhindern.

Bewertung des Untersuchungsgebiets als Lebensraum fliir Amphibien

Es wurden keine Amphibien im Untersuchungsgebiet festgestellt. Laichgewdasser sind nicht
vorhanden. Gleichwohl kann im UG das Vorkommen von Erdkréte und Grasfrosch nicht aus-
geschlossen werden. Es sind Versteckmoglichkeiten fiir die Phase auRerhalb der Laichzeit
vorhanden.

Auf einem Grundstick an der Privatstrafle aulRerhalb des UG riefen mehrerer Grinfrosche.
Wahrscheinlich befindet sich dort ein Gartenteich.

Das Gutachten , Alte Gartnerei Briesen (Mark) Brutvogelkartierung, Kartierung von Reptilien
und Amphibien” Endbericht wird der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich in der Berlin-Flirstenwalder Spreetalniederung, die zum Ost-
brandenburgischen Heide- und Seengebiet gehoért. Das geologische Ausgangssubstrat des
Planungsgebiets besteht aus Talsanden der Weichseleiszeit. Es handelt sich gemal der Geo-
logischen Karte 1:25.000 um Ablagerungen der Urstromtaler inklusive ihrer Nebentaler (Nie-
derungssand, "Talsand") auf denen sich fein bis grobkoérnige, z.T. schwach kiesige bis kiesige
sandige Boden mit geringem Ertragspotenzial entwickelt haben. AuRerhalb des Plangebiets
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vom Kersdorfer MihlenflieR in slidlicher Richtung bestehen Moorbildungen (Niedermoor)
mit Seggen-, Réhrricht- und Bruchwaldtorf.3

Bewertung

Im ostlichen Teil des Plangebiets ist der Boden ist durch die Gebdude der ehem. Gartnerei
stark anthropogen gepragt.

Auf 1.654 m? sind die Bodenfunktionen aufgrund der Uberbauung mit Gebiuden nicht mehr
vorhanden. Der zum Plangebiet gehdrende ErschlieBungsweg bis zur Privatstralle im Norden
ist durch Fahrzeugverkehr stark verdichtet. Der Boden ist hier auf 624 m? stark beeintréach-
tigt.

Weitere Versiegelungen bestehen in Form der noch vorhandenen Gewachshausfundamente
im sldlichen Teil des Grundstlicks. Diese sind nicht eingemessen und daher nicht quantifi-
zierbar.

Die Boden im Plangebiet weisen eine allgemeine Funktionsauspragung auf. Besondere Funk-
tionen als Lagerstattenressource, bzw. als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sind nicht
betroffen. Bodendenkmale sind im Untersuchungsgebiet nicht bekannt.

Die vorhandenen Bodenarten sind keine Sonderbodenformen, die aus der Sicht des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege besonders bedeutsam sind. Altlasten sind im Plangebiet
nicht bekannt.

2.2.4 Sonstige Schutzgebiete, Nutzungseinschrankungen

Sonstige Schutzgebiete (z. B. Trinkwasserschutz, Natur- und Landschaftsschutz) sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden.

3 Ziel der Raumordnung und Landesplanung

Auf die Anfrage wurden gemaR Artikel 12 des Landesplanungsvertrages nachfolgende Ziele
und Grundsatze der Raumordnung mitgeteilt. Diese Mitteilung ist gleichzeitig landesplaneri-
sche Stellungnahme im Rahmen der Behdrdenbeteiligung.

1. Planungsabsicht

Der angezeigte Bebauungsplan sieht in einem Plangebiet von ca. 2,7 ha Flache die Festset-
zung eines Wohngebiets (Kleinsiedlungsgebiet) und von privaten Griinflachen vor.

Das Plangebiet befindet sich westlich an das Siedlungsgebiet Briesen angrenzend und um-
fasst eine friihere Gartnerei mit z. T. bereits abgerissenen Gebauden sowie Freiflachen.

2. Beurteilung der Planungsabsicht

2.1 Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht:

Firr die vorliegende Planung in der Gemeinde Briesen ergeben sich die Ziele und Grundsatze
der Raumordnung aus folgenden Rechtsgrundlagen:

3 http://www.geo.brandenburg.de/lbgr/bergbau
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- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom
27.05.2015 (GVBI. I, Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2009

2.2. Auf die Planungsabsicht bezogene Ziele und Grundsatze der Raumordnung:

Ziele der Raumordnung

Ziel 4.2 LEP B-B (Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieRen)
Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 LEP B-B (Die Entwicklung von Siedlungsflaichen mit Wohnnutzungen ist
auBerhalb Zentraler Orte durch Innenentwicklung und im Rahmen der zusatzlichen Entwick-
lungsoption moglich)

Ziel 4.5 Abs. 2 LEP B-B (Festlegung der zusatzlichen Entwicklungsoption mit 0,5 ha pro 1000
Einwohner (Stand 31.12.2008) in einem Zeitraum von 10 Jahren fiir zusatzliche Wohnsied-
lungsflachen)

Grundsatze der Raumordnung

Grundsatze 4.1 LEP B-B und aus § 5 Abs. 2 LEPro 2007 (Vorrang Innen- vor AuRenentwick-
lung; Nutzung von Entwicklungspotenzialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete; Erhal-
tung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und
Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen bei der Siedlungsentwicklung)

Grundsatz 5.1 LEP B-B (Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten
bleiben. Bei Planungen und MaRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen, kommt den
Belangen des Freiraumschutzes eine hohe Bedeutung zu. Bei der Entwicklung neuer Sied-
lungsflachen soll die Inanspruchnahme von Freiraum minimiert werden)

2.3. Bewertung:

Die dargelegten Planungsabsichten lassen zum derzeitigen Planungsstand keinen Wider-
spruch zu den Zielen der Raumordnung erkennen.

Die Festlegungskarte 1 des LEP B-B enthalt im Bereich des Plangebiets keine flachenbezoge-
nen Festlegungen.

Die geplante Siedlungserweiterung schlie8t an das Siedlungsgebiet Briesen an.

Das Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 LEP B-B ermdglicht auBerhalb Zentraler Orte die Entwicklung von
Siedlungsflachen, in denen Wohnnutzungen zulassig sind, durch Innenentwicklung und im
Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsoption. Die Begriindung dieses Zieles konkretisiert
den Begriff der Innenentwicklung aus raumordnerischer Sicht. Nach unserer Auffassung han-
delt es sich bei der vorliegenden Planung um einen Fall der Innenentwicklung, soweit das
bebaute Gebiet der friiheren Gartnerei in Anspruch genommen wird.

Die weitere Flache des Plangebiets, die einer Wohnnutzung zugefiihrt werden soll, ware auf
die zusatzliche Entwicklungsoption der Gemeinde Briesen anzurechnen. Die zusatzliche Ent-
wicklungsoption steht der Gemeinde (2008: 2256 Einwohner) gemal Ziel 4.5 Abs. 2 LEP B-B
in einer GroéBe von 1,2 ha zur Verfligung. Sie wurde noch nicht in Anspruch genommen.

Die genannten Grundsatze der Raumordnung sind im weiteren Bauleitplanverfahren ange-
messen zu bericksichtigen. Deren angemessene Berlicksichtigung sollte in der Begriindung
zum Bebauungsplan dargelegt werden.

3. Hinweise
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Deram 19.07.2016 von den Landesregierungen in Berlin und Brandenburg gebilligte Entwurf
zum Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) befindet sich
zzt. im Aufstellungsverfahren.

Dieser Entwurf kommt bei der Beurteilung der Planungsabsicht jedoch noch nicht zur An-
wendung, da fiir die hier relevanten Regelungsbereiche die Festlegungen des rechtswirksa-
men LEP B-B bis zum Inkrafttreten des LEP HR verbindlich bleiben.

Diese Mitteilung gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung Ihrer Planungsanzeige ge-
flihrt haben, nicht wesentlich gedndert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvor-
schriften bleiben von dieser Mitteilung unberihrt.

Mit Schreiben vom 27.03.2018 hat die Gemeinsame Planungsabteilung Berlin-Brandenburg
als Raumordnungsbehorde mitgeteilt, dass die Planungsabsicht an die Ziele der Raumord-
nung angepasst ist.

Zur Begrindung wird auf die Mitteilung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung vom
20.11.2017 verwiesen.

Durch den vorliegenden BP wird 0,8 ha der zusatzlichen Entwicklungsoption in Anspruch ge-
nommen. Damit steht der Gemeinde Briesen noch eine zusatzliche Entwicklungsoption von
0,4 ha zur Verfigung. Diese Begrenzung der Inanspruchnahme der zusatzlichen Entwick-
lungsoption schlieBt auch das Plangebiet des BP ,Spitzer Berg" (Reg.-Nr. GL5-0692/2016) ein.
Dieser BP ist in die Bilanz der zuséatzlichen Entwicklungsoption fiir die Gemeinde Briesen
nicht eingeflossen, da die entsprechende Flache aus der Planungsanzeige nicht eindeutig zu
ermitteln war.

Mit der Anderung des Entwurfs zum Bebauungsplan wird die Entwicklungspotentialfliche
auf ca. 0,4 ha reduziert, so dass sich das zusatzliche, noch verfligbare Potential in der Ge-
meinde um 0,4 ha auf insgesamt 0,8 ha erhoht.

Die Gemeinsame Planungsabteilung Berlin-Brandenburg wird erneut beteiligt. Mit Schreiben
vom 15.02.2019 sie mit, dass Die Planung an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.

4 Flachennutzungsplan sowie Klarstellungs- und
Erganzungssatzung

4.1 Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan

In der nachfolgenden Abbildung wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans im giltigen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Briesen (Stand 2000) dargestellt. Die Flachen sind als
Wohnbauflachen ausgewiesen. Eine Entwicklung der Wohngebiete (WR und SO) aus dem
Flachennutzungsplan ist damit gegeben.
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Abbildung 2: Auszug aus dem giiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Briesen (Mark) (Stand 2000) — Eingetragen ist
der Geltungsbereich des Bebauungsplans

4.2 Klarstellungs- und Erganzungssatzung

Die bebauten Teile der alten Gartnerei wurden als Ergdanzungsflache in die Klarstellungs- und
Ergdanzungssatzung aufgenommen. Da es sich bei Erganzungsflaichen um die Einbeziehung
einzelner Flachen des AulRenbereichs handelt, wurden diese Flachen ebenfalls nach § 13b
bewertet und nicht mehr nach § 13a BauGB.
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Abbildung 3: Auszug aus der Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde Briesen (Mark) (Stand: Mai 2007) — blau
umrandet ist das Gebiet der alten Gartnerei

Die noch dargestellten, aber maroden und funktionslosen Gewachshauser wurden zwischen-
zeitlich vom Eigentimer oberirdisch beseitigt. Damit wurden nicht nur mogliche Gefahren
beseitigt und ein deutlicher Beitrag geleistet, das Landschaftsbild zu verbessern.

5 Planungsziele und geplante Festsetzungen

5.1 Ziel und Zweck des Bebauungsplans, stadtebauliches Konzept,
geplante ErschlieRung

Mit dem Bebauungsplan soll die Reaktivierung von ehemals landwirtschaftlich / gartnerisch
intensiv genutzten und derzeitigen Brachflachen in Ortsrandlage ermoglicht werden. Da eine
Wiederbelebung der gartnerischen oder einer anderen landwirtschaftlichen Nutzung auf-
grund der GroRe der Flachen und der Lage am Rande einer doérflich gepragten Wohnsiedlung
wirtschaftlich und planungsrechtlich nicht tragfihig ist, soll mit dem Bebauungsplan eine
Umnutzung zu Wohnzwecken erméglicht und planungsrechtlich gesichert werden. Dabei
sollen im Sinne des Ressourcenschutzes die vorhandenen Gebaude, deren Bausubstanz er-
haltenswirdig ist, erhalten und einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Insbesondere soll
die grolRe Halle, die in Teilen zweigeschossig ist, zu Wohnzwecken umgebaut und vom Eigen-
timer selbst genutzt werden. Im westlichen Teil der Halle sollen, so wie im landlichen Be-
reich oft Ublich, Kleintiere (z. B. auch Schafe) fiir die 6kologische Landschaftspflege des

Seite 20 von 43



Briesen (Mark), Bebauungsplan ,Alte Gartnerei” Stand: 26.03.2019

Grundstiicks und der angrenzenden Wiesenflachen und maximal 2 Pferde fir die private
Freizeitgestaltung untergebracht werden.

Auch die vorhandenen Nebengebaude (Heizhaus, Kohlelager und Garage) sollen je nach
Moglichkeit und Zustand ebenfalls fiir die landlich gepragte Wohnnutzung erhalten bleiben
oder umgenutzt werden und auch Nebenfunktionen aufnehmen (z. B. Holzlager, Schuppen,
Garage etc.). Ob der Schornstein stehen bleiben kann und z. B. als Grundlage fiir einen Stor-
chenhorst dienen konnte oder doch abgerissen werden muss, ist durch den Eigentiimer auf-
grund des Bauzustandes und wirtschaftlicher Gesichtspunkte zu entscheiden.

Neben der Umnutzung der vorhandenen Gebaude zu Wohnzwecken und dazugehdrige land-
liche Nebenanlagen sollen straBenbegleitend entlang der PrivatstraRe Wohngebaude errich-
tet werden. Aufgrund der in diesem Bereich vorkommenden Trockenrasenstrukturen, wurde
die mogliche Bauflache reduziert. Es ist auch weiterhin eine lockere Bebauung geplant, die
einen harmonischen Ubergang zum Landschaftsraum gewéhrleistet. In einer textlichen Fest-
setzung wird bestimmt, dass nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind. Die vorhandene
Baumreihe und wertvollen Gehdlze sollen erhalten werden.

Die Flache mit Trockenrasenstrukturen wird als Griinflaiche mit einer entsprechenden Text-
festsetzung im Bebauungsplan gesichert.

Geplante ErschlieRung

Zusatzliche notwendige ErschlieBungsmaBnahmen sind durch den Eigentiimer / Vorhaben-
trager zu leisten.

Zum Schutz der Baumreihe entlang der Privatstrale ist fir die ErschlieBung des WR ein
neuer, hinter den Bdumen verlaufender zusatzlicher privater ErschlieBungsweg (Wohnweg)
geplant und im BP auch so festgesetzt. Die rechtliche Sicherung soll (iber Baulasten entspre-
chend der Hinweise des Landkreises Bauordnungsamt erfolgen.

In diesen Weg sollen auch alle neuen Leitungen verlegt werden, die fir die neue ErschlieRung
der Gebdude im WR erforderlich sind. Dann soll es nur an einer Stelle eine Einbindung in die
vorhandenen Leitungen geben, die in der PrivatstralRe liegen. Die Planung ist unter Beach-
tung der Hinweise der verschiedenen Medientrager zu berlcksichtigen und mit diesen abzu-
stimmen. Die Ubernahme der Leitungen durch die Medientriger erfolgt allerdings nur fir
die Leitungen und Anlagen, die im o6ffentlichen StraBenraum liegen.

Die ErschlieBung soll moglichst fiir alle Medien koordiniert erfolgen, so dass die Tiefbauar-
beiten in einem liberschaubaren Zeitraum abgeschlossen sein kénnen und die Belastung der
Anwohner somit auf ein erforderliches MindestmaR reduziert werden kann.

Die Koordinierung der gesamten ErschlieBung erfolgt entweder Uber einen ErschlieBungs-
trager, an den die gesamte Flache verdauBert wird, oder durch eine zu bildende Bauherren-
gemeinschaft, die dann ebenfalls die ErschlieBung gemeinsam und koordiniert erstellen las-
sen muss.

Auf keinen Fall soll es so sein, dass jedes neue Haus einzelnen an die vorhandenen Leitungen
angeschlossen werden soll, was eigentlich bei Bebauung parallel zu vorhandenen Stralsen
sonst Ublich ware.

Alle ErschlieBungsmalinahmen und Eintragungen von Baulasten sind mit der Genehmigungs-
planung der Neuen Wohngebdude nachzuweisen. Eine Baugenehmigung kann nur erteilt
werden, sofern die ErschlieBung gesichert ist.
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Die ErschlieRung der neu zu errichtenden Gebdude im Sondergebiet erfolgt riickwartig liber
die Sicherung durch Baulasten.

5.2 Zeichnerische Festsetzungen
5.2.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, private Griinflache
Es werden zwei Baugebiete festgesetzt, die sich in ihrem Charakter unterscheiden.

Reines Wohngebiet nach § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 BauNVO

Entlang der PrivatstraBe wird eine Flache als ,Reines Wohngebiet” ausgewiesen, das in pri-
vate Grinflachen eingebettet ist. Damit wird gesichert, dass die vorhandene Baumreihe
durch die geplante Bebauung nicht beeintrachtigt wird. Der Kronenbereich ist von Bebauung
und Zufahrten freizuhalten. Uber zwei Zufahrten und das Wegerecht parallel zur PrivatstraRe
wird die ErschlieBung gesichert, wobei die 6stliche Zufahrt, die in den Griinen Weg miindet,
als Notuberfahrt fur Rettungsfahrzeuge und die Feuerwehr auszubilden ist.

Die (iberbaubare Flache wird ebenfalls durch Baugrenzen definiert, so dass straflenbeglei-
tend an der PrivatstraBe neue Haupt- und Nebengebdude gebaut werden kdnnen.

Auch flir das Reine Wohngebiet wird festgesetzt, dass die zuldssige Grundflachenzahl 0,3
betragen darf. Die maximale Anzahl der Vollgeschosse soll auf zwei begrenzt werden.

Die Festsetzung von privaten Grinflachen sichert die Einbindung in den Landschaftsraum
und dient auch dem Schutz der reinen Wohnnutzung vor den ggf. auftretenden temporaren
Luft- und Larmbelastungen, die aus der landwirtschaftlichen Nutzung der angrenzenden Fla-
chen auBerhalb des Plangebiets bzw. durch die Pferdehaltung im Sondergebiet entstehen
konnten.

Auf der festgesetzten Flache C soll ein begriinter Schutzwall errichtet werden, so dass davon
ausgegangen werden kann, dass es keine unzumutbaren Beeintrachtigungen geben wird.
Der Schutzwall ist spatestens vor der Fertigstellung von Wohngebauden im WR durch den
Eigentiimer/Vorhabentrdger bzw. Halter der Pferde zu errichten.

Sondergebiet nach § 9 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 11 BauNVO

In dem Teil des Plangebiets, der bereits bebaut ist, soll der landlichen Pragung Rechnung
getragen werden. Durch entsprechende Festsetzungen als Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,, Wohnen mit Kleintieren und Pferden” soll neben dem Wohnen die Haltung von
z. B. Schafen, die zu den Kleintieren zahlen und die Unterbringung von Pferden bzw. anderen
Klein- und Nutztieren ermdglicht werden, die der Landschaftspflege und privaten Freizeitge-
staltung dienen. Die Wohnnutzung steht im Vordergrund. Die Flache fiir die Kleintierhaltung
bzw. Haltung von max. zwei Pferden, die zu einer Wohnnutzung im landlichen Raum oft un-
tergeordneter Bestandteil ist, wird beschrankt, so dass es keine Konflikte zur reinen Wohn-
nutzung geben wird.

Bei der Pferdehaltung handelt sich nicht um eine gewerbliche Nutzung, sondern lediglich fiir
die private Freizeitgestaltung.

Die ErschlieBung soll nicht Giber den Griinen Weg (riickwartiger schmaler Sandweg) erfolgen,
sondern Uber eine riickwartige private ErschlieBung von der Karl-Marx-Stral3e aus, die so
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dimensioniert werden muss, dass die Anforderungen des Brandschutzes erfillt werden,
demnach mindestens eine lichte Breite von 4m (im Kurvenbereich noch breiter) gegeben ist.
Das Wenden, auch fiir groRere Fahrzeuge ist moglich.

Die Gberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen bestimmt, so dass zwei Baufelder ent-
stehen. Das Mal? der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von zwei Vollgeschossen
und der Grundflachenzahl von 0,3 begrenzt. Diese Begrenzung dient dazu, dass sich die Be-
bauung in das ansonsten locker bebaute Umfeld einfligt.

Zum Schutz der benachbarten vorhandenen und insbesondere der geplanten Wohnbebau-
ung wird die Flache D-E-F-G-D innerhalb des Sondergebiets begrenzt, auf der die Haltung von
maximal zwei Pferden moglich ist. Nebenanlagen fiir andere Kleintiere sind auch auflerhalb
dieser Flache zulassig.

Schiitzenswerte Einzelgehdlze und Geholzflachen werden durch entsprechende Festsetzun-
gen gesichert.

Im Stiden bzw. Slidosten angrenzend an das Sondergebiet werden private Griinflichen aus-
gewiesen, die der Eingriinung und Einbindung in den Landschaftsraum dienen. Auf diesen
Flachen sind keine baulichen Anlagen zulassig.

Mafhahmen und Flachen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft Erhaltung von Bdumen

Im Sondergebiet sind ein geschitzter Einzelbaum und entlang der PrivatstraBe und im west-
lichen Teil des Griinen Wegs die vorhandenen Bdume der strallenbegleitenden Baumreihe
als zu erhalten festgesetzt. Die neuen Zufahrten zum Reinen Wohngebiet sind so angeord-
net, dass diese dort liegen, wo keine Baume vorhanden sind. Auch der Kronenbereich der
Bdaume wird durch die neuen Zufahrten und die innere Erschliefung nicht beeintrachtigt.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

An der stdlichen Grenze des Plangebiets in der privaten Griinflaiche wird zur Abgrenzung der
Baugebiete zum anschlieBenden Naturraum ein 3 m breiter Streifen festgesetzt, sodass den
Beeintrachtigungen, der vom Menschen ausgehenden Stérungen, die nicht nur durch Bau-
tatigkeiten, sondern auch durch die Anwesenheit des Menschen an sich entstehen, vorge-
beugt wird. Mit den Heckenpflanzungen soll eine raumwirksame Eingriinung der Baugebiete
am Siedlungsrand geschaffen und eine Stérung angrenzender sensibler Vogellebensraume
vermieden werden.

Flachen mit Bindung fur Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Im nordlichen und 6stlichen Bereich des Sondergebiets werden drei Flachen mit 6kologisch
und artenschutzrechtlich wertvollem Vegetationsbestand als Flachen mit Bindung fiir Erhal-
tung von Baumen und Strauchern festgesetzt. Dies sind insbesondere Flachen in Randlage
zum Kersdorfer MuhlenflieR.

Auch die im Stdosten festgesetzte private Griinflache wird mit der Bindung zum Erhalt der
Vegetation belegt, um insbesondere den wertvollen Baubestand zu schiitzen.

Somit werden die vorhandenen Griinstrukturen, die auch wesentliche Bedeutung fiir den
Artenschutz (Vogel und Fledermause) hat, vollstandig erhalten.
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5.2.2 Offentliche StraRenverkehrsfliche, Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Im Plangebiet werden die 6ffentlichen Verkehrsflachen unabhangig von ihrer konkreten Er-
schlieBungsfunktion festgesetzt. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass zwischen dem Baugrund-
stlick (Wohn- und Sondergebiet) und der PrivatstraBe bzw. dem riickwartigen Sandweg (Gri-
ner Weg) die Flurstiicksgrenze bisher nicht festgestellt ist.

Nach Auszug aus dem Liegenschaftskataster reicht das private Grundstlick in Teilen bis in die
Fahrbahnflache hinein. Ein Teil der Baumreihe wiirde auf privatem Land liegen. Im Zuge der
Planung ware die Begradigung des 6ffentlichen StraRenraums an dieser Stelle sinnvoll, um
die ErschlieBung auch der geniiberliegenden, bereits vorhandenen Bebauung rechtlich zu
sichern. Dariiber hinaus ware die Begradigung eines Teilabschnittes im Bereich Griiner Weg
sinnvoll.

Um welche Flachen es sich handelt, ist in der nachfolgenden Grafik dargestellt.

Bei der blauen Flache handelt sich um private Flachen, die im StraBenraum liegen. Die rote
Flache ist derzeit eine 6ffentliche Verkehrsflache, die sinnvoller Weise der privaten Baufla-
che zugeschlagen werden sollte.

i
Offentliche Flache, R
die an Hr. Kutzke Ubergeht. B
Wird zum Sendergebiet.

7 Flache in Besitz von Hr. Kutzke; v
die an die Gemeinde libergeht:
Wird zu offentlichem StralLe_n'land_.

Flachentausch auf Grundlage des Bebauungsplans "Alte Gartnerei®
Arbeitsstand: 14.11.2018 MaBstab im Original 1 : 1.000

Abbildung 4: Flachenaustausch auf Grundlage des Bebauungsplans ,Alte Gartnerei”
Vor Satzungsbeschluss ist die Grenzfeststellung erfolgt, so dass mit der Ausfertigung des Sat-
zungsdokumentes der korrekte Grenzverlauf abgebildet ist.

Zum Schutz der benachbarten Bebauung und der Baumreihe sowie der wertvollen Gehélz-
flachen werden Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgelegt. Die ErschlieRung ist Gber die
Baugebiete durch die Festsetzung von Geh- Fahr- und Leitungsrecht gesichert.
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5.2.3 Private Verkehrsfldche

Fiir die ErschlieRung des Reinen Wohngebiets wurde eine private Verkehrsflache festgesetzt.
Die Parameter sind so, dass 3-achsige Fahrzeuge diese Strale befahren kénnen. Die An-
schliisse an die 6ffentliche StraRenverkehrsflache finden aus Griinden des Schutzes der be-
stehenden Baume in grofReren Liicken zwischen den Baumen statt und sind auf zwei be-
schrankt. Somit ist gewahrleistet, dass samtliche Baume, die sich an der 6ffentlichen Stra-
RBenverkehrsflache befinden, erhalten werden kénnen. Die HaupterschlieBung des Reinen
Wohngebiets findet Gber den westlichen Anschluss statt. Der Ostliche Anschluss dient als
Notlberfahrt fir Rettungsfahrzeuge und die Feuerwehr und ist zur 6ffentlichen StraRBenver-
kehrsflache mit einem Poller getrennt. Die Abholung der Miilltonnen erfolgt an der 6ffentli-
chen StraRenverkehrsflache.

5.3 Textliche Festsetzungen, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Die zeichnerischen Festsetzungen werden durch folgende textliche Festsetzungen erganzt
und naher bestimmt:

A) Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

1.1 Im Reinen Wohngebiet WR sind nur die in § 3 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
genannten Nutzungen zuldssig. Die in § 3 Abs. 3 genannten ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 Im Reinen Wohngebiet sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

1.3 Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Wohnen mit Kleintieren und Pferden"
sind zulassig: Wohngebdude, dazugehorige Nebenanlagen, Carports und Garagen so-
wie bauliche Anlagen fir die Haltung von Kleintieren. Bauliche Anlagen zur Haltung
von maximal 2 Pferden, die der Freizeitbetatigung dienen, sind nur in der Flache
DEFGD zulassig.

Begriindung:

Mit den textlichen Festsetzungen 1.1 bis 1.3 wird die Art der Haupt- und Nebennutzung so-
wie die Bauweise genauer definiert. Der Wohnnutzung wird eindeutig der Vorrang einge-
raumt. Sonstige Nutzungen, die im Reinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssig waren, wie
z. B. nicht storende Handwerksbetriebe oder Laden werden ausgeschlossen. Dies erfolgt um
eine vertragliche Nutzung zur Nachbarschaft und die Einbindung in das Orts- und Land-
schaftsbild zu gewahrleisten und ist auch Bedingung fiir die Anwendung des Verfahrens nach
§ 13b BauGB.

Auch die Einschrankung der Flache, auf der die Haltung von Pferden maoglich ist, dient der
Klarstellung, dass die Wohnnutzung im Vordergrund steht und um Konflikten zur vorhande-
nen und geplanten Wohnbebauung zu vermeiden.

2. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

2.1 Die Flachen ,,A“ und ,B“ sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Anlieger und der Ver- und Entsorgungsunternehmen zu belasten.

Begriindung:
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Mit der Festsetzung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte wird die ErschlieBung der beiden
Baugebiete gesichert. Die Zufahrten von der Privatstralle zum Reinen Wohngebiet werden
auf zwei begrenzt, um den Schutz der vorhandenen Baumreihe zu gewahrleisten.

Der vorhandene Sandweg (Griiner Weg) soll nicht fir die ErschlieBung der zusatzlichen
Wohngebaude genutzt werden.

3. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie § 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe a und b BauGB)

3.1 Im Reinen Wohngebiet WR und dem Sondergebiet SO ist die Befestigung von Wegen,
Zufahrten und Stellplatzflichen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z. B.
wassergebundene Decke, Pflaster mit mindestens 25 % Fugenanteil, Rasensteine o-
der Schotterrasen) herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen sind unzuldssig.

Begrindung:

Die Festsetzungen zur Versickerung von Niederschlagswasser im Bebauungsgebiet unter
Verwendung von versickerungsfahigen Materialien dienen der planungsrechtlichen Siche-
rung des sorgsamen Umgangs mit den Ressourcen der Natur und dienen der Vermeidung
erheblicher Eingriffe in den Wasserhaushalt des Plangebiets und der Verminderung des Ein-
griffs in das Schutzgut Boden.

3.2 Im Reinen Wohngebiet WR und im Sondergebiet SO ist je angefangene 500 m? Grund-
stlicksflache ein hochstammiger Laub- oder Obstbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 12 cm anzupflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der an-
zupflanzenden Baume sind die vorhandenen und erhalten bleibenden Bdume glei-
cher Mindestqualitat einzurechnen.

33 Die in den privaten Griinflachen festgesetzten Flaichen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit mindestens 2-reihigen, freiwach-
senden Hecken zu bepflanzen. Je 100 m? Pflanzflache sind 1 Baum mit einer Mindest-
héhe von 150 cm und 30 Straucher mit einer MindestgréoRe von 60 cm anzupflanzen
und zu erhalten. Es sind die Baume und Straucher der Pflanzlisten A und B zu verwen-
den.

Begriindung:

Die Festsetzung von Baumpflanzungen im Plangebiet dient den Zielen der Bauleitplanung
eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu entwi-
ckeln. Sie dient weiterhin der Beachtung der Belange des Naturschutzes, den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie den Belangen des Orts-
und Landschaftsbildes.

Mit der Festsetzung wird ein Mindestanteil an raumwirksamer Vegetation im Plangebiet ge-
sichert und dem Grundstlickseigentimer ein Anreiz gegeben vorhandene Baume zu erhal-
ten.

Mit den Heckenpflanzungen soll eine raumwirksame Eingriinung der Baugebiete am Sied-
lungsrand geschaffen und eine Stérung angrenzender sensibler Vogellebensraume vermie-
den werden.
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Die Festsetzung einer MindestgroRe des Pflanzmaterials dient der kurzfristigen Sicherstel-
lung der gestalterischen und gesamtokologischen Funktionen der Pflanzungen. Die in den
Pflanzlisten verzeichneten Geholze sind fir die ndahrstoffarmen, maRig trockenen bis trocke-
nen Standorte im Plangebiet geeignet und erfiillen die genannten Anforderungen. Entspre-
chend der Anregung der Unteren Naturschutzbehorde wurden die Pflanzenlisten verbindlich
festgesetzt, um die Verwendung zu sichern. Diese Bindung bezieht sich nur auf die festge-
setzte Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern. Auf den Gbrigen nicht iberbau-
baren und privaten Griinflichen der Baugebiete sein auch andere Pflanzenarten zulassig.

3.4 Die Flache H fur MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist als Trockenrasen zu erhalten.

Begrindung:

Da im westlichen Bereich des Plangebiets geschiitzte Trockenrasen vorhanden sind, wurde
auf die bauliche Entwicklung dieser Flachen verzichtet. Um das Ziel der Flache ,Schutz, Pflege
und Entwicklung von Boden Natur und Landschaft” zu konkretisieren, wurde die textliche
Festsetzung getroffen.

4. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sowie § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a
BauGB)

4.1 Auf der Flache C ist ein mindestens 2 m hoher Schutzwall zu errichten und beidseitig
zu begriinen. Als Héhenbezugspunkt gilt die Héhe von 43,7 m iber NHN.

Begriindung:

Zur Vermeidung von Konflikten zwischen der Haltung von Pferden und insbesondere der
planten Wohnbebauung vor moglichen Larm und Staubimmissionen, wurde die im Plan fest-
gesetzte Schutzflache naher bestimmt. Mit der Hohe von mindestens 2 m und der Begriinung
wird einerseits ein Sicht- und Larmschutz aber auch ein Schutz vor Staub gewahrleistet. In
Kombination mit der Verschiebung des Standorts der Pferdehaltung wird damit fiir eine ver-
tragliche Nachbarschaft ausreichend Vorsorge getroffen.

Durch die VergroRBerung der Abstande und den Schutzwall zu benachbarten schutzbedurfti-
gen Wohnnutzungen (insb. WR) werden Konflikte vor allem durch Geruchs- Larm- und Staub-
beldstigungen vermieden.

4.2 Zum Schutz vor Verkehrslarm muissen im Reinen Wohngebiet und im Sondergebiet in
Gebduden mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit
mehr als zwei Aufenthaltsraumen missen mindestens zwei Aufenthaltsraume mit
den notwendigen Fenstern zu der von der Stralle abgewandten Gebaudeseite orien-
tiert sein.

Begriindung:

Durch den Betrieb der ca. 300 m ndrdlich zum Plangebiet verlaufenden Bahnstrecke Berlin —
Frankfurt (Oder) sind im Plangebiet akustische Auswirkungen, insbesondere nachts, nicht
auszuschlieen. Nach der vom Eisenbahn-Bundesamt vorliegenden Umgebungslarmkartie-
rung an Schienenwegen des Bundes befindet sich das Plangebiet im Larmindex 55 bis 60
dB(A) fir 24h (LDEN) und im Larmindex 50 bis 55 dB(A) nachts (LNight). Damit werden die
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Orientierungswerte fir Verkehrsgerausche der DIN 18005 Beiblatt 1, z. B. fiir Reine Wohn-
gebiete von 50 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts deutlich Gberschritten.

Mit der Festsetzung der besonderen Art der baulichen Nutzung bestehen Erwartungen zum
Schutz vor Larmbelastungen. Den Erwartungen auf angemessenen Schutz vor Larmbelastun-
gen wird entsprochen, wenn die Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stadte-
bau Beiblatt 1 eingehalten oder unterschritten werden. In vorbelasteten Gebieten sind die
Orientierungswerte haufig nicht einhaltbar.

Jedoch ist bei der Bauleitplanung die Schaffung neuer Konfliktlagen zu vermeiden bzw. sollte
erkennbar versucht werden, bestehende Konflikte mit planerischen Mitteln zu verringern
(z. B. geeignete Gebdudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmaRnah-
men).

Da aktiver Lairmschutz am Ort der Quelle, also direkt entlang des Schienenwegs derzeit nicht
in Aussicht steht, wurde im Bebauungsplan mit der Festsetzung der so genannten Grundriss-
zonierung reagiert. Mit der Festsetzung zur Grundrisszonierung wird dieser Belang, dass eine
ausreichende Zahl der schutzbediirftigen Raume (insbesondere der Schlafrdume) zu der
Larmquelle abgewandten Seite angeordnet werden, gesichert.

B) Nachrichtliche Ubernahmen (N) und Hinweise (H)

Nachfolgende nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweise wurde auf dem Plan vermerkt, da
sie fur die nachfolgenden Planungsphasen bzw. die Umsetzung von Bedeutung sind:

1. Bodendenkmale (H) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder Holzbohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u. &. entdeckt
werden, sind diese unverziiglich dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archaologischen Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege, Wiinsdorfer Platz 4-5, 15806
Zossen (Telefon 03370221171822) und der unteren Denkmalschutzbehdrde (Telefon
03366351475) anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatten sind bis zum Ablauf einer Wo-
che nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4 und 12 BbgDSchG abgabepflichtig.
Die Bauausfiihrenden sind (iber diese gesetzlichen Festlegungen aktenkundig zu belehren.

2. Kampfmittelbelastung (H)

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung bei-
zubringen. Darliber entscheidet die fiir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behoérde
auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelver-
dachtsflachenkarte.

3. Artenschutz (H)

Die artenschutzrechtlichen Hinweise des Gutachtens (Anlage zur Begriindung) sind zu be-
ricksichtigen. Die rechtsverbindliche Sicherung der MaBnahmen zum Artenschutz erfolgt in
einem stadtebaulichen Vertrag.
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4. Pflanzenlisten (H)

Fir die festgesetzte Heckenpflanzung an der slidlichen Plangebietsgrenze wird die Verwen-
dung von heimischen, standortgerechten Gehdlzarten empfohlen. Vertrag.

Pflanzenliste A: Baume

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Alnus incana Grau-Erle

Carpinus betulus Hainbuche

Malus domestica Wild-Apfel

Populus alba Silberpappel
Populus tremula Zitter-Pappel

Pyrus communis Gem. Birne

Salix caprea Sal-Weide

Sorbus aucuparia Eberesche

Ulmus minor Feld-Ulme
Pflanzenliste B: Straucher

Berberis vulgaris Berberitze

Caragana arborescens Erbsenstrauch
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Eleagnus commutata Silber-Olweide
Hippophae rhamnoides Sanddorn

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera caerulea Blaue Heckenkirsche
Lonicera tatarica Tatarische Heckenkirsche
Prunus spinosa Schwarzdorn
Rhamnus carthartica Kreuzdorn

Ribes divaricum Dornenbeere

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose
Rubus fruticosus Brombeere

Salix rosmarinifolia Rosmarin-Weide

5. Gewasserschutz

Innerhalb der Flache J ist parallel zur oberen Boschungskante des Kersdorfer MiihlenflieRes
gemal} § 38 Wasserhaushaltgesetz ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen zu erhalten.

5.4 Stadtebaulicher Vertrag

Zwischen dem Bauherrn / Eigentimer und der Gemeinde Briesen / Mark, vertreten durch
die Amtsdirektorin des Amts Odervorland wird gemafll § 11 BauGB ein stadtebaulicher Ver-
trag Uber die Durchfiihrung von Erschlielungs- sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
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geschlossen. Darin verpflichtet sich der Bauherr / Eigentiimer zur Errichtung eines zusatzli-
chen privaten ErschlieBungswegs zum Schutz der Baumreihe an der Privatstralle und die Re-
alisierung umfanglicher Griinordnungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen.

Der stadtebauliche Vertrag enthalt im Wesentlichen folgende Regelungen. Der Bauherr /
Eigentlimer verpflichtet sich:

bzw. seinen Rechtsnachfolger zur Durchfiihrung und Kostentragung fiir die innerhalb
und auBerhalb des Baugebiets / ErschlieBungsgebiets durchzufiihrenden Ausgleichs-
und ErsatzmalRlnahmen,

o zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Trockenrasen innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans,

o sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung des Griinlands zwischen
den geplanten Baugebieten und dem Kersdorfer Mihlenfliel’ auRerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans,

zur Einhaltung der Bauzeitenregelung bei Baufeldberdumungen (Verbotszeitraum
im Zeitraum vom 1. April bis einschlieRlich zum 31. August),

wenn diese dennoch innerhalb des Verbotszeitraum stattfinden sollten, zur gut-
achterlichen Kontrolle des Baufeldes und entsprechenden Folgemafnahmen,

zur Berlicksichtigung der MalRnahmen fiir Fledermause und Vogel und den entspre-
chenden AusgleichsmalRnahmen,

zur Berlicksichtigung der MalRnahmen zum Schutz moglicher Zauneidechsenvor-
kommen,

zu ErschlieBungsmafinahmen,

o zur Sicherung der als privaten Verkehrsflache festgesetzten Flache, um die
ErschlieBung der neuen Grundstiicke zu gewahrleisten

o Koordinierte Verlegung von stadttechnischen Leistungen zur ErschlieBung
der neuen Grundstlicke innerhalb der privaten Verkehrsflache

o und entweder zur Eintragung von Baulasten und / oder zur Bildung gemein-
schaftlichen Eigentums,

o daruber hinaus ist der Weg in einer lichten Durchfahrtsbreite von mindes-
tens 4 m zu gestalten,

o zur Sicherung der riickwartigen ErschlieBung des Sondergebiets im Falle des
Verkaufs von Grundstiicksteilen diese durch entsprechende Dienstbarkeiten
zu sichern,

o direkte Grundstilickszufahrten zum Griinen Weg und zur PrivatstraRe sind
nicht zulassig,

zur Einhaltung der Frist, zur Durchfiihrung der Kompensationsmalinahmen,

zur Durchfliihrung der Pflege- und UnterhaltungsmaRnahmen.
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6 Flachenermittlung

Flachenverteilung Flache mogliche Grundflache (GR)
in m? in m?2
SO - zum Teil bereits bebaut 11.470 3.441
WR 3.668 1.1010
Griinflachen 15.077
Davon Fliche C 345
Davon Fldche H 3.743
Private Verkehrsflache 453
Strallenverkehrsflache 3.522
Gesamt 34.190 4.541

Mit der moglichen Grundflache von insgesamt ca. 4.541 m? wird die nach § 13b BauGB mog-
liche Flachenbegrenzung von 10.000 m? deutlich unterschritten.

7 Beteiligungsverfahren

7.1 Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplans

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.10.2017 gefasst. Aufgrund der GroRe und der Lage
im AulBenbereich mit Anschluss an den Siedlungsbereich soll das Planverfahren nach § 13b
BauGB aufgestellt werden. Die moégliche Grundflache, die im Bebauungsplan realisiert wer-
den kann, ist deutlich kleiner als 10.000 m?2.

7.2 Frihe Beteiligung ausgewahlter Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB

In Vorbereitung des Entwurfs des Bebauungsplans wurden die Gemeinsame Landespla-
nungsabteilung, die zustandigen Versorgungsunterhemen und der Landkreis beteiligt.

Die Anregungen wurden im Wesentlichen bericksichtigt.

7.3 Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit (Entwurfsbeschluss)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Briesen hat in ihrer Sitzung am 21.06.2018 den Ent-
wurf des Bebauungsplans einschlieRlich der Begriindung zur Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

7.4 Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Der zur Auslegung bestimmte Entwurf des Bebauungsplans (Stand: 11.05.2018) lag vom
08.08.2018 — 07.09.2018 o6ffentlich im Amt Odervorland aus. In der Bekanntmachung wurde
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darauf hingewiesen, dass die Aufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13b erfolgt
und ein Umweltbericht nicht erforderlich ist.

Es wurden zwei Stellungnahmen aus der Offentlichkeit zum Bebauungsplanentwurf abgege-
ben. Die Anregungen, den Griinen Weg nicht fiir die ErschlieBung der Neubebauung zu nut-
zen bzw. fiir den Durchgangsverkehr zu 6ffnen wurden bereits beriicksichtigt. Festsetzungen
zu den Einschrankungen der Zufahrtsmoglichkeiten waren im Entwurf bereits enthalten

Mit Schreiben vom 23.07.2018 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange um Stellungnahme gebeten.

Aufgrund der Hinweise der Unteren Naturschutzbehoérde (Arten- und Biotopschutz, Trocken-
rasen) und des Landesumweltamtes (mogliche Konflikte der Wohnnutzung und Pferdehal-
tung, Beeintrachtigungen durch Schienenlarm) wurde der Entwurf (Stand: 28.09.2018) liber-
arbeitet.

Die betroffenen Behérden wurden mit Schreiben vom 28.09.2018 erneut beteiligt.

7.5 Erneute Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB

Der aufgrund der Anregungen der Behorden (iberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans ein-
schlielRlich der Begriindung (Stand: 28.09.2018) wurde den betroffenen Behorden zur erneu-
ten Stellungnahme zugesendet. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass die
Aufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13b erfolgt. Es gingen Stellungnahmen von
der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung, dem Landkreis Oder-Spree und dem Landes-
amt fur Umwelt ein, die zu Anpassungen des Bebauungsplans und der Begriindung fiihrten.

7.6 Abwigungsbeschluss und Beschluss zur erneuten Beteiligung der Offentlichkeit
(Entwurfsbeschluss)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Briesen hat in ihrer Sitzung am 13.12.2018 tiber den
Umgang der bisher eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Abwagung entschieden.
Aufgrund der entsprechend er Abwigung erforderlichen erneuten Anderung des den Ent-
wurf des Bebauungsplans einschlieBlich der Begriindung wurde in gleicher Sitzung der neue
Entwurf Stand: 20.11.2018 zur erneuten Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

7.7 Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange nach § 4a Abs. 3BauGB

Der zur Auslegung bestimmte Entwurf des Bebauungsplans (Stand: 20.11.2018) lag vom
11.02. bis 12.03.2019 o6ffentlich im Amt Odervorland aus. In der Bekanntmachung wurde
darauf hingewiesen, dass die Aufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13b erfolgt
und ein Umweltbericht nicht erforderlich ist.

Es wurden keine erneuten Stellungnahmen aus der Offentlichkeit abgegeben.

Mit Schreiben vom 11.02.2019 wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange erneut um Stellungnahme gebeten.

Die vorgebrachten Anregungen und Hinweise wurden berticksichtigt. Da die Grundzlige der
Planung nicht beriihrt wurden, war keine wesentliche Anderung des Entwurfs notwendig,
die ein eine erneuet Beteiligung erfordert hatte (vgl. ndchster Abschnitt).
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7.8 Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Briesen hat in ihrer Sitzung am 16.05.2019 tGber den
Umgang mit den aus der erneuten Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen
der Abwagung entschieden.

Aufgrund der Hinweise der Unteren Naturschutzbehérde wurde die Textfestsetzung Nr. 3.3
konkretisiert. Die Pflanzenlisten werden fiir die Ausbildung der Schutzhecke stdlich der bau-
gebiete verbindlich festgesetzt.

Die Hinweise wurden hinsichtlich der Forderung der Unteren Wasserbehorde erganzt. Es
wird auf die Erhaltung des gesetzlichen 5 m breiten Gewasserrandstreifens am Kersdorfer
MdihlenflieB hingewiesen.

Die Begriindung wurde erganzt.

Da es sich nicht um Erganzungen handelt, die die Grundziige der Planung betreffen, wurde
in der gleichen Sitzung der Bebauungsplan Wohngebiete , Alte Gartnerei” als Satzung be-
schlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

8 Malnahmen zur Verwirklichung

8.1 MalRknahmen der Bodenordnung und Grundstiickstausch

Fiir die Rechtssicherheit der 6ffentlichen ErschlieRung wird ein Flachentausch bzw. eine Fla-
chenlibertragung in einem Teilbereich der PrivatstraBe erforderlich. Grundlage dafir ist die
Feststellung der nordlichen Grenze zwischen den privaten und 6ffentlichen Flachen.

9 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

9.1 Verkehrliche Auswirkungen, Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge, Millentsorgung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans und die Realisierung der Bebauung werden
keine wesentlichen Auswirkungen auf den Verkehr erwartet.

Die ErschlieBung der Grundstiicke wird Gber die 6ffentlichen StralRen und private Dienstbar-
keiten, die auf der Grundlage der Geh- und Fahrrechte eingetragen werden kdnnen, gesi-
chert.

Diese Zufahrten sind so zu gestalten, dass sie von der Feuerwehr und von Rettungsfahrzeu-
gen problemlos, diese befahren werden kdnnen, d. h. eine lichte Breite der Fahrbahn von
mindestens 4 m und Aufweitungen in den Kurvenbereichen aufweisen. Die Einmindungen
zur PrivatstraRe wurden 5,5 m breit mit entsprechender Aufweitung festgesetzt. Entspre-
chende Ausbauklasse sowie Wendemoglichkeit fiir Feuerwehr im SO wurde gesichert. Am
Ende der PrivatstraBe nach Westen ist keine Wendemoglichkeit erforderlich, da nach der
Reduzierung der Baufldche lediglich ein Grundstiick erschlossen. Nach Osten wird eine Uber-
fahrt zur Privatstrale fiir Rettungsfahrzeuge geschaffen.
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Die Abfallentsorgung ist Giber die vorhandenen 6ffentlichen Strallen gesichert. Es wird davon
ausgegangen, dass die Abfallbehdlter am Tage der Entleerung im 6ffentlichen Strallenraum
aufgestellt werden, der ausreichend breit ist.

9.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes

Hier geht es letztendlich um eine auf die umweltrelevanten Auswirkungen bezogene Priifung
der Planung und deren Umsetzung. Dabei werden die Ergebnisse der Bestandsaufnahme be-
ricksichtigt und die ermittelten Auswirkungen betrachtet.

Der Bebauungsplan ,Alte Gartnerei” bereitet mit der Inanspruchnahme von teilweise unbe-
bauten Wiesenflichen und der festgesetzten Uberbauung von 30 Prozent der Flichen im
Sondergebiet und im Reinen Wohngebiet Eingriffe vor, die die Funktions- und Leistungsfa-
higkeit des lokalen Naturhaushaltes bzw. einzelner Schutzgiter beeintrachtigen konnen.
Aufgrund der Hinweise der Naturschutzbehorden wurden die Bauflachen verkleinert (Schutz
von Trockenrasen). GemaR den Anregungen des Landesumweltamtes wurden zur Konflikt-
vermeidung MalRnahmen im Plan festgesetzt. Es handelt sich dabei um die VergrofRerung des
Abstandes der Flachen fiir Pferdehaltung zur geplanten Wohnnutzung, die zusatzliche Errich-
tung eines begriinten Schutzwalls zur Abschirmung der Wohnbebauung vom geplanten Son-
dergebiet und die Festsetzung einer s. g. Grundrisszonierung zum Schutz vor Schienenlarm.

Die Beschreibung der Auswirkungen der Planung erfolgt verbal argumentativ und mit Bezug
zur geplanten Flachennutzung.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit (Lirm)

Von der geplanten Nutzung als Reines Wohngebiet sind keine schadlichen Umwelteinwir-
kungen (§§ 1 und 3 BImSchG) auf die umgebende Nutzung zu erwarten.

Zur Konfliktvermeidung zwischen dem Sondergebiet fiir Wohnnutzung und Tierhaltung und
der Wohnnutzung in einem Reinen Wohngebiet wurden MalRnahmen festgelegt. Damit kann
das Gebot der Riicksichtnahme gem. § 15 BauNVO und ein vertragliches Nebeneinander ge-
wahrleistet werden.

Als Baubedingte Belastungen bei der Errichtung neuer Gebdude sowie bei Umbaumalinah-
men konnen Larm- und Staubemissionen in der Nachbarschaft auftreten. Diese sind unver-
meidbare, temporare und zeitlich begrenzte Ereignisse, die durch die Einhaltung technischer
Vorschriften im Bauablauf gemindert werden.

Zum Schutz vor Schienenldarm wurden MalBnahmen zur Grundrissgestaltung festgesetzt. So-
mit kann auch hier davon ausgegangen werden, dass bei Einhaltung gesunder Lebensbedin-
gungen gewahrleistet werden kann.

Schutzgut Pflanzen und Tiere und die biologische Vielfalt

Pflanzen / Biotoptypen

Bei Durchfiihrung der Planung kann die vorhandene Vegetation innerhalb der festgesetzten
Baugebiete beseitigt werden.

Um wertvolle und geschiitzte Biotope und Baumbestdande zu erhalten wird im Bebauungs-
plan die westliche Bauflache deutlich reduziert und als Flache fliir MaRnahmen zum Schutz,
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zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Aullerdem werden
Flachen mit Pflanzbindungen fir flachige Geholze, Baumgruppen und -reihen sowie fiir einen
markanten Einzelbaum festgesetzt. Innerhalb der festgesetzten Baufelder befindet sich eine
nach BaumschutzVO geschiitzte Kiefer, die bei einer Bebauung im SO gefallt werden muss.

Im WR ist die ErschlieBung so angeordnet, dass Eingriffe in die vorhandene Baumreihe an
der Privatstralle vermieden werden. Die ErschlieBung der Bauflache erfolgt Giber zwei Zu-
fahrten in geeigneten Bereichen aullerhalb des Kronenbereichs der Baume. Die geschiitzte
Baumreihe selbst steht innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflaiche und
wird durch Planzeichen (Pflanzbindung) fiir zu erhaltende Einzelbdume festgesetzt.

Bewertung

Wertvolle und geschiitzte Gehodlzbiotope und Trockenrasen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans werden durch die Festsetzung von Pflanzbindungen und einer Flache zum Schutz
und zur Entwicklung geschiitzter Trockenrasen erhalten. Der Verlust eines geschitzten Bau-
mes kann durch Neupflanzung innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden.

Unter Berticksichtigung der geplanten Festsetzungen wird das Plangebiet in Umsetzung der
Planung durch einen héheren Anteil Gberbauter Flache (maximal ca. 25 %) gepragt sein. Der
planbedingte Verlust der Griinlandbrachen kann innerhalb des Plangebiets durch die Anlage
von Zier und Nutzgartenflachen zumindest teilweise kompensiert werden.

Tiere

Im Fokus der artenschutzrechtlichen Betrachtung steht die Prognose, inwieweit Verbotstat-
bestande (Zugriffsverbote) nach § 44 Abs. 1 BNatSchG bzw. analog Art. 12 Abs. 1 der FFH-
Richtlinie oder Art. 9 der Vogelschutzrichtlinie durch ein Vorhaben generiert werden. Die
relevanten Arten sind dabei hinsichtlich einer eingriffsbedingten Betroffenheit durch To-
tungs- und Verletzungsrisiken, erhebliche Stérungen und die Beeintrachtigung zentraler Le-
bensstatten zu prifen. Der Populationszustand stellt dabei ein maRgebliches Kriterium in der
Prifkulisse dar. Als relevante Arten sind die Arten zu nennen, die zu den besonders geschiitz-
ten Arten oder den streng geschiitzten Arten zahlen (BNatSchG § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14).

Verlust von Lebensstatten

Bei Durchfiihrung der Planung kénnen im Rahmen von Abriss- und UmbaumaRnahmen im
geplanten SO 3 Brutplatze verloren gehen. Dies kann durch die Schaffung von Ersatzniststat-
ten kompensiert werden.

Fortpflanzungsstatten der im Gebiet vorkommenden Fledermausarten sind im Plangebiet
nicht nachgewiesen, kdnnen aber nicht ausgeschlossen werden. Insbesondere die vorhan-
denen ungenutzten Gebaude der ehem. Gartnerei und Altbaume mit Spechthohlen im Plan-
gebiet haben ein hohes Quartierpotenzial. Wahrend die Altbdume durch Planfestsetzung alle
erhalten werden, ist bei Abriss- und UmbaumaRnahmen an den alten Gebduden der ehem.
Gartnerei von einem Verlust von zumindest zeitweilig genutzten Fortpflanzungsstatten so-
wie Ruhestatten auszugehen.

Kollisionsrisiko und Trennwirkungen

Bei Durchfiihrung der Planung kénnen nur maximal 2-geschossige Gebaude errichtet wer-
den, die kaum zusatzliche Kollisionsrisiken und Trennwirkungen hervorrufen kénnen. Aus-
breitungswege wandernder Tierarten und Biotopverbundstrukturen, die unterschiedliche
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Teillebensraume von Tierarten miteinander verbinden sind hiervon allerdings nicht betrof-
fen.

Gerduschemissionen

Gerdauschimmissionen konnen sich direkt auf Tiere sowie auf deren Lebensraume und damit
indirekt auf die dort lebende Fauna nachteilig auswirken. Gerduschimmissionen stellen fir
Tiere in der Regel Stress- und Storfaktoren dar, die zu einer Verdrangung oder zu einem Aus-
weichverhalten von Arten / Individuen fihren kénnen. Lebensraumbeeintrachtigungen re-
sultieren aus der Reduzierung der Lebensraumqualitat (Verlarmung). Viele Tierarten weisen
eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber sporadisch auftretendem Larme auf und reagieren hie-
rauf z. T. mit Fluchtverhalten sowie im Extremfall mit einer voriibergehenden oder dauer-
haften Aufgabe von Lebensraumen.

Besonders empfindliche Zeitraume fiir Stérungen stellen Fortpflanzungs-, Brut-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten dar. Die Empfindlichkeit gegenliber Larm ist artspezifisch.

Fiir die Beurteilung der potenziellen Auswirkungen des Vorhabens ist die Gerduschvorbelas-
tung zu bericksichtigen. Diesbeziiglich ist der Nahbereich des Plangebiets aufgrund der be-
stehenden Wohnbebauung als vorbelastet einzustufen. Daher ist fir die hier vorkommen-
den Arten von einer weitestgehenden Unempfindlichkeit bzw. Toleranz gegeniiber Larm aus-
zugehen. Die vorkommenden Arten sind stérungsunempfindlich und weisen einen hohen
Toleranzbereich gegeniiber Gerduschen auf. Empfindliche Arten werden dagegen den be-
reits seit Jahren durch Siedlungsgerausche beeinflussten Bereich in Abhangigkeit ihrer spe-
zifischen Empfindlichkeit meiden bzw. ausweichen.

Eine Ausnahme stellt hierbei die in der Nachbarschaft des Plangebiets nachgewiesene sto-
rungssensible Heidelerche. Eine Vermeidung akustischer und visueller Stérungen durch den
Baubetrieb kann durch einen Bauzeitenregelung erreicht werden.

Auch bei der zeitweise auf zwei Teilflaichen im Plangebiet nachgewiesenen Zauneidechse
kénnen Beeintrachtigungen nicht ausgeschlossen werden. Die Vermeidung von méglichen
Beeintrachtigungen soll daher durch eine 6kologische Baubegleitung durch einen Sachver-
standigen vor und wahrend konkreter Abriss- und UmbaumaRnahmen gewahrleistet wer-
den.

Lichtimmissionen

Lichtimmissionen kénnen zu direkten Auswirkungen auf Tiere sowie zu Beeintrachtigungen
von Lebensraumen fuhren. Konflikte mit kiinstlichen Lichtquellen werden z. B. durch die An-
lockwirkung von Insekten verursacht, wobei Anlockdistanzen von bis zu 250 m méglich sind.
Insbesondere nachtaktive Insekten werden von kiinstlichen Lichtquellen angelockt. Sie ver-
lassen ihren natirlichen Lebensraum und sind an der Erflillung ihrer 6kologischen Aufgaben
gehindert.

Fir viele Insekten stellen Lichtquellen direkte (Aufprall, Verbrennen) oder indirekte (Verhun-
gern, Erschopfung, leichte Beute fiir Rauber) Todesfallen dar. Dies kann zu einer Dezimierung
von Populationen und zu einer Stérung des 6kologischen Gleichgewichts fiihren. Hierdurch
kénnen Beeintrachtigungen hoéherer Organismen (z. B. Vogel) hervorgerufen werden. Fle-
dermause reagieren dagegen liberwiegend unempfindlich auf Lichtemissionen. Sie nutzen
die durch Lichtquellen angelockten und leicht zu erbeutenden Insekten als Nahrungsgrund-
lage. Die Wirkung auf lokale Populationen ist entsprechend gering. Eine Empfindlichkeit
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gegeniber Lichtimmissionen ist zudem generell dann anzunehmen, wenn kiinstliche Be-
leuchtungen zu einer Anstrahlung von Biotopen fiihren, da die hier vorkommenden Arten
durch die Lichteinwirkungen (Blendeffekte, Storungen der Nachtaktivitaten etc.) beeintrach-
tigt werden kénnten.

Optische Reize durch den Menschen

Optische Storreize kdnnen auch durch den Aufenthalt des Menschen ausgeldst werden. Da-
bei handelt es sich um einen bereits bestehenden Wirkfaktor. Empfindliche Arten werden
diesen Bereich des Plangebiets bereits heute meiden.

Da es sich bei den in den angrenzenden Kiefernforsten und Gartenbereichen nach den Er-
gebnissen der avifaunistischen Kartierung hier vorkommenden Vogelarten um wenig sto-
rungssensible, allgemein in menschlicher Nachbarschaft vorkommende Arten handelt, sind
bei

Durchfiihrung der Planung keine relevanten Auswirkungen auf die hier vorkommenden Ar-
ten zu erwarten.

MafRhahmen fir die Avifauna zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange

Aufgrund des Vorkommens der streng geschiitzten Heidelerche siidlich, aulRerhalb des Plan-
gebiets, die storungsempfindlich gegeniiber Menschen ist, sind die in Textfestsetzung 3.3
festgesetzten mindestens 2-reihigen, freiwachsenden Hecken entlang der sidlichen Plange-
bietsgrenze als Sichtschutz zu pflanzen, um Beeintrachtigungen vorzubeugen. Darliber hin-
aus ist eine Bauzeitenregelung zu treffen, die die Bautéatigkeiten wahrend der Brutzeit von
Ende Marz bis Anfang August ausschlieBen. Eine weitere Bauzeitenregelung ergibt sich aus
dem im Plangebiet britenden Bluthanfling. Hierdurch hat die Baufeldfreimachung auBerhalb
der Fortpflanzungszeit zu erfolgen, d. h. nicht in den Monaten April bis August eines Jahres.
Diese Bauzeitenregelungen sind in den stadtebaulichen Vertrag aufzunehmen. Ebenso wer-
den im stadtebaulichen Vertrag die erforderliche Anzahl, Art und Standortauswahl der Nist-
hilfen sowie die erforderliche Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehoérde geregelt,
um eine erfolgreiche Annahme von Ersatz-Niststatten zu gewahrleisten.

Schutzgut Boden

Flacheninanspruchnahme

Die maximal zu bebauende Flache im Plangebiet (28.759 m?) ergibt sich aus der geplanten
zuldssigen Grundflachenzahl von GRZ 0,3 (SO und WR) zuziiglich der gemall Baunutzungs-
verordnung zuldssigen Uberschreitung der GRZ durch Garagen, Stellplitzen und ihre Zufahr-
ten, Nebenanlagen im Sinne von § 14 Baunutzungsverordnung, baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, Freisitze und Terrassen sowie zur inneren ErschlieBung des Bauge-
biets dienende Flachen bis zu einer GRZ von insgesamt 0,45.
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Tabelle 2: Flachenbilanz

Bauflichen | Fliche |GRZ + Uber- Max. Versie-| Vorhandene Neuversiege-

(m?) schreitung | gelung Bebauung +|lung im Plange-

(m?) Versiegelung biet
(m?)

SO 11.470 0,45 5.162 -1.654 3.508
WR 5.180 0,45 2.331 2.331
Verkehrsfla- | 3.578 | Bestand: Keine Festsetzung im Bebauungsplan
che
SUMME 5.839

Der zusétzliche Eingriff in das Schutzgut Boden durch Versiegelung und Uberbauung im Plan-
gebiet umfasst 5.839 m?, die Bodenfunktionen gehen hier vollstandig verloren. Es sind Béden
allgemeiner Funktionsauspragung betroffen.

Bewertung

Bei Durchfiihrung der Planung sind erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes Boden zu erwarten. Die gemiR beabsichtigter Planfestsetzung maximal mogliche Uber-
bauung und Versiegelung von 5.839 m? Boden im Plangebiet kann innerhalb des Plangebiets
nicht durch Entsiegelungen kompensiert werden. Zur Verminderung der Versiegelung im
Plangebiet sollen Zufahrten, Wege und Pkw-Stellpldtze im Sondergebiet mit einem wasser-
und luftdurchlassigen Aufbau hergestellt werden.

Schutzgut Wasser

Die Versiegelung der Bebauungsflachen soll auf ein notwendiges MindestmaR beschrankt
werden, um die Grundwasserneubildung moglichst wenig zu beeintrachtigen.

Das Plangebiet ist im Bestand nur in geringem Umfang versiegelt (1.654 m?) und steht daher
zum grolten Teil fir die Grundwasserneubildung zur Verfiigung. Bei Durchfiihrung der Pla-
nung geht diese Funktion auf einer Flache von maximal 5.839 m? verloren.

Der Verlust von Teilflachen fiir die Grundwasserneubildung ist dann als unerheblich zu beur-
teilen, wenn das Niederschlagswasser weitgehend innerhalb des Plangebiets versickert wird.
Grundlage fiir die Umsetzung dieser Versickerung bildet u. a. § 54 Abs. 4 des Brandenburgi-
schen Wassergesetzes*. Danach gilt: "Soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu
besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen, ist Niederschlagswasser zu versi-
ckern."

Im Rahmen der Baudurchflihrung ist sicher zu stellen, dass durch die Einhaltung einschlagi-
ger Sicherheitsbestimmungen eine das Grundwasser gefahrdende Kontamination vermie-
den wird.

4 Brandenburgisches Wassergesetzt vom 2. Marz 2012 (GVBI. 1/12, Nr. 20), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI. I/16, Nr. 5)
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Bewertung

Zusammenfassend betrachtet sind keine erheblichen nachteiligen Beeintrachtigungen des
Grundwassers durch die Flacheninanspruchnahme bzw. keine Verschlechterung des men-
genmalligen Zustands des vorliegenden Grundwasserkorpers zu erwarten, wenn das Nieder-
schlagswasser auf dem Grundstiick versickert wird und Schmutzwasser gesammelt und ab-
transportiert wird.

Aufgrund der anstehenden Boden und des Grundwasserflurabstands ist das Grundwasser im
Bereich des Plangebiets nicht geschiitzt. Dies ist generell im Rahmen konkreter Baugeneh-
migungen zum Umgang mit grundwassergefahrdenden Stoffen bei Baumalinahmen zu be-
achten.

Schutzgut Luft / Klima (Luftschadstoffe)

Mit Durchfihrung der Planung wird die klimatisch wirksame Gehdlzvegetation im Plangebiet
durch Festsetzungen zur Pflanzbindung erhalten. Erhebliche Beeintrachtigungen durch Luft-
schadstoff-emissionen sind aufgrund der geplanten Nutzungen nicht zu erwarten.

Bewertung

Unter Berlicksichtigung der bestehenden geringen Vorbelastung des Beurteilungsgebiets
(Siedlungsgebiet), der geringen Bebauungsdichte (GRZ 0,3) und der geplanten Immissions-
schutzmaRnahme (begriinter Schutzwall zwischen WR und SO) sowie aufgrund der gesetzli-
chen und sonstigen normierten Emissionsbeschrankungen, denen emissionsrelevante Anla-
gen unterliegen, sind bei Durchfiihrung der Planung voraussichtlich keine erheblichen Um-
weltauswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Mogliche beschrankt zu erwartende kleinklimatische Verdnderungen im Plangebiet sind
nicht als erhebliche negative Umweltauswirkung auf die Situation des Plangebiets und auf
das Schutzgut Klima zu bewerten.

Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Bei Durchfiihrung der Planung wird durch die Neubebauung des Gartnereigelandes ein stad-
tebaulicher Missstand mit Fernwirkung (Schornstein des Heizhauses) beseitigt. Raumwirk-
same Geholzbestande werden durch die Festsetzung von Pflanzbindungen gesichert.

Bewertung

Die Beseitigung eines stadtebaulichen Missstands hat positive Auswirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild.

Die geplante lockere Bebauung mit maximal 2-geschossigen Einzel und Doppelhdusern fugt
sich in den benachbarten Siedlungscharakter ein. Der Verlust raumwirksamer Geholzstruk-
turen kann durch Erhaltungsfestsetzungen vermieden werden. Mit der Festsetzung einer He-
ckenpflanzung an der stdlichen Plangebietsgrenze erfolgt eine raumwirksame Eingriinung
der geplanten Baugebiete.

Vermeidung und Verminderung

Auf Grund der geltenden naturschutzrechtlichen Rahmenbedingungen auf Bundes- und Lan-
desebene ist der Vermeidungsgrundsatz (,Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu vermeiden” / § 13bNatSchG) einschlieRBlich
der allgemeinen Bodenschutzklausel ("Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen
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werden; dabei sind (..) Bodenversiegelungen auf das notwendige Mall zu reduzie-
ren." / § 1 a Abs. 2 BauGB) im Zuge der Planung zu berticksichtigen. Letztendlich hat die Ver-
meidung von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaftsbild Vorrang gegeniiber dem Aus-
gleich oder Ersatz des Eingriffs.

Unter Berlcksichtigung dieser Grundsatze stellen sich die méglichen MaBnahmen zur Ver-
minderung und Vermeidung von Eingriffen bezogen auf ausgewahlte Schutzgiiter wie folgt
dar:

Schutzgut Boden

Eine Uber die kiinftigen Gebaudegrundflachen hinausgehende wasser- und luftundurchlas-
sige Versiegelung / Uberbauung des Bodens sollte weitestgehend vermieden werden. Um
die Uberbauung der Grundstiicke moglichst gering zu halten, sollen die zu befestigenden
Flachen wie z. B. "Hofflachen", Wege und Grundstiickszufahrten mit einer wasser- und luft-
durchlassigen Deck- und Tragschicht hergestellt werden (beispielsweise wassergebundene
Decke, Rasengittersteine, Schotterrasen, Rasen-, Drain- oder Okopflaster), sofern keine tech-
nisch bedingten Anforderungen diesem Grundsatz entgegenstehen.

Die Sicherung dieser VermeidungsmaRnahme erfolgt durch Festsetzung im Plan / Teil B.
Schutzgut Wasser

Um die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung infolge Bodenversiegelung zu mini-
mieren, ist nach Brandenburgischem Wassergesetz die Sammlung und Versickerung des auf
dem Grundstick anfallenden Regenwassers aus Dachflachen und sonstigen Flachen auf den
Grundsticken vorgesehen. Die befestigten Flachen sind auf angrenzende Vegetationsfla-
chen zu entwassern. Ein erheblicher Eingriff in den Wasserhaushalt des Gebiets kann
dadurch vermieden werden.

Eine Sicherung dieser VermeidungsmaRnahme durch Festsetzung im Plan / Teil B ist auf
Grund des bereits bestehenden landesrechtlichen Regelwerkes nicht erforderlich.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Zur Erhaltung von ortsbildpragenden Altbdumen (Baumreihe) auf der Verkehrsflache und
der wertvollen Gehdlzbestande im geplanten SO werden Pflanzbindungen flir Baumgruppen
und Hecken festgesetzt.

Zum Schutz der Baumreihe werden auRerdem Bereiche ohne Zufahrten zu den geplanten
Baugebieten vorgesehen. Dadurch kénnen Beeintrachtigungen des Wurzelbereichs der ge-
schiitzten Baume vermieden werden. Eine Sicherung dieser Vermeidungsmalinahmen er-
folgt durch Festsetzung im Plan / Teil A.

Artenschutz

Vogel:

Zur Umgehung vermeidbarer Direktverluste (Totung von Individuen bzw. Zerstérung von Ge-
legen) wahrend der Bauphasen werden die Zeiten fiir die Baufeldfreimachung und den Ab-
riss von Bestandsgebduden im SO unter Berlicksichtigung der sensiblen Zeiten der angren-
zend an das SO vorkommenden Heidelerche auf Anfang Mai bis Mitte Marz des Folgejahres
beschrankt.
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Bei Abriss- und Umbaumalinahmen im geplanten SO kénnen 3 Brutplatze geschiitzter Vogel-
arten beseitigt werden. Der Verlust der Brutplatze kann durch das Anbringen von Nisthilfen
und Nistkdsten an geeigneten Standorten im geplanten SO erfolgen. Es sollte die doppelte
Anzahl an Nistkasten vorgesehen werden, da in der Regel nicht alle Ersatzquartiere von den
Tieren angenommen werden.

Die 6kologische Funktion der potenziell vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungsstatten
bleibt somit im raumlichen Zusammenhang gewahrt.

Fledermause:

Fortpflanzungsstatten der in Briesen vorkommenden Fledermausarten sind im Plangebiet
nicht nachgewiesen, sind aber im Gebiet nicht auszuschlieRen. Insbesondere die vorhande-
nen ungenutzten Gebdude der ehem. Gartnerei und die vorhandenen Altbdume weisen ein
Quartierpotenzial auf. Daher ist bei Abriss- und UmbaumaBnahmen von einem Verlust von
zumindest zeitweilig genutzten Fortpflanzungsstatten sowie Ruhestatten auszugehen.

Vor dem Beginn von Abriss- und UmbaumaRnahem sind die im geplanten SO vorhandenen
Gebaude durch einen Sachverstandigen auf die Nutzung als Fledermausquartier zu untersu-
chen. Bei tatsachlicher Nutzung als Fledermausquartier ist dann nach Artenschutzzustandig-
keitsverordnung die untere Naturschutzbehorde zustandig; bei tatsdchlicher Nutzung ist in
der Regel die Nutzungsphase vor Beseitigung abzuwarten, zusatzlich werden dann Mal3nah-
men, wie z. B. das Aufhdngen von Fledermauskasten an geeigneten Standorten in der Um-
gebung erforderlich. Die 6kologische Funktion der potenziell vom Eingriff betroffenen Fort-
pflanzungsstatten bleibt somit im raumlichen Zusammenhang gewahrt.

Reptilien:

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass Zauneidechsen in Teilbereichen des Plangebiets
Uberwintern bzw. einwandern, ist bei der Baufeldfreimachung eine 6kologische Baubeglei-
tung durchzufihren. Sollten sich dabei Hinweise auf Zauneidechsenvorkommen ergeben ist
bei der Naturschutzbehdrde eine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG zu beantragen, um
die Tiere abzufangen und umzusetzen zu kénnen. Die gefangenen Tiere kdnnen auf die Fla-
che H (SPE-Flache) verbracht werden. Eine Qualifizierung dieser Flache als Zauneidechsen-
habitat kann kurzfristig durch die Anlage zusatzlicher Strukturelemente wie z. B. durch das
Anlegen von Sand- und Reisighaufen erfolgen. Mit einem Amphibienschutzzaun sind die Bau-
flaichen wahrend der Bauphase vor einer Wiederbesiedlung durch die Zauneidechse zu
schitzen.

Diese artenschutzrechtlichen MaRRnahmen kdnnen im Bebauungsplan selbst nicht festge-
setzt werden. lhre rechtsverbindliche Sicherung erfolgt daher in einem stadtebaulichen Ver-
trag bzw. im Baugenehmigungsverfahren.

Griinordnerische GestaltungsmaBnahmen mit kompensatorischer Wirkung

Mit der geplanten Festsetzung zur Mindestbegriinung der Baugebiete von einem Baum je
500 m? Grundstticksflache) sind rechnerisch mindestens 30 Baume in den Baugebieten neu
anzupflanzen (WR = 3.669 m? : 500 m? ~ 7 Bdume / SO = 11.470 m? : 500 m? ~ 23 Biume.
Erhaltene Bestandsbaume kdnnen darauf angerechnet werden.

Zur Abschirmung und Eingriinung der Baugebiete wird an der slidlichen Grenze auf einer
Flache von 744 m? die Pflanzung einer mindestens 2-reihigen, freiwachsenden Hecke aus
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Bdaumen und Strauchern festgesetzt. Die Pflanzung dient zum einen der Vermeidung von Ein-
griffen in das Landschaftsbild und dem Schutz des Lebensraums der Heidelerche vor mensch-
lichen Stérungen und hat zum anderen als flachige Gehdlzpflanzung kompensatorische Wir-
kungen fiir das Schutzgut Boden.

10 Rechtsgrundlage

1.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVQO) - Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grund-
sticke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 15.3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
11991, S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S.
1057)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
19. Mai 2016 (GVBI. 1/16, Nr. 14)
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Anlagen zur Begriindung
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1. Einleitung

In Briesen (Mark) (Lk. Oder-Spree) wurde das Geldnde einschlieBlich aufgelassener Gebdude der
ehemaligen Gartnerei faunistisch untersucht. Gegenstand der Untersuchungen sind eine
Brutvogelkartierung sowie Kartierungen von Reptilien und Amphibien.

2. Gebietsbeschreibung

Das Untersuchungsgebiet (UG) befindet sich am Ortsrand von Briesen und grenzt im Nordwesten an
die Privatstrale mit einer Alteichenreihe sowie im Norden an Garten mit Einfamilienhdusern. Hier
gibt es einen Zugang zur Karl-Marx-StraRe. Im Siidwesten grenzt das UG an das Mihlenflie, dessen
Ufern mit Laubgehdlzen bestanden ist (Uberwiegend Erlen). Nach Siden und Sidwesten geht das
Geldnde in Offenland Gber. Im zentralen Ostlichen Bereich befindet sich ein Gebdudekomplex aus
zwei im rohbau-befindlichen Gebduden; das westliche ist eine Halle und das dstliche ein Heizhaus mit
zwei Schornsteinen, Sozialtrakt u.a. Funktionen.

Am Ubergang der Gebiude zur Umgebung gibt es schiitter bewachsene Bereiche mit sandigen
Randern.

Umgebung Die Flachen nordlich der Gebaude sind durch baumbestandenes Grasland mit z.T.
ruderalem Charakter gepragt. Abseits der Gehdlze entlang des MihlenflieRes erstreckt sich ein
breiter Streifen, der dicht mit vornehmlich Giersch und Brennnesseln bewachsen ist. Stdlich der
Gebdude erstreckt sich eine durch einen zum angrenzenden Offenland abgrenzenden alten
Maschendrahtzaun meist vergraste/ruderale Flache. Diese Flache ist durch Fundamente, Mauerreste
sowie vielen Resten alter Kunststoff-Platten unter wenigen jungen Baumen gepragt.

Das Offenland weist ein Mosaik trockener bis frischer Griinland- bzw. Rasenvegetation mit wenigen
jungen Geholzen (Kiefer, Spate Traubenkirsche, Linde).

Auf dem gesamten Geldnde befinden sich mehrere kleine Reisighaufen.

Die gesamte Flache wurde sichtbar von Schafen beweidet. Zeitweilig wurden im westlichen Gebdude
Schafe (und Pferde) untergebracht. Zum Zeitpunkt der Untersuchungen wurden dort keine Tiere
gehalten.

Das Relief ist eben. Das UG umfasst eine Grof3e von ca. 2,7 ha.
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3. Brutvogelkartierung

3.1.

Methoden

Zur Ermittlung der Brutvogel wird das UG zu jedem Termin vollstindig begangen. Bei den
Begehungen wurden alle anwesenden Arten registriert. Wobei auf revieranzeigende Merkmale, wie
singende Mannchen, Revierkdmpfe, nistmaterial-, futtertragende oder warnende Altvogel, Bettelrufe
von Jungvogeln u.a. geachtet wurde.
Um nachtaktive Arten nachzuweisen wurden wahrend der Nachtbegehungen Klangattrappen
eingesetzt. Die Untersuchungen erfolgten in Anlehnung an SUDBECK et al. (2005)
Zur Erfassung der Brutvogel erfolgten acht Tages- und drei Nacht-Begehungen. Zu folgenden
Terminen fanden Tagbegehungen statt: 24.03., 06.04., 23.04., 13.05., 21.05., 31.05., 08.06., 19.06.

Nachtbegehungen erfolgten am 24.03., 21.05., 08.06.
Daten zu den einzelnen Begehungen sind im Anhang (Tab. A1 und A2) ersichtlich.

3.2.
3.2.1 Brutvogel

Ergebnisse

Im gesamten UG wurden 18 Brutvogelarten ermittelt. Insgesamt wurden 24 Brutpaare kartiert.
Einen Uberblick tber die erfassten Brutvogelarten und die Anzahl der Brutpaare sowie den
Schutzstatus der Arten enthalt Tabelle 1 und Karte 1.

Tabelle 1: Nachgewiesene Brutvogelarten und Brutpaare im Untersuchungsgebiet
Artname Rote Liste EU-VSRL. Schutzstatus
79/409/EWG nach Anzahl Brutpaare

deutsch wissenschaftlich BB D Anhang | BNatSchG

Amsel Turdus merula b 1
Blaumeise Cyanistes caeruleus b 1
Bluthanfling Carduelis cannabina 3 3 b 2
Elster Pica pica b 1
Gartengrasmiicke | Sylvia borin b 1
Gebirgsstelze Motacilla cinerea b 1
Girlitz Serinus serinus Vv b 1
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros b 1
Heidelerche Lullula arborea \Y + s 1
Kleiber Sitta europaea b 2
Monchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla b 2
Nachtigall Luscinia megarhynchos b 2
Nebelkrdahe Corvus cornix b 1
Ringeltaube Columba palumbus b 2
Star Sturnus vulgaris 3 b 2
Stieglitz Carduelis carduelis b 1
Zaunkonig Troglodytes troglodytes b 1
Zilpzalp Phylloscopus collybita b 1

RL D: Rote Liste Deutschland (GRUNBERG et al. 2015)
RL BB: Rote Liste Brandenburg (RysLAvy et al. 2008)
Gefahrdungskategorien: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefdhrdet, 3 = Gefdhrdet, 4 = potenziell gefahrdet, V = Vorwarnliste

EU-VSRL = EU-Vogelschutzrichtlinie, Anhang | (79/409/EWG)

BNatSchG = Schutzstatus gemaR § 7 BNatSchG b= besonders geschiitzt; s= streng geschiitzt
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Karte 1: Verteilung der nachgewiesenen Brutpaare im UG.

Artkirzel: A = Amsel, Bm = Blaumeise, E = Elster, Ggr = Gartengrasmiicke, Gst = Gebirgsstelze, Gi = Girlitz, Hd = Bluthanfling, Hr = Hausrotschwanz, Hei = Heidelerche, Kl = Kleiber, Mg =
Monchsgrasmiicke, N = Nachtigall, Nk = Nebelkrdhe, Rt = Ringeltaube, S = Star, Sti = Stieglitz, Z = Zaunkonig, Zi = Zilpzalp
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3.2.2 Gastvogelarten

Neben den Brutvogeln wurden Individuen von 14 Gastvogelarten im UG beobachtet. Die Vogel waren
einzeln oder mit wenigen Individuen Uberwiegend als Nahrungsgaste in den Bdumen. In Tab. 2 sind
die Gastvogelarten aufgefihrt.

Tabelle 2: Gastvogelarten im UG
deutsch wissenschaftlich
Amsel Turdus merula
Braunkehlchen Saxicola rubetra
Buchfink Fringilla coelebs
Buntspecht Dendrocopos major
Eichelhdher Garrulus glandarius
Elster Pica pica
Kernbeiler Coccothraustes coccothraustes
Goldammer Emberiza citrinella
Grlinspecht Picus viridis
Grinfink Chloris chloris
Kohlmeise Parus major
Rotkehlchen Erithacus rubecula
Singdrossel Turdus philomelos
Nebelkrahe Corvus cornix

3.3. Bewertung des Untersuchungsgebietes als Lebensraum fiir Vogel

Im Untersuchungsgebiet wurden sowohl Gebischbriter, Baumbriter als auch Arten des
Halboffenlandes ermittelt. Weitere Arten hielten sich zur Nahrungssuche auf. Die meisten Arten
briten entlang des MiuhlenflieBes sowie im Randbereich zu Gartengrundstiicken im Norden.
Bemerkenswert sind die Vorkommen von Heidelerche und Bluthanfling in den offenen Bereichen.
Besonders der Heidelerche kommt die Storungsarmut im sidlichen Bereich des Untersuchungsge-
bietes entgegen.

Das 6stliche Gebdude ist Brutort von Gebirgsstelze, Ringeltaube und Hausrotschwanz.

Hinweis

Fir den Erhalt des Reviers der Heidelerche wird eine Bauzeitenregelung empfohlen.

Alle weiteren Arten kdnnen in die Umgebung ausweichen oder ihr Brutvorkommen kann durch
Nisthilfen ausgeglichen werden.
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4, Kartierung der Reptilien

4.1. Methoden

Um Reptilien nachzuweisen wurden linearer Strukturen, Reisighaufen, Lesesteinhaufen u.A. zwischen
April und Juni abgesucht. Da auf der Flache an geeigneten Orten Reste von Kunststoffplatten, Platten
u.A. verteilt liegen, wurde aus das Ausbringen von Reptilienblechen verzichtet. An folgenden
Terminen erfolgten Begehungen der gesamten Flache: 06.04., 23.04., 13.05., 21.05., 31.05., 08.06.,
19.06.

4.2. Ergebnisse

Wahrend der Begehung am 06.04. konnten keine Reptilien ermittelt werden. Wahrend der
Begehungen vom 23.04. bis zum 13.05. wurden Reptilien nachgewiesen. Wahrscheinlich aufgrund
der sehr trockenen Witterung wurden ab Ende Mai keine Reptilien mehr angetroffen.

Zauneidechse (Lacerta agilis)

(Rote Liste Brandenburg 3, Rote Liste Deutschlands V, FFH IV, Bundesartenschutzverordnung -,
Bundesnaturschutzgesetz s)

(WWW.AMPHIBIEN-REPTILIEN.COM/ROTE-LISTE-REPTILIEN.HTML, WWW.WISIA.DE)

Im UG wurden an zwei Stellen (Teilgebiet (Tg) 1 und Tg 2) Zauneidechsen nachgewiesen (Karte 2).

So wurden in Tg 1 am 23.4. eine mannliche und zwei weibliche Zauneidechsen unmittelbar an der
stdlich exponierten Wand des westlichen Gebaudes ermittelt werden. Ein Weibchen wurde auch am
13.5. dort beobachtet. An folgenden Begehungen wurden keine Zauneidechsen mehr beobachtet.

Im Tg 2 hielten sich am 23.04. in hohem Gras zwei mannliche und eine weibliche Zauneidechse auf.
An weiteren tagen konnten Zauneidechsen nicht bestatigt werden

Blindschleiche (Anguis fragilis)

(Rote Liste Brandenburg -, Rote Liste Deutschlands -, FFH -, Bundesartenschutzverordnung 1,
Bundesnaturschutzgesetz b)

(WWW.AMPHIBIEN-REPTILIEN.COM/ROTE-LISTE-REPTILIEN.HTML, WWW.WISIA.DE)

Am 23.04. wurde ein Exemplar im Tg 1 unter einem Blech ermittelt. Dies stellt die einzige
Beobachtung im Untersuchungszeitraum dar.

4.3. Bewertung des Untersuchungsgebietes als Lebensraum fiir Reptilien

Zur Ermittlung des Bestandes der Reptilien wird der Untersuchungszeitraum als ausreichend
betrachtet.

Nach sehr kalter Phase Ende Mérz haben die Zauneidechsen Mitte/Ende April ihr Winterquartier
verlassen. Aufgrund der sehr warmen Witterung verteilten sie sich sehr schnell auf fir die Art
geeignete Bereiche. Im Untersuchungsgebiet waren dies die warmen und trockenen Randbereiche an
der nach SW exponierten Wand eines Gebdudes (Tgl). Im Tg2 siedelten die Zauneidechsen in
schitter wachsender ruderaler Krautschicht mit eingelagerten Kunststoffresten. Unbekannt ist, ob
die Zauneidechsen im Untersuchungsgebiet (iberwinterten oder aus der Umgebung eingewandert
sind. Mégliche Verstecke zur Uberwinterung wéren lediglich im Tg 1 ausreichend vorhanden.

Mit zunehmender Erwarmung und Trockenheit, die sich bereits im Mai aulRergewdhnlich darstellte,
verloren die bis dahin genutzten Bereiche an Attraktivitdt. Es ist davon auszugehen, dass die
Zauneidechsen aufgrund der sich verschlechternden Bedingungen das Untersuchungsgebiet
verlassen haben. Denn abseits der Teilgebiete Tgl und Tg2 weist das Untersuchungsgebiet keine
hohe Attraktividat fur die Art auf. Aufgrund der Beweidung der gesamten Fliche weist die
Krautschicht nur in den bis dahin von der Art besiedelten Bereichen ausreichende Héhe auf. Hier sind



Alte Gértnerei Briesen
Brutvogelkartierung, Kartierung von Reptilien und Amphibien, 2018, Endbericht

keine Versteckmoglichkeiten vorhanden. Weiterhin ist der dichte Bewuchs der Umgebung des
MihlenflieRes mit Giersch ungeeignet fiir eine Besiedelung. (vgl. MARTENS 1999)

Hinweis

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass Zauneidechsen in den Tgl und 2 Uberwintern bzw.
Einwandern, wird eine okologische Baubegleitung vorgeschlagen. Zur Baufeldsicherung sollte ein
Reptilien-Schutzzaun errichtet werden, um ein Eindringen der Zauneidechsen auf das Baufeld zu

verhindern.

10
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Teilgebiete (Tg 1 und 2), in denen Reptilien nachgewiesen wurden.
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5. Kartierung der Amphibien

5.1. Methoden

Das mogliche Vorkommen von Amphibien wurde durch das Absuchen des MuhlenflieRes sowie der
Kontrolle der Gewasserumgebung und der Umgebung der Gebdude vorgenommen. Da das
MihlenflieR ein relativ schnell flieBendes Gewasser darstellt, wurde auf das Keschern verzichtet.

5.2. Ergebnisse

Im UG wurden keine Amphibien ermittelt. Das MaihlenflieR stellt aufgrund der schnellen
FlieRgeschwindigkeit im Bereich des UG kein geeignetes Laichgewasser dar. Gleichwohl kann im UG
das Vorkommen von Erdkrote und Grasfrosch nicht ausgeschlossen werden. Es sind
Versteckmoglichkeiten fiir die Phase aulRerhalb der Laichzeit vorhanden.

Auf einem Grundstiick an der PrivatstraBe auRerhalb des UG riefen mehrerer Grinfrosche.
Wahrscheinlich befindet sich dort ein Gartenteich.

5.3. Bewertung des Untersuchungsgebietes als Lebensraum fiir Amphibien

Es wurden keine Amphibien im Untersuchungsgebiet festgestellt. Laichgewédsser sind nicht
vorhanden. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass zeitweilig Erdkroten und Grasfrosche das
Untersuchungsgebiet queren. Da keine Beobachtungen vorliegen, wird eingeschatzt, dass lediglich
einzelne Individuen das untersuchungsgebiet queren kdnnten.

12
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Anhang
Tabelle A1: Daten der Begehungen und Wetterbedingungen - Tagbegehungen
24.03. 06.04. 23.04. 13.05. 21.05. 31.05. 08.06. 19.06.
bewdlkt, 2 | wolkenlos, | wolkig, 17 | wolkig bis wolkenlos, 8 wolkenlos bis | heiter-leicht wolkig bis
bis 7°C, 0 bis 13°C, | bis 22°C, wolkenlos, bis 22°C wolkig, 18 bis | bewdlkt, 12 bis wolkenlos, 15 bis
leichter leichter nach 13 bis 25°C 30°C 22°C 24°C
SO-Wind Wind aus Kartierung
unterschie | Gewitter
dlichen
Richtungen
Tabelle A2: Daten der Begehung und Wetterbedingungen - Nachtbegehung
24.03. 21.05. 08.06.
bewolkt, um 5°C wolkenlos, um 15°C wenige Wolken, 15 bis 20°C

14
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Abwagungsergebnisse im Rahmen der Gemeindevertretersitzung am 13.12.2018

Prifung der Anregungen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden sowie der Offentlichkeit
unter a) zur Planungsanzeige vom 23.10.2017 und zur frithen Beteiligung ausgewahlter Behérden und TOB zum Vorentwurf vom 10.04.2018

unter b) zum Entwurf des Bebauungsplans vom 11.05.2018
unter ¢) zum Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans vom 28.09.208

A) Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange — Planverfahren nach § 13 b BauGB sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden

TOB/Biirger/Inhalt der Stellungnahme Datum der Stellung-
nahme

Abwagungsvorschlag

1. Gemeinsame Landesplanungsabteilung
a) 20.11.2017

b) 27.03.2018
c) 11.10.2018

Abwagung: Ziele der Raumordnung unterliegen nicht der Abwégung
Es besteht eine Anpassungspflicht

1.a).

Auf Ihre Anfrage teilen wir Thnen geman Artikel 12 des Landesplanungsvertrages die
Ziele und Grundsatze der Raumordnung mit. Diese Mitteilung ist gleichzeitig landespla-
nerische Stellungnahme im Rahmen der Behdrdenbeteiligung.

1. Planungsabsicht

Der angezeigte Bebauungsplan sieht in einem Plangebiet von ca. 2,7 ha Flache die
Festsetzung eines Wohngebietes (Kleinsiedlungsgebiet) und von privaten Grinflachen
VvOor.

Das Plangebiet befindet sich westlich an das Siedlungsgebiet Briesen angrenzend und
umfasst eine friihere Gartnerei mit z.T. bereits abgerissenen Gebauden sowie Freifla-
chen.

Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Plan wurde
Uberarbeitet. Die Begriindung wurde ergénzt.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg wurde erneut
beteiligt. Siehe né&chster Abschnitt 1b).
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Abwéagungsvorschlag

2. Beurteilung der Planungsabsicht

2.1 Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht:

Fir die vorliegende Planung in der Gemeinde Briesen ergeben sich die Ziele und

Grundsétze der Raumordnung aus folgenden Rechtsgrundlagen:

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)

Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2009

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom
27.05.2015 (GVBI. I,

2.2. Auf die Planungsabsicht bezogene Ziele und Grundsatze der Raumordnung:

Ziele der Raumordnung

Ziel 4.2 LEP B-B (Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzu-

schlieBen) Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 LEP B-B (Die Entwicklung von Siedlungsflachen mit

Wohnnutzungen ist auBerhalb Zentraler Orte durch Innenentwicklung und im Rahmen

der zusétzlichen Entwicklungsoption méglich) Ziel 4.5 Abs. 2 LEP B-B (Festlegung der

zusatzlichen Entwicklungsoption mit 0,5 ha pro 1000 Einwohner (Stand 31.12.2008) in

einem Zeitraum von 10 Jahren fir zuséatzliche Wohnsiedlungsflachen)

Grundsétze der Raumordnung

Grundsatze 4.1 LEP B-B und aus § 5 Abs. 2 LEPro 2007 (Vorrang Innen- vor AuBBen-

entwicklung; Nutzung von Entwicklungspotenzialen innerhalb vorhandener Siedlungs-

gebiete; Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Sied-

lungsbereichen und Reaktivierung von Siedlungsbrachfldchen bei der Siedlungsent-

wicklung)

Grundsatz 5.1 LEP B-B (Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat er-

halten bleiben. Bei Planungen und MaBnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen,

kommt den Belangen des Freiraumschutzes eine hohe Bedeutung zu. Bei der Entwick-

lung neuer Siedlungsflachen soll die Inanspruchnahme von Freiraum minimiert werden).

2.3. Bewertung:
Die dargelegten Planungsabsichten lassen zum derzeitigen Planungsstand keinen Wi-

derspruch zu den Zielen der Raumordnung erkennen.

Die Festlegungskarte 1 des LEP B-B enthélt im Bereich des Plangebietes keine fla-
chenbezogenen Festlegungen.

Die geplante Siedlungserweiterung schlieBt an das Siedlungsgebiet Briesen an.

Das Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 LEP B-B erméglicht auBerhalb Zentraler Orte die Entwicklung
von Siedlungsflachen, in denen Wohnnutzungen zul&ssig sind, durch Innenentwicklung
und im Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsoption. Die Begrindung dieses Zieles
konkretisiert den Begriff der Innenentwicklung aus raumordnerischer Sicht. Nach unse-
rer Auffassung handelt es sich bei der vorliegenden Planung um einen Fall der Innen-

Abwagung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,Alte Gartnerei® unter a) zur Planungsanzeige v. 23.10.2017 und zum Vorentwurf v. 10.04.2018

unter b) zum Entwurf v. 11.05.2018
unter ¢) zum Uberarbeiteten Entwurf v. 28.09.2018
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Abwéagungsvorschlag

entwicklung, soweit das bebaute Gebiet der friheren Gartnerei in Anspruch genommen
wird.

Die weitere Flache des Plangebietes, die einer Wohnnutzung zugefiihrt werden soll,
ware auf die zusatzliche Entwicklungsoption der Gemeinde Briesen anzurechnen. Die
zusatzliche Entwicklungsoption steht der Gemeinde (2008: 2256 Einwohner) geman
Ziel 4.5 Abs. 2 LEP B-B in einer GréBe von 1,2 ha zur Verfligung. Sie wurde noch nicht
in Anspruch genommen.

Die genannten Grundsatze der Raumordnung sind im weiteren Bauleitplanverfahren
angemessen zu bertcksichtigen. Deren angemessene Berlcksichtigung sollte in der
Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt werden.

3. Hinweise

Der am 19.07.2016 von den Landesregierungen in Berlin und Brandenburg gebilligte
Entwurf zum Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)
befindet sich zzt. im Aufstellungsverfahren

1.b)
Hier: Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behérden geman § 4 Abs. 2
BauGB

Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht:
Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Erlduterungen
Zur Begrindung verweisen wir auf die Mitteilung der Ziele und Grundsétze der Raum-

ordnung vom 20.11.2017.

Durch den vorliegenden BP wird 0,8 ha der zusatzlichen Entwicklungsoption in An-
spruch genommen. Damit steht der Gemeinde Briesen noch eine zusatzliche Entwick-
lungsoption von 0,4 ha zur Verfigung.

Diese Begrenzung der Inanspruchnahme der zuséatzlichen Entwicklungsoption schlief3t
auch das Plangebiet des BP ,Spitzer Berg" (Reg.-Nr. GL5-0692/2016) ein. Dieser BP ist
in die Bilanz der zuséatzlichen Entwicklungsoption fur die Gemeinde Briesen nicht einge-
flossen, da die entsprechende Flache aus der Planungsanzeige nicht eindeutig zu er-
mitteln war.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht
Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)
Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) in der Fassung der Verordnung
vom 27.05.2015 (GVBI. 1l, Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2009.

Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und die Anrechnung von
0,8 ha auf die zusétzlichen Entwicklungsoptionen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Bemerkung: Aufgrund naturschutzfachlicher Einwendungen wurde das ge-
plante WR reduziert, so dass nur noch ca. 0,5 ha Entwicklungspotential ent-
stehen kann.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg wurde erneut
beteiligt.

Abwagung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,Alte Gartnerei® unter a) zur Planungsanzeige v. 23.10.2017 und zum Vorentwurf v. 10.04.2018
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Hinweise

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) befindet
sich zzt. im Aufstellungsverfahren. Der 2. Entwurf zum LEP HR wurde am 19.12.2017
von den Landesregierungen in Berlin und Brandenburg gebilligt, die éffentliche Ausle-
gung ist abgeschlossen.

Dieser Entwurf kommt bei der Beurteilung der Planungsabsicht jedoch noch nicht zur
Anwendung, da fir die hier relevanten Regelungsbereiche die Festlegungen des
rechtswirksamen LEP B-B bis zum Inkrafttreten des LEP HR verbindlich bleiben.

Unter Bezugnahme auf Art. 20 des Landesplanungsvertrages bitten wir Sie, uns den
Bebauungsplan nach seinem Inkrafttreten als Abdruck, Leihexemplar oder per E-Malil
zu Ubersenden, oder ggf. die Einstellung des Verfahrens mitzuteilen.

Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung lhrer Planungs-
absicht gefiihrt haben, nicht wesentlich gedndert wurden. Die Erfordernisse aus weite-
ren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Stellungnahme unberihrt.

Informationen flr den Fall der Erhebung personenbezogener Daten gemaf Artikel 13
der EU-Datenschutzgrundverordnung erhalten Sie tber folgenden Link: https://gl.berlin-
brandenburqg.de/service/info-personenbezogene-daten-g1-5.pdf.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Nach Abschluss des Verfahrens wird der Bebauungsplan tbergeben.

Wird zur Kenntnis genommen. Die GL wurde erneut beteiligt.

Wird zur Kenntnis genommen.

1.c)
Hier: Stellungnahme im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behérden geman
§ 4 Abs. 3 BauGB

Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht:
Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Erlduterungen
In dem vorliegenden Planentwurf vom 28.09.2018 wurde das Wohngebiet von (bisher)

0,8 ha auf 0,5 ha reduziert. Diese Flache ist auf die zusétzliche Entwicklungsoption der
Gemeinde Briesen anzurechnen. Damit steht der Gemeinde Briesen noch eine zuséatzli-
che Entwicklungsoption von 0,7 ha zur Verfligung. Sie wiirde z.B. fir die Nutzung des
Uberwiegenden Teils des ca. 0,8 ha groBen Bebauungsplangebietes ,WWohngebiet
Kersdorfer StraBe" als Wohngebiet ausreichen.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Planung an die Ziele der Raum-
ordnung angepasst ist.

Erlduterungen und Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Abwagung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,Alte Gartnerei® unter a) zur Planungsanzeige v. 23.10.2017 und zum Vorentwurf v. 10.04.2018
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Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S, 235)
Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) in der Fassung der Verordnung
vom 27.05.2015 (GVBI. II, Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2009

Hinweise

Unter Bezugnahme auf Art. 20 des Landesplanungsvertrages bitten wir Sie, uns den
Bebauungsplan nach seinem Inkrafttreten als Abdruck, Leihexemplar oder per E-Malil
zu Ubersenden, oder ggf. die Einstellung des Verfahrens mitzuteilen.

Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung lhrer Planungs-
absicht gefiihrt haben, nicht wesentlich gedndert wurden, Die Erfordernisse aus weite-
ren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Stellungnahme unberihrt.

Informationen fir den Fall der Erhebung personenbezogener Daten gemaf Artikel 13
der EU-Datenschutzgrundverordnung erhalten Sie tber folgenden Link: https://gl.berlin-
brandenburg.de/service/infopersonenbezogene-daten-gl-5.pdf.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen und nach Abschluss des Verfah-
rens bzw. zukiinftig berlcksichtigt.

2b) Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree
24.08.2018

Abwagung: keine

Die Gemeinde Briesen plant ein Wohngebiet auf einer ca. 2,9 ha groBen Flache.

Der aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Briesen entwickelte o. g. Bebau-
ungsplan ist mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung vereinbar

Das Plangebiet grenzt an bestehende Siedlungsflachen und entspricht somit dem Ziel
4.2 des Landesentwicklungsplans Berlin-Brandenburg (LEP B-B).

Die Anrechnung der Wohnsiedlungsflache auf die zusatzliche Entwicklungsoption der
Gemeinde Briesen nach Ziel 4.5 (1) LEP B-B erfolgt durch die Gemeinsame Landes-
planungsabteilung.

Zustimmung und Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Abwagung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,Alte Gartnerei® unter a) zur Planungsanzeige v. 23.10.2017 und zum Vorentwurf v. 10.04.2018
unter b) zum Entwurf v. 11.05.2018
unter ¢) zum Uberarbeiteten Entwurf v. 28.09.2018
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a) 08.05.2018
b) 21.08.2018
c) 18.10.2018

3. Landkreis Oder-Spree

Abwéagung: siehe Unterpunkte

3.a) Folgende Amter sind von der Planung nicht betroffen:
Umweltamt

SG untere Wasserbehoérde

SG untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde

Amt fUr Infrastruktur und Gebdudemanagement

SG Kreisliche Infrastruktur/StraBenaufsicht

Kammerei und Kreiskasse

AG OPNV

Kein Abwégungserfordernis

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Reglun-
gen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehorde in der Abwagung
nicht iiber wunden werden kdnnen (bitte alle drei Rubriken ausfiillen).

3.1a) Umweltamt, SG untere Naturschutzbehdrde

Die Anregungen werden wie folgt beriicksichtigt:

Gegenlber dem geplanten Vorhaben bestehen seitens der uNB erhebliche Bedenken.

Die Flache ist Bestandteil eines aus naturschutzfachlicher und landschaftlicher Sicht
wertvollen Naturraums zwischen dem Gehdlzbestand der Privatstra3e und dem Niede-
rungsbereich des Kersdorfer FlieBes, auBerhalb des Plangebietes. Dabei handelt es
sich um méchtige Niedermoorbereiche, die nach § 30 BNatSchG unter Biotopschutz
fallen. Die gesamte Flache besitzt den landschaftlichen Charakter einer Niederterrasse
ahnlich einer Abbruchkante, bei der sich im nérdlichen Bereich natlrliche Trockenle-
bensraume in unmittelbarer Néhe von Feuchtlebensraumen (stidlich - Kersdorfer Flie3)
befinden. Die bestehenden Gebaude der Gartnerei stellen dabei bereits eine Beein-
trachtigung dieses Naturraums dar. Naturschutzfachliches Ziel ware generell ein Erhalt
und eine Aufwertung dieses Naturraums und ein Rickbau der Anlagen. Dies wirde
auch das Ortsbild stark aufwerten.

Die erheblichen Bedenken gegen die Planung und die von der uNB getroffe-
nen Aussagen kdnnen nicht in jedem Punkt nachvollzogen werden. Insbeson-
dere die Aussagen zu dem landschaftlichen Charakter des Plangebiets und
der angrenzenden Raume.

Bei dem Plangebiet und den angrenzenden Flachen bis zum Graben handelt
es sich um eine ehemalige Gartnerei, die zu DDR-Zeiten intensiv genutzt wur-
de und dann dem Verfall preisgegeben war. Der neue Eigentimer hat bereits
die verfallenen Gewachshauser auf eigene Kosten berdumt, um einen stadte-
baulichen Missstand und Gefahrenquellen zu beseitigen. Es handelt sich nicht
um einen Investor, der mit dem Boden spekuliert, sondern um einen Eigent(-
mer, der die vorhandenen Gebaude fur eigene Zwecke nach Mdéglichkeit um-
nutzen mdchte. Dabei mdchte er die hohen Kosten aus der Berdumung durch
die ErschlieBung von zusétzlichen straBenbegleitenden Baugrundstiicken
abzufedern.

Zwischenzeitlich wurde eine detaillierte Biotop- und artenschutzrechtliche
Bestandserfassung durchgefiihrt, die der uNB zur Beurteilung nachgereicht
wurde. Im Plangebiet konnten keine Niedermoorbereiche festgestellt werden.
Auch wurde kein geschiitzter Trockenrasen erfasst, sondern eine Griinland-
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Dazu im Einzelnen:

Einwendungen: WA 1 (neu SO-Gebiet)

Diesem Wohngebiet kann nur unter Berlcksichtigung naturschutzfachlicher Belange
und deren Festsetzung zugestimmt werden. Das Wohngebiet ist durch griinordneri-
sche MaBnahmen in die Landschaft einzubinden.

Artenschutz (§ 44 BNatSchG):

Es ist davon auszugehen, dass sich an und in den zum Abriss sowie Umbau vorgese-
henen Gebauden gebaudebewohnende Arten wie Fledermause und Végel befinden.
Um das Eintreten von Verbotstatbestdnden geman § 44 BNatSchG zu vermeiden, sind
die Gebaude sowie auch die auf dem Geléande befindlichen Gehdlzbestédnde und
Brachflachen im Rahmen eines Artenschutzgutachtens von geschultem Fachpersonal
zu untersuchen. Es sind ggf. Vermeidungs- und/oder (vorgezogene) Ausgleichsmal3-
nahmen in Abstimmung mit der uNB festzusetzen.

Baumschutz (§ 4 Baumschutz-Verordnung LOS):

Die auf dem Gelande befindlichen Gehdlz (-inseln) sowie die nérdlich angrenzende
Hecke aus Eiche, Zitterpappel und Pflaumen-Esche sind aus artenschutzrechtlicher
Sicht und aufgrund der Bedeutung fir das Orts- und Landschaftsbild zu erhalten.

Biotopschutz (§ 30 BNatSchG):

Die nordwestlich gelegenen Bereiche (WA 2) enthalten Trockenrasenflachen, die nach
§ 30 BNatSchG geschitzt sind. Im Rahmen des WA 1 sind u.a. Nebenanlagen zur
Kleintierhaltung von max. 2 Pferden vorgesehen. Es wird darauf hingewiesen, dass
Pferde durchaus eine positive Wirkung auf die Flora und Strukturen von Trockenrasen
habe, ein dauerhafter Einsatz wie eine ganzjahrige Beweidung wirde jedoch zu einer
Verringerung der Flachen wertvoller Trockenrasenbesténde fihren. Einer Haltung von
Pferden kann somit nur insoweit zugestimmt werden, wenn die geschitzten Biotope
nicht beeintrachtigt werden.

brache mit einzelnen Trockenrasenarten.

Die ermittelten wertvolle Vegetationsflaichen bzw. die geschitzten Baume
wurden bei der Erarbeitung des Entwurfs berilcksichtigt.

Zwischenzeitlich wurde ein Artenschutzgutachten erstellt. Bis zur erneuten
Beteiligung lag ein Zwischenbericht vor. Die Ergebnisse werden im weiteren
Verfahren berlcksichtigt.

Es wurden die Baugrenzen und Baufelder so festgesetzt, dass die geschutz-
ten Baume erhalten werden kdnnen. Darliber hinaus wurden zu erhaltende
Pflanzflachen festgesetzt und ein zu erhaltender Baum.

Die Flachen werden nicht als nach § 30 BNatSchG geschltzte Trockenrasen
angesehen, sondern als trockene Grinlandbrache mit einzelnen Trockenra-
senarten. Im Grundbuch sind die Flachen als eingetragene landwirtschaftliche
Flache registriert.

§ 30 Abs. 7 BNatSchG besagt, dass die gesetzlich geschitzten Biotope regis-
triert werden und die Registrierung in geeigneter Weise 6ffentlich zugénglich
gemacht wird. Die Registrierung und deren Zuganglichkeit richten sich nach
Landesrecht.

In § 18 des Brandenburgischen Ausfiihrungsgesetzes zum Bundesnatur-
schutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz -
BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3])

geandert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016
(GVBL.1/16, [Nr. 5]) wird in Abs. 4 bestimmt, dass die zustandige Naturschutz-
behdrde ein Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope fihrt und es fort-
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schreibt. Das Verzeichnis soll auf geeignete Weise, insbesondere Uber elekt-
ronische Medien, fir jedermann einsehbar gemacht werden.

Der von der uNB bezeichnete Trockenrasen wurde nirgends registriert bzw.
offentlich zuganglich verdffentlicht, so dass es keine gesetzlichen Grundlagen
gibt, die grundbuchrechtlich gesicherte landwirtschaftliche Nutzung einzu-
schranken.

Abgesehen davon ist eine ganzjahrige Beweidung der Flachen durch Pferde
nicht geplant. Zum Schutz der geplanten benachbarten Wohnbebauung wird
die Flache festgesetzt, auf der die Anlagen

fur die Pferdehaltung zulassig sein sollen. Fir die Flachen auBerhalb des
Plangebiets gibt es keinen Regelungsbedarf.

WA 2 (neu WR)

Das Wohngebiet 2 wird aus artenschutz- und biotopschutzrechtlichen Griinden abge-
lehnt. Biotopschutz (§ 30 BNatSchG):

Die nordwestlich gelegenen Bereiche enthalten anteilig Trockenrasenflachen, die nach
§ 30 BNatSchG geschiitzt sind. Durch die Erweiterung der Siedlung in diesen Bereich
wird einerseits der wertvolle Naturraum entwertet. Andererseits ist davon auszugehen,
dass auch das restliche Mosaik nattrlicher Trockenlebensrdume und der angrenzen-
den feuchten Niederung einem erhéhten Nutzungsdruck unterliegen, bedingt durch die
Siedlungsn&he und wahrscheinlichen Folgeplanungen. Es kdme zu einem vollstandi-
gen Verlust des Naturraums bzw. seiner hohen naturschutzfachlichen Wertigkeit.

Gemaf § 30 Abs.2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstdrung oder einer
sonstigen erheblichen Beeintrachtigung geschitzter Biotope flihren kénnen, verboten.

Im Rahmen der Abwégung der verschiedenen Belange ist zu beachten, dass
die gesamte Flache bis zur Bbdschung entlang der Kersdorfer FlieBes, also
noch weit Uber das B-Plangebiet hinaus, ehemals intensiv géartnerisch genutzt
wurde und im Grundbuch als Landwirtschaftsflache verzeichnet ist. Bereits im
Flachennutzungsplan als vorbereitenden Bauleitplan der Gemeinde wird die
gesamte Flache des Bebauungsplans und sowie die Flachen der ehemaligen
Gewachshauser ebenfalls als Wohnbauflache ausgewiesen. Im Sinne des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und der Revitalisierung von
Brachflachen sowie der effektiven Auslastung der technischen Infrastruktur,
wird neben der Nachnutzung der bebauten Flachen auch die Inanspruchnah-
me von Teilflachen fir eine straBenbegleitende Bebauung als vertretbar er-
achtet. Der Naturraum wird bei weitem nicht vollstandig in Anspruch genom-
men. Der Wesentliche Bestandteil des Naturraumes entlang des Kersdorfer
FlieBes bleibt erhalten.

Fir die Bebauung soll nur ein Teil der bezeichneten Flache beansprucht wer-
den. Die angrenzende Flache kdnnte naturbelassen bleiben. Eine entspre-
chende Sicherung (z. B. Einzdunung) ware denkbar, um den Nutzungsdruck
aus der Siedlungsnutzung einzudammen. Auf der Flache kénnten Aus-
gleichsmaBnahmen fir den Artenschutz durchgefiihrt werden, so dass ein Teil
des Naturraumes gesichert werden kénnte.

Alternativ ware eine landwirtschaftliche Nutzung weiterhin zuldssig, die sich
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Artenschutz (§ 44 BNatSchG):

Die oben beschriebenen Biotope bieten den Arten der Trocken- und Offenlandlebens-
radume einen groBflachigen Lebensraum. Dazu zahlen in erster Linie Zauneidechsen
aber auch Heuschrecken- und Falterarten sowie bodenbriitende Vogelarten. Der Ar-
tenschutz besitzt hier eine hohe Prioritat. Durch das Vorhaben kénnen Belange des
Artenschutzes berlhrt werden, der Eintritt von Verbotstatbestdnden geméan § 44
BNatSchG kann nicht ausgeschlossen werden.

Alleenschutz (§ 17 BbgNatSchAG):

Sudlich entlang der PrivatstraBBe befindet sich eine wertvolle und erhaltungswirdige
Allee. GemaB § 17 Abs.1 BbgNatSchAG diirfen Alleen nicht beseitigt, zerstort, be-
schédigt oder sonst erheblich oder nachhaltig beeintréchtigt werden. Durch eine direk-
te ErschlieBung Uber die Privatstrae kann der Schutz der Alleebdume nicht gewéahr-
leistet werden. Einer Féllung kann nicht zugestimmt werden.

ebenfalls negativ auf den Landschaftsraum auswirken kénnte. Eine vollige
Nutzungsuntersagung wird als nicht zumutbar angesehen, insbesondere vor
dem Hintergrund, dass der Eigentimer die maroden Gewachshauser bereits
auf eigene Kosten abgerissen hat.

Die artenschutzrechtlichen Belange werden im weiteren Verfahren konkreti-
siert und ggf. erforderliche MaBnahmen festgesetzt bzw. vereinbart.

Es ist allerdings festzustellen, dass es sich im Bereich der geplanten Neube-
bauung um eine Baumreihe und nicht um eine Allee handelt. Unabhangig
davon wurden die Baugebietsflache und die ErschlieBung so eingeschréankt,
so dass der Erhalt der Baume gesichert ist. Im weiteren Verfahren wird ge-
prift, ob eine Festsetzung zum Erhalt der Einzelbdume sinnvoll ist.

Zusammenfassend betrachtet, wird einer Aufstellung des Bebauungsplanes nach §
13b BauGB aus naturschutzfachlicher Sicht abgelehnt. Es sollte sich auf das alte Gart-
nereigelande beschrankt und nach dem Prinzip der Innenverdichtung Fladchen im In-
nenbereich fir Wohnbebauung genutzt werden. Dariiber hinaus kann einer Planung
nur zugestimmt werden, wenn wertvolle und ortsbildpragende Gehdlze sowie die an-
grenzenden Trockenlebensrdume erhalten bleiben. Ein Artenschutzgutachten ist zu
erstellen.

Die Rahmenbedingungen fir die Anwendung des § 13b BauGB sind gegeben.
Der Gesetzgeber hat die Rahmenbedingungen gesetzlich klar geregelt, die
hier erfiillt sind: Es ist eine Grundflache von weniger als 10.000 gm entwi-
ckelbar, Natura 2000 -Gebiete von sind nicht betroffen.

Die wertvollen, ortsbildpragenden Gehdlze werden erhalten.
Ein Artenschutzgutachten wurde zwischenzeitlich erarbeitet.

Auf die straBenbegleitende Bebauung wird nicht verzichtet, da die Nachfrage
nach Wohngrundstiicken in der Gemeinde Briesen und insbesondere im OT
Briesen gréBer ist, als die verfigbaren Flachenangebote. Die Gemeinde hat
groBes Interesse, die Einwohnerzahl langfristig zu stabilisieren, um die vor-
handene soziale Infrastruktur (Grundschule, KITA, Hort) wirtschaftlich betrei-
ben und erhalten zu kénnen.

Anregung:
Aufgrund der biotop- und artenschutzrechtlichen Problematik wird angeregt, die Pla-

Am 14.06.2018 wurde ein Gesprachstermin zwischen der uNB und den beauf-
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nung in einem gemeinsamen Besprechungstermin zu erlautern und abzustimmen.

tragten Planungsbiiros durchgefihrt.

Die uNB wurde (ber den bereits rechtsglltigen Vorbescheid fiir ein Wohnge-
baude im WA 1 (neu SO) in Kenntnis gesetzt.

Die unterschiedliche Bewertung des Vorkommens des geschitzten Trocken-
rasens konnte nicht ausgerdumt werden. Von der uNB wurde eingerdumt,
dass nicht die gesamte Flache als Trockenrasen zu werten ist. Eine konkrete
Kartierung wurde von der uNB nicht als Nachweis vorgelegt, sondern zwei
Fotos, die Trockenrasenarten darstellen.

Von der uNB wurde bestatigt, dass die Flache nicht registriert ist und somit die
rechtlichen Bestimmungen zur Registrierung der geschitzten Biotope nach

§ 30 BNatSchG und § 18 BbgNatSchAG nicht erflllt wurden. Auch wurde der
Eigentlimer nicht Uber das Vorhandensein informiert.

Da der Entwurf zum Bebauungsplan bereits in der Sitzungsfolge war, wurde
sich geeinigt, dass die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB mit
den bereits erstellten Unterlagen zum Entwurf vom 11.05.2018 erfolgt und die
uNB als Amt des Landkreises erneut beteiligt wird.

Nach erneuter Ortsbegehung durch die Planer im Anschluss an das Abstim-
mungsgesprach am 14.06.2018 wurde festgestellt, dass nicht auf der gesam-
ten Flache des geplanten WR ein zusammenhangender Trockenrasen vorzu-
finden war. Entlang der StraBe waren eine illegale Feuerstelle und illegale
Ablagerungen von Gartenabféllen zu verzeichnen. Wahrend gesamte Flache
noch bisher sichtbar von Schafen beweidet wurde, musste die Flache mit
landwirtschaftlichem Geréat bearbeitet (abgeeggt) werden, um die extrem tro-
ckenen Pflanzenreste und illegal abgelagerten Gartenabfalle auch aus Brand-
schutzgriinden zu beseitigen.

Die vorliegende Biotopkartierung wurde nochmals Uberpruft, um die ggf. tat-
sachlich vorhandene geschiitzte Flache ausgrenzen und erhalten zu kénnen.
Auf eine Einmessung wurde aufgrund der UnverhaltnisméaBigkeit verzichtet.

Hinsichtlich der Trockenrasenstrukturen wurde folgendes festgestellt:
Insbesondere im nordwestlichen Bereich des Bebauungsplangebiets und siid-
lich des Geltungsbereichs auBerhalb des Bebauungsplans konzentrierten sich
die Trockenrasenstrukturen, die unter den gesetzlichen Schutz fallen.
Im &stlichen Bereich des WR in Richtung SO-Gebiet dagegen ist schon eine
Verbuschung (Gehdélzaufwuchs) und die Beeintrachtigung durch die illegale

Abwagung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,Alte Gartnerei® unter a) zur Planungsanzeige v. 23.10.2017 und zum Vorentwurf v. 10.04.2018
unter b) zum Entwurf v. 11.05.2018
unter ¢) zum Uberarbeiteten Entwurf v. 28.09.2018 10/41
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Abwéagungsvorschlag

Feuerstelle und Ablagerung von Gartenabféllen festzustellen.
Aus diesem Grund wird in der weiteren Planung das WR im westlichen Be-
reich reduziert. Siehe auch Abwagung unter 3.1.b)

3.1b) Umweltamt, SG untere Naturschutzbehoérde

Die Anregungen werden wie folgt berticksichtigt:

Die in der Stellungnahme der unteren Naturschutzbeh&érde vom 8. Mai 2018 dargeleg-
ten Einwendungen und Bedenken zum Vorentwurf konnten mit der vorliegenden Unter-
lage nicht ausgeraumt werden.

WR (ehemals WA 2)
Biotopschutz (§ 30 BNatSchG):
Bei zwei vor-Ort-Begehungen im April und Mai dieses Jahres durch die untere Natur-
schutzbehoérde konnten geschltzte Trockenrasengesellschaften im geplanten WR
festgestellt werden. Geman § 30 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung
oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung geschutzter Biotope fihren kénnen,
verboten.
Nach § 67 Abs. 1 BNatSchG kann auf Antrag von den Geboten und Verboten dieses
Gesetzes, in einer Rechtsverordnung auf Grund des § 57 sowie nach dem Natur-
schutzrecht der Lander eine Befreiung gewahrt werden, wenn
a. dies aus Griinden des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses, einschlielich sol-
cher, sozialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist oder
b. die Durchfihrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung
fuhren wirde und die Abweichung mit den Belangen von Naturschutz und Land-
schaftspflege vereinbar ist.
Beide Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall nicht gegeben. Eine biotopschutz-
rechtliche Befreiung kann nicht in Aussicht gestellt werden. Das WR wird aus bio-
topschutz-rechtlichen Griinden abgelehnt.

SO

Artenschutz (§ 44 BNatSchG) - Fledermaduse

Um d