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TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 3 BauNVO und § 11 BauNVO)

1.1 Im Reinen Wohngebiet WR sind nur die in § 3 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
genannten Nutzungen zuléssig. Die in § 3 Abs. 3 genannten ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 Im Reinen Wohngebiet sind nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig.

1.3 Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Wohnen mit Kleintieren und Pferden" sind
zulassig: Wohngebaude, dazugehdrige Nebenanlagen, Carports und Garagen sowie
bauliche Anlagen fir die Haltung von Kleintieren. Im Sondergebiet ist die Haltung von
maximal 2 Pferden, die der Freizeitbetatigung dienen, zulassig. Daflr erforderliche bauliche
Anlagen sind nur in der Flache DEFGD zulassig.

2. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

2.1 Die Flachen ,A" und ,B“ sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Anlieger und der Ver- und Entsorgungsunternehmen zu belasten.

3. Grunordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und b BauGB)

3.1 Im Reinen Wohngebiet WR und dem Sondergebiet SO ist die Befestigung von Wegen,
Zufahrten und Stellplatzflachen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z. B.
wassergebundene Decke, Pflaster mit mindestens 25 % Fugenanteil, Rasensteine oder
Schotterrasen) herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen sind unzulassig.

3.2 Im Reinen Wohngebiet WR und im Sondergebiet SO ist je angefangene 500 m?
Grundsticksflache ein hochstammiger Laub- oder Obstbaum mit einem Stammumfang
von mindestens 12 cm anzupflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der
anzupflanzenden Baume sind die vorhandenen und erhalten bleibenden Baume gleicher
Mindestqualitat anzurechnen.

3.3 Die in den privaten Grlnflachen festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit mindestens 2-reihigen, freiwachsenden
Hecken zu bepflanzen. Je 100 m? Pflanzflache sind 1 Baum mit einer Mindesthéhe von
150 cm und 30 Straucher mit einer Mindestgroe von 60 cm anzupflanzen und zu erhalten.
Es sind die Baume und Straucher der Pflanzenlisten A und B zu verwenden.

3.4 Die Flache H fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist als Trockenrasen zu erhalten.

4. Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sowie § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

4.1 Auf der Flache C ist ein mindestens 2 m hoher Schutzwall zu errichten und beidseitig zu
begriinen. Als Hohenbezugspunkt gilt die Hohe von 43,7 m Uber NHN.

4.2 Zum Schutz vor Verkehrslarm mussen im Reinen Wohngebiet und im Sondergebiet in
Gebauden mindestens ein Aufenthalisraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als
zwei Aufenthaltsraumen mussen mindestens zwei Aufenthaltsrdume mit den notwendigen
Fenstern zu der von der Bahntrasse abgewandten Gebaudeseite orientiert sein.

B. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (N) UND HINWEISE (H)

1. Bodendenkmale (H)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Solliten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder Holzbohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen, Knochen u. 4.
entdeckt werden, sind diese unverzlglich dem Brandenburgischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege,
Winsdorfer Platz 4-5, 15806 Zossen (Telefon 03370221171822) und der unteren
Denkmalschutzbehdrde (Telefon 03366351475) anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2
BbgDSchG). ,

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstétten sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren flr die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4 und 12 BbgDSchG
abgabepflichtig. Die Bauausfihrenden sind Uber diese gesetzlichen Festlegungen
aktenkundig zu belehren.

2. Kampfmittelbelastung (H)

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung
beizubringen. Darlber entscheidet die flir das Baugenehmigungsverfahren zustdndige
Behdrde auf der Grundlageeiner  vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten
Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

3. Artenschutz (H)

Die artenschutzrechtlichen Hinweise des Gutachtens (Anlage zur Begriindung) sind zu
berlcksichtigen. Die rechtsverbindliche Sicherung der MaBnahmen zum Artenschutz erfolgt
in einem stadtebaulichen Vertrag.

4. Pflanzenlisten (H)
Pflanzenliste A: Baume
Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Alnus incana Grau-Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Malus domestica Wild-Apfel
Populus alba Silberpappel
Populus tremula Zitter-Pappel
Pyrus communis Gem. Birne
Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aucuparia Eberesche
Ulmus minor Feld-Ulme
Pflanzenliste B: Straucher
Berberis vulgaris Berberitze
Caragana arborescens  Erbsenstrauch
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Eleagnus commutata Silber-Olweide
Hippophae rhamnoides  Sanddorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera caerulea Blaue Heckenkirsche
Lonicera tatarica Tatarische Heckenkirsche
Prunus spinosa Schwarzdorn
Rhamnus carthartica Kreuzdorn
Ribes divaricum Dornenbeere
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose
Rubus fruticosus Brombeere
Salix rosmarinifolia Rosmarin-Weide

5. Gewasserschutz (H)

Innerhalb der Flache J ist parallel zur oberen Bdschungskante des Kersdorfer MihlenflieBes
gemaB § 38 Wasserhaushaltsgesetz ein 5 m breiter Gewésserrandstreifen zu erhalten.
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of UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
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ERHALTUNG: BAUME (§ © Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
VON GEWASSERN (§ © Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)
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UMGRENZUNG DER FLACHE FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB) z. B. Flache C

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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1. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters vom 05.04.2019 und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strassen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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