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1. Veranlassung und Erfordernis, Ziele

Der Bebauungsplanes BP 01 Wohngebiet "Schwarzer \Weg" in Biegen ist seit dem
01.05.1998 rechtskraftig.

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um den bestehenden Eigenbedarf an Wohnbau-
flachen auf geeigneten Flachen zu entwickeln. Um die im Siedlerweg vorhandenen Bau-
licken einer geordneten Entwicklung zufithren zu kénnen, wurde der vordere Teil dieser
Stralle in den Geltungsbereich aufgenommen. Zusatzlich wurden

ca. 110 m des Schwarzen Weges mit einbezogen. Dieser so entstandene Planungsbe-
reich umfasste insgesamt eine Flache von 5,9 ha.

Auch wenn in den letzten Jahren entlang des Siedlerwegs bereits vor der Rechtswirk-
samkeit des B-Plans und auf der Grundlage des B-Plans neue Wohngebé&ude entstan-
den sind, hat sich herausgestellt, dass die ehemals geplante Entwicklung zu einem
Kleinsiedlungsgebiet mit einer sehr lockeren Bebauung und einem anschlieBenden &f-
fentlichen Griinbereichen nicht bzw. nur schwer umsetzbar ist. Die privaten Grundstlicks-
flachen, die aber noch Uber die festgesetzte 6ffentliche Grinflache hinausgehen, wirden
abgeschnitten sein. Aus diesem Grunde beabsichtigt die Gemeinde nicht mehr, die ehe-
mals geplante &ffentliche Griinflache (Streuobstwiese) im rlickwartigen Bereich des Sied-
lerwegs zu entwickeln bzw. weiterzuverfolgen.

Im Zusammenhang mit einem konkreten Baugesuch auf der nordwestlichen Seite des
Siedlerwegs hat sich aullerdem herausgestellt, dass die vorhandenen privaten
Grundstlicke durch die Festsetzung der 20-m breiten éffentlichen Griinflache so stark
eingeschrankt wurden, so dass die Einhaltung der ebenfalls festgesetzten Grundflachen-
zahl von 0,2 bzw. der maximal méglichen Uberschreitung bis 0,3 nur schwer méglich ist.
Insbesondere wenn 2 Wohnungen auf einem Grundstiick vorhanden sind und damit auch
der Bedarf an sonstigen Geb&uden fiir die dem Wohnen zugeordnete Freizeitbetatigung,
flir Nebengebauden und Garagen fur 2 Wohnungen gedeckt werden muss, ist die Einhal-
tung der maximal zuléssigen Grundflachenzahl stark eingeschrankt. Eine Uberschreitung
der festgesetzten Grundflachenzahl ist unausweichlich.

Auch ist festzustellen, dass die Differenzierung der iberbaubaren Flachen nach Neubau
und Bestand nicht praktikabel ist. Die stark eingeschrénkten tiberbaubaren Flachen (sehr
eng gefasste Baufenster fir die Neubebauung) und die textliche Festsetzung zur hintere
Baugrenze fir die vorhandenen Bebauung (35 m) so nicht umsetzt wurden bzw. fiirr den
Vollzug des Bebauungsplans Schwierigkeiten bereiten, wenn ehemals nicht bebaute
Grundstiicksteile bebaut und damit zu Bestandsbebauung wurden. Auch hier soll hin-
sichtlich der Planungssicherheit und des Vertrauensschutzes eine einheitliche Regelung
mit der Anderung des Bebauungsplans geschaffen werden.

Da bei deutlicher Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl die Grundziige der
Planung beriihrt sind, kann auch nicht im Wege der Befreiung von den Festsetzungen
des B-Plans eine Baugenehmigung erteilt werden. Aus diesem Grund beabsichtigt die
Gemeinde die Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplans, der

ca. 2,02 ha grof3 ist.

Mit der Anderung des Bebauungsplans soll eine zeitgemafe Bebauung der Grundstiicke
entlang des nordwestlichen Bereichs des Siedlerwegs ermdglicht werden. Die éffentliche
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Grinflache soll in diesem Bereich nicht mehr festgesetzt werden. Dafiir soll diese Flache
auch als Kleinsiedlungsgebiet allerdings mit einer Pflanzbindung versehen werden. Die
Geschosszahl soll an die rechtsgultige Bauordnung angepasst und auf die Festsetzung
der Geschossflachenzahl ganzlich verzichtet werden. Die Dachneigung, die den Festset-
zungen der Gestaltungssatzung des Ortsteiles Biegen entspricht, soll mittels einer Text-
festsetzung prézisiert werden. Das zweite Vollgeschoss soll als Sattel oder Kriippel-
walmdach gestaltet werden, so dass die Anpassung der Geschossigkeit an die aktuelle
Bauordnung des Landes Brandenburg nicht zu einer Erhéhung der Gebaude flihrt. Auf
die Ausbildung einer fiir den landlichen Raum typischen und ausgepragten Dachland-
schaft soll beibehalten werden.

Die Anderung des Bebauungsplans soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf
§ 13a BauGB aufgestellt werden. Gema® der Bestimmungen des § 13a BauGB wurde im
Vorfeld geprift, ob die Voraussetzungen fir die Anwendung des

§ 13 a BauGB gegeben sind. Das heil}t, ob die mégliche Grundflache im Plangebiet un-
ter 20.000 gm liegt und ob es Anhaltspunkte fiir Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgliter bestehen kénnten.

Da die Prifung ergeben hat, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen von Lebens-
raumen und Arten von FFH-Gebieten zu erwarten sind und dass das Vorhaben nicht ge-
eignet ist, Erhaltungsziele von NATURA-2000-Gebieten zu beeintrachtigen und die mdg-
liche Grundflache 20.000 gm nicht Gberschreitet, kann der Bebauungsplan

(B-Plan) der Innenentwicklung nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt werden.
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2. Beschreibung des Geltungsbereiches

2.1 Lage, GroRe

Das Anderungsgebiet liegt in der Gemeinde Briesen, OT Biegen und umfasst den nord-
westlichen Teil des Siedlerwegs.

Die Anderung des Bebauungsplans betrifft die Grundstiicke Siedlerweg Haus-Nr. 9, 13,
15, 17, 19, 21, 23a, 23, 25 und 27 und umfasst eine Fldche von ca. 2,02 ha und ist im
Wesentlichen bereits bebaut.

Imagegs: 2013GeaBasis —DE/BKE,

GR2009 GeoBasis -DE /BKG

Bildaufnahmedatum: 1/1 ez»,gmrui' - i TE2E18'5 2.9 % 136,48 O%lohe 57 m

Abb. 1 Luftbild zum vorhandenen Bestand (Quelle: Google 2010)

> Bereich der Anderung des B-Plans

Der Geltungsbereich des Anderungsplans betrifft folgende Flurstiicke der Gemarkung
Biegen, Flur 5;

Flurstiicke 272 tiw. (alt 48 tiw.), 193, 194,195 tiw. u.196 tiw. (alt 49 tiw.), 274 tlw. (alt 50/1
thw.), 50/2 (alt 50/2), 52/2 (alt 52/2), 52/3 tlw. (alt 52/3 tiw.) 187 und 188 (alt 52/1) sowie
die Flurstiicke 200 tiw. und 201 tiw. (alt 53 tiw.)
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2.2 Naturrdumliche Verhéltnisse und Topographie

Die naturraumlichen Verhaltnisse im Anderungsbereichs zum B-Plan sind durch die
Mehrzahl von bebauten Flachen relativ homogen. Es gibt nur noch einige Liicken in der
Bebauung.

Das Gelande kann als eben bezeichnet werden.

2.3  Nutzungen und vorhandene ErschlieBung

Das Gebiet um den Siedlerweg wurde Anfang des 20. Jahrhunderts als Neubauernsied-
lung parzelliert. Daraus ergaben sich die Siedlerstellen, die alle eine Grundstiicksflache
von ca. 0,6 ha hatten, was auch heute noch teilweise zu erkennen ist.

Entlang des Siedlerweges stehen noch einige Hauser, die auf die urspriingliche Nutzung
als Hofstellen hinweisen. Allerdings sind teilweise die Nebengebaude bereits abgerissen
und durch Neubauten ersetzt oder sie wurden als Wohngebaude umgebaut und genutzt.
Durch die oben beschriebenen groRen Hofstellen ergeben sich heute einige wenige Bau-
lucken die fiir eine Wohnnutzung bereits geschlossen wurden bzw. noch werden sollen.
Landwirtschaftsbetriebe im Nebenerwerb sind in diesen Bereich nicht vorhanden.

Der Siedlerweg wurde als Anliegerstrale bereits ausgebaut. Die Ver- und Entsorgungs-
leitungen sind vorhanden und reichen fir den Anschluss weiterer Liickenbebauung aus.

2.4 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke befinden sich in Privatbesitz, die Stral3enflachen gehdren der Gemein-
de.

2.5 Baugrund, Altlasten

Es kann grundsatzlich von einem standfesten Baugrund ausgegangen werden, da es
sich um gewachsenen Boden handelt und keine Auffillungen zu erkennen sind. Grund-
wassereinwirkungen sind in allen Teilbereichen des Plangebietes nicht erkennbar.

Fur den Geltungsbereich und fur die angrenzenden Gebiete liegen keine Informationen
Uiber Altablagerungen oder Altlasten vor.
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3.  Vorbereitende Bauleitplanung, libergeordnete Landesplanung, informelle und
andere Fachplanungen
3.1 Raumordnung, Landes- und Regionalplanung

Mit Schreiben vom 24.05.2013 wurde von der Raumordnungsbehérde ausgefihrt, dass
die Erfordernisse der Raumordnung nicht betroffen sind. Ziele der Raumordnung stehen
der Plan&nderung somit nicht entgegen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft bestatigte ebenfalls, dass regionale Ziele von der
Anderung nicht beriihrt werden.

3.2 Fldchennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde ist die Flache des Anderungsbereichs zum Be-
bauungsplan als Kleinsiedlungsgebiet dargestellt. Da die Gebietsausweisung nicht geéan-
dert wird, entspricht sie den Darstellungen des Flachennutzungsplans.

3.3 Fachplanungen
Fachplanungen, die dem Vorhaben entgegenstehen stehen kénnten, bestehen nicht.

4. Planinhalt und Festsetzungen der Anderungen

4.1  Artder baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 1 Abs. 2 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) durch Baugebiete festgesetzt.

Die Festsetzung als Kleinsiedlungsgebiet bleibt erhalten. Allerdings wird die Festsetzung

siedlungsgebiets zusatzlich als Fliche zum Anpflanzen von Baumen Stréauchern und
sonstiger Bepflanzung gekennzeichnet. In einer Textfestsetzung wird naher bestimmt,
wie die Flache zu gestalten ist (siehe 4.6 und 4.7).

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung bestimmt sich durch die Inhalte des § 16 Abs. 2 BauN-
VO.

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,2, was der maximalen Grundfldchenzahl (GRZ)
geman § 17 BauNVO fir Kleinsiedlunsgebiete entspricht, wird beibehalten.

Da die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO gesetzlich zulassige Uberschreitung um 50 von
Hundert (also bis 0,3) durch Garagen und Stellplatze und deren Zufahrten sowie Neben-
anlagen im Sinne § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelé’indeoberﬂéche,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, nicht ausreichend ist, um den im
landlichen Bereich notwendigen Bedarf zu decken, wurde eine zusatzliche Textfestset-
zung getroffen. Mit dieser Textfestsetzung wird bestimmt, dass die zulassige Grundfla-
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chenzahl nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,4 Gberschritten wer-
den darf. Auch wenn durch die VergréRerung der Baugebietsflache auch die maglichen
Baugrundstiicke vergroert werden, die der Berechnung der Grundflachenzanhl zugrunde
zulegen sind, macht sich dies Uberschreitung erforderlich, um eine zeitgemale Nutzung
der Baugrundstiicke zu erméglichen. Insbesondere wenn 2 Wohnungen je Grundstiick
realisiert werden, besteht ein hoher Bedarf an Nebengelass.

Mit dieser Festsetzung soll dem Bedarf an Nebengelass entsprochen werden, der sowohl
die Erhaltung und Umnutzung der vorhandenen Nebengebaude im Bestand als auch den
Neubau grokerer Garagen und Nebengebaude ermdglicht. Gerade in Haushalten mit
mehreren Erwachsenen sind im landlichen Raum oft auch mehrere Fahrzeuge vorhan-
den, die verstandlicher Weise auch auf dem Grundstiick untergebracht werden sollen.
Auch andere Nebenfunktionen, wie Stélle, Unterstellméglichkeiten fur Wohnwagen, Ge-
rate und Werkstatten oder Freizeitaktivitaten, wie Schwimmteiche oder -becken sind im
landlichen Raum ausgepragter, so dass die gesetzlich zulassige Uberschreitung nicht
ausreichend sind. Um diesen Bediirfnissen gerecht werden zu kénnen, wurde die Fest-
setzung getroffen (siehe auch 4.7).

Auf die Festsetzung der GeschoRflachenzahl (GFZ) und der Firsthéhe im Bereich der
Anderung wird génzlich verzichtet. Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse und der
Dachform wird als ausreichend erachtet, das Maf der baulichen Nutzung zu bestimmen
und die stadtebauliche Ordnung zu wahren.

Die Zahl der Vollgeschosse wird in den Baugebieten entsprechend des nach BbgBO neu
definierten Vollgeschossbegriffs von | auf Il festgesetzt. Um die landliche Dachlandschaft
zu erhalten und die Anpassung der Bebauung in den Landschaftsraum weiterhin zu ge-
wahrleisten, wird mittels einer neuen Textfestsetzung klargestellt, dass das zweite Voll-
geschoss als Dachgeschoss auszubilden ist.

4.3 Bauweisen

Die Bauweise wird in § 22 BauNVO geregelt. Sie bleibt unverandert erhalten. Im Gel-
tungsbereich der Anderung des Bebauungsplans wird die offene Bauweise festgesetzt.
Es sind auch weiterhin nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Auch die hochstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden bleibt unveréandert, so
dass diese auch weiterhin auf 2 Wohnungen begrenzt sind (gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 8
BauGB). Durch diese Festsetzung soll erreicht werden, dass aus den zulassigen Einzel-
und Doppelhausern nur Einfamilien- oder Zweifamilienhduser entstehen kdnnen.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die berbaubare Grundstiicksfléche, die durch die festgesetzten Baugrenzen bestimmt
(gemaRk § 23 Abs. 3 BauNVO) wird, wird im Bereich der Anderung zum Bebauungsplan
neu geregelt. Die Unterscheidung nach bebauten und nicht bebauten Grundstiicken hat
sich als ungeeignet herausgestellt. Auch musste festgestellt werden, dass die ehemals
festgesetzten Baufenster fiir die geplante L uckenschlieRung, die zum Teil vor der
Rechtsgiltigkeit des B-Plans im Bau waren, nicht mit der genehmigten Bebauung tber-
einstimmten. Mit der Anderung soll fir diesen Bereich des B-Plans die Festsetzung der
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—————="r=7 7 woChwarzer Weg" Biegen 1.

tberbaubaren Flache nicht nur ney geregelt, sondern auch flexibler unter Beriicksichti-
gung der vorhandenen Bebauung gestaltet werden. Die ehemals festgesetzte Bautiefe
von 35 m fir bebaute Grundstiicke entfallt somit.

schen Bauordnung ergeben, kann auf die Festsetzung von seitlichen Baugrenzen ver-
zichtet werden,

4.5 Gestalterische Festsetzungen und nachrichtliche Ubernahme der Gestal-
tungssatzung ,,Biegen*

Nachrichtliche Ubernahme der Gestaltungssatzung ,Gemeinde Bie en”

Unverandert bleibt, dass die baulichen Anlagen an die Gestaltungssatzung der ehemali-
gen Gemeinde Biegen angepasst werden mussen. Dazu wurde die Gestaltungssatzung
nachrichtlich auf den Anderungsplan wie folgt Ubernommen:

NU1) Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans liegt vollstandig im Geltungsbe-
reich der rechtskraftigen Gestaltungssatzung Biegen“ . Diese ist rechtskréftig mit dem Tag der
Offentlichen Bekanntmachung am 01.09.1996 im Amtsblatt fiir das Amt Odervorland Nr, 41,

Festsetzungen zur Dachgestaltung

Zur Dachgestaltung werden die Festsetzungen auch weiterhin direkt in den Anderungs-
plan Ubernommen.

Fir die Dacher wird unverandert die Form des Sattel- und Krippelwalmdaches mit einer
Dachneigung von min. 40° und max. 50° festgesetzt, da die dérfliche Dachlandschaft der
Haupt-, aber auch der Nebengeb&ude das Ortsbild mafgeblich pragt und auch im B-
Plangebiet durchgesetzt werden soll. Mit der Beibehaltung der Festsetzung der Dach-
form und Dachneigung wird die Gleichbehandlung zu den Grundsttickseigentiimern gesi-
chert, die in der Vergangenheit die Gestaltungsforderungen umsetzen mussten, die zum
Teil auch mit héhere Kosten, z. B. hohe Satteldacher auf Garagen und Nebengebauden,
verbunden waren.

4.6 Flachen mit Bindung zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstiger
Bepflanzung

Die fur den Ausgleich und den Ersatz der Baumafnahmen durchzufiihrenden Mafnah-
men zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft des
Grunordnungsplanes wurden nach den Festsetzungsméglichkeiten des § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB im Bebauungsplan éffentliche Griinflachen festgesetzt. Auf dieser Flache
sollte eine zusammenhangende Streuobstwiese entwickelt werden, die fir die Einbin-
dung der Bebauung in den Landschaftsraum und dem Ausgleich des Eingriffs in Boden,
Natur und Landschaft sichern sollte.
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Entlang des Siedlerwegs ist dies Festsetzung nicht umsetzbar, da die festgesetzte Fla-
che innerhalb der Grundstiicke liegt und die Nutzung der dahinterliegenden Grundstlicks-
flachen unzumutbar erschwert werden wirde. Auch ist aufgrund der unterschiedlichen
Entwicklung der einzelnen Grundstiicke diese Zielstellung nicht mehr umsetzbar. Die
Gemeinde sieht sich nicht in der Lage diese Flachen zu Ubernehmen.

Um die eigentliche Zielstellung des B-Plans trotzdem zu gewahrleisten, wurden die ehe-
mals ausgewiesenen &ffentlichen Grunflachen (20 m Streifen im riickwartigen Bereich)
zwar als Kleinsiedlungsgebiet, aber mit der Bindung zur Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstiger Bepflanzung festgesetzt. Durch eine neue Festsetzung wurde
gesichert, dass hochstdmmige Ostbaume zu pflanzen sind. Allerdings wurden nicht die
bisher vorgeschriebenen Wildobstarten sondern allgemein Obstbaume mit einer be-
stimmten Pflanzqualitéat festgesetzt.

Die grilnordnerischen Festsetzungen Nr. 4 bis 5 des Ursprungsplans bleiben unverandert
erhalten.

Die urspriingliche gruinordnerische Festsetzung Nr. 6 zur Gestaltung der Flachen fur
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
zu einer Streuobstwiese gilt somit nicht mehr fur den Anderungsbereich des Bebauungs-
plans. Dafiir wurde eine neue Textfestsetzung Nr. 6 formuliert, die die Ortsrandeingru-
nung sichert.

4.7 Textliche Festsetzunge (TF) des Anderungsbereichs

TF 1. Die héchst zulassige Zahl von Wohnungen in Kleinsiedlungen und Wohngebauden
wird auf 2 begrenzt.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB i. V. m. § 2Abs. 3 BauNVO

Mit dieser Festsetzung wird klargestellt, dass in dem festgesetzten Kleinsiedlungsgebiet
nur Gebaude mit 1 bzw. 2 Wohnungen zuléssig sein sollen, um zu sichern, dass es im
Gebiet bzw. zum benachbarten Kleinsiedlungsgebiet nicht durch eine konzentrierte
Wohnnutzung zu Konflikten kommt. Der vorhandene Charakter, dass im Kleinsiedlungs-
gebiet ausschlieBlich Ein- und 7weifamilienhauser vorhanden sind, soll auch weiterhin
erhalten bleiben.

TF 2. Das zweite Vollgeschoss ist als Dachgeschoss auszubilden. Dachgeschosse im
Sinne dieser Festsetzung sind Geschosse, die auf mindestens zwei gegenlberliegenden
Seiten durch geneigte Dachflachen mit einer Dachneigung von mindestens 40 Grad und
héchstens 50 Grad begrenzt sind.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 6 BauGB i. v. m. § 81 BbgBO

Mit dieser Festsetzung wird entsprechend der Gestaltungssatzung des Ortteils Biegen
gesichert, dass das zweite Vollgeschoss als Dachgeschoss mit einem Steildach auszu-
bilden ist. Dabei sind sowohl Haupt- als auch Nebengebaude betroffen. Dadurch wird im
Sinne einer Gleichbehandlung erreicht, dass die l&ndlich gepragte Dachlandschaft nicht
nur im Ort (Innenbereich) sondern auch im Geltungsbereich das B-Plans sowie seiner
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Anderung erhalten beleibt. Es wird ein harmonisches Einfugen in das Orts- und Land-
schaftsbild gewahrleistet.

TF 3. Im Kleinsiedlungsgebiet darf die zuldssige Grundfléiche durch die Grundflachen
von Garagen, Carports und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen im

Sinne von § 14 der Baunutzungsverordnung bis zu einer Grundflachenzahl von 0,4 Gber-
schritten werden.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO

Diese Uberschreitung der ansonsten zulassigen GRZ von 0,3 um 0,1 auf maximal 0,4 ist
vor dem Hintergrund der Bedingung in § 19 Abs. 4 Satz 4 Nr. 2 (wesentliche Erschwe-
rung der zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung) akzeptabel. Da auch Schwimm-
oder Gartenteiche, die der Freiflachengestaltung dienen, zu den Anlagen nach § 14
BauNVO zahlen, wird diese Festsetzung erforderlich. Trotz dieser geringfiigigen Erh-
hung, kann davon ausgegangen werden, dass die zusatzliche Beeintrachtigung vertret-
bar ist und keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf den Boden und das Land-
schaftsbild zu erwarten sind. AuRerdem wird darauf verwiesen, dass der Gesetzgeber
mit dem § 13a BauGB die Innenentwicklung und damit auch die bauliche Verdichtung
fordern wollte, um an anderer Stelle Eingriffe in natur und Landschaft zu vermeiden.

TF 4. Fensterlose Fassaden sind mindestens zu 20 % mit Kletterpflanzen entsprechend
der Pflanzliste 1 zu begriinen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

TF 5. Je 75 gm neu zu versiegelnde Flache ist ein mittelkroniger Laubbaum oder ein
Obstbaum der Pflanzliste 2 zu pflanzen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die Textfestsetzungen Nr. 4 und 5 stellen eine Mindestdurchgriinung des Kleinsied-
lungsgebiets und die Einbindung in den Landschaftsraum sicher. Wahrend die TF 4 aus
dem Ursprungsplan tbernommen wurde, wurde die TF 5 in veranderter Form tibernom-
men. Da die Grundstiicke zum gréBten Teil bereits bebaut sind wurde die Neuversiege-
lung als BezugsgroRe fiir die Bepflanzung herangezogen.

TF 6. Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen ist je 100 gm bezogen auf die Flache zum Anpflanzen mindestens ein Obstbaum
(Hochstamm) mit einem Stammumfang von mindestens 8 cm anzupflanzen. Die Errich-
tung von Garagen, Carports, Stellplatzen i. S. v. § 12 BauNVO und hochbaulichen Ne-
benanlagen i. S. v. § 14 BauNVO ist nicht zulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Mit der Textfestsetzung Nr. 6 wird trotz der Anderung der Flachenausweisung die Orts-

randeingriinung und Einbindung der Bebauung in den Landschaftraum gesichert. Statt
der urspriinglichen Flache fur Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen wird mit der Anderung
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des B-Plans eine Flache gesichert, die zwingend fur Anpflanzungen genutzt werden
muss. Um dies klarzustellen, wurde die Festsetzung ergénzt, so dass diese Flache nicht
mit Garagen, Carports und sonstigen hochbaulichen Nebenanlagen bebaut werden darf,
die ansonsten auRerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflachen nach Brandenburgischer
Bauordnung zuléssig waren. Andere nebenanlagen, wie Garten- oder Schwimmfolientei-
che sind von diesem Verbot nicht betroffen. Sie dienen der Gartengestaltung und sollen
deshalb auch innerhalb der nichttiberbaubaren Flachen zuldssig sein.

TF 7 Im Geltungsbereich der 1. Anderung treten alle bisherigen Festsetzungen
und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1
des Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.

Mit dieser Festsetzung soll darauf hingewiesen werden, dass nach Inkrafttreten der 1.
Anderung die Festsetzungen des derzeit rechtsgiiltigen Bebauungsplans nicht mehr gel-
ten. Gleichzeitig wird auch deutlich, dass in den Teilen des Bebauungsplans, die nicht
geandert werden, der urspriingliche Plan unverandert weiter gilt.

4.8 Hinweise
4.8.1 Pflanzlisten (Hinweis)

Folgende Arten der Pflanzlisten sind bezogen auf die Textfestsetzungen Nr. 4 und 5 zu
verwenden.

Pflanzliste 1;

Clematis montana rubens - Anemonen Waldrebe
Hedera helix = Gemeiner Efeu

Lonicera caprifolium — Jelanger jelieber
Polygonum aubertii — Schlinknoéterich

Pflanzliste 2:

Aesculus carnea — rotblitige Kastanie (keine Friichte)
Betula pendula — Birke

Salix alba — Weide

Tilia cordata — Winter-Linde
Fagus sylvatica — Rotbuche
Cydonia oblonga — Quitte
Prunus padus — Traubenkirsche
Acer campestre — Feldahorn
Carpinus betulus — Weisbuche
Sorbus aucuparia — Eberesche
Corylus colurna — Baumhasel
Malus domestica — Apfel

Pyrus communis — Birne
Prunus avium — Kirsche

Prunus domstica — Pflaume

Fur die Textfestsetzung Nr. 6 gibt es keine Pflanzliste.
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4.9 ErschlieBung

4.9.1 Verkehr
Die &ffentlichen Verkehrsflachen werden von der Anderung nicht beriinhrt.

4.9.2 Ver- und Entsorgung

Im Siedlerweg wurde im Mai 1996 eine neue Trinkwasserleitung verlegt. An diese Lei-
tung konnen auch die neuen Grundstiicke angeschlossen werden. Die Versorgung mit
Strom, Gas und Telefon erfolgt ebenfalls tiber die bereits bestehenden Leitungen.

Gleichzeitig mit der Trinkwasserversorgung wurde eine neue Abwasserleitung verlegt.
Diese ist bereits fir den Anschluss des Schwarzen Weges an das Abwassersystem vor-
gesehen.

Die Léschwasserbereitstellung erfolgt tiber Hydranten. Der néchstgelegene Hydrant be-
findet sich im Bereich der Einmindung Schwarzer Weg.

5. Flachenverteilung

Flachenbezeichnung ha Prozent
Kleinsiedlungsgebiet 202 100 %
davon Flache zum Anpflanzen v. Baumen
Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen 0.57 28 %
6. Verfahren

6.1 Aufstellungsbeschluss, Planédnderung nach § 13a BauGB - Bebauungspline
der Innenentwicklung — liberschlagige Priifung der voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen der Planung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Briesen hat in ihrer Sitzung am 25.03.2013 be-
schlossen, den Bebauungsplan ,Schwarzer Weg" in OT Biegen im Teilbereich des Sied-
lerwegs als Bebauungsplan zu andern. Der Beschluss wurde im Amtsblatt fir das Amt
Odervorland Nr. 12 am 02.Mai 2013 bekannt gemacht. Es wurde darauf hingewiesen,
dass die Anderung des B-Plans gem. § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden soll und eine Umweltpriifung
nicht erforderlich ist.

Der § 13a BauGB erlaubt es, fiir Bebauungspléne der Innenentwicklung ein beschleunig-
tes Verfahren durchzufuhren. Dabei kann auf die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behoérden verzichtet werden. Darliber hinaus ist die Erstellung eines Umweltbe-
richtes nicht erforderlich. Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens erméglicht es
weiterhin, eine ggf. notwendig gewordene Flachennutzungsplananderung im Rahmen
der Berichtigung vorzunehmen. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn
durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer
Pflicht zur Durchfuhrung einer UVP nach UVPG oder nach Landesrecht unterliegen und
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wenn Anhaltspunkte fur eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzglter bestehen.

Die Priifung umweltrelevanter Folgen der Planung und ihrer Erheblichkeit ergab zusam-
menfassend folgendes Ergebnis:

Die Umsetzung des Bebauungsplans fuhrt sehr wahrscheinlich nicht zu erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen. Es besteht keine Pflicht zur Prifung der Umweltver-
traglichkeit.

Das Plangebiet besitzt insgesamt keine hervorgehobene Bedeutung fiir die siedlungsna-
he Nah- und Kurzzeiterholung. Die Umweltmedien Boden und Klima weisen im Plange-
biet durchschnittliche Qualitatsauspragungen einer Ortsrandsiedlung im landlichen Be-
reich auf. Durch griinordnerische Festsetzungen im Ursprungsbebauungsplan wurde der
Eingriff in die Schutzguter durch die Festsetzung von Griinflachen und Bepflanzungs-
malinahmen weitgehend ausgeglichen.

Im Vergleich des zum bestehenden Planungsrecht zusétzlichen Eingriffs durch Uberbau-
ung und Versiegelung kann dieser Eingriff innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes kompensiert werden. Durch Rodung der Vegetation im Winter kénnen Beein-
trachtigungen der Avifauna vermieden werden. Kulturgiter und sonstige wertvolle Sach-
glter fehlen bzw. sind zum derzeitigen Zeitpunkt nicht bekannt. Unter Beriicksichtigung
aller untersuchten Umweltbelange wird deutlich, dass keine herausragenden Umweltbe-
lange innerhalb des Anderungsgebietes liegen, die bei Realisierung des Vorhabens irre-
parabel geschadigt wirden. Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erken-
nen. Die Bauflache liegt mit maximal 4.040 gm deutlich unter den 70.000 gm ab denen
eine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich ist.

Da die Anderung des Bebauungsplans der Innenentwicklung dient, soll die Anderung im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a Abs. 2 BauGB erfolgen. Die Anwendung des § 13
a BauGB ist moglich:

- da die Bauflachen im B-Plangebiet zum Uberwiegenden Teil bereits bebaut sind
und der Anderungsbereich des Bebauungsplans der Nachverdichtung der inzwi-
schen entstandenen Bebauung und damit der Innenentwicklung dient,

- keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiter (Schutzgebiete von europdischer Bedeutung) vorhanden
sind ,

- im Anderungsgebiet keine Vorhaben zulassig sind, die die Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung erfordern.

6.2 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
03.05.2013 beteiligt und um Stellunghahme gebeten.

Die Hinweise und Anregungen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden im Rahmen der Abwagung durch die Gemeindevertretung geprift. Uber den
Umgang mit den Hinweisen und Anregungen im weiteren Verfahren bzw. Uber die Be-
riicksichtigung der Hinweise und Anregungen wurde in der Sitzung der der Gemeinde-
vertretung am 03.09.2013 beschlossen. Sofern Anregungen nicht beriicksichtigt werden
konnten, wurde dies begriindet. Die Abwagungsvorschldge der einzelnen Stellungnah-
men sind im Abwéagungsprotokoll zusammengefasst, das der Begriindung als Anlage 2
beigefiigt wurde.
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Aus den Anregungen ergeben sich keine wesentlichen Anderungen, die eine ermneute
Beteiligung erfordern wiirden. Anpassungen und Ergdnzungen der Textfestsetzungen
bertihren nicht die Grundziige der Planung.

6.3 Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Schwarzer Weg®, Stand: 25.03.2013
wurde einschlieBlich Begriindung in der Zeit vom 13.05. bis 14.06.2013 offentlich ausge-
legt. Der Beschluss wurde im Amtsblatt fiir das Amt Odervorland Nr. 12 am 02.Mai 2013
bekanntgemacht.

Es wurde dabei darauf hingewiesen, dass die Anderung des Bebauungsplan nach

§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB (B-Plan der Innenentwicklung) ohne Umweltpriifung im verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt wird.

Es wurden von der Offentlichkeit keine Anregungen vorgebracht.

6.4 Satzungsbeschluss

Da aufgrund der Abwagung keine wesentlichen Anderungen erforderlich wurden, wurde
die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Schwarzer Weg" (Stand: 06.08.2013) bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung
von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 02.09.2013 beschlossen. Die Begriin-
dung wurde gebilligt.

7. Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplans

7.1 Auswirkungen auf Natur und Landschaft und den Artenschutz

Auch wenn sich die Flache des Baugebiets erhéht, bleibt mit der Festsetzung der Flache
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung die Flache, die
ehemals als &ffentliche Griinflache ausgewiesen war, in ihrer Funktion erhalten. Somit
sind keine wesentlichen Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu erwarten.

Durch die Erhéhung der méglichen Baugrundstiicksflache von 14.500 gm um 5.700 gm
auf 20.200 gm kann sich bei voller Ausschopfung der iiberbaubaren Gundstiicksflache
von 0,4 unter Beriicksichtigung der festgesetzten Uberschreitung nach § 19 BauNVO die
maximal zuldssige Versiegelung im Anderungsbereich von derzeit 4.350 gmum 3.730
gm auf 8.080 gm erhéhen.

Auch wenn damit ein zusatzlicher Eingriff stattfindet, gilt dieser nach § 13 a Abs. 2 Nr, 4
als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zu-
lassig.

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sind nicht betroffen.

7.2 Auswirkungen auf den Artenschutz

Das Anderungsgebiet des B-Plans »Schwarzer Weg" liegt in einem Siedlungsgebiet am
Ortsrand des Ortsteiles Biegen im Ubergang zu landwirtschaftlich intensiy genutzten Fla-
chen. Schutzgebiet von europaischer Bedeutung (NATURA 2000, Vogelschutzgebiete)
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oder andere geschiltzte Biotope bzw. Landschafts- oder Naturschutzgebiete sind weder
vom Ursprungsplan noch von der Plananderung betroffen. Es erfolgt keine Inanspruch-
nahme von Schutzgebietsflachen. Es gibt keine Anhaltspunkte, dass besonders ge-
schiltzte Arten betroffen sein kénnten. Da das gebiet fast vollsténdig bebaut ist bzw.
gartnerisch intensiv genutzt bzw. gestaltet ist, ist davon auszugehen, dass die gleichen
Arten angetroffen werden, die auch in den angrenzenden Siedlungsflachen des Ortsteils
Biegen anzutreffen sind.

Die Realisierung des Bebauungsplanes lasst eine Uberbauung nur in bereits bebauten
Grundstil cksteilen und bisherigen Intensivgarten bzw. Intensivackerflachen zu.

Grii nordnerische Festsetzungen konzentrieren sich auf die nicht U berbaubaren, riick-
wartigen Grundstiicksbereiche, die durch die Festsetzung von Pflanzgeboten und den
Ausschluss von Garagen, Carports und sonstigen hochbaulichen Nebenanlagen natur-
néher gestaltet werden sollen. Eine durchgéngige Ortsrandeingriinung ist weiterhin Pla-
nungsziel, so dass diese Flachen auch weiterhin den im Siedlungsgebiet vorkommenden
Arten zur Verfligung stehen kénnen. Fassadenbegriinung und die vorgeschriebenen
Pflanzenarten beguinstigen die Ansiedlung heimischer Vogel- und Insektenarten. Lokalen
Populationen einer Art werden durch die Umsetzung des Bebauungsplans und die vor-
handene bzw. zukinftige Siedlungsnutzung nicht verschlechtert.

Erhéhte Larm und Schadstoffimmission sind durch die Festsetzungen des Anderungs-
planes nicht zu erwarten. Die Inanspruchnahme von Schutzgebietsflachen fii r baube-
dingte Nutzungen ist nicht vorgesehen und andere raumbedeutsame Planungen oder
Vorhaben, die im Zusammenwirken mit dem Anderungsplan ,Schwarzer Weg" nachteili-
ge Auswirkungen auf den Artenschutz in Siedlungsgebieten haben kénnten, sind nicht
bekannt.

Entscheidungen @i ber baubedingte Stérungen (wie Baulérm, Scheuchwirkung) sind auf
nachgelagerten Planungsebenen zu reglementieren. Auch ist (z.B. durch Bauzeitenrege-
lung) sicherzustellen, dass im Zuge eines ggf. erforderlichen Gebaudeabrisses, —umbau
oder -neubau sowie Rodung von Baumen oder Gebu schen artenschutzrechtliche Be-
stimmungen eingehalten werden. Besonders betrifft dies Brutvdgel sowie Fledermause
mit Sommerquartieren in und an Gebauden oder Baumen oder in Gebl  schen. Fur Win-
terquartiere sind keine geeigneten Gebaude bzw. bauliche Anlagen vorhanden.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass durch die Planénderung die Belange
des Artenschutzes nicht starker als bisher beriihrt werden, so dass gesonderte Untersu-
chungen hinsichtlich betroffener Arten im Rahmen des B-Plans als nicht fur erforderlich
erachtet werden.

Andere BaumaRnahmen, in deren Folge es zu keiner Zerstdrung oder Schadigung von
ggf. vorhandenen Brut-, Nist-, Wohn- und Zufluchtstétten kommen kénnte, sind auch
wahrend der Vogelbrutzeit zuléssig, da hinsichtlich der Stérungen unterstellt werden
kann, dass sie fil 1 keine der im Siedlungsgebiet vorkommenden Vogelarten zu einer
Beeintrachtigung des derzeit gii  nstigen Erhaltungszustandes fi hren werden.

7.3 Auswirkungen auf das Klima, Beitrag des B-Plans zum Klimaschutz

Mit dem Bebauungsplan, der der Innenentwicklung dient, wird ansich ein Beitrag zum
Klimaschutz geleistet. Mit dem B-Plan wird die Voraussetzung geschaffen, dass die vor-
handene, oft sehr schlechte, energetisch uneffiziente Bausubstanz ersetzt werden kann.
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Durch die Begrenzung der Grundflachenzahl wird indirekt der Klimaschutz geférdent, da
s0 eine kompakte Bauweise gefsrdert wird, die energieeffizienter ist, Gleichzeitig steht
eine grélere Freiflache zur Nutzung, z. B. von Geothermie zur Verfligung.

Durch die Festsetzung des zweiten Vollgeschosses als Dachgeschoss mit einer Dach-
neigung von 40 bis 50 Grad wird gleichzeitig die Nutzung solarer Energie geférdert.
Weitere Festsetzungen z. B. der Gebaudestellung werden fur nicht sinnvoll gehalten, da
die Mehrheit der Grundstiicke bereits bebaut ist bzw. die Ausrichtung und die Grée der
Grundstiicke die Stellung der Gebsude stark pragen wird. Es ist allerdings davon auszu-
gehen, dass zur Einhaltung der gesetzlichen Forderungen der Energieeinsparverordnung
EnEV 2009 und des Gesetzes zur Forderung erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWarmeG) dazu fithren wird, dass die Geb&ude nach Siiden, Siidosten bzw. Siidwe-
sten ausgerichtet werden.

Die Aufstellung des B-Plans der neben der Bestandsicherung die Grundlage fiir die Rea-
lisierung von energieeffizienten Wohnungsneubauvorhaben im Innenbereich Uberhaupt
erst schafft, leistet an sich einen wesentlicher Beitrag zum Klimaschutz,

7.4  Sonstige Auswirkungen
Sonstige Auswirkungen aufgrund der Anderungen sind nicht zu erwarten.

8. Rechtsgrundiage

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
I S. 2414), zuletzt geandert zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung lber die bauliche Nutzung der
Grundstucke in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 8.132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

3. Planzeichenverordnung (PlanZV) Verordnung 0 ber die Ausarbeitung der Bauleitpla-
ne und die Darstellung des Planinhalts vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991, S.58),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509)

4. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. September 2008 (GVBI. 1/08 Nr. 14, S, 226), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 29. November 2010 (GVBI. I/10 S. 39)
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Anlage 1 - Ursprungsbebauungsplan »Schwarzer Weg“ 1997
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Anlage 2 zur Begriindung

Anlage zum Abwagungsbeschluss Nr. 32/2013
(Seite 1 bis 13)

Gemeinde Briesen, Ortsteil Biegen Bebauungsplan BP 01 ,Schwarzer Weg“ 1. Anderung

Abwagungsprotokoll der Gemeindevertretersitzung am 02.09.2013

Priifung der Anregungen der Behérden und Trager éffentlicher Belange, der Nachbargemeinden und der Offentlichkeit zum Entwurf des Be-

bauungsplans Stand vom 25.03.2013

A) Behorden und Tréger &ffentlicher Belange nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB sowie Nachbargemeinden

TOB/Biirger/inhalt der Stellungnahme/Datum der Stellungnahme

Abwégungsvorschlag / Abwagungsergebnis

1. Gemeinsame Landesplanungsabteilung
24.05.2013

Abwiégung: keine

Hinweis auf die rechtlichen Grundlagen der Planung
Landesentwicklungsprogramm (LEPro) 2007
Landeseniwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B)

| Die Prufung ergab, dass Erfordernisse der Raumordnung nicht betroffen
sind. Ziele der Raumordnung stehen der Planénderung somit nicht entge-
gen.

Die Ausfihrungen und die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung werden zur
Kenntnis genommen.

2. Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree

Abwigung: keine

Die Ausfiihrungen und die Vereinbarkeit mit den regionalen Zielen der Raumordnung
werden zur Kenntnis genommen.

=



TOR/Biirger/inhalt der Stellungnahme/Datum der Stellungnahme

Abwigungsvorschiag / Abwigungsergebnis

/3. Landkreis Oder-Spree 06.06.2013

1

Abwigung: siehe Unterpunkte

Folgende Amter hatten keine Einwendungen:
- Umweltamt — SG untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde

Kein Abwé&gungserfordernis

Folgende Anregungen wurden vorgebracht:
Sonstige fachliche Informationen oder rechtliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

3.1 LOS, Amt fir Kreisentwicklung,
SG Kreisentwicklung u. Investitionsférderung, FB Bauleitplanung

Abwigung: Anregungen werden wie folgt beriicksichtiigi:

Die Gemeinde Briesen hat die Anderung des geltenden Bebauungsplanes
"Schwarzer Weg" des OT Biegen beschlossen. Die Anderung beinhaltet
sinen Teilbereich des Planes. Es ist erforderlich einen Auszug aus dem Ur-
sprungsdokument beizufligen und den Anderungsbereich dort deutlich zu
kennzeichnen (lineare Abgrenzung oder auch durch farbliche Hervorhe-
bung). Der Ursprungsplan ist mit den Daten der Genehmigung und Be-
kanntmachung zu versehen. ZweckmaBig ist es den Auszug aus dem Ur-
sprungsdokument und den gednderten Plan auf eine Planzeichnung zu brin-
gen.

Anregung wird wie folgt beriicksichtigt:

Auf dem Anderungsplan wird ein Auszug aus der topografischen Karte mit der Abgren-
zung des Anderungsbereichs dargestellt, so dass ersichtlich ist, wo der Anderungsbe-
reich im Oristeil Biegen liegt.

Da der Anderungsplan den Ursprungsbebauungsplan im Bereich der Anderung ersetzen
soll, wird folgende zusétzliche Textfestsetzung im Textteil des Anderungsplans erganzt:
.Im Geltungsbereichen der 1. Anderung treten alle bisherigen Festsetzungen und bau-
rechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbu-
ches bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.”

Der komplette Ursprungsplan wird in verkleinerter Form mit Kennzeichnung des Ande-
rungsbereichs der Begrindung als Anlage beigeflgt.

Im B-Plan wird die iiberbaubare Grundstiicksflache geéndert. Es entsteht ein
Baufenster in sehr groBem AusmaB. Begriindet ist diese Ausweisung mit
einer maglichen flexibleren Gestaltung. Auigrund der Tiefe des Baufensters
von 45,00 m besteht hier die Moglichkeit Hauptgebdude auch in "zweiter
Reihe" zu errichten. Fur alle anderen Grundsticke im Plangebiet besteht
diese Option nicht (Bebauungstiefe 15,00 m und 16,00 m). Damit wird die far
den B-Plan typische straBenbegleitende Bebauung (Hauptgebdude
/Wohnhauser) aufgehoben und die stadtebauliche Ordnung gestort.

Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Begrindung:

Auch im Ursprungsplan gibt es keine einheitliche Regelung zur Bautiefe bzw. zur Durch-
setzung einer straBenbegleitenden Bebauung. Baufelder wurden nur fir die vermeintliche
Neubebauung festgesetzt. Fir die Bestandsflé&chen — bereits bebaute Flachen zum Zeit-
punkt der Planaufstellung — wurde eine Bautiefe von 35 m festgelegt. Ein Hauptgebdude
ware somit auch im hinteren Teil zuldssig gewesen. Da eine straBenbegleitende Bebau-
ung mit dem Ursprungsbebauungsplan nicht fur alle Grundstiicke festgesetzt wurde, kann
damit auch nicht das Planungsziel einer straBenbegleitenden Bebauung und die daraus
resultierende stidtebauliche Ordnung abgeleitet werden. Mit der Anderung des Bebau-
ungsplans, dessen Grundsticke zum Zeitpunkt der 1. Anderung zum groBten Teil bebaut
sind, wird gegeniiber dem Ursprungsplan die Bautiefe um 15 m erweitert. Es wird aber
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weiterhin davon ausgegangen, dass die Hauptgebaude, wie bisher auch, im vorderen
Grundstiicksbereich errichtet werden, das stadtebauliche Konzept wird somit nicht in
Frage gestellt. Die Gemeinde kann nicht nachvollziehen, warum die sehr groBen
Grundstiicke, die nur zum Teil in den Geltungsbereich aufgenommen wurden, nicht mit
einem zweiten Wohnhaus oder anderen Hauptgebdude bebaut werden sollen. Die ur-
sprangliche dérfliche Baustrukturen des Siedlerwegs ist eben nicht von straBenbegleiten-
den Einfamilienhduschen geprégt, sondern von ehemaligen Hofen, die neben den Wohn-
hdusern auch groBe Nebengebaude (Stille, Scheunen und sonstiges Nebengelass) aui-
weisen, die nicht in jedem Fall den Tatbestand der untergeordneten GréBe, wie nach § 14
BauNVO vorgeschrieben, erfiillen. Wahrend im Ursprungsplan die bauliche Verdichtung
mit kleinen Einfamilienhdusern angestrebt war, die eher fiir stadtische Randlagen typisch
sind, sollen mit der Anderung des B-Plans im Bereich des Siedlerwegs diese Planungs-
ziele nicht weiter verfolgt werden. Vielmehr soll dem tatsdchlichen Bedarf an Gebauden
und baulichen Anlagen im Kieinsiedlungsgebiet entsprochen werden.

Mit der Festsetzung einer einheitlichen vorderen und rackwértigen Baugrenze wird die
uberbaubare Flache definiert, was aus Sicht der Gemeinde ausreichend ist, eine stédie-
bauliche geordnete Entwicklung in diesem Bereich unter Beachtung der bereits vorhan-
denen Bebauung zu sichern.

Die Zulassigkeit der Uberschreitung der Grundfléche durch die Grundfidchen
von Garagen, Carports und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,4 bedarf der stad-
tebaulichen Begriindung. In der Begrindung zum Bebauungsplan (S. 9, 10)
wird ausgefiihrt, dass die Uberschreitung der zuléssigen Obergrenzen des
NutzungsmaBes nach § 19 Abs. 4 BauNVO wegen der Erhaltung und Um-
nutzung vorhandener Nebengebéude und dem Neubau gréBerer Garagen
und Nebengebdude (Unterstellméglichkeit fiir Wohnwagen, Werkstatten)
sowie der Errichtung von Schwimm- und Gartenteichen infolge einer zeitge-
maBen Nutzung der Grundstiicke erforderlich ist.

Hierbei handelt es sich lediglich um allgemeine Uberlegungen zur baulichen
Ausnutzbarkeit der Grundstlicke, die keinen stadtebaulichen Bezug zum
Plangebiet aufweisen.

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundfléche darf auch nicht in jeder
Standardsituation einsetzbar sein. Vorliegend handelt es sich nicht um eine
Standardsituation, die sich auf Alle anderen im B-Plangebiet vorhandenen
Grundstiicke (bertragen lasst. Denn auch auf diesen Parzellen kénnte der
Anspruch zur Errichtung gréBerer Nebenanlagen bestehen. Es liegt fir den

Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Beariindung:

§ 19 der BauNVO regelt im Abs. 4 u. a. die Uberschreitungsméglichkeiten der zuldssigen
Grundfi&chenzahl flr Garagen, Carports, Stellplatze und inren Zufahrten sowie Nebenge-
bauden. Der § 19 Abs. 4 der BauNVO lautet wie foigt:

»(4) Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrien,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberilsche, durch die das Baugrundstuick le-
diglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundfia-
chen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert iiberschritten werden,
héchstens jedoch bis zu einer Grundflichenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in
geringflgigem AusmaB kénnen zugelassen werden.

Im Bebauungsplan kénnen von Satz 2 abweichende Bestimmungen getroffen werden.
Soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, kann im Einzelfall von der Einhaltung
der sich aus Satz 2 ergebenden Grenzen abgesehen werden

1. bei Uberschreitungen mit geringflgigen Auswirkungen auf die natiirlichen Funktionen

des Bodens oder

Briesen, OT Biegen — Abwagungsprotokoll BP 01 ,Schwarzweg"

Seite 3 von 13




TOB/Blirger/inhalt der Stellungnahme/Datum der Stellungnahme

Abwégungsvorschlag / Abwégungsergebnis

Anderungsbereich keine stddtebauliche Ausnahmesituation vor.

Sowohl! hinsichtlich der GréBe des Baufensters, als auch der moglichen
Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen, ist hier eine deutliche Un-
gleichbehandlung im Verhéltnis zu den dbrigen Baufeldern im Plangebiet
festzustellen.

2. wenn die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der
zweckentsprechenden Grundsticksnutzung fihren wirde.”

Von dieser Maglichkeit macht die Gemeinde gebrauch, da bei einer maximal zuléssigen
Grundflachenzahl von 0,2 in Kleinsiedlungsgebieten die Bebaubarkeit der Grundstiicke
relativ stark eingeschrankt ist, zumal nicht die gesamte Grundstlckilache in den Ur-
sprungsplan einbezogen wurde. Mit der Festsetzung der Uberschreitung der GRZ fur
genannte Anlagen bis 0,4 sind die im Verordnungstext genannte 0,8 als maximal mogli-
che Uberschreitung bei Weitem nicht ausgeschapft.

Anders als bei einer Uberschreitung der maximalen Grundflachenzahl nach § 17 Abs. 2
BauNVO, sind keine besonderen siédtebaulichen Grinde erforderlich.

§ 17 Abs. 2 BauNVO lautet:

,(2) Die Obergrenzen des Absatzes 1 kdnnen Uberschritten werden, wenn

1. besondere stddiebauliche Grinde dies erfordern,

2_die Uberschreitungen durch Umstinde ausgeglichen sind oder durch MaBnahmen
ausgeglichen werden, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt vermieden und die Bedirfnisse des Verkehrs befriedigt werden, und

3. sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Dies gilt nicht fiir Wochenendhausgebiete und Ferienhausgebiete.”

Es ist nicht im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwicklung, wenn aus rein formalen
Grinden, die Nutzung der Grundstiicke derart einzuschranken, dass die notwendigen,
den Anspriichen an die Nutzung in einem Kleinsiedlungsgebiet entsprechenden Gebéaude
und Anlagen nicht verninftig untergebracht werden kénnen. Dabei ist auch zu beachten,
dass die Grundstiicksflachen, die nicht versiegelt werden dirfen, noch weit aus groBer
sind, als im B-Plangebiet enthalten. Somit ist keine unverhaltnismaBsig groBe Bodenver-
sieglung mit der Festsetzung von 0,4 zu befurchten.

Hinsichtlich einer Gleichbehandlung in B-Plan ist festzustellen, dass es im Bebauungs-
plan legitim ist, unterschiedliche Festsetzungen auch des MaBes der baulichen Nutzung
und der tiberbaubaren Fliche zu treffen. Dies wird bereits im § 16 Abs. 5 BauNVO gere-
gelt.

Da wihrend der éffentlichen Auslegung keine Anregungen von den GrundstickseigentQ-
mern vorgebracht wurden, kann somit die Gemeinde davon ausgehen, dass deren Be-
lange durch die Anderung der Teilflache am Siedlerweg nicht berthrt sind.

Eine Anderung des Entwurfs erfolgt deshalb nicht.
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(Mit Anwendung des § 13 a BauGB entféllt das Erfordernis eines Ausgleichs
im Sinne der Eingriffsregelung. Trotz fehlendem Ausgleichserfordernis kann
die Gemeinde im Geltungsbereich des Bebauungsplanes allgemeine Fest-
setzungen zur Begranung der Baugrundstiicke mittels Pflanz- und Erhal-
tungsbindungen nach § 9 Abs.1 Nr. 25 a und b BauGB oder sonstige MaB-
nahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geman § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB treffen. Die Festsetzungen missen dabei grundsétzlich
stadtebaulich begriindet sein, z.B. mit der Einbindung in das Orts- und
Landschaftsbild oder mit dem Schutz oder der Entwicklung eines Biotops.
Die textlichen Festsetzungen 5 und 6 wurden nicht aus stadtebaulichen Er-
wagungen getroffen (siehe auch Begriindung Seite 13).

Da Untersuchungen zum Artenschutz fiir einen B-Plan nach § 13 a BauGB
nicht entfallen, sind MaBnahmen, die den Artenschutz betreffen festzuset-
zen. In der Begriindung zum B-Plan ist dargelegt, dass als Beitrag zum Ar-
tenschutz Hecken zu pflanzen sind. In den textlichen Festsetzungen ist eine
entsprechende Bestimmung nicht enthalten.

Anregungen werden wie folgt beriicksichtigt.

Die Anregung zur Begriindung der Textfestsetzungen Nr. 5 und 6, die im Prinzip aus den
Ursprungsbebauungsplan tbernommen wurden und eine Ortsrandeingriinung sichern
sollen, werden berticksichtigt. Die Begriindung wird entsprechend iiberarbeitet.

Die Anregungen zum Artenschutz werden in Form einer allgemeinen Einschéatzung, ob
Belange des Artenschutzes stérker als ohne Planénderung betroffen sein kdnnten, er-
ganzt. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass derzeit Baurecht vorhanden ist und die Uber-
wiegende Zahl der Grundstiicke bereits bebaut ist.

Es kann allerdings davon ausgegangen werden, dass im Plangebiet der 1. Anderung
keine Arten betroffen sind, die nicht auch im Ubrigen Siedlungsgebiet vorkommen.

Das Baugesetzbuch ist durch das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden geandert worden (Ge-
setz vom 22.07.2011, BGBI. | S. 1509: in Kraft getreten am 30.07.2011). Im
Zusammenhang mit dem vorliegenden Planentwurf sind insbesondere die §
1 Abs. 5 Satz 2 und § 1a Abs. 5 BauGB zu beachten und in die Abwégung

’ einzustellen.

L

Anregung wird teilweise beriicksichtigt.
Die Begrndung wird ergéanzt. Es wird noch ausfiihrlicher dargelegt, wie den Erfordernis-
sen des Klimawandels mit der Planung Rechnung getragen wird.

Abstimmungsergebnis

Ja: 9 Nein: - Enthaltung: -

| 3.2 Umweltamt, SG untere Naturschutzbehrde

Abwégung: Anregungen wie folgt beriicksichtigt:

Mit dem Beschluss der Gemeinde die 1. Anderung des B-Plans nach §13a
| Baugesetzbuch durchzufiihren, entfillt das Erfordernis Eingriffe in Natur und
Landschaft zu kompensieren. Die vorliegende 1. Anderung bezieht sich ins-
besondere auch auf den Wegfall der grinordnerischen Festsetzung (iber die
Anlage einer Streuobstwiese. Die Gemeinde Briesen (Mark) versucht den

Verlust der griinordnerischen Festsetzung mittels der neuen Festsetzung Nr.
{ 6 auszugleichen, jedoch gelingt es ihr nur unzureichend. Die Ausweisung als

Anregungen werden wie folgt beriicksichtigt:

Die Textfestsetzung Nr. 6 wird erganzt. Allerdings werden nur Garagen, Carports, Stell-
platze und hochbauliche Nebenanlagen ausgeschlossen. Nebenanlagen, die dar Freifla-
chengestaltung dienen (wie z. B. Gartenfolie-/Schwimmteiche) sollen zuléssig bleiben, da
diese insbesondere giinstig fur den Artenschutz (z. B. Insekten, Amphibien und Vogel)
das Mikroklima sind.

Da die Ergénzung der Klarstellung des Entwicklungszieles Fléche zur Bepflanzung dient
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Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern wird zwar einer Be-
pflanzung hinter den Grundstiicken als naturlicher Ubergang zur freien
Landschaft gerecht, jedoch ist diese Flache gleichzeitig als Kleinsiedlungs-
gebiet dargestellt und damit die Méglichkeit eréffnet in diesem Bereich Ne-
benanlagen zu errichten. Im B-Plan ist daher eine Festsetzung aufzunehmen
die sicherstellt, dass im Bereich der Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern keine baulichen Anlagen errichtet werden.

Die Festsetzung Nr. 6 ist zu konkretisieren: je 100 m? welcher Fliche (MaB-
| nahmenflache, Grundstiicksflache etc.) ist ein Obstbaum zu pflanzen? Es ist
eine Pflanzliste fiir die Festsetzung Nr. 6 aufzunehmen, aus der auch die zu
pflanzenden Straucharten hervorgehen.

und damit die Grundziige nicht berlihrt werden, ist eine erneute Beteiligung nicht erforder-
lich. Diese Einschrankung der Grundstiicksnutzung ist flr die Eigentimer zumutbar, da
mit der Festsetzung der iiberbaubaren Flache eine Bautiefe von 45 m zuldssig ist und
geniigend Flache auch fir Nebenanlagen bietet.

Festsetzung wird redaktionell ergénzt. Bezugsflache ist die Flache zum Schutz, zur Pfle-
ge und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Weiterhin ist mit der 1. Anderung auch die mogliche Uberschreitung der GRZ
bis zu 0,4 fur Nebenanlagen verbunden. Dies fuhrt zu einer erheblichen Ver-
dichtung der Bebauung und zu einer Erhéhung der Versiegelung. Die Be-
griindung, dass im l&ndlichen Raum gerade in Haushalten mit mehreren
Erwachsenen auch mehrere Fahrzeuge vorhanden sind, die alle auf dem
Grundstiick untergebracht werden sollen und andere Nebenanlagen wie
Unterstellméglichkeiten fiir Wohnwagen, Geréte, Werkstatten oder
Schwimmteiche ausgepragter sind, ist nicht nachvollziehbar.

Bei der Bebauung im landlichen Raum ist vielmehr dem Oris- und Land-
schaftebild Rechnung zu tragen. Dazu gehdrt auch, dass die Bebauung sich
in die Landschatft einfiigt. Eine dem Ortsbild angepasste Bebauung kann nur
durch die Begrezung der Uberschreitung der GRZ auf 0,3 realisiert werden
und ist verbunden mit der Tatsache, dass auf einem Grundstlck nicht jegli-
che Arten und GroBen von Nebenanlagen errichtet werden konnen.

Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Begriindung:

§ 19 der BauNVO regelt im Abs. (4) u. a. die Uberschreitungsmaéglichkeiten der zulassi-
gen Grundflachenzahl fur Garagen, Carports, Stellplétze und inren Zufahrten sowie Ne-
bengebauden. Der § 19 Abs. 4 der BauNVO lautet wie folgt:

.(4) Bei der Ermittiung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellpl&tzen mit inren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick le-
diglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundfla-
chen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden,
héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in
geringfigigem AusmaB konnen zugelassen werden.

Im Bebauungsplan kénnen von Satz 2 abweichende Bestimmungen getroffen werden.
Soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, kann im Einzelfall von der Einhaltung
der sich aus Satz 2

ergebenden Grenzen abgesehen werden

1. bei Uberschreitungen mit geringfigigen Auswirkungen auf die naturlichen Funktionen
des Bodens oder

2. wenn die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der
zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung fihren wirde.”

Von dieser Méglichkeit macht die Gemeinde gebrauch, da bei einer maximal zulassigen
Grundflichenzahl von 0,2 in Kleinsiedlungsgebieten die Bebaubarkeit sehr stark einge-
schrankt ist, zumal nicht die gesamte Grundstuckflache in den Ursprungsplan einbezogen
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wurde. Mit der Festsetzung der Uberschreitung flr genannte Anlagen bis 0,4 sind die im
Verordnungstext genannte 0,8 als maximal mégliche Uberschreitung bei Weitem nicht
ausgeschopft.

Anders als bei einer Uberschreitung der maximalen Grundflichenzahl nach § 17 Abs. 2,
sind keine besonderen stadtebaulichen Griinde erforderlich.

§ 17 Abs. 2 BauNVO lautet:

»(2) Die Obergrenzen des Absatzes 1 kénnen Uberschritten werden, wenn

1. besondere stddtebauliche Grinde dies erfordern,

2. die Uberschreitungen durch Umstinde ausgeglichen sind oder durch MaBnahmen
ausgeglichen werden, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt vermieden und die Bedirfnisse des Verkehrs befriedigt werden, und

3. sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Dies gilt nicht far Wochenendhausgebiete und Ferienhausgebiete

Es ist nicht im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwicklung, wenn aus rein formalen
Grinden, die Nutzung der Grundstiicke derart eingeschrankt wird, dass die notwendigen,
den Anspriichen an die Nutzung in einem Kleinsiedlungsgebiet entsprechenden Gebéude
und Anlagen nicht vernlnftig untergebracht werden kénnen. Dabei ist auch zu beachten,
dass die Grundstticksflachen, die nicht versiegelt werden diirfen, noch weit aus groBer
sind, als im B-Plangebiet enthalten. Somit ist keine unverhéltnismaBig groBe Bodenver-
sieglung mit der Festseuﬂvon 0,4 zu beflurchten.

[Dartber hinaus wird im B-Plan auf die Ausweisung von einzelnen Baufen-
stern verzichtet und eine vordere und hintere Baugrenze festgesetzt. Mit der
vorliegenden Planung wére es mdglich bis zu einer Tiefe von 50 m Wohn-
hauser zu bauen. Dies wiirde zu einer erheblichen Beeintrachtigung des

Landschafishildes als auch zur Stbrung der stadtebaulichen Ordnung fiihren.

Eine Entwicklung die seitens der uNB nicht mitgetragen werden kann. Die
hintere Baugrenze ist daher nach Vorne ZU versetzen, auf Héhe der bisheri-
gen Baufenster,

_

Anregung wird nicht berlicksichtigt.

Begriindung

Auch im Ursprungsplan gibt es keine einheitliche Regelung zur Bautiefe bzw. zur Durch-
setzung einer straBenbegleitenden Bebauung. Baufelder wurden nur fir die vermeintliche
Neubebauung festgesetzt. Fir die s. g. Bestandsfldchen — bereits bebaute Flachen zum
Zeitpunkt der Planaufstellung — wurde eine Bautiefe von 35 m festgelegt. Ein Hauptge-
baude ware somit auch im hinteren Teil zulassig gewesen. Da eine straBenbegleitende
Bebauung mit dem Ursprungsbebauungsplan nicht fir alle Grundstticke festgesetzt wur-
de, kann damit auch nicht das Planungsziel einer straBenbegleitenden Bebauung und die
daraus resultierende stidtebauliche Ordnung abgeleitet werden. Mit der Anderung des
Bebauungsplans, dessen Grundstiicke zum gréBten Teil bebaut sind, wird gegeniiber
dem Ursprungsplan die Bautiefe um 15 m erweitert. Es wird aber weiterhin davon ausge-
gangen, dass die Hauptgebdude, wie bisher, auch im vorderen Grundstlcksbereich er-
richtet bzw. diese erhalten werden und somit das stéddtebauliche Konzept nicht in Frage
gestellt wird. I
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Die Gemeinde kann nicht nachvollziehen, warum die sehr groBen Grundstiicke, die nur l
zum Teil in den Geltungsbereich aufgenommen wurden, nicht mit einem zweiten Wohn- '
haus oder anderen Hauptgebédude bebaut werden sollen. Die urspringliche dorfliche
Baustrukturen des Siedlerwegs ist eben nicht von straBenbegleitenden Einfamilienhau-
schen gepréagt, sondern von ehemaligen Hoéfen, die neben den Wohnhausern auch groBe
Nebengebéude (Stélle, Scheunen und sonstiges Nebengelass) aufweisen, die nicht in
jedem Fall den Tatbestand der untergeordneten GroBe, wie nach § 14 BaNVO vorge-
schrieben, erfilllen. Wahrend im Ursprungsplan die bauliche Verdichtung mit kleinen Ein-
familienhausern angestrebt war, die eher flr stadtische Randlagen typisch sind, sollen mit
der Anderung des B-Plans im Bereich des Siedlerwegs diese Planungsziele nicht weiter
verfolgt werden. Vielmehr soll dem tatsachlichen Bedarf an Gebduden und baulichen
Anlagen im Kleinsiedlungsgebiet entsprochen werden.

Mit der Festsetzung einer einheitlichen vorderen und riickwértigen Baugrenze wird die
{iberbaubare Fliche definiert, was aus Sicht der Gemeinde ausreichend ist, eine stadte-
bauliche geordnete Entwicklung in diesem Bereich unter Beachtung der bereits vorhan-
denen Bebauung zu sichern.

Das Argument, dass das Landschaftsbild durch eine Wohnbebauung im ruckwartigen
Bereich beeintrachtigt wird, kann nicht nachvolizogen werden. Aus Sicht der Gemeinde ist
es villig irrelevant, welche Nutzung ein Gebaude im ruckwartigen Bereich hat. Vielmehr
ist die bauliche Gestaltung ausschlaggebend flr das Einflgen ins Orts- und Landschafts-
bild. Mit der Ubernahme der Gestaltungssatzung in den Bebauungsplan wird u. a. die
Dachform geregelt, die neben der Geschossigkeit einen wesentlichen Faktor zur Beein-
flussung des Orts- und Landschaftsbild einer Kulturlandschaft darstellt. Mit der einheitli-
chen Festlegung der Dachformen fur Haupt- und Nebengebauden wird aus Sicht der Ge-
meinde ein héherer Beitrag zur positiven Beeinflussung des Orts- und Landschaftsbildes
geleistet. Es wird die ausgepragte Dachlandschatft des Dorfes gefordert. Historisch hatten
von je her auch die groBen Scheunen und Stallgebaude Steildacher, die in Randlage der
Ortslagen weithin sichtbar waren. Leider ist mit dem Verlust der Nutzungen fir diese Ne-
bengebaude auch oft ein baulicher Verfall verbunden bzw. aus verschiedenen Griinden
werden ,gesichtslose” Funkiionsbauten als Nebenanlagen errichtet.

Mit den Festsetzungen des B-Plans maximal zwei Geschosse, wobei das zweite Ge-
schoss als Dachgeschoss zu gestalten ist, besteht nicht die Gefahr, dass das Orts- und
Landschaftsbild beeintrachtigt wird.
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Abwégungsvorschiag / Abwiégungsergebnis /

Die Festsetzung Nr. 5 beinhaltet die Pflanzung eines mittelkronigen Laub-
baumes oder eines Obstbaumes je 75 m? neu zu versiegelnder Flache. Es
ist die Pflanzqualitdt Hochstamm festzusetzen. Ein Niederstamm Obstbaum
kann beispielsweise nicht einer gepilanzten Rotbuche oder einem Feldahorn
gleichgesetzt werden.

Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Begriindung '
Die Festsetzung wurde im Prinzip aus dem Ursprungsplan Gbernommen. Es wurde ledig-
lich die BezugsgréBe auf neu zu versiegelnde Flichen festgesetzt, um eine realistische
Durchsetzbarkeit dieser Festsetzung im Zusammenhang mit einer baulichen Verdichtung
Uberhaupt zu erméglichen. Die Ursprungsfestsetzung ist fiir Grundstlcke, die keine zu-
satzliche Versiegelung erfahren nicht zumut- bzw. durchsetzbar. '

Auch wenn ein Obstbaum nicht mit einer Rotbuche zu vergleichen ist, bleibt die Festset-
Zzung unveréndert erhalten, da auf den Grundstlcken im hinteren Bereich hochstammige
Obstbaume vorgeschrieben sind, was im Ubergang zum Landschaftsraum auch sinnvoll
ist. ‘

Hinweise

Besonders vor dem Hintergrund, dass die 1. Anderung sich nur auf einen
Teilbereich des urspriinglichen Plangebietes bezieht und viele der bisher
sehr restriktiven Festsetzungen weggefallen sind, ist es sehr fraglich inwie-
weit der Gleichheitsgrundsatz gegentiber den Ubrigen Grundstiicksbesitzern
im von der Anderung nicht betroffenen Plangebiet gewahrt werden soll.

Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Begriindung

Hinsichtlich einer Gleichbehandlung in B-Plan ist festzustellen, dass es im Bebauungs-
plan legitim ist, unterschiedliche Festsetzungen auch des MaBes der baulichen Nutzung
und der Uberbaubaren Flache zu treffen. Dies wird bereits im § 16 Abs. 5 BauNVO gere-
gelt.

Da wéahrend der éffentlichen Auslegung keine Anregungen von den Grundstlckseigent-
mern vorgebracht wurden, kann somit die Gemeinde davon ausgehen, dass deren Be-
lange durch die Anderung der Teilflache am Siedlerweg nicht beriihrt sind.

Eine Anderung des Entwurfs erfolgt deshalb nicht.

Abstimmungsergebnis

ta: 9

Nein: - Enthaitung: -

Fa Umweltamt, SG untere Wasserbehérde

Abwigung: Anregung wird nicht beriicksichtigt

Mit Anderung des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) vom 19.
Dezember 2011 gilt der § 66 BbgWG unmittelbar auch fiir Niederschlags-
wasser von Dachflachen. Die Ausnahmeregelung, nach der Niederschlags-
wasser von Dachflachen von den Bestimmungen der Abwasserbeseitigung
ausgenommen war (§ 64 Abs. 2 Nr. 3 BbgWG in den Fassungen seitdem
Inkrafttreten am 16.07.1994, nachzulesen u. a. im GVBI. | Nr. 5 vom

Es wird keine Festsetzung im Bebauungsplan getrofien.

Beariindung:

In Bebauungsplédnen kénnen Festsetzungen aus stadtebaulichen Grinden geman § 9
Abs. 1 getroffen werden. Da im Plangebiet, das bereits Gberwiegend bebaut und damit

auch die Regenwasserentsorgung geregelt ist, wird kein stédtebauliches Erfordernis ge-
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Abwiégungsvorschlag / Abwégungsergebnis

| 14.02.2005), ist weggefallen.

Das bedeutet, die Gemeinden haben grundsétzlich das gesamte auf ihrem
Gebiet anfallende Abwasser zu beseitigen und die dazu notwendigen Anla-
gen (Abwasseranlagen) zu betreiben oder durch Dritte betreiben zu lassen.
Die betroffenen Grundstiickseigentimer kénnen auf ihren einzelnen
Grundstiicken (dezentral) eine Niederschlagswasserbeseitigung nur durch-
fiihren, wenn lhnen die Abwasserbeseitigungspflicht Ubertragen wird. Es

| wird empfohlen, die Niederschlagsentwésserung flr die Planungsflachen
nach § 66 Absatz 2i. V. m. § 54 Absatz 4 BbgWG Uber eine Satzung zu
regeln. Ersatzweise kann auch eine gebietsbezogene Regelung durch Fest-
setzungen im Bebauungsplan erfolgen.

sehen. Auch beabsichtigt die Gemeinde nicht, eine Satzung aufzustellen. Vielmehr geht
die Gemeinde davon aus, dass im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungen die Uber-
tragung der Niederschlagswasserbeseitigungspilicht auf die Eigentimer/Pachter nach

§ 66 Abs. 4 BbgWG beantragt werden.

| F

Abstimmungsergebnis

Ja: 9 Nein: - Enthaitung: -

3.4 Kommunales Wirtschaftsunternehmen Entsorgung

Abwégung: keine

1. Anschluss an die 6ffentliche Abfallentsorgung

Wohngrundstiicke sind mit Beginn ihrer Nutzung geman gliltiger Abfallent-
sorgungssatzung (AES) des Landkreises Oder-Spree an die 6ffentliche Ab-
fallentsorgung des Landkreises Oder-Spree anzuschlieBen.

Die {iberlassungspflichtigen Abfalle sind dem Landkreis Oder-Spree zu Ober-
lassen (AES § 5 Absétze 1,2,7)

2. Anforderungen an die Verkehrsilachen

Die Verkehrsflachen, hier der Siedlerweg, missen von Entsorgungsfahrzeu-
gen mit folgenden Kenndaten befahrbar sein: Gesamtmasse 26 Tonnen,
Lange 12 m, Breite 2,5 m.

3. Zuwegung zu den Standplatzen

Die Abfallbehdlter sind bis 8.20 Uhr des jeweiligen Entsorgungstages zur
Entleerung bzw. zur Abfuhr bereitzustellen (AES § 12 Absatz 5).

Der Landkreis kann eine Verlegung des Platzes, an dem Abfallbehalter zur
| Entleerung bereitgestellt werden, verlangen, wenn die Zuwegung versperrt
oder fur Entsorgungsfahrzeuge nicht befahrbar ist und dadurch der Trans-

Zu 1. bis 4.) Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen nicht die
Inhalte oder Festsetzungen des B-Plans.

Zu 2.) Der Siedlerweg ist bereits entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen ausge-
baut, so dass die Forderungen unter 2.) bereits erflllt sind.

Zu 3.) Die Standplétze fur Mulltonnen/-sécke befinden sich am Tag der Abholung am
StraBenrand und sind &ffentlich zuganglich.

_
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Abwégungsvorschlag / Abwégungsergebnis

[ port der Abfallbehélter in unzumutbarer Weise erschwert wird (AES § 15
Absatz 5).

Bezlglich der Zuwegungen zu den Grundstiicken ist § 5 der Brandenburgi-
schen Bauordnung zu beachten.

4. BehaltergréBen, Entsorgungszyklus (Regelentsorgung)

Restmdll: 120-Liter-Behalter, 240-Liter-Behalter
LVP: 90-Liter-Sack (gelber Sack)
PPK: 240-Liter-Behalter

Entsorgungszykius fir Restmll, LVP und PPK jeweils 4-wdchentlich

Zu 4.) Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen, sind fir den B-Plan nicht relevant.

3.5 Bauordnungsamt, SG Technische Bauaufsicht

Abwégung: Anregung wird nicht berlicksichtigt

Zu 0. g. Anderung ist von Seiten des Bauordnungsamtes nur zu bemerken,
dass durch die textliche Festsetzung 3. nicht geregelt ist, dass Nebenanla-
gen in gleicher GroBe wie die Hauptanlage errichtet werden diirfen. Die For-
derung der Unterordnung bleibt bestehen.

Es wird keine Festsetzung aufgenommen, die derart groBe Nebengeb&ude erlaubt.
Begriindung:

Da der Fachbereich Bauleitplanung die Festsetzung einer Grundfldche von 110 m2 fir
Nebengebéude nach § 14 BauNVO, wie zuerst in Erwagung gezogen wurde, planungs-
rechtlich problematisch sieht, wurde auf diese Festsetzung verzichtet.

In § 14 Abs. 1 BauNVO ist die Rede von untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtun-
gen. Bei Beurteilung eines Vorhabens, welches als Nebenanlage beantragt wurde, wird
also parallel zur festgesetzien zuldssigen Grundfliche stets die Untergeordnetheit ge-
praft. Diese scheint bei einem Nebengebaude von 110 m2, wie aktuell geplant, innerhalb
von normalgroBen Einfamilienhdusern nicht eingehalten. Das Bedeutet, dass geméal § 14
BauNVO nur untergeordnete Nebenanlagen zuléssig sind.

Bezogen auf den aktuellen Bauantrag bedeutet das, dass es sich nicht um ein Nebenge-
baude sondern um ein weiteres Hauptgebdude handelt und somit die festgesetzte GRZ
von 0,2 fir alle Hauptgebdude auf dem Grundstiick eingehalten werden muss.

Dieser Sachverhalt wurde mit dem betroffenen Bauherren besprochen. Die Einhaltung
der GRZ von 0,2 in der Summe fiir das vorhandene und neu geplante Gebaude ist gege-
ben.

Abstimmungsergebnis

Enthaltung: -

Ja: 9 Nein: -
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Abwigungsvorschiag / Abwagungsergebnis

3.6 Ordnungsamt, SG Brand-, Zivil- und Katasirophenschutz

Abwiégung: keine

Bei der ErschlieBung/Bebauung von Grundstlicken ist es erforderlich, Zu-
gange oder Zufahrten far die Fahrzeuge der Feuerwehren und Rettungs-
dienstorganisationen zu gewéhrleisten sowie die Versorgung dieser Gebiete
mit Loschwasser sicherzustellen. (siehe § 5 BbgBO i. V. m. DIN 14090 so-
wie § 3 BbgBKG)

Der vorliegenden 1. Anderung ist zu entnehmen, dass die verkehrstechni-
sche ErschlieBung des Plangebietes gesichert ist.

Der Trager des Brandschutzes, hier das Amt Odervorland, muss eine den
&rilichen Verhaltnissen angemessene Ldschwasserversorgung, den Grund-
schutz, sichern. Der Loschwasserbedarf flr das Plangebiet betragt 45 m°/h,
vorgehalten fir einen Loschzeitraum von mindestens 2 Stunden. Weitere
diesbezligliche Informationen sind dem Arbeitsblatt W 405 der Vereinigung
des Deutschen Wasserfaches e. V. zu entnehmen

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Loschwasserbereitstellung ist
iiber Hydranten gesichert. Der nachste Hydrant befindet sich im Einmiindungsbereich
des Schwarzen Wegs/Siedlerweg

4, Stadt Frankfurt (Oder)
04.06.2013

Abwégung: keine

Keine Einwande gegen die 1. Anderung des BP ,Schwarzer Weg". Die Be-
lange der Stadt Frankfurt (Oder) werden nicht berihrt.

Wird zur Kenntnis genommen.

5. Ami Schiaubetal
28.05.2013

Abwigung: Keine

Keine AuBerung

Wird zur Kenntnis genommen.

6. Rietz-Neuendorf
keine Stellungnahme

N Abwigung: Keine

. Wird zur Kenntnis genommen.
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J 7.—9. Nachbargemeinden im Amt Odervorland Abwdégung: Keine
keine Stellungnahme

Wird zur Kenntnis genommen.

B) Stellungnahmen der Offentlichkeit und Biirger wéhrend der 6ffentliche Auslegung

Es wurden keine Anregungen wahrend der &ffentlichen Auslegung vorgebracht.

Die Originale der Stellungnahmen kénnen im Bauamt und wéhrend der Sitzung eingesehen werden.
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