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1. Planungsgegenstand
1.1 Veranlassung und Erforderlichkeit -

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wurde 2007 die Zielstellung verfolgt, die planungs-
rechtliche Zulassigkeit fir Bauvorhaben, die dem Wohnen dienen, im Plangebiet zu sichern.
Nicht alle Eigentimer im Plangebietwollten bei dieser Zielstellung mitwirken und entschieden
sich fiir die Sicherung des Status Quo durch eine Festsetzung ihrer Grundstiicke als Sondergebiet
Wochenendhaus.

Die Veranlassung zur Anderung des Planes ergibt sich aus dem Antrag eines Eigentimers, der
nunmehr auch fir sein Grundstiick die planungsrechtliche Sicherung als Wohnbaufldche dem
Status als Wochenendhausgebiet vorzieht. Die Gemeindevertretung hat beschlossen, dem Antrag
zu folgen und den Bebauungsplan zu &ndern.

Das Erfordernis zur Plananderung ergibt sich aus dem Gleichbehandlungsgrundsatz fiir die
Grundstlickseigentiimer im Plangebiet. Da die Gemeinde mit dem Beschluss des urspriinglichen
Bebauungsplans den interessierten Eigentimern die Wochenendhausgrundstiicke in Wohnbau-
land umgewandelt hat, erfordert der Gleichbehandlungsgrundsatz, auch diesem einzelnen,
nachtraglich beantragten Verlangen Rechnung zu tragen. .

Zur Zielstellung der Gemeinde gehdrt die Bereitstellung von Wohnbaufldchen, sofern dies
nicht zur Kollision mit den Interessen der Eigentimer fihrt. Zur planungsrechtlichen
Sicherung dieser Zielstellung und der damit verbundenen stadtebaulichen Entwicklung und
Ordnung ist die Anderung des Bebauungsplans notwendig.

Zum Bebauungsplan “Wochenendhaus- und Wohnsiedlung Birkenweg" wurde von Trautmann
Goetz Landschaftsarchitekten der Umweltbericht Stand Juli 2009 erstellt. Der Umweltbericht
wurde dem Entwurf des Bebauungsplans als Anhang zur Begrindung beigeflgt. Die dort
gemachten Angaben zum Bestand und die aus dem Umweltbericht als Festsetzungen in den
Bebauungsplan ibernommenen Maflnahmen behalten unverandert ihre Giltigkeit. Aus diesem
Grund kann die Aufstellung eines neuen Umweltberichtes fur ein Baugrundstick im
Zusammenhang mit der 1. Anderung des Bebauungsplans entfallen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Briesen hat am 15.09.2014 die Anderung des Bebau-
ungsplans beschlossen.
Am 01.11.2014 wurde im Amtsblatt dieser Beschluss und der Beginn des Verfahrens be-

kanntgemacht. Ebenfalls wurde bekanntgemacht, dass dieses Verfahren gem. § 13 BauGB
durchgefiihrt werden soll und dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

1.2 Plangebiet
1.2.1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

Im Geltungsbereich liegen das Flurstiick 377 der Gemarkung Alt Madlitz, Flur 1, Parzelle
Nr. 10, Flache 537 gm.
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1.2.2 Bestand

Das Wegenetz im Plangebiet (Flurstiick 392) befindet sich im Besitz der Eigentimergemein-
schaft der Baugrundstiicke.

Die vorhandene Bebauung im Plangebiet hat das Erdgeschoss als Vollgeschoss. Das Hauptgebdude
ist massiv errichtet.
Zusétzlich vorhanden sind Nebengebdude, Nebenanlagen, und Stellplatz.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Gber eine Leitung aus der Mihlenstrake. Von dem dort
befindlichen Anschlufschacht verlaufen Stahlrohrleitungen unter den Wegen im Plangebiet,
an die die einzelnen Parzellen angeschlossen sind.

Abwasser wird auf den einzelnen Grundstlicken in Sammelgruben aufgefangen und lber
Grubenleerungs-Lkw nach Bedarf abgefahren.

Eine Gashauptleitung verlauft am Birkenweg und in der Muhlenstrafe (110 PE). Im Plangebiet
sind in allen Wegen Gasleitungen verlegt.

Anschluss an die Elektroenergieversorgung ist auf allen Grundstiicken vorhanden.

Von der Mihlenstralie aus sind an den Wegen Telefonleitungen verlegt.

Nach der Durchfithrung des Beteiligungsverfahrens zum Entwurf des Bebauungsplans wurde
mit der Telekom am 13.01.2010 eine telefonische Abstimmung mit folgendem Ergebnis varge-
nommen:

- Alle Kabel im Plangebiet sind Erdkabel, sie sind unter den Fahrwegen verlegt.

- Uber die Kabel fahren schon jetzt Pkw und Lkw, ohne das es zu Schaden gekommen ist.

- Derzeit sind keine Verdnderungen oder Umlegungen von Kabeln notwendig. Bei der Umsetzung von
Zaunen und Strauchernsolite vorsichtig gearbeitet werden, um die Anschlusskabel von Grundstiicken
nicht zu beschadigen.

- Die Hinweise der Telekom aus den Beteiligungsverfahren sind zu beachten, wenn der Umbau
oder der Ausbau von Strafien geplant wird. Straenplaner und Baufirmen haben sich dann mit der

Telekom abzustimmen.
Elektroenergie- und Telefonleitungen sind unterirdisch verlegt.

Am Birkenweq, an der Einfahrt zur Siedlung, befindet sich ein Sammelplatz fur Abfallbehalter,
der zu den Leerungszeiten von den Lkw des Entsorgungsunternehmens angefahren wird. Die
Bewohner miissen ihre Abfallbehélter selbst von den Grundstiicken zum Sammelplatz und
zuriick transportieren.

Postalisch ist die gesamte Siedlung unter der Adresse Birkenweg 1 erfasst. Zusétzlich werden
die Grundstiicke durch die Angabe der Parzellennummer unterschieden. Fir die Briefpost ist
am Birkenweg eine Briefkasten-Sammelanlage aufgestellt.

Zu Altlasten im Plangebiet liegen keine Hinweise oder Informationen vor.

Gegenwartig gibt es keine Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln. (Mitteilung
des Zentraldienstes der Polizei, Kampfmittelbeseitigungdienst, Schreiben vom 12.12.2014)
Im Plangebiet sind keine Baudenkmale vorhanden.

Das Brandenburgische Landesamt fur Denkmalpflege und Arché&ologisches Landesmuseum,
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Dezernat Biodendenkmalpflege hat mit Schreiben vom 28. Januar 2008 mitgeteilt, dass im
Plangebiet Bodendenkmale vermutet werden. Erdarbeiten im Zusammenhang mit Bauvorhaben
sind dem Landesamt mindestens 2 Wochen vorher bekanntzugeben.

Der Landkreis Oder-Spree hat nochmals mit Schreiben vom 05. Dezember 2014 auf den
Bodendenkmalsverdacht hingewiesen. Einzelheiten sind im Zusammenhang mit Baumafnahmen
mit der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises abzustimmen.

Das Landesamit fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe hat mit Schreiben vom 05. Februar 2008
mitgeteilt, dass das Plangebiet vollsténdig im Bereich des gemaf § 7 BBergG erteilten Erlaub-
nisfeldes Pillgram (11-1525) liegt.

Die Vegetation im Plangebiet hat die Form von Hausgéarten, Gberwiegend mit Rasenfléchen,
Blumen und Zierpflanzen, Ziergehtlzen. Charakteristisch sind hohe Hecken entlang der Fahr-
wege, oft aus immergriinen Gehdlzen.

1.2.3 Stadtebauliche Einordnung

(Unverandert, siehe inkraftgetretene Satzung)

1.2.4 Planerische Ausgangssituation
(Unverdndert, siehe inkraftgetretene Satzung)

Die Planung lédsst derzeit keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung erkennen.
(MLUR, Gemeinsame Landesplanung, Schreiben vom 16.12.2014)

2. Planinhalt
21 Entwicklung der Planungsiiberlegungen

(Unverédndert, siehe inkraftgetretene Satzung)

2.2 Planinhalt, Festsetzungen

MaRgebend sind die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans.

2.21 Art der baulichen Nutzung, Bauweise

Das Plangebiet im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans wird als reines
Wohngebiet (WR gemal § 3 BauGB) festgesetzt. Dort ist die Errichtung von Wohngeb&uden
zulassig. Andere Nutzungen werden durch textliche Festsetzung ausgeschlossen. Damit wird
das Ziel verfolgt, die bestehenden Wohnnutzungen im Plangebiet planungsrechtlich zu sichern
und weiterhin die Voraussetzungen fiir die Zuldssigkeit des Wohnens auf Grundstlicken zu
schaffen, die bisher nur zu Erholungszwecken dienten. Auf diese Weise kann die Gemeinde
Wohnbaufléachen sichern ohne hierzu unbebaute Flachen im Aullenbereich in Anspruch nehmen
zu missen. Somit werden unnétige Eingriffe in Natur, Landschaft und naturschutzrechtliche
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Schutzgiiter vermieden.

Die iiberbaubaren Fldchen werden mit Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) festgesetzt. Die
Baugrenzen verlaufen im Abstand von 3,0 m zu den Flursticksgrenzen der Verkehrsfl&chen,
den Grenzen des Plangebietes und zu den Abgrenzungen des WR gegen das SO. Bis an die
Baugrenzen kann herangebaut werden, sofern dem keine abstandsrechtlichen oder sonstigen
Griinde entgegenstehen. Ein Vortreten von Gebaudeteilen tber die Baugrenze in geringflgigem
Ausmal kann zugelassen werden.

Die Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) ist als offene Bauweise festgesetzt. Gebdude mussen als
Einzelhduser mit seitlichem Grenzabstand errichtet werde. Zuldssig wéare auch die Errichtung
von Doppelhausern, beispielsweise als Grenzbebauung auf zwei nebeneinanderliegenden kleinen
Grundstiicken.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie die nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zulassigen baulichen Anlagen dirfen auf den Bauflichen sowohl innerhalb als auch aufterhalb
der Baugrenzen errichtet werden, sofern dem nicht andere Festsetzungen oder landesrechtliche
Bestimmungen entgegenstehen (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Die Errichtung von Garagen und Carports und das Anlegen von Stellplatzen (§ 12 BauNVvO) ist
sowohl innerhalb des Baufensters als auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig, sofern dem
nicht andere Festsetzungen oder landesrechtliche Bestimmungen entgegenstehen.

Die schmalen ErschlieBungswege verbieten ein Abstellen von Fahrzeugen auf diesen Verkehrs-
flachen. Ausreichende Stellpldtze sind aber auf allen Grundstlicken im Bestand vorhanden. Bei
der Planung neuer Bauvorhaben ist eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen auf dem Grund-
stiick selbst vorzusehen; die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen dem nicht entgegen.
Die Festsetzung von Flachen fir gemeinsame (6ffentliche) Stellplatze ist daher nicht notwendig
und folglich nicht Gegenstand der Planung.

Weitere Bestimmungen zur Art der baulichen Nutzung erfolgen durch textliche Festsetzungen;
sie werden gesondert begriindet.

2.2.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maft der baulichen Nutzung wird im WR durch die Festsetzung der Grundfldchenzahl
(GRZ) in den Baufenstern festgesetzt.

Ausgehend von dem Ziel, die Wohnnutzung zu sichern und zu starken, wird fiir das WR eine
GRZ von 0,25 festgesetzt. Dies ist ausreichend, um eine Wohnnutzung (ber Anbauten oder
Neubauten auch auf den kleineren Grundstiicken zu sichern. Weiterhin wird sichergestellt
dass durch eine Festsetzung, welche in ausreichendem Maf Uber der festgestellten durch-
schnittlichen Bestands-GRZ im Plangebiet liegt, ein die Gemeinde belastender sogenannter
Planungsschaden vermieden wird (B-Plan-Festsetzungen eines Males der baulichen Nutzung,
das geringer ist, als der vorhandene Bestand und zu Entschadigungsforderungen fihren kann).
Die festgesetzte Grundflachenzahl liegt im WR unter der zuléssigen Obergrenze von GRZ 0,4
(§ 17 Abs. 1 BauNVO).

GemiR § 19 Abs. 4 darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und
Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und baulichen Anlagen
unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu
50 vom Hundert (berschritten werden. Hieraus ergibt sich bei der festgesetzten GRZ 0,25
(far Wohngebéude im WR) im Regelfall die Mé&glichkeit zur Uberschreitung um 0,125 bis
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zur GRZ von 0,375. im Bestand erreicht werden maximal 0,29 bis 0,31, durchschnittlich
0,18. Damit ergibt sich fir die WR-Grundstlicke ein ausreichender Spielraum far Baumaf-
nahmen im Zuge der Umnutzung.

Im Plangebiet, im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ist die Errichtung
eines Vollgeschosses zuléssig. Die Festsetzung orientiert sich am Bestand sowie an den Bebau-
ungsmaoglichkeiten, die sich fiir kleine Baugrundstlicke anbieten.

Eine zweigeschossige Bebauung ist im WR unter Beachtung von Auflagen fiir die Dachgestaltung
zuldssig.

Zusétzlich ist der Bau von Geschossen, welche kein Vollgeschoss sind, zulassig (z.B. Kellerge-
schof). Der Begriff des Vollgeschosses wird im § 2 Abs. 4 der Brandenburgischen Bauordnung

bestimmt.

Weitere Bestimmungen zum Maf der baulichen Nutzung erfolgen durch textliche Festsetzungen;
sie werden gesondert begriindet.

2.2.3 ErschlieBRung, Verkehrsflachen

(Unverandert, siehe inkraftgetretene Satzung)

2.2.4 Begriindung der textlichen Festsetzungen
(Unverandert, siehe inkraftgetretene Satzung)

Alle textlichen Festsetzungen gelten im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans unveran-
dert fort und sind dementsprechen auf Bauvorhaben anzuwenden.

2.2.5 Fldchenbilanz

festgesetzie Anteil 1. Anderung
Nutzung Teilflachen, gm am
Baugebiet WR 16.031 + 537
Baugebiet SO Woch 2.071 - 537
Baugebiete insges. Summe 18.102

Straltenverkehrsflache insges. Summe 2.260

I_Dl_éngebiet Summe 20.051 o

Abweichungen dieser Flachenbilanz zu anderen Flachenangaben ergeben sich aus der Mefime-
thode und aus Rundungsdifferenzen.
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3. Auswirkungen des Bebauungsplans
(Unverdndert, siehe inkraftgetretene Satzung)

Es ist nicht erkennbar, dass &ffentliche Belange von der 1. Anderung des Bebauungsplans
beriihrt werden.

Von der 1. Anderung des Bebauungsplans werden hauptsachlich die privaten Belange des
Grundstiickseigentimers betroffen, der den Antrag auf Anderung des Bebauungsplans gestellt
hat. Es ist nicht erkennbar, dass die Belange der dem Anderungsbereich benachbarten Grund-
stiicke von der 1. Anderung des Bebauungsplans beriihrt werden.

4. Rechtsgrundlagen
Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S.
8954)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 1990 S. 132), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.
April 1993 (BGBI. | 1993 S. 466).

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S.
58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
25. Marz 2002 (BGBL. | S. 1193), zuletzt geandert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes
vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154)

Landesrecht

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September
2008 (GVBI. | S. 226), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November
2010 (GVBL. | Nr. 39 S. 2)

5. Quellennachweis

Trautmann Goetz Landschaftsarchitekten: Bebauungsplan “Wochenendhaus- und Wohnsiedlung
Birkenweg", Umweltbericht. Stand Juni 2009
(liegt der Begrindung zum urspringlichen Bebauungsplan als Anlage bei)
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Amtsblatt

fuir das Amt Odervorland

Nr. 258 Ausgegeben zu Briesen/Mark am 1. April 2015 Nr. 09, 22. Jahrgang
e Bekanntmachung der Gemeinde Briesen

tiber den Aufstellungsbeschluss und die 6ffentliche
Bekanntmachung der

Gemeinde Briesen Uber den
Aufstellungsbeschluss und die &ffentliche
Auslegung des j
Entwurfes der Erganzungssatzung

fiir den Ort Falkenberg Seite 1

Bekanntmachung der

Gemeinde Briesen Uber den als
Satzung beschlossenen
Bebauungsplan , Imkerei Janthur”

nach § 13a BauGB Seite 2

:i?ekanntmachung der Gemeinde
fériesen uber die als Satzung
heschlossene 1. Anderung

‘des Bebauungsplans

Mohn- und
Wochenendhausgebiet
Birkenweg” nach § 13 BauGB  Seiten 2-3
Bekanntmachung

der Gemeinde Jacobsdarf
uber die als Satzung
beschlossene 1. Anderung
der Klarstellungs- und
Ergdnzungssatzung

fur den Ort Jacobsdorf Seite 3
Bekanntmachung der

Gemeinde Berkenbriick tiber

den Aufstellungsbeschluss und die
offentliche Auslegung des
Entwurfes der 1. Anderung des
Bebauungsplanes

Wohn- und Erholungsgebiet
Pflaumenweg”

nach § 13a BauGB Seite 4
Stellenausschreibung

der Gemeinde Jacobsdorf

- Gemeindearbeiter - Seite 4

Auslegung des Entwurfes der Erganzungssatzung fiir den
Ort Falkenberg

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Briesen hat auf ihrer Sitzung am 05.03.2015
die Aufstellung der Erganzungssatzung flir den Ort Falkenberg und hierzu den Entwurf
(Planzeichnung und Begriindung, Stand 23.02.2015) gebilligt und die Auslegung geman
§ 4a Abs, 3 BauGB beschlossen.

Das Plangebiet befindet sich nordéstlich des Ortes Falkenberg an der Kreisstralie
K&735, in der Gemarkung Falkenberg, Flur 2 und umfasst das Flurstiicke 342 teilweise
(sh. Kartenausschnitt).

Ergdnzungssatzung in der Gemeinde Briesen OT Falkenberg ‘

Planzeichnung
M 1; 1000

hog de 23022015 Ne

Stellungnahmen kénnen wahrend der nachfolgend angegebenen Auslegungsfrist
miindlich, schriftlich oder zur Niederschriftim Bauamt abgegeben werden. Nicht fristge-
mal abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung der Gemeindever-
tretung Uber die Ergénzungssatzung fur den Ort Falkenberg unberiicksichtigt bleiben.
Bei Aufstellung einer Ergénzungssatzung ist ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichts-
ordnung unzuldssig, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden,
aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Der Entwurf (Stand: 23.02 2015) der Erganzungssatzung fir den Ort Falkenberg wird
in der Zeit vom

08.04.2015 bis 11.05.2015

Zeit: Montag, Mittwoch, Donnerstag:

9:00 bis 12:00 und 13:00 bis 16:00 Uhr
Dienstag: 2:00 bis 12:00 und 13:00 bis 18:00 Uhr
Freitag: 2:00 bis 12:00 Uhr

Ort: Amt Odervorland, BahnhofstraRe 4, Bauamt, Zimmer 15
bzw. im Flurbereich Obergeschoss

offentlich ausgelegt.

Briesen, den 16.03.2015

gez. Stumm
Amtsdirektor
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Bekanntmachung der Gemeinde Briesen
iiber den als Satzung beschlossenen
Bebauungsplan
~Imkerei Janthur” nach § 13a BauGB

Den als Satzung beschlossenen Bebauungsplans (BP) ,Imkerei
Janthur” einschliellich Billigung der Begriindung zur Satzung
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Briesen auf ihrer
Sitzung am 05.03.2015 wird hiermit gemal § 10 Abs. 3 BauGB
bekannt gemacht.

Der Geltungshereich des BP befindet sich stidlich des Ortes Brie-
sen, an der Beeskower Stral3e, in der Gemarkung Briesen, Flur 1
und umfasst die Flurstiicke 436 und 437 (sh. Ubersichtskarte).

Planzeichnung Teil A
M 1: 500

Gemarkung Kersdor
% Flur1
Fiurstick 436, 437

<

Die Satzung des BP trittam Tag ihrer Bekanntmachung im Amts-
blatt fiir das Amt Odervorland in Kraft.

Jedermann kann den Plan ab diesem Tag im Bauamt, Zimmer
15 Bahnhofstr. 4 in 15518 Briesen

zu den Sprechzeiten :

Dienstag 9:00 - 12:00 und 13:00 - 18:00 Uhr
Donnerstag 9:00 — 12:00 und 13:00 - 16:00 Uhr
einsehen.

Gemal § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine
Verletzung der in § 214 Abs, 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften und eine beachtliche
Verletzung der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften
Uber das Verhiltnis des Bebauungsplanes und des Flachennut-
zungsplanes fir die Wirksamkeit der vorbezeichneten Satzung
unbeachtlich ist, wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit
dieser Bekanntmachung schriftlich gegenuber der Gemeinde
Briesen geltend gemacht worden ist.

Méngel im Abwégungsvorgang nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
sind ebenfalls unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von einem
Jahr seit dieser Bekanntmachung gegeniiber der Gemeinde
Briesen schriftlich geltend gemacht worden sind. Der Sachver-
halt, der die Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften

oder den Mangel der Abwagung begriinden soll, ist darzulegen.
AuBerdem kann gemaB & 3 (4) Brandenburgische Kommunal-
verfassung in der zur Zeit gliltigen Fassung eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften nicht mehr geltend gemacht
werden, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit
dieser Bekanntmachung gegeniiber der Gemeinde Briesen unter
Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, die den
Mangel ergibt, geltend gemacht worden ist. Dies gilt nicht, wenn
die Vorschrift Giber die Genehmigung oder Bekanntmachung der
Satzung verletzt worden ist.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB Uber die Entschadigung bei eingetretenen Vermdgens-
nachteilen sowie (iber die Falligkeit und das Erléschen entspre-
chender Entschadigungsanspriche wird hingewiesen.

Briesen, den 16.03.2015

gez. Stumm
Amtsdirektor

Bekanntmachung der Gemeinde Briesen
iiber die als Satzung beschlossene
1. Anderung des Bebauungsplans
~Wohn- und Wochenendhausgebiet
Birkenweg” nach § 13 BauGB

Die als Satzung beschlossene 1. Anderung des Bebauungsplans
(BP) ,Wohn- und Wochenendhausgebiet Birkenweg” einschlie3-
lich Billigung der Begriindung zur Satzung durch die Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Briesen auf ihrer Sitzung am 05.03.2015
wird hiermit gemal § 10 Abs. 3 BauGB bekannt gemacht.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des BP befindet sich west-
lich des Ortes Alt Madlitz, am Birkenweg, in der Gemarkung Alt
Madlitz, Flur 4 und umfasst das Flurstlick 377 (sh. Ubersichts-
karte).
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Die Satzung der 1. Anderung des BP tritt am Tag ihrer Bekannt-
machung im Amtsblatt filr das Amt Odervorland in Kraft.

Jedermann kann den Plan ab diesem Tag im Bauamt, Zimmer 15
Bahnhofstr. 4 in 15518 Briesen
zu den Sprechzeiten:

Dienstag 9:00 - 12:00 und 13:00 - 18:00 Uhr
Donnerstag 9:00 - 12:00 und 13:00 - 16:00 Uhr
einsehen.

Gemdl § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine
Verletzung derin § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeich-
neten Verfahrens- und Formvarschriften und eine beachtliche
Verletzung derin & 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften
lber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flichennut-
zungsplanes fiir die Wirksamkeit der vorbezeichneten Satzung
unbeachtlich ist, wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit
dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Gemeinde
Briesen geltend gemacht worden ist.

Mangel im Abwigungsvargang nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
sind ebenfalls unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von einem
Jahr seit dieser Bekanntmachung gegeniiber der Gemeinde Brie-
sen schriftlich geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der
die Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften oder den
Mangel der Abwigung begriinden soll, ist darzulegen.
Auflerdem kann gemaR § 3 (4) Brandenburgische Kommunal-
verfassung in der zur Zeit giiltigen Fassung eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften nicht mehr geltend gemacht
werden, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit
dieser Bekanntmachung gegeniiber der Gemeinde Briesen unter
Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, die den
Mangel ergibt, geltend gemacht worden ist. Dies gilt nicht, wenn
die Vorschrift Uber die Genehmigung oder Bekanntmachung der
Satzung verletzt worden ist.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB liber die Entschiddigung bei eingetretenen Vermdgens-
nachteilen sowie Uber die Falligkeit und das Erldschen entspre-
chender Entschidigungsanspriiche wird hingewiesen.

Briesen, den 16.03.2015

gez. Stumm
Amtsdirektor

Bekanntmachung
der Gemeinde Jacobsdorf
iiber die als Satzung beschlossene
1. Anderung
der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung
fiir den Ort Jacobsdorf

Die als Satzung beschlossene 1. Anderung der Klarstellungs-
und Ergdnzungssatzung fiir den Ort Jacobsdorf einschlieBlich
Billigung der Begriindung zur Satzung durch die Gemeindever-
tretung der Gemeinde Jacobsdorf auf ihrer Sitzung am 12.03.2015
wird hiermit gemal § 10 Abs. 3 BauGB bekannt gemacht.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung befindet sich siidlich des
Ortes Jacobsdorf, an der Hauptstral3e (L 7), in der Gemarkung
Jacobsdorf, Flur 4 und umfasst die Flurstiicke 306 (ganz), 307
(teilw.), 347 (teilw.) und 392 (teilw.) (sh. Ubersichtskarte).
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Die Satzung der 1. Anderung derKlarstellungs- und Ergédnzungs-
satzung fiir den Ort Jacobsdorf tritt am Tag ihrer Bekanntma-
chung im Amtsblatt fir das Amt Odervorland in Kraft.

Jedermann kann den Plan ab diesem Tag im Bauamt, Zimmer 15
Bahnhofstr. 4in 15518 Briesen

zu den Sprechzeiten:

Dienstag 9:00 - 12:00 und 13:00 - 18:00 Uhr
Donnerstag 9:00 - 12:00 und 13:00 - 16:00 Uhr
einsehen.

Gemdl & 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine
Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz T Nr. 1 bis 3 BauGB bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften und eine beachtliche
Verletzung der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften
ber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Fldchennut-
zungsplanes fir die Wirksamkeit der vorbezeichneten Satzung
unbeachtlich ist, wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit
dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde
Jacobsdorf geltend gemacht worden ist.

Mangel im Abwagungsvorgang nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
sind ebenfalls unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von einem
Jahr seit dieser Bekanntmachung gegeniiber der Gemeinde
Jacobsdorf schriftlich geltend gemacht worden sind. Der Sach-
verhalt, der die Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften
oder den Mangel der Abwagung begriinden soll, ist darzulegen.
AuBerdem kann gemaB § 3 (4) Brandenburgische Kommunal-
verfassung in der zur Zeit gliltigen Fassung eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften nicht mehr geltend gemacht
werden, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit die-
ser Bekanntmachung gegeniber der Gemeinde Jacobsdorf unter
Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, die den
Mangel ergibt, geltend gemacht worden ist. Dies gilt nicht, wenn
die Vorschrift tiber die Genehmigung oder Bekanntmachung der
Satzung verletzt worden ist.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB Uber die Entsch@digung bei eingetretenen Vermogens-
nachteilen sowie Uber die Félligkeit und das Erléschen entspre-
chender Entschidigungsanspriiche wird hingewiesen.

Briesen, den 16.03.2015

gez.Stumm
Amtsdirektor




Bekanntmachung der Gemeinde
Berkenbriick liber den
Aufstellungsbeschluss und die dffentliche
Auslegung des Entwurfes der
1. Anderung des Bebauungsplanes
»Wohn- und Erholungsgebiet
Pflaumenweg” nach § 13a BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Berkenbriick hat auf ih-
rer Sitzung am 11.03.2015 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Wohn- und Erholungsgebiet Pflaumenweg”
nach § 13a BauGB und hierzu den Entwurf (Planzeichnung und
Begriindung, Stand Mi#rz.2015) gebilligt und die Auslegung gemal
§ 43 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Das Plangebiet befindet sich stdlich des Ortes Berkenbriick am
Pflaumenweg, in der Gemarkung Berkenbriick, Flur 4 und umfasst
die Flurstiicke 279 und 280 (sh. Kartenausschnitt),

Ubersichtsplan 1: 10 000

Azt

Stellungnahmen kénnen wéhrend der nachfolgend angegebe-
nen Auslegungsfrist miindlich, schriftlich oder zur Niederschrift
im Bauamt nur zu den gednderten Teilen abgegeben werden.
Nicht fristgemd@ abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der
Beschlussfassung der Gemeindevertretung {iber die Anderung des
0.9. Bebauungsplanes unberiicksichtigt bleiben.

Bei Aufstellung eines Bebauungsplanes ist ein Antrag nach § 47
Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig, soweit mit ihm Einwen-
dungen geltend gemacht werden, die vom Antragstellerim Rahmen
der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber
hatten geltend gemacht werden kénnen.

Der Entwurf (Stand: Marz .2015) der 1. Anderung des Bebauungs-
planes ,Wohn- und Erholungsgebiet Pflaumenweg” wird in der
Zeitvom

08.04.2015 bis 11.05.2015
Zeit: Montag, Mittwoch, Donnerstag:
9:00 bis 12:00 und 13:00 bis 16:00 Uhr

Dienstag: 2:00 bis 12:00 und 13:00 bis 18:00 Uhr
Freitag: 9:00 bis 12:00 Uhr

Ort: Amt Odervorland, Bahnhofstrale 4, Bauamt,
Zimmer 15 bzw. im Flurbereich Obergeschoss

offentlich ausgelegt.
Briesen, den 16.03.2015

gez. Stumm
Amtsdirektor

Stellenausschreibung

Die Gemeinde Jacobsdorf stellt ab 01.05.2015 einen Gemein-
dearbeiter ein.

Die wéchentliche Arbeitszeit betrdgt 30 Stunden.

Der Arbeitsvertrag wird befristet auf 2 Jahre.

Das Aufgabengebiet umfasst Tatigkeiten im kommunal-techni-
schen Bereich der Gemeinde.

Gesucht wird ein engagierter, einsatzbereiter und flexibel ein-
setzbarer Mitarbeiter. Technisches Verstdndnis wird vorausge-
setzt.

Die Bewerbung mit den Gblichen Angaben, richten Sie bis zum
15. April 2015 an das

Amt Odervorland
Hauptamt
BahnhofstraBe 3/4
15518 Briesen (Mark).

Im Zusammenhang mit dem Bewerbungsverfahren anfallende
Kosten werden nicht erstattet.

Die Ricksendung der Bewerbungsunterlagen erfolgt nur, wenn
ein ausreichend frankierter Riickumschlag den Unterlagen bei-
liegt.

Impressum:

Herausgeber: Amt ,Odervorland”
Sitz; Briesen/Mark,
Bahnhofstrale 3-4

Schlaubetal-Druck-Kiihl OHG
und Verlag

Mixdorfer Straie 1,

15299 Mllrose

Herstellung:

Das Amtshlatt fir das Amt Odervorland erscheint monatlich.
Es liegt in der Amtsverwaltung unter 0.g. Adresse im Sekretariat aus, und
wird an Haushalte des Amtsbereiches kostenlos abgegeben.




Gemeinde Briesen (Mark)
im ,,Amt Odervorland”

Beschlussvorlage Nr: 14/2015 (LEG2014)

(Mersion: 1)

Kurzbezeichnung der Vorlage: Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ( BP)"
Wohn- und Wochenendhausgabiet Birkenbweg", OT Wilmersdorf,

Gemeinde Briesen — Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Sitzungsort: Schulungsraum der Freiwilligen Feuerwehr, offentlich
Bahnhofstr. 4 in Briesen (Mark)
Sitzungsdatum: 05.03.2015 - TOP 17.

behandelt (Ausschiisse): Gemeindevertretung Briesen - 05.03.2015 - TOP 17,
Bau- und Finanzausschuss Briesen - 05.02.2015

Hauptausschuss Briesen - 19.02.2015

Beschlussvorschliag: )
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Briesen beschlieit die 1. Anderung des BP "Wohn- und

Wochenendhausgebiet Birkenweg" geman § 10 (1) BauGB als Satzung.

Die Begrundung zum BP wird gebilligt.
Die Verwaltung wird beaufiragt, den Satzungsbeschluss zum BP gemalk § 10 (3) BauGB ortsublich bekannt zu

machen.

Beschlusshearbeitung:

Amt: Amt Il Amisleiter: Frau Miiller
erarbeitet: Frau M. Miller Amisdirekior: Herr Stumm

gesehen durch:
Beanstandung entsp. § 55 Bbg.KVerf. ja/ nein

Beratungsergebnis/Abstimmung:

Beschlussfihigkeit: Soll-Abg.: ﬂ?’ Ist-Abg.: /(l?‘

.E’Einstimmig O Mehrstimmig JA NEIN ENTHALTUNG
(—f‘ — —

Wegen Mitwirkungsverbot nicht abgestimmit: Namen:

§ 22 in Verbindung mit § 38 Abs. 3 Bbg.KVerf. vom 18.12.2007

Der Beschluss wird:

X('in der vorliegenden Fassung & bestitigt
0O mit den Anderungen O nicht bestatigt

Bestitigung des Abstimmungsergebnisses: %
Pa——N

(0w~

ehrenamtl. Biirgermeister Gemeind%vertreter
‘W%

Amtsdirektor







Gemeinde Briesen (Mark)
im ,,Amt Odervorland”

Beschlussvoriage Nr: 14/2015 (LEG2014)

(Version: 1)
Kurzbezeichnung der Vorlage: Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes (BP)"
Wohn- und Wochenendhausgebiet Birkenbweg", OT Wilmersdorf,

Gemeinde Briesen — Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Sitzungsort: Schulungsraum der Freiwilligen Feuerwehr, offentlich
Bahnhofstr. 4 in Briesen (Mark)
Sitzungsdatum: 05.03.2015 - TOP 17.

behandelt (Ausschisse). Gemeindevertretung Briesen - 05.03.2015 - TOP 17.
Bau- und Finanzausschuss Briesen - 05.02.2015

Hauptausschuss Briesen - 19.02.2015

Beschlussvorschlag: _
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Briesen beschliefit die 1. Anderung des BP "Wohn- und

Wochenendhausgebiet Birkenweg" gemaf § 10 (1) BauGB als Satzung.
Die Begrindung zum BP wird gebilligt.
Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsbeschluss zum BP gemaf § 10 (3) BauGB ortsiblich bekannt zu

machen.

Beschlussbearbeitung:

Amt; Amt ] Amtsleiter: Frau Mdller
erarbeitet: Frau M. Miiller Amtsdirektor: Herr Stumm

gesehen durch:
Beanstandung entsp. § 55 Bbg.KVerf. ja! nein

Beratungsergebnis/Abstimmung:

Beschlussfihigkeit: Soll-Abg.: 7+ Ist-Abg.: A ¥
R’Einstimmig O Mehrstimmig JA NEIN ENTHALTUNG

e e
Wegen Mitwirkungsverbot nicht abgestimmt: Namen:

§ 22 in Verbindung mit § 38 Abs. 3 Bbg.KVerf. vom 18.12.2007

Der Beschluss wird:

X('in der vorliegenden Fassung & bestitigt
O mit den Anderungen O nicht bestatigt

Bestitigung des Abstimmungsergebnisses: %
N,

(0.~

ehrenamtl. Blirgermeister

Gemeindevertreter

N

Amisdirektor




Gemeinde Briesen

Ortsteil Alt Madlitz Amt Odervorland Landkreis Oder-Spree

Bebauungsplan

"Wochenendhaus- und Wohnsiedlung Birkenweg"
1. Anderung

Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan

Stand September 2014

Ergénzt gemaR den Ergebnissen der Beteiligungsverfahren Stand Mérz 2015



Gemeinde Briesen, Ortsteil Alt Madlitz Landkreis Oder-Spree

Begriindung zum Bebauungsplan
“Wochenendhaus- und Wohnsiedlung Birkenweg”

1. Anderung
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Begriindung Stand September 2014
Erganzt gemafl den Ergebnissen der Beteiligungsverfahren Stand Mérz 2015

Stadtebauliche Planung und Bauleitplanung: Dipl.-Ing. Martin Hoffmann, Stadtplaner
Freiherr-vom-Stein-Stralle 26
13467 Berlin

Umweltbericht: Trautmann Goetz Landschaftsarchitekten
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1. Planungsgegenstand
1.1 Veranlassung und Erforderlichkeit

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wurde 2007 die Zielstellung verfolgt, die planungs-
rechtliche Zulassigkeit fiir Bauvorhaben, die dem Wohnen dienen, im Plangebiet zu sichern.
Nicht alle Eigentimer im Plangebietwollien bei dieser Zielstellung mitwirken und entschieden
sich fur die Sicherung des Status Quo durch eine Festsetzung ihrer Grundstiicke als Sondergebiet
Wochenendhaus.

Die Veranlassung zur Anderung des Planes ergibt sich aus dem Antrag eines Eigentumers, der
nunmehr auch fur sein Grundstiick die planungsrechtliche Sicherung als Wohnbauflache dem
Status als Wochenendhausgebiet vorzieht. Die Gemeindevertretung hat beschlossen, dem Antrag
zu folgen und den Bebauungsplan zu &ndern.

Das Erfordernis zur Plan&nderung ergibt sich aus dem Gleichbehandlungsgrundsatz fir die
Grundstiickseigentimer im Plangebiet. Da die Gemeinde mit dem Beschluss des urspriinglichen
Bebauungsplans den interessierten Eigentlimern die Wochenendhausgrundstiicke in Wohnbau-
land umgewandelt hat, erfordert der Gleichbehandlungsgrundsatz, auch diesem einzelnen,
nachtraglich beantragten Verlangen Rechnung zu tragen.

Zur Zielstellung der Gemeinde gehort die Bereitstellung von Wohnbauflachen, sofern dies
nicht zur Kollision mit den Interessen der Eigentimer flhrt. Zur planungsrechtlichen
Sicherung dieser Zielstellung und der damit verbundenen stédtebaulichen Entwicklung und
Ordnung ist die Anderung des Bebauungsplans notwendig.

Zum Bebauungsplan “Wochenendhaus- und Wohnsiediung Birkenweg" wurde von Trautmann
Goetz Landschaftsarchitekten der Umweltbericht Stand Juli 2009 erstellt. Der Umweltbericht
wurde dem Entwurf des Bebauungsplans als Anhang zur Begrindung beigefligt. Die dort
gemachten Angaben zum Bestand und die aus dem Umweltbericht als Festsetzungen in den
Bebauungsplan Gbernommenen Malinahmen behalten unverdndert ihre Giiltigkeit. Aus diesem
Grund kann die Aufstellung eines neuen Umweltberichtes fir ein Baugrundstlick im
Zusammenhang mit der 1. Anderung des Bebauungsplans entfallen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Briesen hat am 15.09.2014 die Anderung des Bebau-
ungsplans beschlossen.

Am 01.11.2014 wurde im Amtsblatt dieser Beschluss und der Beginn des Verfahrens be-
kanntgemacht. Ebenfalls wurde bekanntgemacht, dass dieses Verfahren gem. § 13 BauGB
durchgefiihrt werden soll und dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

1.2 Plangebiet
1.2.1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

Im Geltungsbereich liegen das Flurstlick 377 der Gemarkung Alt Madlitz, Flur 1, Parzelle
Nr. 10, Flache 537 gm.
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1.2.2 Bestand

Das Wegenetz im Plangebiet (Flurstiick 392) befindet sich im Besitz der Eigentimergemein-
schaft der Baugrundstiicke.

Die vorhandene Beba'uung im Plangebiet hat das Erdgeschoss als Vollgeschoss. Das Hauptgeb&ude
ist massiv errichtet.
Zusétzlich vorhanden sind Nebengeb&ude, Nebenanlagen, und Stellplatz.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber eine Leitung aus der Mihlenstralle. Von dem dort
befindlichen AnschluRschacht verlaufen Stahlrohrleitungen unter den Wegen im Plangebiet,
an die die einzelnen Parzellen angeschlossen sind.

Abwasser wird auf den einzelnen Grundstlcken in Sammelgruben aufgefangen und iiber
Grubenleerungs-Lkw nach Bedarf abgefahren.

Eine Gashauptleitung verlauft am Birkenweg und in der Mihlenstralte (110 PE). Im Plangebiet
sind in allen Wegen Gasleitungen verlegt.

Anschluss an die Elektroenergieversorgung ist auf allen Grundstiicken vorhanden.

Von der Muhlenstrale aus sind an den Wegen Telefonleitungen verlegt.

Nach der Durchfilhrung des Beteiligungsverfahrens zum Entwurf des Bebauungsplans wurde
mit der Telekom am 13.01.2010 eine telefonische Abstimmung mit folgendem Ergebnis vorge-
nommen:

- Alle Kabel im Plangebiet sind Erdkabel, sie sind unter den Fahrwegen verlegt.

- Uber die Kabel fahren schon jetzt Pkw und Lkw, ohne das es zu Schaden gekommen ist.

- Derzeit sind keine Verénderungen oder Umlegungen von Kabeln notwendig. Bei der Umsetzung von
Ziunen und Strauchernsollte vorsichtig gearbeitet werden, um die Anschlusskabel von Grundsticken
nicht zu beschéadigen.

- Die Hinweise der Telekom aus den Beteiligungsverfahren sind zu beachten, wenn der Umbau
oder der Ausbau von Straken geplant wird. Straffenplaner und Baufirmen haben sich dann mit der

Telekom abzustimmen.
Elektroenergie- und Telefonleitungen sind unterirdisch verlegt.

Am Birkenweg, an der Einfahrt zur Siediung, befindet sich ein Sammelplatz fir Abfallbehalter,
der zu den Leerungszeiten von den Lkw des Entsorgungsunternehmens angefahren wird. Die
Bewohner missen ihre Abfallbehdlter selbst von den Grundstiicken zum Sammelplatz und
zurlck transportieren.

Postalisch ist die gesamte Siedlung unter der Adresse Birkenweg 1 erfasst. Zuséatzlich werden
die Grundsticke durch die Angabe der Parzellennummer unterschieden. Fir die Briefpost ist
am Birkenweg eine Briefkasten-Sammelanlage aufgestellt.

Zu Altlasten im Plangebiet liegen keine Hinweise oder Informationen vor.

Gegenwartig gibt es keine Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln. (Mitteilung
des Zentraldienstes der Polizei, Kampfmittelbeseitigungdienst, Schreiben vom 12.12.2014)
Im Plangebiet sind keine Baudenkmale vorhanden.

Das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und ArchZologisches Landesmuseum,
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Dezernat Biodendenkmalpflege hat mit Schreiben vom 28. Januar 2008 mitgeteilt, dass im
Plangebiet Bodendenkmale vermutet werden. Erdarbeiten im Zusammenhang mit Bauvorhaben
sind dem Landesamt mindestens 2 Wochen vorher bekanntzugeben.

Der Landkreis Oder-Spree hat nochmals mit Schreiben vom 05. Dezember 2014 auf den
Bodendenkmalsverdacht hingewiesen. Einzelheiten sind im Zusammenhang mit Baumafnahmen
mit der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises abzustimmen.

Das Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe hat mit Schreiben vom 05. Februar 2008
mitgeteilt, dass das Plangebiet vollstandig im Bereich des gemalk § 7 BBergG erteilten Erlaub-
nisfeldes Pillgram (11-1525) liegt.

Die Vegetation im Plangebiet hat die Form von Hausgarten, Uberwiegend mit Rasenflachen,

Blumen und Zierpflanzen, Ziergehdlzen. Charakteristisch sind hohe Hecken entlang der Fahr-
wege, oft aus immergrinen Gehdlzen.

1.2.3 Stiadtebauliche Einordnung

(Unverandert, siehe inkrafigetretene Satzung)

1.2.4 Planerische Ausgangssituation
{Unverandert, siehe inkraftgetretene Satzung)

Die Planung lasst derzeit keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung erkennen.
(MLUR, Gemeinsame Landesplanung, Schreiben vom 16.12.2014)

2. Planinhalt
2.1 Entwicklung der Planungsiiberlegungen

(Unverandert, siehe inkraftgetretene Satzung)

2.2 Planinhalt, Festsetzungen

MalRkgebend sind die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans.

2.2.1 Art der baulichen Nutzung, Bauweise

Das Plangebiet im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans wird als reines
Wohngebiet (WR gemaR § 3 BauGB) festgesetzt. Dort ist die Errichtung von Wohngebauden
zulassig. Andere Nutzungen werden durch textliche Festsetzung ausgeschlossen. Damit wird
das Ziel verfolgt, die bestehenden Wohnnutzungen im Plangebiet planungsrechtlich zu sichern
und weiterhin die Voraussetzungen fir die Zulédssigkeit des Wohnens auf Grundstiicken zu
schaffen, die bisher nur zu Erholungszwecken dienten. Auf diese Weise kann die Gemeinde
Wohnbauflachen sichern chne hierzu unbebaute Flachen im AuBenbereich in Anspruch nehmen
zZU muissen. Somit werden unnotige Eingriffe in Natur, Landschaft und naturschutzrechtliche
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Schutzglter vermieden.

Die Uberbaubaren Flachen werden mit Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) festgesetzt. Die
Baugrenzen verlaufen im Abstand von 3,0 m zu den Flurstiicksgrenzen der Verkehrsflachen,
den Grenzen des Plangebietes und zu den Abgrenzungen des WR gegen das SO. Bis an die
Baugrenzen kann herangebaut werden, sofern dem keine abstandsrechtlichen oder sonstigen
Griinde entgegenstehen. Ein Vortreten von Geb&udeteilen lber die Baugrenze in geringfligigem
Ausmal kann zugelassen werden.

Die Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) ist als offene Bauweise festgesetzt. Geb&ude missen als
Einzelhduser mit seitlichem Grenzabstand errichtet werde. Zulassig wéare auch die Errichtung
von Doppelhdusem, beispielsweise als Grenzbebauung auf zwei nebeneinanderliegenden kleinen
Grundstlcken.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie die nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zuldssigen baulichen Anlagen dirfen auf den Bauflachen sowohl innerhalb als auch aulerhalb
der Baugrenzen errichtet werden, sofern dem nicht andere Festsetzungen oder landesrechtliche
Bestimmungen entgegenstehen (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Die Errichtung von Garagen und Carports und das Anlegen von Stellpldfzen (§ 12 BauNVO) ist
sowoh! innerhalb des Baufensters als auch aulerhalb der Baugrenzen zuldssig, sofern dem
nicht andere Festsetzungen oder landesrechtliche Bestimmungen entgegenstehen.

Die schmalen ErschlieRungswege verbieten ein Abstellen von Fahrzeugen auf diesen Verkehrs-
flachen. Ausreichende Steliplatze sind aber auf allen Grundstiicken im Bestand vorhanden. Bei
der Planung neuer Bauvorhaben ist eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen auf dem Grund-
stiick selbst vorzusehen; die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen dem nicht entgegen.
Die Festsetzung von Fléachen fiir gemeinsame (ffentliche) Stellplatze ist daher nicht notwendig
und folglich nicht Gegenstand der Planung.

Weitere Bestimmungen zur Art der baulichen Nutzung erfolgen durch textliche Festsetzungen;
sie werden gesondert begriindet.

2.2.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im WR durch die Festsetzung der Grundfldchenzahl
(GRZ) in den Baufenstern festgesetzt.

Ausgehend von dem Ziel, die Wohnnutzung zu sichern und zu stérken, wird flir das WR eine
GRZ von 0,25 festgesetzt. Dies ist ausreichend, um eine Wohnnutzung Uber Anbauten oder
Neubauten auch auf den kleineren Grundstlicken zu sichern. Weiterhin wird sichergestellt
dass durch eine Festsetzung, welche in ausreichendem MaR Uber der festgestellten durch-
schnittlichen Bestands-GRZ im Plangebiet liegt, ein die Gemeinde belastender sogenannter
Planungsschaden vermieden wird (B-Plan-Festsetzungen eines Maltes der baulichen Nutzung,
das geringer ist, als der vorhandene Bestand und zu Entschadigungsforderungen fuhren kann).
Die festgesetzte Grundflachenzahl liegt im WR unter der zulassigen Obergrenze von GRZ 0,4
(§ 17 Abs. 1 BauNVO).

GemalR § 19 Abs. 4 darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.5.d. § 14 BauNVO und baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu
50 vom Hundert berschritten werden. Hieraus ergibt sich bei der festgesetzten GRZ 0,25
(far Wohngebaude im WR) im Regelfall die Mdglichkeit zur Uberschreitung um 0,125 bis
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zur GRZ von 0,375. Im Bestand erreicht werden maximal 0,29 bis 0,31, durchschnittlich
0,18. Damit ergibt sich fiir die WR-Grundsticke ein ausreichender Spielraum fiir Baumaf-
nahmen im Zuge der Umnutzung.

Im Plangebiet, im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ist die Errichtung
eines Vollgeschosses zuléssig. Die Festsetzung orientiert sich am Bestand sowie an den Bebau-
ungsmdglichkeiten, die sich fur kleine Baugrundstiicke anbieten.

Eine zweigeschossige Bebauung ist im WR unter Beachtung von Auflagen fiir die Dachgestaltung
zulassig.

Zusatzlich ist der Bau von Geschossen, welche kein Vollgeschoss sind, zuléssig (z.B. Kellerge-
schoR). Der Begriff des Vollgeschosses wird im § 2 Abs. 4 der Brandenburgischen Bauordnung
bestimmt.

Weitere Bestimmungen zum MaR der baulichen Nutzung erfolgen durch textliche Festsetzungen;
sie werden gesondert begriindet.

2.2.3 ErschlieBung, Verkehrsflachen

(Unverandert, siehe inkraftgetretene Satzung)

2.2.4 Begriindung derr textlichen Festsetzungen
(Unverandert, siehe inkraftgetretene Satzung)

Alle textlichen Festsetzungen gelten im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans unverén-
dert fort und sind dementsprechen auf Bauvorhaben anzuwenden.

2.2.5 Flachenbilanz

festgesetzte - Anteil 1. Anderung
Nutzung Teilflachen, gm gm
Baugebiet WR o - 16.031 + 537
Baugebiet SO Woch 2.071 = BYT
Egagebiete insges. Summe - 18.102

Strafenverkehrsflache insges._Summe_— o 2.260 o
I_:’Emgebigt_Summe_ - o 20.051 - o

Abweichungen dieser Flachenbilanz zu anderen Flachenangaben ergeben sich aus der Mefime-
thode und aus Rundungsdifferenzen.
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3. Auswirkungen des Bebauungsplans
(Unverandert, siehe inkraftgetretene Satzung)

Es ist nicht erkennbar, dass offentliche Belange von der 1. Anderung des Bebauungsplans
berlhrt werden.

Von der 1. Anderung des Bebauungsplans werden hauptsachlich die privaten Belange des
Grundstiickseigentiimers betroffen, der den Antrag auf Anderung des Bebauungsplans gestellt
hat. Es ist nicht erkennbar, dass die Belange der dem Anderungsbereich benachbarten Grund-
stiicke von der 1. Anderung des Bebauungsplans beriihrt werden.

4, Rechtsgrundlagen
Bundesrechf

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S.
954)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 1990 8. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.
April 1993 (BGBI. 1 1993 S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes
vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154)

Landesrecht

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September
2008 (GVBI. | S. 226), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November
2010 (GVBI. | Nr. 39 S. 2)

5. Quellennachweis

Trautmann Goetz Landschaftsarchitekten: Bebauungsplan “Wochenendhaus- und Wohnsiedlung
Birkenweg", Umweltbericht. Stand Juni 2009
(liegt der Begriindung zum urspriinglichen Bebauungsplan als Anlage bei)
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