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Begriindung zur Anderung VEP,
1. Anderung des VEP "Wohngebiet Eismiete" nach § 13 a BauGB,

gemal § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004 — BGBI. |
S. 2414, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),
auf der Grundlage des § 2 Abs. 1 BauGB,

betroffen von der 1. Anderung des VEP sing:
Gemarkung Berkenbriick,

Flur 3,

Flurstiicke 621, 622,626 tlw.

l. Plangegenstand

1. Veranlassung und Erforderlichkeit

Durch die Eigentiimer der 0.9. Flurstiicke 621 und 622 (die beiden Flurstiicke bilden zukiinf-
tig 1 Grundstiick) ist eine Anderung des VEP "Wohngebiet Eismiete" im Bereich der o.g.
Flurstiicke beantragt worden. Die bisherige Planung weist im Bereich des Flurstiicks 622 ei-
ne Verkehrsflache, einen Garagenstandort (5 Garagen) und eine Grinfliche (Pflanzflache
fur 4 Bdume) aus. Der Plan ist seit dem 01.07.1998 rechtskraftig. Das Bebauungskonzept im
Anderungsbereich (Gemeinschaftsgaragenanlage, eine auf eine Doppelhausbebauung aus-
gerichtete Ausweisung der Baugrenzen/ Baulinien — im Bereich des Flursticks 621 hat die
Baulinie parallel zur StraRe eine Lénge von 10,88 m von der Grundstlicksgrenze gemessen,

genheimbau).

Die Bebaubarkeit des zum Flurstiick 621 benachbarten Flurstiicks 620 ist auch fur eine Ein-
zelhausbebauung gegeben (hier hat die Baulinie parallel zur Strae eine Lange von 13,04 m
von der Grundstiicksgrenze gemessen).

Die Kommune hat sich entschlossen, das Verfahren zur Anderung des VEP auf der Grund-
lage des § 13a BauGB durchzufihren Aufgrund der Verhaltnisse vor Ort innerhalb einer
Siedlungslage kann ein vereinfachtes Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB (Bebau-
ungsplan der Innenentwickiung) durchgefuhrt werden. Es soll eine am rechtskraftigen VEP
und am bereits vorhandenen baulichen Bestand im Plangebiet und der Nachbarbebauung

auch Inanspruchnahme der natiirlichen Ressourcen (Versiegelungsgrad, Beeinflussung des
Landschaftsbildes, Beeinflussung von Flora und Fauna) werden sich gegenlber dem
rechtskraftigen Stand des VEP bezogen nicht wesentlich verandern.

Eine Umweltvertréglichkeitsprﬂfung ist fir das Vorhaben nicht erforderlich, da nach Anlage 1
Nr. 18.7 des UVPG keine der genannten Kennziffern (auch fir eine Allgemeine Vorprifung
des Einzelfalls entspr. Nr. 18.7.2 - 20.000 m? zulassige Grundflache), erreicht werden. Das
Plangebiet ist nicht Bestandteil von Schutzgebieten entsprechend Naturschutzrecht. Es wer-
den keine nicht bereits siedlerisch vorgenutzten Bereiche in den VEP einbezogen.
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Die ErschlieRung ist grundsatzlich gesichert, Verdnderungen an der grundsétzlichen ver-
kehrlichen Erschlieungssituation sind nicht beabsichtigt und werden durch das VEP-
Anderungsverfahren auch nicht vorbereitet.

Die geplante Entwicklung entsprechend geplanter Anderung des VEP ,Wohngebiet Eismie-
te* stimmt mit den Darstellungen des FNP der Gemeinde Berkenbriick Uberein.

Die GréRe des von der Plananderung betroffenen Areals betragt ca. 800 gm.
2. Plangebiet
2.1 Bestand/ bestehende Planung/ Gebietsentwicklung/ Stidtebauliche Situation

Im rechtskraftigen VEP ist das Flurstlick 621 als WA eingetragen. Zulassig sind Einzel- und
Doppelhauser mit Sattel- oder Walmdachern. Die zulassige GRZ betragt 0,3, die zulassige
GeschoRanzahl betragt 1 VollgeschoR (nach der vor 1998 gultigen BbgBO - dies entspricht
einer Zulassigkeit von 2 Vollgeschossen nach der aktuell giiltigen BbgBO). Flurstlick 622 ist
durch 5 Garagen und eine vorgelagerte Verkehrsflache, sowie durch 2 Grunflachen mit ein-
getragenen Pflanzbindungen (jeweils 2 Baume) gekennzeichnet.

Das Anderungsareal ist derzeit unbebaut und wird von VEP-internen Verkehrstrassen (An
der Eismiete) erschlossen.

Das Areal des VEP ,Wohngebiet Eismiete" ist teilweise bebaut. Zur Zeit ist eine Auslastung
des Plangebietes von ca. 40% gegeben. Der VEP ist fur die Ansiedlung von Eigenheimen
aufgestellt worden.

3ild — Luftaufnahme VEP-Bereich ,Wohngebiet Eismiete® in der Siedlungsstruktur Berken-
briick, nordwestlich der Bahnhofstr.
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In der Umgebung des Plangebietes ist nahezu ausschlieRlich eine offene Bebauung vorhan-
den. Hier existieren auch die fur Eigenheimgebiete typischen Nebenanlagen.

Fotos Bestand

R - o

Einmlndung Steinhofeler Weg in die Bahn- | Verkehrs-Trasse ,An der Eismiete"
hofstr., dahinter Bereich Flurstiicke 621, 622, | Nérdlich des Anderungsbereichs
bereits vorhandene Bebauung im VEP-
Gebiet

R R T T

,Panorama’ Anderungsbereich

Topographie

Das Relief ist im Anderungspereich eben. Auf dem Grundstiick sind keine Béschungen vor-
handen. Im Bereich der 1. Anderung des VEP liegt das Héhenniveau bei etwa 41,6 Meter
Uber NHN.

2.2  ErschlieBung
verkehrliche Anbindung:

Die verkehrliche Anbindung des Anderungsbereichs ergibt sich aus seiner Lage am Steinhé-
feler Weg und an der Verkehrstrasse ,An der Eismiete". Der Anderungsbereich ist von 3
Verkehrswegen umgeben. Diese sind unbefestigt.

Der Steinhéfeler Weg zweigt von der Bahnhofstrale (L38) ab.

Die Zufahrt zum geplanten Grundstiuck im Anderungsbereich erfolgt von der westlichen
Trasse ,An der Eismiete".
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Aufgrund der untergeordneten Rolle der Trassen Steinhofeler Weg und An der Eismiete ist
die Verkehrsbelastung hier als sehr gering einzustufen. Der Uberwiegende Verkehrsanteil
wird hier durch Zielverkehr zu Zielen innerhalb des VEP-Gebietes gebildet. Gegenverkehr ist
in allen Stralten moglich.

Die L38 verbindet als Landesstrale die Orte Berkenbriick und Briesen (im weiteren Landes-
straflenverbindung zwichen Flrstenwalde und Frankfurt (Oder)). Aufgrund der besseren na-
hegelegenen BAB 12 ist diese Landesstralenverbindung i.d.R. nur flr den Kurzstreckenver-
kehr und als Umleitungsstrecke von Bedeutung. Damit ist die Verkehrsbhelastung fir eine
Landesstralle vergleichsweise gering.

In der direkten Nahe zum Plangebiet befinden sich keine Haltestellen des OPNV.
Der Bahnhof Berkenbriick liegt in einer Entfernung von ca. 800 m zum Plangebiet des VEP
~Wohngebiet Eismiete”

Offentliche PkW-Stellplatze in Plangebietsnahe sind nicht explizit ausgebaut und auch fiir
die Plangebietsentwicklung im Anderungsbereich nicht notwendig.

Medien (Ver- und Entsorgung)

vorhandene Medien:

Die medientechnische ErschlieRung des VEP-Gebietes/ des Anderungsbereiches im
Plangebiet ist grundsétzlich gesichert.

Dies gilt fur die Bereiche:

- Trinkwasser/ Abwasser
- Elektro (der HausanschluRkasten (Grenze Grundstiick) ist bereits gesetzt)

Regenwasserentsorgung

Bezuglich der vorhandenen umliegenden Erschlielungstrassen sind keine Veranderungen
zur gegenwartigen Situation geplant.

Das Verkehrssystem muss aufgrund der geplanten Anderung des VEP nicht verandert wer-
den.

Das Plangebiet/ der Anderungsbereich kann aufgrund der nicht vorhandenen Kapazitaten
nicht Uber 6ffentliche Einrichtungen entsorgt werden. Hier anfallendes Regenwasser ist auf
den jeweiligen Grundstlicken der Versickerung zuzufthren.

Da mit der Anderung des VEP eine Versiegelung analog zum rechtskraftigrn Plan zuldssig
ist, wird davon ausgegangen, dass die Versickerung des Niederschlagswassers unveréndert
vor Ort stattfinden kann.

2.3 Planerische Ausgangssituation

Im FNP der Gemeinde Berkenbriick ist der fir Anderungen vorgesehene Plangebietsbereich
als Wohnbauldche ausgewiesen.

Direkt nérdlich zum Anderungsbereich sind weitere Wohnflachen, noch zum VEP ,Wohnge-
biet Eismiete" gehérdend, ausgewiesen (zur genauen Einordnung der Anderungsflache s.
Bild Luftaufnahme VEP-Bereich S. 3). Westlich schlie3en sich weitere Wohnbauflachen an
(auch Uber den Plangebietsbereich des VEP hinaus).

Im weiteren nordlich zum Anderungsbereich und éstlich schlielten sich Grinflachen an.
Stidlich zum VEP (jenseits der Bahnhofstr.) schlieen sich Mischbauflachen an.

,‘ VEP ,,Wohngebiet Eismiete" Berkenbriick — 1.And. BEST PLAN
[




Als néchstgelegene Hauptverkehrsstrafe ist die Bahnhofstr. (L38) Im FNP eingetragen.

Die nérdlich des VEP eingetragene Bahnlinie hat eine Abstand zum VEP von ca 230 m.

Anderungsbereich

£

e *
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Bild — Ausschnitt rechtskraftiger FNP der Gemeinde Berkenbriick

Die Umgebung, soweit bebaut, ist im wesentlichen durch Wohngebaude gepragt.

2.4 Natur und Landschaft

A) Bestand

Naturrdumliche Einbindung

Der Geltungsbereich des VEP ~Wohngebiet Eismiete" befindet sich innerhalb des Naturray-
mes der sog. "Berlin-Fiirstenwalder Spreetalniederung”, welcher Teil der naturrdumlichen
Haupteinheit des Ostbrandenburgischen Heide- und Seengebiets ist. Dieser Raum zeichnet
sich durch seine charakteristische Abfolge von weithin ebenen Talsandfléchen mit einer mitt-
leren Hohenlage von 30-45 m Uber NHN aus, die teils von einigen kleinen flachwelligen bis
hlgeligen Hochfldchen-Inseln Uberragt werden. Innerhalb einer solchen Talsandflache liegt
auch das Plangebiet des VEP.
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Spatglaziale Winde nahmen feine Sedimente des Tals auf und verfrachteten diese auf ande-
re Flachen, wo sie in Form von teils ausgedehnten Duinenfeldern abgelagert wurden. In der
Gemarkung Berkenbrlck finden sich zahlreiche solche Bildungen, nicht jedoch im Plange-
biet selbst.

Der Naturraum besitzt allgemein eine mittlere bis geringe Reliefenergie. Die Talsandflachen
zeigen besonders wenig Reliefenergie und so ist das Gelande im Anderungsbereich auch
nahezu eben. Die Gelandehdhen des Gebiets liegen, entsprechend der vorliegenden Ver-
messung bei etwa 41,6 m ber NHN. Zum Vergleich: die mittlere Hohe des Wasserspiegels
der Spree wird in der topografischen Karte mit 37,7 m (. HN angegeben.

Nérdlich des Anderungsgebietes erhebt sich ein Erdwall als kinstliche Aufschittung aus der
Zeit der Entstehung des Wohngebietes.

Das Anderungsgebiet liegt nicht innerhalb eines Gebietes, das nach dem Brandenburgi-
schen Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) geschutzt ist. Die Abstande von der Plangebiets-
grenze des VEP zu den nachstgelegenen Schutzgebieten betragen:

NSG + FFH Glieningmoor (im Osten) 1,5 km
NSG Beerenbusch  (im Westen) 2,1 km
FFH Gebiet Spree  (im Stiden) 1,0 km

Wirkungen aus dem Plangebiet im Bereich der 1. Anderung auf ein Schutz-Gebiet sind so-
mit nicht gegeben.
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D]]] NSG (bis 1:50.000} D Naturrdume n. Scholz, 1962
- Naturentwicklungsgebiet D Kreisgrenze

[] Ls& (pis 1:5.000)
FFH-Gebiet (bis 1:50.000}

SPA-Gebiet (bis 1:5.000)
D GroRschutzgebiete

Dalenquelle: Landesumwellan! Brandenburg, Kartengrundlage: Landesvermessung und Geabasisinformation Brandenburg, GB-G 1/99. Dalum: 01,08.2011

Bild — Lage der Schutzgebiete

Geologie / Boden

Die Oberflache des betrachteten Naturraums wird Uberwiegend von geologischen Formatio-
nen der letzten Kaltzeiten und des Holozans gebildet. Im Bereich des Bearbeitungsgebietes
sind es Bildungen der Talniederung, insbesondere sandige Ablagerungen. Auf den glaziflu-
viatilen Sanden der Schmelzwésser und Sandablagerungen der Spree lagern hier keine Dii-
nensande.

Die im Plangebiet (bereinander lagernden verschiedenen Sande und kiesigen Sande sind
nur schwach humos und trocken. Die Talsande sind hier aufgrund der Flachennutzung in ih-
rem Relief teilweise anthropogen verdndert worden, insbesondere durch Umbruch der obe-
ren Horizonte, Abtrag und Verfrachtung. Den Oberboden bilden natirlicherweise fast tberall
Sand-Rosterde und Sand-Gley, nur in einiger Entfernung éstlich zum Anderungsbereich fin-
den sich Dlnensande.

Diese sandigen Boden, mit Bodenzahlen zwischen 19 und 36, besitzen eine geringe bis mitt-
lere Leistungsfahigkeit in Hinsicht auf die Bodenfruchtbarkeit.
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Die den Naturraum und auch das Plangebiet bestimmende Substrate sind lberwiegend si-
ckerwasserbestimmt. Das Grundwasser steht zwischen 1 m und 4 m an.

Die vorherrschende Leitbodenform im Bereich des Bearbeitungsgebietes ist die Sand- Rost-
erde.

Die Sandbtden des Plangebiets besitzen im Allgemeinen eine schwach bis sehr schwach
entwickelte Humusschicht im Oberboden, die auch durch die mehrjahrige Brache noch nicht
wesentlich angereichert werden konnte.

BTG &}’:*-39
._." “.y. iy

sl ?zz’;

ullen, Blatt Firstenwalde, herausgegeben 1918,

roter Pfeil zeigt auf Anderungsbereich (Grune Flache =schwach humoser Sand, meist tro-

cken, gelb= Dinenformationen)

Der Boden ist im Anderungsbereich oberflachlich stark anthropogen beeinflusst.

Eine reale Versiegelung existiert jedoch nicht. Geringe Verdichtungen sind durch friheren
Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen oder durch Baufahrzeuge und LKW’s anzunehmen,
zuletzt auch durch das Abschieben der Vegetationsschicht. Der Boden kann im Ubrigen sei-
ne Funktionen (insbesondere als Filtersubstrat, Lebensraum fur das Bodenleben und Stand-
ort fUr die Vegetation) mit nur geringen Einschrankungen erflllen. Besonders das Fehlen
jeglicher Bebauung und Flachenbefestigung lasst erhebliche Stérungen der Bodenfunktio-
nen nicht erwarten. So kann die Leistungsfahigkeit des Bodens im Anderungsbereich noch
mit hoch eingestuft werden.

Fur Erdarbeiten im Anderungsbereich sind Boden der der Bodenklasse 2 nach DIN 18 300
anzunehmen.

Altlastflachen sind im Plangebiet als ehemaligem Ackergelande nicht zu vermuten und sind
aus Baugrunduntersuchungen bislang nicht bekannt. Eine geringe Belastung des Bodens

,‘ VEP , Wohngebiet Eismiete" Berkenbrick — 1.And. BEST PLAN
f




durch Dungemittel in Folge der jahrzehntelangen landwirtschaftlichen Nutzung ist anzuneh-

men. Weiterhin ist es méglich, dass in der Vergangenheit Stoffeintrdge durch Ablagerung
von Baumaterialien stattgefunden haben.

Flurstick 622 - Planungsrechtlich sind durch den geltenden Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan funf Garagen sowie deren vorgelagerte Stellflichen im Anderungsbereich zulassig.
Damit ist auch eine vollstandige Versiegelung bzw. Uberbauung des Bodens in diesem Be-
reich verbunden.

Flurstick 621 - Planungsrechtlich ist hier durch den geltenden Vorhaben- und Erschlie-
fungsplan eine WA-Flache mit einer GRZ von 0,3 ausgewiesen.

Wasser

Grundwasser:

Den entscheidenden Umstand fur die Grundwasserneubildungsrate stellt die spezifische kli-
matische Situation des betrachteten Gebietes dar. Erst in zweiter Linie kommen die Nut-
zungsarten, die Qualitat der Deckschichten des Grundwasserhorizontes sowie die Vegetati-
on zur Geltung. Der Bereich des Naturraums besitzt aufgrund der hohen Sickerkapazitat der
oberen Substratschichten eine hohe Rate der Grundwasserneubildung. In den umliegend
angrenzenden Wohnungsbauflachen ist die Grundwasserneubildung aufgrund des sied-
lungstypisch erhéhten Versiegelungsgrades (Eigenheimsiedlung) bereits deutlich verringert.

Die Neubildung des Grundwassers geschieht vornehmlich durch die Niederschlage. Der
oberflachennahe Grundwasserspiegel im Spreetal (Urstromtal) und die geringe Bindigkeit
sowie gute Durchlassigkeit der Talsande begunstigen trotz des geringen jahrlichen Dargebo-
tes von 550 mm die Grundwasserneubildung. Dies hat aber auch eine hohe Verschmut-
zungsempfindlichkeit und eine erhéhte Verschmutzungsgefahrdung des obersten Grund-
wasserleiters zur Folge.

Fir das Urstromtal wird ein durchschnittlicher Kf-Wert von 5-6 x 10* m/s angegeben. Die
Grundwasserneubildung liegt bei etwa 3,5 I/s x km?. Die Leistungsfahigkeit im Bereich der
unversiegelten, wenig verdichteten Brachfldche wird mit hoch eingestuft.

Im gesamten Plangebiet ist das oberste Grundwasserstockwerk auch vorwiegend der
Hauptgrundwasserleiter. Das oberste Stockwerk besitzt ungespanntes Grundwasser in quar-
tiaren Talsanden, welches zur natlrlichen Vorflut, der Spree, nach Norden abflief3t. Die
Machtigkeit des 1. Grundwasserleiters, der von einer 22 m bis 24 m machtigen stauenden
Schicht unterlagert wird, betragt zwischen 9 m und 11 m.

Der Grundwasserflurabstand betragt je nach Gelandehéhe etwa 1 - 4 m unter Geléndeober-
kante. Konkrete Angaben zum Grundwasserflurabstand im Anderungsbereich selbst durch
Bohrungen liegen derzeit nicht vor.

Im Landschaftsranmenplan werden fur das Grundwasser folgende Ziele formuliert:

o Erhalt, Verbesserung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
sowie sparsame und schonende Inanspruchnahme der Naturgiter

Gewabhrleistung eines gualitativ und quantitativ hochwertigen Grundwasserdargebotes
Sicherung und Férderung der Grundwasserneubildung

Gewabhrleistung naturlicher Wasserkreislaufe

Vermeidung von flachigen und punktuellen Eintragen

Einsparung und Reduzierung des Wasserverbrauchs, Aufbau geschlossener Kreislaufe.

Oberflachengewdésser: )
Oberflachengewasser sind im Anderungsbereich und in dessen naherem Umfeld nicht vor-
handen.
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Das Ufer der Spree, als bestimmendes hydrographisches Element des Naturraumes, befin-

det sich stidlich des Anderungsbereiches in ca. 1.000 m Entfernung. Das Plangebiet selbst
weist keine Oberflachengewésser auf.

Arten / Biotope

Das Gelédnde ist von drei Seiten durch befahrene Wege eingeschlossen und als ehemalige
Ackerflache im Zuge der Bebauung benachbarter Flachen bereits stark anthropogen Uber-
formt worden. Die sehr liickige Vegetation weist auf ein nicht lange zuriick liegendes Ab-
schieben der Flache hin. Die umlaufenden Wege sind nicht befestigt und ihre randlichen
Grunstreifen gehen in die Seitenflachen des Anderungsbereiches und der angrenzenden
Brachen Uber. Beide werden von Grasern dominiert und zeigen einen trockenen Charakter.

Flora

Die potenzielle natirliche Vegetation fur die trockenen Bereiche der Spreetalniederung ein-
schlieflich des Plangebiets besteht aus Kiefernwald.

Im Gegensatz zur naturlichen bzw. potentiell natiirlichen Vegetation, die fast ausschlieRlich
aus unterschiedlichen Waldgesellschaften besteht, zeigt sich die aktuelle Vegetation we-
sentlich vielgestaltiger, was hauptsachlich auf anthropogene Einflusse zurlickzufiihren ist.
Die Flache ist in der letzten Vegetationsperiode (2011) abgeschoben worden, so dass nur
kleine Teile von einer Pioniervegetation gepragt werden. Kennzeichnender sind die sudlich
angrenzenden Brachflachen, die bereits weit (ber 10 Jahre kaum noch vom Menschen be-
einflusst werden. Sie werden von Grasern dominiert und zeigen einen trockenen Charakter,
der auch auf den Anderungsbereich zutrifft und sich z.B. in einzelnen Blauschwingeln zeigt
(Festuca ovina). Ostlich, jenseits eines unbefestigten Weges grenzt Kiefernforst und west-
lich eine Eigenheimsiedlung mit den dicht bebauten Grundstiicken an.

Gelegentlich finden sich erste Samlinge der Kiefer, der diese Standortbedingungen (trocken,
vollsonnig) zusagen.

Die folgenden Ubersichten zeigen hiufig vorkommende Pflanzenarten des Anderungsberei-
ches und der angrenzenden Brache *

Nr. | lateinisch - - deutsch
1| Achillea millefolium Schafgarbe
2 | Agrostis tenuis StrauRgras )
3 | Alliaria petiolata Knoblauchrauke
| 4 | Armeria maritima Grasnelke
5 | Artemisia vulgaris Beifuf -
6 | Atriplex patula Gemeine Melde
7 | Avena fatua Windhafer
8 | Berteroa incana Graukresse
9 | Capsella bursa pastoris Hirtentaschel
10 | Centaurea jacea Flockenblume
11 | Convolvulus arvensis Ackerwinde
12 | Crepis biennis Pippau
13 | Festuca ovina Schafschwingel
14 | Festuca rubra Rotschwingel
15 | Lycopsis arvensis | Wolfsauge
16 | Plantago lanceolata Spitzwegerich
17 | Rumex acetosa Sauerampfer
| 18 | Silene vulgaris Aufgeblasenes Leimkraut
19 | Solidago canadensis Goldrute
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20 [ Taraxacum officinale _ Gemeiner Léwenzahn
21 | Vicia cracca Vogelwicke
22 | Pinus sylvestris Gem. Kiefer |

*Erfassung 16.02.2012

Alle Arten finden sich in den Brachflachen und Randstreifen ohne &ltere Geholze bzw. mit

wenigen Samlingen. Die Liste ist nicht vollstandig, zeigt aber bereits eine gewisse Artenviel-
falt.

Die westlich angrenzenden Garten sind fast vollstandig sehr intensiv gepflegt und aufwandig
mit Pflanzen ausgestattet worden. Dies bedeutet andererseits auch eine grol3e Artenvielfalt
und weit Uber das Jahr verteilte Bliihaspekte, die nicht nur das Landschaftsbild aufwerten,
sondern auch von Insekten angenommen werden.

Fauna

Uber die Tierwelt des engeren Untersuchungsraumes liegen keine speziellen Erhebungen
vor. Auf der Grundlage des Landschaftsplanes und vorliegender anderer Planungen im glei-
chen Naturraum kénnen aber einige Angaben tber die Tierwelt am Rande des Siedlungs-
raumes der Ortslage Berkenbriick gemacht werden. Informationen iiber die Fauna des Plan-
gebietes und der engeren Umgebung stutzen sich weiterhin auf Beobachtungen von Nutzern
und bei der Bestandserfassung (drei Termine 2011 bis Frahjahr 2012).

Der Wirkungsgrad der Biotope innerhalb eines Landschaftsraumes ergibt sich im Wesentli-
chen aus der Qualitat der Einzelbiotope bzw. der Biotopkomplexe und deren Vernetzung.
Dafur sind die wichtigsten Bewertungskriterien die Seltenheit der vorhandenen Biozénosen,
ihr Alter, ihre Ersetzbarkeit und die Bedeutung fur andere Bereiche, d.h. im Biotopverbund.
In dem betrachteten Gebiet, das im Wesentlichen durch dem Wohnen dienende Flachen,
Verkehrsflachen und mehr oder weniger beeintrachtigte Brachflachen bestimmt wird, kann
der Anteil hochwertiger Biotopkomplexe nur gering sein.

Die Brachen, Ruderalflachen des Plangebietes, bieten sich grundséatzlich als Brut- und Nah-
rungshabitat fur V6gel an, wurden hier aber durch den Abtrag der Vegetationsschicht zer-
stort. Diese Eingriffe sind aber entsprechend Vorhaben und ErschlieBungsplan zulassig, da
eine Bebauung maglich ist.

Nach Unterbrechung der Baumalnahmen haben sich so Pionierarten angesiedelt, die auf
den &lteren Brachflachen nicht mehr vorkommen. Diese werden von wenigen Arten domi-
niert und zeigen keine hohe Diversitat. Die vergleichsweise unglnstigen Verhaltnisse im
Umfeld der kleinen Flache bieten wildlebenden Pflanzen und Tieren keinen geeigneten Le-
bensraum.

Als Storfaktor tritt daneben der Kfz-Verkehr auf allen umlaufenden Wegen sowie gelegentli-
ches Aufsuchen der Flache selbst durch Menschen auf.

Es ist mit Sicherheit anzunehmen, dass auf der im Randbereich der Siedlung liegenden und
wenig von Menschen aufgesuchten Flache mit haufig vorkommenden Kleinsdugern sied-
lungsnaher Bereiche zu rechnen ist (z. B. Igel). In landschaftsplanerischen Fachbeitragen zu
Bauleitplanen im gleichen Naturraum und in dhnlicher Lage zur Siedlung wird auf das Vor-
kommen einiger Kleinsduger (Maulwurf, Mause und Wildkaninchen) verwiesen. Neben den
auch far den Siedlungsraum typischen Vogel- und Kleinsaugerarten werden im Umfeld des
Plangebietes auch Insekten, insbesondere der sonnigen und trockenen Lebensraume, wie
Falter und verschiedene Ameisenarten sowie Spinnen beobachtet.

,‘)‘ VEP ,Wohngebiet Eismiete" Berkenbrick ~ 1.And. BEST PLAN
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Arten der Ruderalfluren

Die angefiihrten Arten kénnen vorkommen, sind aber vor Ort nicht beobachtet worden, da
der Entwicklungszeitraum und die flachige Ausdehnung sowie die isolierte Lage dem bislang
entgegenstehen.

Maulwurf (Talpa europaea), Igel (Erinaceus europaeus), Ameisen (verschiedene Arten),
Schmetterlinge (Fleckfalter, Blaulinge), Heuschrecken, Hautflugler (Weg- und Grabwespen),
Sandlaufkafer (Cicindela spec.), Saatkrahe (Corvus frugilegus)

Lebensraumgualitdt:

vergleichsweise geringe Artenvielfalt bei Pflanzen. Durch haufige Stérung nur fur Insekten,
vor allem Schmetterlinge, bedingt als Brutbiotop geeignet. Fir Vogel und Kleinsauger bes. in
Siedlungsnahe Nahrungshabitat.

Beeintrachtigungen:

* Uberfahren/ Begehen

+ Nahr- und Schadstoffeintrag (ehem. Landwirtschaft, Bautatigkeit)

+ wechselnde Flachenverluste/-abgrenzung im Randbereich (Uberfahrene Wege)
Mulleintrag

*

Leistungsfahigkeit:

Die Anderungsflache mit einer homogenen Vegetationsgesellschaft besitzt fir den Arten-
schutz eine nur geringe Bedeutung und wird darum auch nur mit einer geringen Leistungs-
fahigkeit bewertet.

Empfindlichkeit:

Aufgrund der starken Vorbelastung und schnellen Wiederherstellbarkeit durch Spontan-
bzw. Pioniervegetation wird die Empfindlichkeit dieses Lebensraumes ebenfalls mit gering
bewertet.

Besonderer Artenschutz

Aspekte des besonderen Artenschutzes spielen fur die betrachtete Flache nur eine unterge-
ordnete Rolle. Dies liegt an der Einbettung in das Wegenetz und die unmittelbare Nachbar-
schaft zur Eigenheimsiedlung sowie am Charakter der Flache selbst. Hier wirken verschie-
dene Faktoren, die den Anderungsbereich als Lebensraum gerade fur sensible Arten unge-
eignet machen.

So besteht durch die umgebenden Verkehrsflachen und tber die Hausgérten der benach-
barten Wohngrundstiicke nur eine eingeschrankte Vernetzung mit anderen Biotopen.

Herpetofauna

Das Vorkommen von Lurchen ist durch die Gewasserferne und die umgebenden Wohnge-
biete und Verkehrsflachen extrem unwahrscheinlich. Die Flache ist allseitig von Verkehrsfla-
chen umgeben, die es auch Reptilien kaum erlauben, diese ungefahrdet zu Uberqueren. So-
gar die weniger gestorte stdliche Brache ist durch ihre stark ausgebildete Krautschicht nicht
fur Lurche und Reptilien als Sommerlebensraum geeignet (fehlende Sonneneinstrahlung am
Boden).

Die fur Reptilien durch Mikroklima und Vegetation eher geeigneten Randstreifen sind auch
sehr schmal, variieren durch (berfahren in der Ausdehnung und ermdglichen keine eigene
Population. Offene Sandfléchen treten nur auf den unbefestigten Straen und durch den Ab-
trag der Vegetationsschicht zur Vorbereitung von Bauarbeiten auf.

Flederméuse

Die geringe Ausdehnung der Flache und ihr Charakter als kurzlich abgeschobene Offenfla-
che ergeben keine Anhaltspunkte auf Quartiere von Fledermausen. Konkrete Informationen
zu dieser Tiergruppe fur das Anderungsgebiet aus anderen Quellen liegen nicht vor. Alte
Biaume mit Hohlungen und Gebaude oder andere geeignete Strukturen sind nicht vorhan-
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den. Dagegen weisen die Siedlungen im weiteren Umfeld des Anderungsgebietes z. T. meh-
rere Jahrzehnte alte, stark durchgriinte und abwechslungsreiche Strukturen auf (ltere Sied-
lungsteile im Slden), die eine vergleichsweise hohe Biodiversitat garantieren. Da sich im
Osten auch eine rédumlich sehr begrenzte Waldrandsituation findet, ist die vor gelagerte Frei-
flache mogliches Nahrungshabitat fur Fledermause. Deren Inanspruchnahme fiir die Eigen-
heimbebauung hat aber durch die geringe Ausdehnung keinen erheblichen Einfluss auf das
Nahrungsangebot fir eine mogliche Fledermauspopulation.

Végel

Auch flur Végel bieten wiederum nur die Randbereiche der Anderungsfléche eingeschrank-
ten Lebensraum. dazu gehéren die Eigenheimgrundstiicke und der dstliche Wald. Die an-
grenzenden Brachen scheiden durch das vermehrte Vorkommen von Predatoren (z.B. Kat-
zen) dagegen als Brutgebiet aus. Alle hier vorkommenden Offenflachen unterliegen eben-
falls den Stérungen durch ruhenden und flieBenden Verkehr auf den umgebenden, vom Kfz-
Verkehr genutzten Wegen.

Potentiell kann die Anderungsfléche periodisch als Nahrungshabitat (Insekten) genutzt wer-
den, scheidet aber als Brutstatte auch ohne die kirzlich erfolgte Abschiebung weitgehend
aus.

Die Tatbestande der Tétung, der Storung und der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten nach §44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG werden somit fir die oben angesprochenen
Tiergruppen nicht erfillt.

Klima / Luft

Sowohl das Meso- als auch das Mikroklima des Plangebietes werden entscheidend durch

die Lage des Plangebietes und durch den ausgepragt trockenen Charakter des Bodens be-
stimmt.

Die Gemarkung der Gemeinde Berkenbriick ist groRraumig dem Klima des kustenfernen
Tieflandes zugeordnet. Die Region gehért zu den sommerwdrmsten und winterkaltesten Tei-
len des norddeutschen Tieflandes. Bei 140 - 160 frostfreien Tagen im Jahr betragt die Vege-
tationsperiode 220-225 Tage.

Das Plangebiet befindet sich im Grenzbereich des gemaRigten Ubergangsklimas zwischen
der maritimen und der kontinentalen Klimazone.

Im Bereich des Plangebiets betragen nach Messwerten der regionalen Messstation Linden-
berg (1992)

1. die mittleren Monatstemperaturen 18 bis 18,5 °C im Juni und -1 bis 1 °C im Januar,

2. die Jahresdurchschnittstemperatur 8-9 °C,

3. das mittlere Jahresmaximum 33,1°C,

4. das mittlere Jahresminimum -15,1°C.

Die durchschnittlichen Niederschlagsmengen pro Jahr betragen um 550 mm, das statisti-
sche Maximum liegt mit 63 mm im Monat Juni. Die vorherrschende Windrichtung liegt bei
West bis Siidwest mit einer Durchschnittsgeschwindigkeit von ca. 3,8 m/s.

Haufiger kommt es im Bereich des Urstromtales der Spree zu austauscharmen stabilen
Wetterlagen, die mit schwachen Winden aus ostlichen und westlichen Richtungen auftreten.
Diese konnen im Sommer zu Schwile und im Winter zu sogenannten Inversionswetterlagen
flhren, die unter anderem zu erhdhten Luftbelastungen fiihren kénnen.

Das Mikroklima des Plangebiets wird hauptséchlich durch seinen Charakter als Offenflache
bestimmt, die am Rande eines Siedlungsteiles liegt, der wesentlich von einer Eigenheim-
siedlung (junger Standort, im Wesentlichen nach 1990 entstanden) gepragt wird. Diese
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Siedlung ist vergleichsweise stark durchgriint, weist aber auch einen erheblichen Anteil be-
bauter und versiegelter Flachen auf. Dennoch bietet sie dem Anderungsbereich insbesonde-
re Windschutz durch ihre Oberflachenrauigkeit.

Der Anteil an gehdlzfreien Flachenanteilen bedingt ein typisches Freilandklima mit ungehin-
derter Ein- und Abstrahlungsméglichkeit und eine daraus folgende verstarkte Aufheizung der
Oberflache. Die strahlungsbedingten stark schwankenden Temperaturverlaufe sowie die
starkeren Luftbewegungen bewirken eine hohe Verdunstungsrate und eine verringerte Bo-
den- und Luftfeuchtigkeit.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird im Bereich der Anderungsfléche durch Brachen und die randliche
Lage zur westlich benachbarten Eigenheimsiedlung gepragt. Da im Westen, Osten und Nor-
den Verkehrsflachen die Begrenzung bilden und dann &stlich Wald angrenzt, besitzt sie das
Erscheinungsbild einer ungenutzten ,Restflache”. Gemeinsam mit diesen Flachen bildet der
Anderungsbereich einen freien Korridor der sich auch nach Norden, jenseits eines Erdwalls
fortsetzt.

Die fehlende Nutzung hat auf den sldlich angrenzenden Brachen, die noch weniger
menschlichem Einfluss unterliegen, bereits zur Entwicklung von ersten wahrnehmbaren Ge-
hélzsamlingen gefiihrt. Dies ist im kirzlich abgeschobenen Anderungsbereich nicht der Fall.

Auf Grund der gegenwirtig fehlenden Grundstiicksnutzung kann fiir das Ortsbild des Ande-
rungsbereiches nur eine geringe Qualitat verzeichnet werden.

Aus dem Fern- und Mittelbereich ist das Plangebiet durch die rahmenden Gebaude und das
Waldstlck nur sehr bedingt wahrnehmbar und somit erst im Nahbereich flr das Land-
schaftsbild wirksam (s. dazu auch Luftbild oben).

B) Bewertung
Boden

Der Versiegelungs- bzw. Uberbauungsgrad im Anderungsbereich soll real wesentlich erhéht
werden.

Planungsrechtlich ist jedoch eine nahezu vollstandige Versiegelung zuldssig (Garagen und
Aufstellflachen) (Flurstliick 622) bzw. eine 45%ige Versiegelung (WA, GRZ 0,3 + 50% durch
Nebenanlagen, Garagen auf Flurstick 621). Dennoch besteht das Planungsziel, mdglichst
grolRe Teilflachen mit Erhalt der Bodenfunktionen zu sichern. Fir Flachenbefestigungen soll-
ten total versiegelnde Systeme vermieden werden.

Temporare Gefahrdungen ergeben sich bei der Errichtung der geplanten Eigenheime und
Nebenanlagen durch Baumaschinen (Treib- und Schmierstoffe) bzw. Bodenverdichtung oder
durch Lagerung von Baumaterialien. Bei Einhaltung der geltenden technischen Regeln und
Normen sind solche Eingriffe aber weitgehend auszuschlielen.

AusgleichsmaRnahmen fiir das Schutzgut Boden waren durch die positive Bilanz im Hinblick
auf die bislang geltenden baurechtlichen Festsetzungen fiir den Anderungsbereich nicht er-
forderlich. (Das Verfahren zur 1. Anderung des VEP wird jedoch ohnehin nach § 13a BauGB
durchgefiihrt)

Arten / Biotope

Der Bereich ist auf Grund seines Mikroklimas und der Bodenbeschaffenheit als potentiell
wenig artenreich einzuschatzen (s. benachbarte Brachflachen). Dies wird sich auch bei Be-
bauung mit Wohngebauden und dazugehdrigen Hausgarten durch die geringe Grund-
stiicksgrofe nicht andern. Dennoch kénnen hier weniger empfindliche Arten mit dem Men-
schen koexistieren, was insbesondere auf Végel, Insekten, Spinnentiere und bestimmte
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Kleinsauger zutrifft. Somit kann mittelfristig die Situation fur einige Artengruppen, z.B. Végel,
verbessert werden. Dies kann erreicht werden durch die Anreicherung mit Gehélzen und die
Sicherung extensiv gepflegter Teilflachen.

Das Entwicklungsziel besteht auch in der Schaffung artgerechter Lebensraume fur sied-
lungstypische aber geschitzte Arten, wie Fledermause. An den Boden gebundene Arten
sind und bleiben hauptsachlich durch das dichte StraRennetz bedroht und haben damit
kaum Ansiedlungs- bzw. Ausbreitungsméglichkeiten.

Gegenuiber der bislang zulassigen vélligen Bebauung stellt die Anderung eine erhebliche
Aufwertung dar, so dass keine weiteren Eingriffe vorbereitet werden.

Aus den Zielen des Artenschutzes gehen flr Arten und Lebensgemeinschaften in einem sol-

chen Siedlungsbereich folgende allgemeinen Manahmen hervor:

Erhalt und Férderung von Lebensrdumen / Nistplatzen:
Strukturierung der Siedlung mit Einzelgehélzen Gruppen und Hecken, Erhalt von &lteren
Baumen (im Anderungsbereich direkt nicht vorhanden)
Schutz und Erhalt von Niststrukturen wie Trockenmauern, Totholz, unverputzte sonnen-
exponierte Wénde, Holzstapel und Mauern (im Anderungsbereich direkt nicht vorhanden)
Einschlupfoffnungen neu anlegen, evtl. Anbringen von Fledermauskasten in den Garten
Erhalt von offenen Erdoberflachen und unbefestigten Gehwegen
zusatzliches Anbringen von Nisthilfen in Garten

- Angebot an mikroklimatisch differenzierten Standorten

Férderung des Nahrungsangebotes:

- Duldung und Erhalt von Wildkrautern
Verzicht auf den Einsatz von Herbiziden in den privaten Géarten und Verkehrsrandberei-
chen (Saume)
Forderung des Trachtangebotes durch Pflanzen bzw. Ansaat von standortgerechten,
Uberwiegend heimischen Pflanzen, Stauden und Obst

Klima / Luft

Trotz des Mangels an GroBgehélzen und tberschatteten Bereichen wirkt der noch hohe An-
teil von Vegetationsflachen positiv auch auf das Klima, da starke Warmespeicherung ver-
mieden wird.

Eine Bebauung und teilweise Versiegelung von Flachen wirkt den positiven Effekten entge-
gen und sollte entsprechend eingeschrankt werden. Dagegen kann die Uberschirmung
durch Baume mittels geeigneter Festsetzungen gefordert werden (auch im Sinne des Land.-
schaftsbildes). Straflenbegleitend sind im VEP auf den Trassen An der Eismiete jeweils 2
Baumreihen zur Pflanzung festgesetzt. Zusatzliche Emissionen aus Verkehr und Heizung in
erheblichem Umfang sind durch die Zulassigkeit von Eigenheimen nicht zu erwarten

Landschaftsbild

Bei der geplanten baulichen Entwicklung der Anderungsflache wird im Rahmen der Festset-
zungen kein wesentlicher Unterschied zur stadtebaulichen Struktur der Umgebung insbe-
sondere der westlich angrenzenden Eigenheimsiedlung zu verzeichnen sein.

Durch die Grundstiicksanordnung mit Eigenheimbebauung und die damit verbundene Gar-
tengestaltung wird die derzeit vorhandene, vergleichsweise grolde, offene Flache verschwin-
den. Diese Auflésung der kleinen Offenflache verandert das traditionelle Bild der Siedlung
und die Eigenart der Situation nur gering. Die im Siedlungsteil vorhandene und aus den
Festsetzungen des VEP ,Wohngebiet Eismiete* resultierende Tendenz zu gleichférmigen
Strallenrdumen wird verstérkt und einzelne reale und potenzielle Freiflachenfunktionen ge-
hen verloren.

,‘ VEP ,Wohngebiet Eismiete" Berkenbriick — 1.And. BEST PLAN
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Es ist auch damit zu rechen, dass eine Reihe von Gehdlzen/ Baumen im Anderungsbereich
angepflanzt werden und die Durchgriinung nach einigen Jahren das Niveau des bereits be-
siedelten Umfeldes erreicht.

Die Veranderungen werden ausschlieflich im Nahbereich erlebbar sein. Fernwirkungen sind
ausgeschlossen und kénnen auch durch die vorhandene Anpassung der Festsetzungen an
die Umgebungsstruktur nicht negativ ausfallen.

2.5 Altlasten

Altlasten sind im Bereich der Plandnderung nicht bekannt.

1. Planinhalt

1. Entwicklung der Planungsiiberlegung
(planerische Vorgeschichte)

Die beabsichtigten 1. Anderung des VEP ist im Zusammenhang mit den Bemihungen der
Gemeinde zu sehen, den seit 1998 rechtskraftigen VEP mit weiteren Eigenheimen zu fullen,
ohne die Grundsatze der Planung aufzugeben. Zur Zeit ist das Plangebiet zu ca. 40% be-
baut. Die Gemeinde ist an einer méglichst kurzfristigen weiteren Bebauung des Areals inte-
ressiert

Bestandteil der Anderung des VEP sind folgende Flurstiicke:
Gemarkung: Berkenbriick

Flur: 3

Flurstiick: 621., 622

2. Intention des Planes/ der Plandnderung

Intention der Anderung des VEP ist, die Flache des Flurstiicks 622 der WA-Flache zuzuord-
nen (bislang im Wesentlichen fur Verkehrsfunktionen (Garagen, Verkehrsflache) festgege-
setzt). Die Garagenanlage (5 Garagen) und die davor liegende ,Aufstellflache”) werden ak-
tuell nicht mehr benétigt. Flurstiick 622 und 621 bilden zukinftig ein Egenheimgrundstiick.
Die Ausweisungen der Baugrenzen/ Baulinien im Flurstiick 621 lassen im Grunde nur die
Bebauung mit einer Doppelhaushalfte zu (im Gegensatz zum benachbarten Flurstick 620).
Durch VergréRerung des Baufeldes auf dem Flurstick 621 soll die Moglichkeit fur ein Ein-
zelhaus verbessert werden. (Konkrete Bauabsichten liegen hier vor)

Dariiber hinaus sind Anderungen in gestalterischen Festsetzungen (Dachausbildung, Zaun-
material) vorgesehen.

Die beabsichtigte Anderung beriihrt nicht die Grundzige der Planung. Gleichwohl kommt es
zu Anderungen von Gebietsausweisungen.

Da die Anderung in einem sich in Entwicklung befindlichen Plangebiet in Siedlungslage vor-
genommen wird, kann ein Verfahren nach §13a BauGB durchgeflhrt werden.
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3. Wesentlicher Inhalt der Plandnderung

Der vorliegende Stand der Planung baut auf dem rechtskraftigen VEP aus dem Jahr 1998
auf. Die Ausweisung fur Versiegelungen (GRZ) im WA wird durch die Anderung des VEP
nicht gedndert.

Flurstiick 622 ist im rechtskraftigen VEP wie folgt ausgewiesen:

Verkehrsflache 111 gm
Garagen 121 gm
Offentliche Grunflache 110 gm
Summe 342 gm

Bei den vorgenannten Ausweisungen ist mit einer Versiegelung wie folgt zu rechnen:

- Verkehrsflache (Aufstellflaiche fur Ga- 111 gm 100% Vers. 111 gm
ragen)
Garagen 121 gm 100% Vers. 121 gm
Offentliche Griinflache 110 gm 0% Vers. 0gm
Summe Versiegelung 232 gm

Flurstiick 622 ist in der 1. Anderung zum VEP wie folgt ausgewiesen:
- WA-Flache 342 gm

Bei den vorgenannten Ausweisungen ist mit einer Versiegelung wie folgt zu rechenen

WA-Flache 342 gm GRZ 0,3 102,6 gm
+ zul. 50% 51,3 gm

Uberschrei-

tung f. Ne-

benanlagen/

Garagen (It.

BauNVQO)

Summe Versiegelung 153,9 gm

Flurstick 621 ist im rechtskraftigen VEP wie folgt ausgewiesen:
WA-Flache 464 gm

Bei den vorgenannten Ausweisungen ist mit einer Versiegelung wie folgt zu rechenen

- WA-Flache 464 gm GRZ0,3 139,20 gm
+ 50% Uber- 69,60 gm
schreitung
Summe Versiegelung 208,80 gm
Diese Ausweisungen werden durch die 1. Anderung zum VEP nicht verandert.
Summe Versiegelung rechtskraftiger VEP 440,8 gm
Simme Versiegelung 1. Anderung VEP 362,7 gm
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Demzufolge wird die absolute Versiegelung durch die Plananderung um ca. 80 gm gesenkt.
Dem gegenuber steht der Verlust von 4 in der Planung festgesetzten Baumen, die in der
Realitat noch nicht vorhanden sind.

Geandert werden die folgenden textlichen Festsetzungen:

Rechtskraftiger VEP, zur Anderung vorgese- | VEP -1. Anderung, Entwurf
hen

Nicht zugelassen werden einseitig geneigte | Fir die Hauptgebdude werden einseitig ge-
Dacher (z. B. Pultdacher). In Firstrichtung | neigte Dacher (z. B. Pultdacher) nicht zuge-
liegende Gebaudeseiten missen langer als | lassen. In Firstrichtung liegende Gebaude-
die Giebelseiten sein. Um den landlichen | seiten der Hauptgebaude mussen langer
Charakter der Dachlandschaft zu wahren, | als die Giebelseiten sein. Als Dacheinde-
sind rote bis rotbraune Dachziegel zu ver- | ckung fur die Hauptgebaude sind nur anth-
wenden. Dachneigungen zwischen 35° und | razitfarbene, braune und rote bis rotbraune
50° sind zulassig. Dachziegel/ Dachsteine zugelassen. Fur die
Hauptgebdude sind nur Dachneigungen
zwischen 25° und 50° zulassig.

Die Dachform und Eindeckungsart von Da- | DIESE FESTSETZUNG ENTFALLT
chern der Nebengebdude sind den der | ERSATZLOS

Hauptgebaude anzupassen, wenn diese mit
dem Hauptgebdude verbunden sind oder mit
diesen in einer Baureihe stehen. Die First-
richtung der Nebenanlagen darf rechtwinklig
zur Hauptfirstrichtung der Wohngebaude
ausgebildet werden.

Einfriedungen werden auf eine Hohe von | Einfriedungen werden auf eine Hoéhe von
1,20 m Uber OKG beschrankt. Metallzaune, | max. 1,20 m Uber OKG beschrankt. Mauern
Mauern (auRer Zaunsockel) und Glasbau- | (auRer Zaunsockel) und Glasbaustoffe wer-
stoffe werden nicht zugelassen. Einzelne | den flr Einfriedungen nicht zugelassen.
Pfeiler an Grundstiucksecken, in Eingangs- | Einzelne Pfeiler in Einfriedungen an Grund-
bzw. Zufahrtsbereichen sind zugelassen. Sie | stlicksecken, in Eingangs- bzw. Zufahrtsbe-
diirfen in der Héhe ab OKG 1,30 m nicht | reichen sind zugelassen. Sie dirfen in der
Uberschreiten und missen in Dimension, | Hohe ab OKG 1,30 m nicht Uberschreiten.
Farbe und Material der sonstigen Einfriedung | Hecken und aneinanderegreihte Kleinge-
angepaflit sein. Hecken und aneinande- | hélze sind ebenfalls als Einfriedung zuge-
regreihte Kleingeholze sind ebenfalls als Ein- | lassen.

friedung zugelassen.
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Alle sonstigen textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen VEP werden durch die 1. Ande-
rung des VEP nicht gedndert (der Wortlaut der textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen
VEP befindet sich im Anhang zur Begrindung zur 1. Anderung des VEP)

Die Festsetzungen der Anderung unterliegen im allgemeinen der aktuellen Gesetzgebung.
Bei der Festsetzung der Vollgeschosse im rechtskraftigen VEP ist bei 1 zuldssigen Vollge-
schoss nach BbgBO vor 2003 ein ausgebautes Dachgeschol? (1+D) zusatzlich méglich,
wenn die in der BbgBO vor 2003 vorgegebenen Parameter eingehalten werden. Diese Fest-
setzung wird durch die 1 Anderung des VEP an die aktuelle Gesetzgebung angepalt. Infol-
gedessen die max. Gescholanzahl mit 2 Vollgeschossen festgesetzt. Daraus folgend wird
die GFZ mit 0,6 festgesetzt. Inhaltliche Anderungen sind damit jedoch nicht verbunden.

Begrlindung flr die Plananderungen:

1. Die Anderungen im Bereich des Flurstiicks 622 — Umwandlung von Verkehrsflache,
Garagenflache, Grunflache in WA-Flache
Die Garagenflachen werden in dieser Form nicht mehr benétigt, da die Stellflachen/
Garagenflachen auf den jeweiligen Eigenheimgrundstiicken abgesichert werden.
Entsprechend konnen auch die vorgelagerten Aufstellflachen entfallen. Die damit
verbundenen Grinflachen (Restflachen) entfallen in diesem Zusammenhang zur
sinnvollen Gestaltung der Grundstiicksflache.

2. Anderungen in der Dachgestaltung (Zulassung weiterer Farben fur die Dacheinde-
ckung, Prazisierung der Festsetzung in Bezug auf die zuldssige Dachform, Auswei-
tung der Zulassigkeiten bei der Dachneigung); Aufhebung des Verbots, Metallzdune
einzusetzen
Diesbezlglich wurden im Rahmen der Baugenehmigungen fur bereits bestehende
Eigenheime im Baugebiet bereits Ausnahmen genehmigt. Die Anderung zum VEP
nimmt diese Ausnahmen auf und macht diese zu allgemein gliltigen Festsetzungen
far den VEP.

3. fur den Wegfall von 4 geplanten Baumen im Bereich des Flurstlicks 621 werden
stri3enbegleitend im Bereich des Flurstlicks 626 2 Baume zusétzlich zur Pflanzung
festgesetzt. Darliber hinaus erfolgt eine Kompensation durch die Minderung der ver-
siegelten Flache um ca. 80 gm.

Durch die 1. Anderung des VEP werden die Grundzige der Planung nicht bertihrt.
4, Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Im FNP der Gemeinde Berkenbriick ist die gesamte Flache des VEP ,Wohngebiet Eismiete"
als Wohnbauflache eingetragen. Dies schlielt demzufolge den Anderungsbereich der 1. An-
derung des VEP ein.

Die 1. Anderung des VEP (geringfugige Ausweitung der WA-Flache zulasten von festgesetz-
ter StralRenflache/ Garagenflache/ Grunflache) innerhalb der Plangebietsgrenzen des
rechtskraftigen VEP ist somit aus den Festlegungen des FNP der Gemeinde Berkenbriick
entwickelt.

Es bestehen keine Widerspriiche zwischen den Ausweisungen des FNP und der 1. Ande-
rung des VEP.
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lll. __ Auswirkungen der Anderung des VEP

Durch die Anderung des VEP sind keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten. Die Ande-
rungen beruhren nicht die Grundziige der Planung. Sowohl in der Innenwirkung im Plange-
biet als auch in der AuBenwirkung des VEP in die Nachbarschaft treten durch die geplanten
Anderungen des VEP keine Anderungen auf. Neu entstehende Konflikte sind durch die
Plananderung nicht zu erwarten.

Einer Minderung der Versiegelung von ca. 80 gm steht der Verlust von 4 geplanten Baumen
gegenuber. In der Realitat ist durch die Zurodnung der Flachen des Flustiicks 622 zur WA-
Flache, auch durch die gewonnene unversiegelte Flache, mit der Anpflanzung von Baumen/
Gehdlzen zu rechnen, wodurch der Verlust der 4 geplanten Baume relativiert wird.
Bestandsgehdlze werden durch die 1. Anderung des VEP nicht tangiert.

Die Verschiebung von Baugrenzen ermoglicht eine hohere Flexibilitat bei der Grundstiicks-
gestaltung, jedoch fir sich gesehen keine héhere Versiegelungsrate.

Die angestrebte Nutzungsverschiebung fuigt sich in das Umfeld/ in die bereits bestehenden
Festsetzungen des VEP ein.

Uber die bereits bei der Aufstellung des VEP beriicksichtigten Auswirkungen auf die Umwelt
auf Grund der baulichen Verdichtung, der zusatzlichen Versiegelung von Grund und Boden,
sowie durch zusétzlichen Verkehr sind keine dartber hinausgehenden MaRnahmen erforder-
lich.

V. Verfahren

Der Gemeinderat Berkenbriick hat die Aufstellung der 1. Anderung des VEP ,Wohngebiet
Eismiete" am 02.02.2012 beschlossen.

Es wird ein Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (zuldssige Grundflache von weniger als
20000 gm) gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung rinrt verbindflichen Bauleitplanung
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuléssig. Der 1. Anderung des VEP im beschleunigten Verfahren wird
ohne Durchfuhrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufgestelit.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 06.03.2012 bis zum 10.04.2012
durchgefihrt.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde zeitgleich zur
Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt.

Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgebracht.

Die Anregungen aus der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-

ge wurden im Bausausschull der Gemeinde Berkenbriick am 16.05.2012 behandelt und in

der Sitzung des Gemeinderats am 13.06.2012 abgewogen.

Dies hat zu folgenden Anpassungen in den Festsetzungen zur 1. Anderung gefiihrt:

= Bezlglich der Zulassigkeit der max. Gescholanzahl erfolgt eine Anpassung an die aktu-
elle Gesetzgebung. Die Festsetzung fir die max. zul. Geschoftanzahl wird fur die 1. An-
derung des VEP auf der Basis der aktuellen BbgBO wie folgt geandert: zul. GeschoRan-
zahl max. 2, daraus folgt die Anderung der GFZ auf 0,6. Dies ist keine inhaltliche Ande-
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rung, sondern entspricht den Festsetzungen des rechtskraftigen VEP auf der Basis der
BbgBO vor 2003.

= Durch die uNB LOS ist der Wegfall von 4 festgesetzten Baumen zur Anpflanzung durch
die 1. Anderung kritisiert worden. Wie in der Begriindung zur 1. Anderung des VEP (s.0.)
ausgefuhrt steht dem Wegfall von 4 festgesetzten Baumen eine Minderung der Versie-
gelung um ca. 80 gm gegeniiber. Somit ist in diesem Umfang eine Kompensation gege-
ben. Unter Zugrundelegung der Regelung — 50 gm entspr. 1 Baum — werden straenbe-
gleitend ndrdlich Flurstlick 621 analog zur sonstigen Ausweisung im Gesamtplangebiet
in Abwagung der Stellungnahme der uNB 2 Baume zusatzlich zur Anpflanzung festge-
setzt. Damit ist der Kompensationsanspruch erfillt.

Die angefuhrten Erganzungen in der 1. Anderung fuhren nicht zu wesentlichen Planande-
rungen. Eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit/ der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange ist nicht notwendig.

Der Gemeinderat der Gemeinde Berkenbriick hat die 1. Anderung des VEP ,Wohngebiet
Eismiete" wahrend seiner Sitzung am 13.06.2012 als Satzung beschlossen.

V. Planungs- und Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. Teil |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990, gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in
der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | 5. 2542), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 28. Juli 2011 (BGBI. | S. 1690)

Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) in der Fassung vom 26. Mai 2004
(GVBL.l S. 350), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15.Juli 2010 (GVBI.I Nr.
28)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S.

210), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Marz 2010 (GVBI. |
/10Nr.14)
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Anlage zur Begriindung zur 1. VEPinderung ,Wohngebiet Eismiete” nach § 13a
BauGB
Textliche Festsetzungen des rechtskréftigen VEP

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Festsetzungen zur Planung nach § 9 (1) BauGB

Art und Maft der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 4 + 5 BauNlvVO)

Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ausgewlesene
Baufldche ist nach § 4 der BauNVO als allgemeines
Wohngebiet vorgesehen. Nicht zugelassen werden Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht sttrende
Gewerbebetriebe, Antagen far Veranstaitungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Garagen und Stellplatze sind entsprechend § 12 (6) BauNvO
zuldsslg, wobei flir jedes Eigenheimgrundstiick die Zahl der
PKW-Stellplatze/Garagen auf maximal 2 beschrankt wird.

PKWW-Stellplatze dirfen als Carport ausgefthrt werden,

Zultssig sind Sattel- und Walmdécher, Dachgauben sind in
einer Im Verhdiltnis 1 : 3 zur Gesamttrauflinge stehenden
Grofe zultssig.

Nicht zugelassen werden eihseitig geneigte Décher (z. B.
Pultdécher). In Firstrichtung lisgende Gebdudeseiten missen
[dnger als die Glebelseiten ssin. Um den l4ndlichen Charalter
der Dachlandschaft zu wahren, sind rote bis rotbraune
Dachziegel zu verwenden. Dachneigungen zwischen 35° und
50" sind zuldssig.

Die Dachform und Eindeckungsart von Déchern der
Nebengebdude sind den der Mauplgebdude anzupassen,
went diese mit dem Haupigebéude verbunden sind oder mit
diesen in einer Baureihe stehen. Die Firstrichtung der
Nebenanlagen darf rechiwinkliy zur Hauptfirstrichtung der
Wohngeb#ude ausgebildet werder.

Es sind Baustoffe einzusetzen, die eine Uberschreitung des
Innenschallpegels nach DIN 4109 nicht zulassen.

Einfriedungen werden auf eine Hohe von 1,20 m Ober OKG
beschranki. Metalizdune, Mauern (auRer Zaunsockel) und
Glashaustoffe werden nicht zugelassen. Einzelne Pfeiler an
Grundst(cksecken, in Eingangs- bzw. Zufahrtsbereichen sind
zugelassen. Sle diirfen in der Hdhe ab OKG 1,30 m nicht
Uberschrelten und milssen in Dimension, Farbe und Material
der sonstigen Einfriedung angepaft sein.

Hecken und aneinandergereihte Kieingehtize sind ehenfalis
dls Einfriedung zugelassen.

Eine Begrtnung der Nebenanlagen mit Kletterpflanzen oder
Kiimmen ist zuléssig. Die allgemeine Gestaltung der Haupt-
und Nebengsbdude In ihren Fassadenoberflichen, Gesims-
und  Sockelaushildungen,  Fenster-,  Tir-  sowie
Gaubengestaltung mui dem in der Ortslage vorhandenen
allgemeinen Gestaltungsbild entsprechen. Garagen und
Stellpldtze incl. Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
Bau NVO und bauliche Anlagen unterhalb OKG gehen in die
Barechnung der Grundfiachenzahl (GRZ) mit ein.
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Das Mafb der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die:
GRZ 03 Grundflachenzahl von 0,3

GFZ 0,3 GeschoRflachenzahl von 0,3

Zahl der Vollgeschosse: 1

THmax. 5,00 m tiber Gehweg (Hohenbezug - HN)
Traufhthe baulicher Anlagen als Héchstmaf

FHmax. 10,50 m Gber Gehweg (MBhenbezug - HN)
Firsthéhe baulicher Anlagen als Hochstmaf

Hoéhenbeziige zur Festsetzung der maximalen Trauf- und
Firsthbhen:

Parzellen-Nr. absolute Hdhe (HN) der OK Gehweg
(bezogen jeweils auf Mitte Baufeld)

1 41,31

2 41,26
3 4,22
4 41,25
5 41,31

5 41,38
7 41,43
8 41,54
2] 41,61

10 41,3

1 41,26
12 41,22
13 41,25
14 41,31

15 4 37
16 41 .46
17 41,38
18 41,40
19 41,43
20 41,46
21 41,38
22 41,52
23 41 .53
24 41,45
25 41,37
26 41,32
27 41,44
28 41 51
29 M ,47
a0 41,43
31 4.4

32 41 .42
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Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNvO)

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baulinien
und Baugrenzen ausgewiesen. (entsprechend § 23 Abs. 2
und 3 BauNVO)

Gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wird flr das Plangebiet eine
offene Bauweise festgesetzt.

Es sind Einzelhduser als Einfamilienhduser mit max. einer
Einliegerwohnung und Doppelhduser als Zweifamilienhauser
mit max. zwei Einliegerwohnungen zugelassen.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

a) Stralenflache

Die StraRenflache wird in Material und Aufbau gemal den
Anforderungen nach RStO 86/89 (Richtlinien fur die
Standardisierung des Oberbaues von Verkehrsflachen)
ausgeftihrt.

Die StraRe wird mit Betonverbundpflastersteinen befestigt.

b) Gehweg
Die Wohngebietsstrafien erhalten einseitig einen Gehweg.
Als Material kommen graue Betonpflastersteine zum Einsatz.

Hauptversorgungs- und Abwasserleitung
{(§ 5, § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die ErschlieRungstrassen fur Trinkwasser, Telekom, Eleldro
und Gas verlaufen unter dem Gehweg. Die geplante
Abwasserleitung verlduft im StraRenkdrper und wird im
Kreuzungsbereich Bahnhofstraie/Demnitzer Sirafe an die
ADL PE-HD-Leltung angeschlossen. Gleiches gilt fir den
Anschlu Trinkwasser. Das Regenwasser mulb versickern.
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Offentliche Flichen fiir Spielpliitze
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Fir den Kinderspielplaiz wurde eine entsprechende Flache
festgesetzt.

Fldchen fiir Aufschiittungen

(§ 9 Abs. 11 Nr. 17 BauGB)

Der vorhandene Erdwall ist auf eine einheitliche Hishe von
1,80 m auszugleichen und gemaR den Festsetzungen des
GOP zu bepflanzen.

Anlagen fiir die Kleintierhaltung
{§ 9 Abs, 1Nr. 19 BauGB)

Nebenanlagen far die Kleintierhaltung sind nicht 2uléssig.

Festsetzung von AusgleichsmaBnahmen
aus dem Griinordnungsplan

Die  AnllegerstraBen im  Plangebiet werden durch
straenbegleitende Baume eingegriint. Die Baumscheiben der
2u pflanzenden Straflenbdume sind von einer Befestigung
freizuhalten und vor Uberfahren zu sichern.

Pllanzbindungen nach § 9 BauGB

Pflanzbindungen zum Erhalt von Gehdlzen bestehen fir die
Baumreihen im Sidwesttell des Plangebletes, fir das
Schlehengebllsch an der Westgrenze, fir die Traubeneiche
und dle Kiefer an der Siidwestspitze des Planungsgebietes.

Pflanzgehote nhach § 9 BauGB

Far Vorgédrten

Die Vorgdrten sind auf voller Breite als Grinfliche zu
gestalten und dauerhaft zu pflegen. Es sind mindestens 2
Gehdlze mit einer Mindesththe von 2 m zu pflanzen.
Nadelgehtlze sind ausgeschlossen. Heckenpflanzen bis zy
einer Héhe von max. 1,5 m sind als Einfriedungen zuldssig.

Fir Wohn- und Nutzgérten

Fdr die privaten Gérten wird die PRlanzung von mindestens
einem hochstdmmigen Obstbaum  vorgeschrieben. Bel
weiteren Gehdlzpflanzungen muf folgendes Verhéltnls elnge-
halten werden;

- 15 % Nadelgew#ichse
- 15 % Immergrtne Laybgehglze
- 70 % somimergrine Laubgehtlze
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Fdr strafenbegleitende Baume

Insgesamt sind 90 straenbegleitende Baume zu pflanzen. Es
ist Pflanzgut von mindestens 10-12 cm Stammumfang zu
verwenden. Die B#ume sind in einem Abstand von 8,00 m zu
pflanzen.

Pflanzen: - Eberesche
Fir den Splelplatz

Der Splelplatz ist an allen drei Seiten mit einer Hecke zu
versehen. Es sind Straucher, 2 x verschult, mit einer Hahe
von 60 - 80 ¢m In elnem Abstand von 1 m zu pflanzen. An der
ndrdlichen Grenze sind 3 Feldahomb#ume zu pflanzen. Es
sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von 10-12 ¢m 2u
verwenden.

Pflanzen: - Feldahorn

Flr _den Garagenbereich auBerhalb der Eigenheimgrund-
stlicke

Auf den verblelbenden Grinfldchen sind Jeweils 2
Feldahornb#ume zu pflanzen. Es sind Hochstémme mit einem
Stammumfang von 10-12 cm zu verwenden.
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Bemerkungen zur Planung

(Matnahmen, die auRerhalb des Geltungsbereiches liegen)

Die Mafnahmen auRerhalb des Geltungsbereiches des V+E-
Planes sind Inhalt des Griinordnungsplanes, Dieser wiederum
ist Grundlage des Durchfuhrungsvertrgg zum V+E-Plan vom
24.9.1996 (siehe Punkt | § 2 Abs. b). Die MaRnahmen sind
somit rechtlich abgesichert,

Der Gehslzbestand der Lindenallee wird durch Bepflanzung
vervolisténdigt und erweitert.

Die aullerhalb des Plangebiates befindliche Schlehenhecke
wird im Verlauf des Steinhfeler Weges bis an die ndrdliche

Plangrenze erweitert und auf dem geplanten Erdwall
fortgesetat.

Die nordlich der Bahnlinie verlaufenden Graben sind auf elner
Lénge von 1000 m einseitlg mit Gehdlzen zy bepflanzen,

Im Verlauf der Griben sing insgesamt 4 Sohlschwellen
einzubauen, um den Woasserstand zu erhthen und 2u
regulieren.

Fir die Aufwertung der Schlehenhecke

Die Hecke ist in elner Breite von 5 m anzulegen. Es sind
Straucher,

2 x verschult, von 60-100 ¢m Hohe als Pflanzgut zu
verwenden. Die Stréucher sind im Dreiecksverband im
Abstand von 1,5 m zu pflanzen.

Pflanzen: - Schiehe

Flr die Bepflanzung des Erdwalls

Es sind Straucher, 2 x verschult, von 60-100 om Hohe als
Pflanzgut zu  verwanden. Die Striucher sind im
Dreiecksverband im Abstand von 1,5 m zu pflanzen. Die
Schiehe ist hier in einem Anteil von 30 % zy pilanzen.

Pflanzen; - Schiehe, Filz-Rose, Heckenrose, Hundsrose,
Weinrose,
Brombeere, Weilidorn

Or die Erweiterung der Lindenall

Im Bereich der BahnhofstraRe sind Lacken im Baumbestand
durch Pflanzungen von 4 Winterlinden aufzuftlen, Am
tstlicheit Stelnhtfeler Weg ist die Lindenallee auf der
Plangebietsselte bis zur nérdlichen Grenze des Plangebietes
2u verldngarn, Hier sind 8 Winterlinden zu pflanzen. Es ist
Pflanzgut von mindestens 10 - 12 cm Slammumfang zu
verwenden,

Pflanzen: - Stadtlinde

Fdr die Grgbanbegﬂan;ung

Es sind folgende Baum- und Straucharten zu pflanzen:

Baume; - Bchwarzerly, Silber-Weide
Straucher; - Buph-Weide, Salweide, Graue Weide,
Karbweide

Es sind jeweils 35 Exemplare der genannten Arten zu
verwenden. Bei BHumen st Pllanzgut mit  einem
Stammumfang von 12 - 14 ¢im zu verwenden. Bei Strauchern
ist 2 x verschuites Pllanzgut mit einer Hshe von 100 x 150 cm
ZU verwenden.
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