Institut
Geholze

in der
Landschaft

Gz

GRUNORDNUNGSPLAN

Wohnbebauung "Eismiete"
Berkenbrlck

Auftraggeber:

PROFU
Projekt-Management GmbH
Tréankeweg 6

15517 Flrstenwalde

Auttragnehmer:
institut Gehdlze in der Landschat GmbH .G,

™

Geschaftsfu
Or. Bernd Gusike

Bearbeiter:

Gecrg Baumgartner
Kerstin Ebert
Susanne Konopatzky

Neu Gersdorf, den 02.12.1954

-1Gel 94-

Ceschansianegs - De Berra! Cuosid fod prisgpen)2daz-dis

Banar2roirdung: Drasdner Lrosnn L 103 130200



Inhalt Seite

RIS s 40040485 6 i oo 925 S K55m0 e s e g« 1
g Aufgabenstellung ... 1
1.2.Rechtliche Grundlagen ............................. 1
1.3.Ubergeordnete PURITRIMIRIT wpimms s 53 0 0 5 5 8858 88 s e o o m s 2
1.4.Topografie, Lage des Plangebietes ..............ccooviiiviinnn 2
1.5.Eigentumsverhdltnisse ....................... 2

2.Bestandserhebung und Bewertung ... 3
2.1.Naturrdumliche CUBBIIEIIG)  wmomrscs v e siisn svkmioma £ 5w s 5 m 8 1 g ks 3
2.2.5chutzgebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile ............ .. 3
2.2.Aktuelle Flachennutzung ................ococo 3
2.3.Kulturgliter ... 3
2.4.Geologie und Boden ........ s 0B A DN R AW B R B E Y R oy & oo 4
2B.WASSEE . e 4
L L 4
2.7.Biotoptypen und geschiitzte Arten ....................... 5
2.8.Landschaftsbild. ... 8
2.8 Zusammenstellung der Defizite und Empfindlichksiten ............ ... 9

3.Eingrifisfestsialiung und = 10
3.1.Esschreitung des Bebauungsvorhabens ..... .. ... P 10
3.2.Eingrifisfeststellung fir die Schutzgiter ... ... ... .. ... ... 11

2 2.1.3chutzgut Biotope, Pflanzen und Tiere ..................... .. 11
S.2.28chutzgutlandschaft .............. ......... ... .. ... 11
3.2.3.8chutzgut Boden ............. O w1 # B RIS YK S A S 6 b e 11
3.2.4.SchutzgutWasser ................ .. SEWE LSRG SE S A F 5 e B e ¥ D me 11
3.2.5.8chutzgut LuftKlima ... 12
3.2.8.Schutzgut Mensch (Wohn- und Erholungswert) ................ 12
JZ7.Schutzgut Kulturgliter oo oo 12



Inhalt Seite

4.CrUnordnUnGSIIBN  rsmsismess® s amaai e s i re s LEBIECTT S 18 ¥y N AN 1
4.1.Raumliche Struktur- und Funktionsziele ............... vt 13
4.2 Festsetzungen von Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen .... 13
4.3.Festsetzungen von Ausgleichsmalnahmen ..........c.coooii i, 14
4.4.Pflanzbindungen nach §9 BauGB, Abs. 1, Nr.25b ................. 18
4.5.Pflanzgebote nach §3 BauGB, Abg. 1, Nrn28@ ccuvvensvesvivagmenss 15

4.5.1.Pflanzgebot fiir Vorgarten ........... ..o 15
4.5.2.Pflanzgebot fiir Wohn- und Nulzglrten ...owwewss s o s semwmmpunes 15
4.5.3.Pflanzgebot fiir Verkehrs- und Randbegriinung ................ 15
4.5.4.Pflanzgebot flir straBenbegleitende Baume .................... 15
4.5.6.Pflanzgebot flir die Bepflanzung des Erdwalles ................ 16
4,5.7.Pflanzgebot fiir die Erweiterung der Lindenallee ............... 16
4.5.8.Pflanzgebot fiir den Spielplatz ... 16
4.5.9.Pflanzgebot fiir den Garagenbereich ...........cooiiiiiiiians, 16
4.5.10.Pflanzgebot flir die Grabenbepflanzungen ............. .. ... .. 1F
4.8 Zeitliche Folge der MaBnahmen .......ocsoceinssississimiansasig 17
1.9 KostonsSehabring s s vesssamams s s smas s weammns s s nw asmmn w4 18

8. Eingrifis ~Ausglelchs-BlaNz ... ccvvinsnvomummvsmssssses sonmumwamsisas 18

B A FIGChealHEIE ..., uis o wmummems s admommes saosindt 5 & 6 5 ¢ kbt hiosisan s 3 s 19

£.2.Verbale Eingrifis- und Ausgleichsbilanz ...........0. s o W 4 12



Grinerdnungsplan Wohnbetauung “Eismiete" Berkenbriick

1 Einleitung
1.1. Aufgabenstellung

Die Projekt-Management GmbH Fiirstenwalde (PROFU) beplant im Auftrag der
Gemeinde Berkenbriick den Neubau einer Wohnsiedlung im Bergich Bahnhofstralle,
Steinhofeler Weg in Berkenbrick. Im Rahmen des Verhaben- und Erschlielungsplanes
ist es notwendig, einen Grlnordnungsplan zu erarbeiten, der folgende Aufgaben erfUllt:

- Erfassen und Bewerten der naturrdumiichen und landschafilichen Ausstattung und des
Entwicklungspotentials einschl. vorhandener Defizite,

- Erfassen und Bewerten der zu erwartenden vorhabenbezogenen Eingriffe,

- Festsetzung von Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sowie von Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen zur Kompensation des Eingriffs,

- Festlegung der Grilnordnung mit Pflanzgeboten und Pflanzbindungen und Darstellung
der Struktur- und Funktionsziele.

1.2.  Rechtliche Grundlagen

Das Bauvorhaben stellt nach dem Brandenburgischen Naturschutzgesetz, Abschnitt 3.
§ 10 einen Eingriff in den Naturhaushalt dar.

Um den gesetzlichen Vorgaben gerecht zu werden, sind die Belange des Natur-
schutzes und der Landschafispflege zu untersuchen und in einem gesonderten
Fachplan darzustellen. Geméa? der Forderung der Unteren Naturschutzbendrde d
Kreisvenwaltung Flrstenwaice ist ein Grinordnungsplan gemal §7 BogNaiSchG

m

[

nez
erarbeiten, der den Eingriff bewertst und Ausgleichs- und Ersatzmafinanmen festisgl.
Ist ein Ausgleich auf der Fidche nicht realisierbar, sind zusétzlich zur Bebauungsfidche

Erzatzilachen in die Grinordrnungsgianung einzubeziehen.

i

ungsplanes. Dis Fesisstzungen oss

uizunenmen.

-

Gesetz Uber Naturschuiz wrz Landastilecs (Bundesnaturscnuizosssiz
BNatSchG)

+ in der Fassung der Bekanrimeacrhung vam 12. Marz 1987.

s FErstes Gesetz zur Durchfuhrung ges BEN21SchG vom 11, Juli 18€1,
+ Verordnung zum Schutz wildiebender Tier- und Pﬂanzer*artcr
SchV) vom 18. Septemeer 1985

(Bundesartens\,hut_v—rorr*ﬂq:-d BAMSch

+ Baugesatzbuch {BzuGB} in der Fassung der Bekanntmachung v
1986,

+ Verardnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darsteliung des
Planinhzlts (Piaﬂzemher‘verc”nu.. 1981 PlanzVv81),

+ Brandenburgisches Gesetz {iter Naturschutz und Landschafispfiege
(Brandenburgisches Naturschutzgesetz BbogNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 29. Juni 1992.

N
th

ent Genciza m der Landscnalt Gombrt .G Later den Sicnen 16233 Meu Garsaeri Tel 02243182 Fax J33451-231



Granordnungsplan Wohnbebauung "Eismiete” Berkenbrick

1.3. Ubergeordnete Planungen

Das hier betroffene Plangebiet liegt innerhalb der Planungsgrenzen des
Landschaftsrahmenplanes Firstenwalde. Dieser Plan liegt in Form einer Vorstudie vor.
Im Plangebiet des GOP treffen zwei unterschiedlich zu entwickelnde Landschaftsraume
aufeinander. Zum einen eine landwirtschaftlich gepragte Kulturlandschaft fir die eine
extensive Bewirtschaftung erhalten bzw. angestrebt werden soll. Zum anderen eine
dérfliche Siedlungsstruktur, deren Entwicklung auf den Innenbereich (Lickenschluf)
beschrankt werden soll. Die geplante Bebauung wird der dérilichen Siedlungsstruktur
architektonisch (Einfamilienhduser) gerecht, flihrt jedoch zu einer Erweiterung des
Siedlungsraumes. Die Begriindungen flr den Bedarf der geplanten Bebauung ist dem
Bebauungsplan zu entnehmen,

Weitere Uibergeordnete Planungen (Landschaftspian, Fléchennutzungsplan) liegen laut
Aussage der UNB Flrstenwalde nicht vor.

1.4. Topografie, Lage des Plangebietes

Die topografische Lage des Plangebietes ist in der Topografischen Karte 1:10.000
(siehe Anhang: "Topografische Karte") gekennzeichnet.

Das Plangebiet liegt stdlich der Bahnlinie Furstenwalde - Frankfurt/Oder am nordlichen
Ortsrand von Berkenbriick. Das Plangebietes wird dstlich und westlich von lockerer
Wohnbebauung umschlossen.

Das Plangebiet umfalt die Flursticke 11. 12 und 13 der Flur 3 in der Gemarkung
Berkenbruck.

1.5. Eigentumsverhditnisse
Die Bet

Zur
Verhaben

auung im B-Plan ausgewisssner Fzrzailen tafinden sich im Eigentum ces
tracers Herrn Egon Drobnigwsxi,

Bodenfléche des Plangebietes : 21 272 gm

Insuut Gendlze in der Langscnait Gmor 1G Lnter den Eichen 16253 Meu Gerscorr  Tal 03345018253 Fax 032451231



Grinordnungsplan Wohnbebauung "Eismiete” Berkenbriick

2. Bestandserhebung und Bewertung
2.1, Naturrdumliche Gliederung

Berkenbrlick gehért zur naturrdumlichen GroRzeinheit des Ostbrandenburgischen Heide-
und Seengebiet. Berkenbrilck ist der naturrdumlichen Haupteinheit
"Berlin-Furstenwalder Spreetalniederung” zuzuordnen. Es handelt sich hierbei um ein
weitgehend flaches Relief, das weitgehend aus Talsandflachen zusammengesetzt ist.

2.2. Schutzgebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile

Das Plangebiet selbst liegt auRerhalb von Schutzgebieten nach §20 - 26 des
BbgNatSchG. Eine Anfrage bei der unteren Naturschutzbehdrde Flrstenwalde ergab,
dafl Vorgaben des Boden- und Artenschutzes nicht vorliegen. Die nordwestliche Spitze
des Plangebietes liegt in der Trinkwassarschutzzone Il. Der Rest des Plangebietes liegt
in der Trinkwasserschutzzone Il A des Wasserwerkes Berkenbrick.

2.2. Aktuelle Flachennutzung

Die Flachennutzung der zu bebauenden Flache ist eingestellt. Ihr jetziges
Erscheinungsbild 18Rt auf eine friihere landwirtschaftliche Nutzung im Bereich Ackerbau
schlielten. Angaben Uber die Dauer der Stillegung liegen nicht vor. Im Zuge von
Szuverbereitungen haben bereits Erdarbeiten im Plangetiet siatigefunden. Im stdlichen
Teit des Plangebietes wurden die oberen Bodenschichten abgetragen und zu zwei
Erdwéiien aufgeschittet. Diese Arbeiten sind zur Zeit ais Veorbelasiung anzusehen.

iren Wohnsiedlungen und
~ Wahncebauung

a8 ]

3. Rulturgiter

ﬂJ
{ z
fl
K
11
n

Angzten zu Kulturgltern i Plangebiet cder Beg

Insttut Genolze n der Landscnaft GmbH .G, Unter den Zicnen 18253 NeuGarsgori  T2i 033431-8255  Fax 02345!.23¢



Grunordnungsplan Wohnbebauung "Eismiete” Berkenbriick

2.4. Geologie und Boden

Das Plangebiet befindet sich in einem weitgehend ebenen Areal. Geologisch gesehen
gehort das Plangebiet zu einem Teilstlick des Berfiner Urstromtals, das den
Schmelzwassern des zerfallenden Frankfurter Stadiums als Abflubahn diente.

Als Bodenart herrschen sickerwasserbestimmte, vernassungsfreie Sandbdden geringer
Bodengute vor, auf deren Standorten sich Sand-Rosterden entwickelt haben.

Das Plangebiet ist zu 100% unversiegelt. Vorbelastungen liegen nur im Bereich der
oben erwéhnten Bodenabtragungen vor.

2.5. Wasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzonen |l bzw. Il A des
Wasserwerkes Berkenbrlck.

In der "Berlin-Flrstenwalder Spreetalniederung" ist die Spree das dominierende
Oberflachengewasser. Dariiber hinaus sind in der Flrstenwalder Gegend keine
prégenden Oberflachengewasser ausgebildet. Im Plangebiet und seiner unmittelbaren
Nzhe befinden sich keine Oberfléchengewasser. Nérdlich der Bahnlinie befinden sich
zwei Graben, die aber in keiner Weise das Plangebiet tangieren. Durch die hohe
Bodenverdichiung im Bereich der Bahntrasse sind durch die Bebauung im Plangebiet
keine nagativen Auswirkungen auf die Wasserflihrung dieser Gratcen zu erwarien.

Die vorherschencen Sandbdden haben zur Folge, dal die Niederschlage rasch
versickem.

- L ; e My PPN o
Wiérreng der hgupiciungywassengiler e

YT o Db i

roRerer Tiefe arnzur=hiz=n st fincet sich

(1 bis émj.

0

N a)

inzug des Ostdeutschen

£ *C im Juli und -1 tis
tragt 8,0 bis 8,5°C, di
und 81C mm.

=Z 0
3 W
('3) o

= O <
9]
n

0y

Das Aufireten der Sandstrohblume (Helichrysum arenarium) 1ait darauf schlief3en das
i Stancert ein trockenwarmes Regionalklima herausgetiicet hat.
Immissiocnen. :

Immissionen aus nahen Emittenten kénnen lediglich vom Kfz - Verkehr der
Ortsdurchizhrt herrithren sowie aus Kohlefeuerungen der EinfamilienhZuser in der
Umgebung des Plangebietes. Eine Beeinflussung durch die stidlich von Berkenbriick
verlaufende BAB 12 (Entfernung 1500m) ist durch die Abschirmung der zwischen
Berkenbriick und der BAB liegenden Waldbestande nicht zu erwarten. Das Plangebiet
ist daher durch Immissionen nicht vorbelastet.

Tnsttut Genclze in der Landscnak GmoH .G, Unter den Eichen 16259 Neu Gersdorf  Tel. 0334516255 Fax033451-231



Grdnardnungsplan Wohnbebauung "Eismiete” Berkenbriick

2.7. Biotoptypen und geschiitzte Arten

Flr das Untersuchungsgebiet wurde im Oktober 1994 eine Erfassung der floristischen
Ausstattung vorgenommen und die natdrliche Flachenstrukturierung anhand dieser
Ausstattung abgeleitet. Die Gliederung des Plangebietes in die unterschiedlichen
Biotoptypen ist in der beiliegenden Karte farbig gekennzeichnet.

(siehe Anhang: Karte "Biotopstruktur")

Als Biotootvpen wurden ausgewiesen:

B1 671311 Hecken geschlossen, tberwiegend heimische
Gehdlze

B2 071411 Allee mehr oder weniger geschlossen und in §
gesundem Zustand, (berwiegend heimische
Baumarten

B3 071421 Baumreihe mehr oder weniger geschlossen

und in gesundem Zustand, Uberwiegend
heimische Baumarten

B4 07150 Alte Solitarbdume
BS 09140 Ackerbrache

B6 12143 Aufschittungen
§: = geschltzter Biotop nach § 32 BbgNatSchG

(Biotop-Schilsseinummern geman Brandenburgischem Biotopschlissal)

Nach dem Brandenburgischen Gesatz Uber Naturschutz und Landschaftspfiege sind die
Zerstérung der nach § 32 des BbgN
die zu einer nachhaltigen Rasinfiussuna diesar Biotope flhren, nicht zuldssig. Dz im
d
ct

Vorhaben- und Ersch ; czuung aui den geschitzten Bictogen
ausgeschiossen wird unc g ictepentwickiungsmalnahmen positive Wirkunsan &ir
diese Bictope erraickt ward g

: nufl ksine nach § 36 des BogNarSenG dednizra
Ausnahmeregelung baans

aufagrund der lokal unterschiedlichen

greich zwischen den beiden Aufscri=: ingsn
endichie auf und wird vom Karad
Berufskraut (Ceonyzz = '$) Cominiert. Im nérdlichen Teil des Plangstistzs st d's
Pilanzendecke geschiossen und wird von der gemeinen Quecke (Agropyron regens,
dominiert). Die Allee (B2) an der Bahnhofstrale besteht aus Winterlinden (Tilia
cordata). Die Baumreine ({B3) umfalt 3 Stieieichen (Quercus robur) und eine
Hangebirke (Betula panculal. Eine Traubeneiche (Quercus petraea) und einz Kisfer
(Pinus sylvestris) wurden ais Einzeibaume (B 4) gekennzeichnet. Beim Bictep * nandekt
es sich um eine Schlehenhecke (Prunus spinosa). Das Biotop 6 ist mit Pflanzen der
Artenlisten zum Bictop 5 bestanden. Die Biotoptypen sind fotografisch dokumentiert (s.
Anhang).

Auspragungen 2 Amant
(B8) weist eing erhebic

Institut Genoize in der Landschaft GmbM 1.5, Unter den Sichen 16258 Ney Gersdort  Tel 033451-8255 Fax 033451-231



Grdnordnungsplan Wohnbebauung "Eismiete" Berkenbriick

Artenlisten:
Ackerbrache (B5):

Auspragung im ndrdlichen Plangebiet

Achillea:millefolium
Agropyron repens
Apera spica-venti
Arabidopsis thaliana
Armeria maritima
Arrhenaterum elatius
Artemisia campestris
Artemisia vulgaris
Berteroa incana
Bromus mollis
Chenopodium album
Conyza canadensis
Echium vulgare
Erodium cicutarium
Helichrysum arenarium
Hypericum perforatum
Oenothera biennis
Picris hieracioides
Poa pratense
Potentilla argentea
Rumex acetosella
Rumex thyrsiflorus
Taraxacum officinale
Trifolium arvense
Vicia spec.

orzchne (BS):
i.c im stdlichen Plange

ssel 10123).

ica-venti
sis thaliana
misia campestris
misia vulgaris
erteroc incana
Conyza canadensis
- Erodium cicutarium
Geranium pusillum
FPapaver dubium
Potentilla argentea
Raphanus raphanistrum
Rumex acetosella
Scleranthus annuus
Spergula arvensis
Taraxacum officinale

ragu
'g auter, die mit trowe‘.: r z—:*‘*e .
/e st der Bewuchs in Richtung 2uf &

Wiesen-Schafgarbe
Gemeine Quecke
Gemeiner Windhalm
Acker-Schmalwand
Gemeine Grasnelke
Glatthafer
Feld-Beifuld
Gemeiner Beifuf
Gemeine Graukresse
Weiche Trespe
Weiler Ganseful
Kanadisches Berufskraut
Natternkopf
Schierlings-Reiherschnabel
Sand-Strohblume
Tupfel-Johanniskraut
Gemeine Nachtkerze
Gemeines Bitterkraut
Wiesen-Rispengras
Silber-Fingerkraut
Kieiner Sauerampfer
Rispen Sauverampfer
Gemeiner Léwsanzahn
Hasen-Kles

Wicka

-Bestandsbildend-

BArtSchv

gngdonien zursch mc“.men In der
e ._Her=le Pioniervegetation

iy e

8 =

U= ¥R

AP !

P G : H
Feld-Baitul
Gemeinar Beifuld
Cemeira Graukresse

s Berufskraut
Schieriings-Reiherschnabel
Kleiner Storchschnabel
Saat-Mcehn
Silber-Fingerkraut
Hederich

Kleiner Sauerampfer
Einjahriger Knauel
Feld-Spark

Gemeiner Lowenzahn

5}‘

-Bestandsbildend-

institut Gendlze in der Landschaft GmoH .G

Unter den Schen

16259 Neu Gersdorf  Tei 032451-6255  Fax 333451-231

ag dominieren hie:



Grunordnungsplan Wahnbebauung "Eismiete" Berkenbriick

Trifolium arvense Hasen-Klee
Vicia spec, Wicke

Nach der BArtschV gilt die Sand-Strohblume (Helichrysum arenarium) als besonders

geschltzte Art. Nach § 20f (1) BNatSchG gilt fir besonders geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten:

"es ist verboten,

2. wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Teile oder Entwicklungsformen abzuschneiden, abzupflicken,

aus- oder abzureien, auszugraben, zu beschadigen oder zu
vernichten..."

Hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes sind im Untersuchungsgebiet somit
Empfindlichkeiten vorhanden, die bei der Bebauung und Bauausflihrung zu
berlcksichtigen sind. Da es sich jedoch bei der Sand-Strohblume um eine in
Ostbrandenburg haufig vertretene Art handelt und das Vorkommen hier auf zwei jeweils
0,5m? groRe Flachen begrenzt ist kann eine Entfernung im Zuge der Bebauung nicht als

erheblicher Eingriff gewertet werden. Von pesonderen Schutzmalnahmen ist daher
abzusehen. '

Gehélzbestand:

ch euf den siidlichen und
ann aus der Karte

Die im Plangebiet gefundenen Gehélze konzentrieran s
westlichen Rand des Plangebietes. |hre genaue Lage k
"Biotopstrukiur' entnommen werden.

Einen Ubsrtlick ber die Geholze des Plangebietes vermitizit die Fotodokumentation

(siehe Arnang).

Fauna
Aus cpstrukiur und aus stattgefundenan Begshungen ist ableitbar, daR das
Ge!l Sine geringe Habitatfunktion fir dis Avifauna zufweist Prasant sind wenige
: nsingvCgel. Wenvoller als potentielier Brutraum ist dar westiiche
' des Plangebdietes mit einer Heckansirukiur, 7ir cie grinerdnerisch eine
g vorzusenen ist . In der faunistischen Aussiatiurg ist das Gebiet insgasamt
als artenarm einzustufen

insutut Gendiza in der Landscnaft Gmeh t.G.  Unier den Sicren | 16255 Neu Gersderf  Tai §33451-8255  Fax 03345(.23¢



Grunordnungsplan Wohnbebauung "Eismiete” Berkenbriick

2.8. Landschaftsbild.
Die Sichtbeziehungen zur Landschaft wurden in zwei Richtungen untersucht:

- die Sicht aus der Umgebung in Richtung des Planungsgebietes
Ziel: Ableitung von Aussagen zur Beeinflussung von
Sichtbeziehungen in das Plangebiet und dariber hinweg, zu
vorhandenen Sichtbarrieren und Defiziten.

- die Sicht aus dem Plangebiet in die Umgebung
Ziel: Ableitung von Aussagen zum Charakter der inneren Grlngestaltung,
zur Einpassung in die Landschaft und zur Aufwertung von
Sichtbeziehungen aus dem Plangebiet

Weaitraumig betrachtet ist die Sicht in das Plangebiet aufgrund der zur Zeit
abgeschirmten Lage sehr begrenzt. Von Ost und West kann das Plangebiet von der
angrenzenden Wohnbebauung her eingesehen werden. Hierbei wird die Sicht im
Westen durch die Schlehenhecke und im Osten durch den Baumbestand aufierhalb des
Plangebietes behindert. Von der im Stden gelegenen Bahnhofstralte ist die Einsicht nur
in den Bereichen mdglich, die nicht durch die Erdaufschittung verdeckt werden. Von
Norden her ist die Sicht in das Gelande durch die hochgelegene Eisenbahnstrecke
verdeckt. -

Die Sicht aus dem Plangebiet mit den préagenden Landschaftselementen unterliegt
den gleichen Einschrankungen wie sie oben flr die Sicht in das Geldnde hinein
beschrieben wurden. Eine Fernsicht aus dem Plangebiet heraus ist nicht méglich. Der
Nahbereich wird durch die Bahnlinie und die umliegende Wohnbebauung bastimmt.

Wesentlich ist die Schaffung einer ansprechenden Gestaltung innerhalb des Gelandes,
um flr die Anwohner ein angerenmes Erscheinungsbild zu gewahrieisten.

Insutut Gendlze n der Landsehaft Cmor .G Unter den Sicnen 18256 Neu Garsdor T2l 033451-8255  Fax 032451221



Gridnordnungsplan Wohnbebauung "Eismiete” Berkenbriick

2.9. Zusammenstellung der Defizite und Empfindlichkeiten
fur die Schutzgiiter im Plangebiet

Schutzgut Defizite Empfindlichkeiten
Biotope geschltzte Biotope nach § 32
BbgNatSchG
- Flora anthropogen Uberpragt geschutzte Art (BArtSchV),
- Biotop- vorhandenen Biotopverbund
verbund der Heckenstruktur am
westlichen Randbereich erhalten
und aufwerten
- Fauna artenarm Habitatverluste durch
Versiegelung
Landschaft Zerschneidungsefiekte durch
eine Eisenbahntrasse und eine
Hochspannungsleitung
Boden Nutzungsdefizit, Beden ist vollstandig
Erdbewegungen unversiegelt
Wasser hohe Verdichtung durch die Versickerung der Niederschlace
Bahntrasse im Ncroen isi zu erhalten, Beruuksich’igcg
der Besonderheiten im Bereich
von Trinkwasserschutzzonen
Luf/Klima

Erhclungswert

Kulturgut

kaine Erhclungs- ccer
Wohnnutzung

velle Stérungen der

ner durch den Vearkshr auf
nérdlich gelegenen
Eisenbahntrasse

imsatut Gengize :n der Landschait Gmor 1.G.

Unter cen Sichen

16259 Neu Gersdorf

Fax 033431-23t
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3 Eingriffsfeststellung und -bewertung
3.1.  Beschreibung des Bebauungsvorhabens

Im Verhaben- und ErschlieRungsplan sind Art und Maf der baulichen Nutzung
festgelegt, auf dessen Grundlage die Eingriffsfeststellung vorgenommen wird. Geplant
ist der Bau eines reinen Wohngebietes.

Die Grundfldchenzahl darf den Wert von 0.4 nicht Uberschreiten, die
Geschol¥flachenzahl ist auf 0,8 begrenzt.

Flr die AuRenfassaden der Hauser sind Putzfassaden zuléssig, so dal hierzu im
Grinordnungsplan Festsetzungen nicht erfolgen. Fenstergréfien mit mehr als 1 gm
Offnungsgréle sind nur zulassig, wenn diese durch Sprossen o. &. gegliedert werden.
Fur Carports ist natirliches Holz zulassig.

In ver- und entsorgungstechnischer Hinsicht erfolgt eine Anbindung ans &ffentliche
Netz. Regenwasser wird getrennt vom Abwasser gesammelt und auf der Flache zur
Versickerung gebracht.

Die verkehrstechnische Erschlieung erfolgt Uber den westlich und 6stlich verlaufenden
Steinhéfeler Weg, die anfangs im Trennsystem funktioniert und im Wohngebiet dann ins
Mischsystem Ubergeht. Die Verkehrsflachen und die Stellfiachen auf den Grundstlcken
sind teilversiegelt vorgesehen. Im Wohngebiet sind zwei Parkflachen im Bereich der
Verkehrsflachen geplant. Sie werden jeweils durch strallenbegleitende Baume und den
Gffentlichen Grlinbersich eingeschlossen.

Offentlicher Personennahverkehr findet nicht stait.

Ausaieichs- und Ersatzflachen:

Cer Eegnfi des Eingriffs in Natur und Landschatt ist im BbgNarSchG. §10. definiert. Die
vergesenene Fidchennutzung stellt danach einen Eingriif dar. Dizsar Eingriff entstent
durch <iz nachnaitige Besintrachtigung des Naturhaushaitss dieser Grundiidche

I

durch Versiegelung und Bebauung (§ 10 (1)).

Um cie aurch den Eingriff verursachten Beeintrachtigungen des Naturhausiaits
ntel! ausgieichen zu kdnnen, wurden die im Randbereior dar Rebzuungsfladche
€ in das Plangebiet aufgenommen. Fir sie saiisn im Grin rénungsplan
: Entwicklungsempfehlungen erarbeitet werden. diz inre dkclogische
uon und Wertigkeit stabilisieren und verbessern und sine cingrifiskempensation
ewirken. Durch Gehélzpflanzungen an den nérdlich der Bahntrasse gelegenen
ntwasserungsgraben wird deren okologische Wertigkeit erhant. Es entstehen hier
abitate 7r die Avifauna und wichtige biotopverbindende Strukturen in der ansonsten
genhdizarmen Agrarlandschaft. Desweiteren wird durch den Einbau von 3 Schischwellen
der Wasserstand in den Graben erhéht und reguliert. Somit entstehen wertvolle
Habitate flir wassergebundene Tier- und Pflanzenarten.
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3.2, Eingriffsfeststellung flir die Schutzgiiter
3.2.1. Schutzgut Biotope, Pflanzen und Tiere

Die 6kologische Wertigkeit des Plangebietes hinsichtlich der Arten- und
Biotopausstattung ist durch die vorangegangene aufgelassene Nutzung vergleichsweise
niedrig. Fir die zur Bebauung vorgesehenen Teilfldchen ist fir Biotope sowie Flora und
Fauna ein nachhaltiger Eingriff festzustellen. Dieser Eingriff resultiert aus der
flachenmaligen Reduktion und der Umgestaltung der offenen Flachen. Der
Habitatverlust ist durch entsprechende Begriinungen innerhalb des Plangebietes und
durch Gehdlzpflanzungen auRerhalb des Plangebietes auszugleichen. Desweiteren ist
die Habitatfunktion der nérdlich der Bahnlinie verlaufenden Gréaben durch den Einbau
von Sohlschwellen und dadurch erhéhten und regulierten Wasserstand zu verbessern.
Den gréfiten Teil der Flache nimmt die Ackerbrache ein. Die Flachen mit dkologisch
wertvollen geschitzten Biotopen und Baumgruppen sind von der Bebauung
ausgeschlossen, so daf ein Eingriff nicht gegeben ist. Die Biotope und Baume sind
jedoch wéhrend der Bauphase geféhrdet. Fir inren Schutz sind Schutzmainahmen im
GOP festzugelegen.

3.2.2. Schutzgut Landschaft

Die vorgesehene Wohnbebauung paft sich gut in das Landschaftsbild ein. Es
entstehen keine Sichtbarrieren cder sonstige Belastungen des Landschaftsbildes.

Der westlich angrenzende Grunzug mit Heckencharakter, der den Wohnsiediungsraum
auflockert und strukturiert, soll in seiner Auspragung gefdrdert werden, um zugleich den
Biotopverbund der Griinbereiche zu gewahrieisten.

Das Landschafisbild wird nachnaltig verandert.

3.2.3. Schutzgut Boden

us einer 48%igen Versiegeiung durch Uberbauung und
Verkehrsbereiche Da giese Fiachen ver der Bebauung vollsténdig unversiegeit waren,
wird dies als erh hatlicrer Eingrrﬁ‘ ngesehen.
Durch Schachtungen und neiwendige Aufscnutiungen entstehen weitere Eingrifs
Diese Eingriffe sind "r‘ Verkehrsbereich durch Verwendung geeigneter Bausicife
minimieren und im totaiversiegelien Bereich auszugleichen.
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3.2.4. Schutzgut Wasser

Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem Uber das ortliche Abwassernetz. Es muf}
gesichert sein, dafl das Regenwasser wie bisher vollsténdig auf der Flache
zurlickbehaiten und auf dem Plangebiet versickert wird. Es darf nicht in Verbindung zur
Schmutzwasserentsorgung gelangen. Als Auffangflache fir Regenwasser sind
ausreichende freie Grinbereiche vorhanden.

Die Gefahr mdglicher Grundwasserkontamination durch die Kfz-Stellplatze wird als
gering angesehen, da alle Grundstlicke mit einer Garage versehen werden. Fir die
Grundstlcke auf denen Garagen nicht realisiert werden kénnen, ist die Anlage von 5

Insutut Genclze in der Landschaft Gmbr .G, Unter den Zichen 16259 Neu Gersdorr Tel. 033431-6253  Fax 033451.234
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Garagen im 6stlichen Teil des Plangebietes vorgesehen. Darliber hinaus ist die
Grundwassergefahrdung als niedrig anzusehen, da der Grundwasserleiter
(Hauptgrundwasser) in sehr groRer Tiefe liegt. Ein nachhaltiger Eingriff in die
Grundwasserneubildung ist nicht zu erwarten.

3.2.5. Schutzgut Luft/Klima

Die Beheizung der Wohnhauser erfolgt tber Ol- oder Gasheizung. Dadurch ist im
Plangebiet nicht mit Gberdurchschnittlichen Immissionen zu rechnen. Der wesentliche
Ausstofl von neuen Schadstoffen kommt vom Anliegerverkehr mit Pkw. Die Lage
gestattet einen guten Luftabfluf und Durchmischung.

Der nachhaltiger Eingriff durch Immissionen ist als geringflgig anzusehen.

3.2.6. Schutzgut Mensch (Wchn- und Erholungswert)

Durch den Bau einer Wohnsiedlung wird Wohnraum fur 32 Familien geschaffen. Die
GrundstiicksgréRe liegt in der Regel bei ca. 450 gm und gestattet die Anlage von
Garten und Vorgéarten. Flr die Menschen ist eine dsthetisch ansprechende Lésung zu
erwarten mit einem erhdhten Wohn- und Erholungswert. Eine Beeintrachtigung der
Anwohner durch Fahrgerdusche der Eisenbahnzlge erscheint moglich. Durch die
Schaffung eines 3 m hohen Erdwalles mit einer dichten Strauchbepflanzung werden
Sisrungen von der nérdlich gelegenen Bahntrasse gemindert ohne das Landschafisbild
wesantlich zu beeintrachtigen.

Das Schutzgut wird nachhaltig beeinflui3t.

3.2.7. Schutzgut Kulturgtter

Kulturglter werden im Plangetiet nicht bertinm oder nachteilig beeinfluftt. Denkmal-
geschitzte Bereiche sind in unmitteloarer Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden.

Rai der Bebauung sind ortsbildentsorechande Losungen zu gewahrleisten, die eine
harmonische Einbindung der Wohnh&user in die umliegende Wohnsiedlung
unterstiitzen. Im Vorhaben- und Er eungsplan werden hinsichtlich der

Fassadengestaltung, der Dachicrm, der Dachgestaitung und der Einfriedungen
umfangreiche Angaben gemacht, die diese Forderung gewanrieisten.

Ein Eingriff wird nicht gesehen.

imstitut Genolze in der Lanaschaft Gmort .G, Unter den Sichen 16253 Neu Gersderf  Tel 033431-5255  Fax 033451-231
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4, Griunordnungsplan
4.1. Raumliche Struktur- und Funktionsziele

Die Grunordnung im Bebauungsgebiet wird struktur- und funktionsgebunden wie folgt
gegliedert:

a) Grinordnung mit vorwiegend gestalterischer und wohnumweltangepalfiter
Funktion mit eingriffsminimierenden Vorgaben (Gestaltung der Vorgarten und
Grundstiickszufahrten, Gestaltung der Verkehrsflachen, Pflanzung
stralenbegleitender Baume),

- dabei sollen landschaftstypische einheimische Baum- und Straucharten
verwendet werden,

b) Grinerdnung auf den Ausgleichsflachen als Ausgleichsleistung fir den Eingriff,

Grundgedanken sind

- die Schlehenhecke durch Ergénzungspflanzungen zu erweitern,

- den Biotop "Allee" durch Erganzungspflanzungen aufzuwerten und
flachenm&Rig auszudehnen. Die Ausdehnung soll in den dstlichen
Steinhdéfeler Weg hinein erfolgen. Damit wird zugleich ein Biotopverbund zu
den Gehdlzgruppen innerhaib des Plangebietes realisiert.

- durch die Anlage eines gehdlzbestandenen Erdwalles ein wertvolies
Habitat fur Végel und Kleinsduger zu schafien und Stérungen der Anwehner
durch vorbeifahrende Zlge zu mindern.

- Durch den Einbau von Sohlschwellen und eine Bepflanzung mit Gehdlzen, an
den im Norden des Plangebietes verlaufenden Graben, wird die
Hzbitatfunktion am und im Wasser wesentlich verbesseart. Weiterhin haten die
iinearen Geholzstrukturen in diesem Gebiet eine wichtige bictopverbindende
Funkiion.

4.2, Festsetzungen von Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen
Schutzgut Pllanzen und Tiere

1. Das geschitzie Biotop "Allee" ist von einer Bebauung ausgeschlossen. Bebauung
findet nur auf der "Ackerbrache” statt.

2. Zum Schutz der Biotope "Schlehenhecke”, "Alte Sclitdrbdume”, "Baumreihe” und
"Allee” wahrend der Bauphase ist um die Biotope und flachigen Gehdlzbestande ein
Bauzaun zu errichten. Die Solitdarbaume und die Baumreine sind vollstandig von
einen Bauzaun einzugrenzen. Die Biotope "Schiehenhecke" und "Allee” sind jeweils
entiang ihrer inneren Grenze zum Bebauungsgebiet einzuzaunen. Eine Befahrung.
Schachtungen, Nutzung als Lagerflache oder sonstige Nutzung ist nicht zuldssig. Der
Bauzaun hat einen Abstand von 1,5 m zum Traufbereich der Gehdlze einzuhalten.

Schutzgut Wasser
3. Das anfallende Niederschlagswasser aus versiegelten und teilversiegelten Bereichen

ist auf der Planungsflache zu versickern. Das Wasser von den Wohnhausern wird
auf den Grundstlcken versickert.

PAZES Nar Taeennd T2l D3AT0AD35  Fax G33451-231
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Schutzgut Boden

4. Die Fultwege, Garagenzufahrten und Stellpldtze auf den privaten Grundstiicken,
sowie sonstige unbebaute Flachen auf den Grundstlcken durfen nicht totalversiegelt
werden. Offene Pflasterung, Rasengittersteine sowie wassergebundene Decken sind
zul&ssig. Die Grundstiickseinfahrten sind mit Rasenpflaster zu gestalten.

5. Die Verkehrsflachen innerhalb des Wohngebietes werden mit einer offenen
Pflasterung gestaliet, Totalversiegelung ist nicht zuldssig.

Schutzgut Landschafisbild

6. Es erfolgt eine harmonische Einbindung der Hauser in die Umgebung durch
Verwendung landschaftstypischer Gestaltungselemente.

Schutzglter Mensch (Wohn- und Erholungswert)/ Pflanzen und Tiere

7. Durch die Aufschittung eines 3 m hohen Erdwalles und dessen Bepflanzung mit
Stréuchern wird der negative Einflul durch die Bahnlinie gemindert. Am Fufd des
Walles soll er eine Breite von 6 m erreichen. Es ergiot sich daraus eine Hangneigung
von ca, 45°, '

4.3. Festsetzungen von Ausgleichsmalnahmen
Schutzglter Pflanzen und Tiere/ Boden

1. Zwischen &ffentlichem StralRenraum und Privatgrundstlicken wird ein &ffentlicner
Grinstreifen angelegt. Der dffentliche Grinstreifen ist 2x jéhriich zu méhen.

2. Die Strafien werden durch stralenbegleitende Baume eingegriini. Die Baumscheaiben
der zu pflanzenden Stralenbsume sind im Durchmesser ven 2 m von einer
Befestigung freizuhaiten und ver Uterfahren zu sichern. Die B&ume werden auf den
6ffentlichen Grinstraifen zwischen Stralenraum und privaten Grundasticken
gepflanzt.

3. Der Geholzbestand der Lindenalles wird durch Bepflanzung verveilsiéndigt und
erweitert.

4. Die auferhalb des Plangebietes befindliche Schlehenhecke wird im Verlauf des
Steinhéfeler Wegs bis an die nordliche Plangrenze erweitert und auf dem geplanten
Erdwall fortgesetzt. Auf dem Erdwall werden neben der Schiehe weitere heimische
Straucharten verwendet, um einem maglichst breiten Artenspektrum einen
Lebensraum zu bieten.

5. Folgende Bictoppflege ist vom Investor vertraglich zu sichern:

Das Schlehengebiisch ist 1x jahrlich zu durchforsten, um ein Uberwachsen durch
andere Gehdlze zu verhindern.

6. Die nordlich der Bahnlinie verlaufenden Grében sind, auf einer Lange von 1000 m
einseitig mit Gehdlzen zu bepflanzen (siehe beiliegende Karte).

Institut Genoize in ger Lancscraft Gmbr 1.6, Unter den Sicnen 18238 Neu Gersdorf  Tel. 033451-6255  Fax 033451-231
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7. Im Veriauf der Graben sind insgesamt 4 Sohlschwellen einzubauen, um den
Wasserstand zu erhéhen und zu regulieren.

Die unter Punkt 6 und 7 festgelegten Mallnahmen sind in Zusammenarbeit mit dem
Wasser- und Bodenverband in Spreeau durchzufiihren. Entsprechende Vorabsprachen
in Bezug auf die Unterstltzung durch den Wasser- und Bodenverband wurden
getroffen.

4.4, Pflanzbindungen nach §9 BauGB, Abs. 1, Nr. 25 b

Pflanzbindungen zum Erhalt von Gehélze bestehen flr die Baumreihe im Stdwesttell
des Plangebietes, flr das Schlehengeblsch an der Westgrenze (mit Ausnahme der
Einfahrten flr die Erschlielungsstrafien), fir die Traubeneiche und die Kiefer an der
Sldwestspitze des Planungsgebietes. Die zu erhaltenden Baume sind im GOP mit dem
Symbol gemaf PlanzV gekennzeichnet.

4.5. Pflanzgebote nach §9 BauGB, Abs. 1, Nr. 25 a
4.5.1. Pflanzgebot fiir Vorgarten

Die Vorgérten sind auf voller Breite als Griinflichen zu gestalten und dauerhaft zu
pflegen. Es sind mindestens 2 Gehdlze mit einer Mindesthdhe von 2 m zu pflanzen.
Nadelgehdlze sind ausgeschlossen.

Heckenpflanzungen (regionaltypische Gendlze) bis zu einer Héhe von max. 1,5 m sind
als Einfriedungen méglich.

4.5.2. Pflanzgebot fiir Wohn- und Nutzgérten

Flr die privaten Garten wird die Pflanzung von mindestens einem hochstammigen
Obstoaum vorgeschrieben. Die Gehdlzverieilung auf der Flache soll einem Verhéiinis
ven 15% Nadelgehdlze

15% immergrine Laubgendlze

70% sommergriine Laubgehdize entsprechen.

4.5.3. Pflanzgebot fiir Verkehrs- und Randbegriinung

Der Bereich zwischen &éffentlichem StralRenraum und privaten Grundsticken wird von
Versiegelung ausgeschlossen und mit einer Wildrasenmischung begrint.

4.5.4. Pflanzgebot fiir strallenbegleitende Baume

Insgesamt sind 80 stralenbegleitende Baume an den im Granordnungsplan
eingezeichneten Standorten zu pflanzen. Es ist Pflanzgut von mindestens 10-12 ¢m
Stammumfang zu verwenden. Die B&ume sind in einem Abstand von 8 m auf dem

gifentlichen Grin zu pflanzen.

Eberesche Sorbus aucuparia

Ineuiut Genoize 1n der Landscnait GmoH .G, Umier gen Sicnan 16239 Neu Gersgorf  Tei. 033431-6255  Fax 033451 -231
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4.5.5. Pflanzgebot fir die Aufwertung der Schlehenhecke

Die Hecke ist in einer Breite von 5 m anzulegen. Es sind Strducher, 2x verschult, von
60-100 cm Hdéhe als Pflanzgut zu veravenden.

Die Straucher sind im Dreiecksverband im Abstand von 1,5m zu pflanzen

Schlehe Prunus spinosa
4.5.6. Pflanzgebot fur die Bepflanzung des Erdwalles

Zum Verstarkung des Abschirmeffektes des Walles wird dieser vollstandig mit Gehdlzen
trockenwarmer Standorte bepflanzt. Es sind Straucher, 2x verschult, von 60-100cm
Hohe als Pflanzgut zu verwenden.

Die Straucher sind im Dreiecksverband im Abstand von 1,5m zu pflanzen. Die Schlehe
ist hier in einem Anteil von 30 % zu pflanzen.

Schlehe Prunus spinosa
Filz-Rose Rosa tomentosa
Heckenrose Rosa corymbifera
Hundsrose Rosa canina-
Weinrose Rosa rubiginosa
Brombeere Rubus frut./caes.
Weilldorn Crataegus laevigata

4.5.7. Pflanzgebot fiir die Erweiterung der Lindenallee

Im Bereich der Bahnhofstrafie sind Lickan im Baumbestand durch die Pflanzung von 4
Winterlinden an den im GOP angegebenen Punkten aufzuflllen. Am Gstlichen
Steinhéfeler Weg ist die Lindenallee auf der Plangebietsseits bis zur nérdlichen Grenze
des Plangebietes zu verldngern. Zu diesem Zweck sind hier 8 Winterlinden an den im
GOP gekennzeichneten Standorten zu pflanzen. Es ist Planzgut von mindestens 10-12
cm Stammumfang zu verwenden.

Stadt-Linde Tilia cordata "Greenspirg”

4.5.8. Pflanzgebot fiir den Spielplatz

Der Spielplatz ist an allen drei Seiten mit einer Hecke zu versehen. Es sind Straucher,
2x% verschult, mit einer Héhe von 60-80 ¢m in einem Abstand von 1 m zu pflanzen.

An der nordlichen Grenze sind an den im GOP angegebenen Standorten 3
Feldahornbdume zu pflanzen. Es sind Hochstamme mit einem Stammumfang von 10

-12 c¢m zu verwenden.

Feldahorn Acer campestre (als Strauch und Baum)

4.5.9. Pflanzgebot fiir den Garagenbereich

Auf den verbleibenden Griinflachen 6stlich und westlich der Garagen sind jeweils 2
Feldahornbaume zu pflanzen. Es sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von 10
-12 em zu verwenden.
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4.5.10. Pflanzgebot fiir die Grabenbepflanzungen

Die in der beigefligten Karte gekennzeichneten Abschnitte sind einseitig mit den
folgenden Baum- und Straucharten zu bepflanzen:

Baume:

Schwarzerle Alnus glutinosa
Silber-Weide Salix alba
Straucher:

Bruch-Weide Salix fragilis
Salweide Salix caprea
Graue Weide Salix cinerea
Korbweide Salix viminalis

Es sind jeweils 35 Exemplare der genannten Arten zu verwenden. Bei Baumen ist
Pflanzgut mit einem Stammumfang von 12-14 cm zu verwenden. Bei Strauchern ist 2 x
verschultes Pflanzgut mit einer Hohe von 100-150 cm zu verwenden.

4.8. Zeitliche Folge der Mafinahmen

Die Realisierung der Bepflanzung im Plangebiet soll einschlieflich Nachpflanzungen
zwei Vegetationsperioden nach BauabschiuR abgeschlossen und im Bestand gesichert
sein. Weiterhin ist eine regelméaRige Pflege des gesamten Gehdizbestandes vom
Eigentimer zu veraniassen, so daf die dauernafte Erhaltung der Bestande gesicher:
ist.
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4.9. Kostenschatzung

Zu Punkt 4.5.4
Pflanzgut

Pflanzung und Pflege
Zu Punkt 4.5.5.
Pflanzgut

Pflanzung und Pflege
Zu Punkt 4.5.6.
Pflanzgut

Pflanzung und Pflege
Zu Punkt 4.5.7.
Pflanzgut

Pflanzung und Pflege
Zu Punkt 4.5.8.

Pflanzgut

Pflanzung und Pflege
Zu Punkt 4.5.9.
Pflanzgut

Pflanzung und Pflege
Zu Punkt 4.5.10.

Pflanzgut

Pflanzung und Pflege

90 x 150

65 x 15

500 x 15

12 x 400

B0x 15
3 x 250

4 % 250

70 x 100
140 x 15

Einbau von 4 Schischwellen

Gesamtsumme:

13 500

13 500

878

Q7%

7 500

7500

4 800

4 800

1000

1 000

7 000
2100

9 100

10 CCO

DM 87 050
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5. Eingriffs - Ausgleichs- Bilanz
5.1. Fléchenbilanz
Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ist schutzgut- und flachenbezcgen zu flihren.

Die Einariffsfiéche gliedert sich vor der Bebauuna wie folgt:

Griniflachen offen 21216 gm

Diz Einarifisfléchs cliedert sich nach der Bebauung wie folgt:

Grinflachen offen 11 450 gm 54 %
Verkehrsflachen, teilversiegeit 3332 dm 16 %
Wohnbebauung versiegelt 6434gm 30 %
aesamt: 21216gm 100 %

5.2. Verbale Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Um eine méglichst objektive Bewertung vorzunehmen, wird betrachtet, welchen Eingriff
die zuklnftige Nutzung auf das jeweilige Schutzgut hinsichtlich dessen Funktion bzw.
Eigenschaft ausibt. Die nachfolgende Ubersicht weist die dabei zu betrachtenden
Kriterien flr das jeweilige Schutzgut aus.

Pflanzen/Tiere - Erhaltung vorhandener Lebensraume

Landschaft - Einbettung ins existierende Orts-, Landschaftsbild
\Wasser - Gewahrleistung des standortiiblichen Wasserhaushalts
Boden - ErfUllung seiner standorttypischen Funktion

Luft/Kliima - - Erhaltung des Kleinklimas und der Lufthygiene

Mensch - Verbesserung der Wohn- und Erholungsfunktion
Kulturglter - Erhaltung und Schutz vorhandener Kulturgiter

In der folgenden Ubersicht erfolgt eine zusammenfassende Gegenlberstellung der
vorhabenbezogenen Wirkungen auf die Schutzglter und der Malinahmen zu
Vermeidung, Minderung und Ausgleich sowie zu verbleibenden Wirkungen. Im Ergebnis
diesar Gegenlberstellung wird folgendes konstatiert:

hsitul Sencizs ¢ aer Lancschaft OmeH .G, Unter cen Sicnen 16259 Neu Gersaort T2l Q334518252 Fan QIi4z0-IT
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i _L:H_{érbaaung einer nachhaltig 7Landschafttypische Erweiterung des
. [Ackerbrache Durchgrunung des potenticllen Habitats (lr die
Plangebietes im Bereich von |Avifauna durch die
Vorgéarten, Garten und Pflanzung zahireicher
OHffentlichen Grinflachen Gehdlze
Bepflanzung und Bau von
Sohlschwellen an Graben im
_ Norden des Plangebietes. _
Bebauung in der Nahe  |gering Bauzaun um alle Schutz der zu erhaltenden
von erhaltenswertem erhaltenswerten Gehodlze Geholze wird gewdhrleistet
Gehdlzbestand im Abstand von mind. '
1,5m zum Traufbereich,
Ablagerungen und Uber-
fahren sind nicht erlaubt
Schutzgut: Landschaft
Eingriff Beeintrichtigung |Minderung Ausgleich verbleibende Wirkung
Schaffung einer dem gering Gebaudehohe und asthetische Einbindung in
Ortsbild angepassten -gestaltung entspricht umliegende
Wohnanlage dem ortstiblichen Baustil Wohnbebauung
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g‘ 'Schutzgut: Boden

(E'J Eingriff Beeintrachtigung |Minderung Ausgleich verbleibende Wirkung
:DI Total- und erheblich Stellplatze, Zufahrten u.  |Durch die Pflanzung von Versiegelung, Bodenabtrag,
&1 |Teilversiegelung durch sonstige unbebaute Alleebdumen, Strauchern und |aufgewertete Habitate

3| 1Gebdude und Flachen auf dem Gelénde |Hecken wird der

h\/erkehrsﬂéchen sowie Verkehrsflachen Bodenfunktionswert an

{ L werden teilversiegelt anderer Stelle erhoht
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c |‘=chut_zgut Wasser

‘i ‘[Eingriff Beeintrachtigung [Minderung Ausgleich verbleibende Wirkung
[H: |

) 1! surch Versiegelung gering—:]“ | Im Bereich unbebauter "|Bodenwasserhaushalt im

.. [Zinschrankung der
~ (irundwasserneubildung
21 fin Teilen des

Flachen nur
Teilversiegelung zuldssig,
Versickerung auf dem
Plangebiet.

Bereich der versiegelien
Flachen gestort

L’ !I Ylangebietes
e v
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Schutzgut: Luft/Klima ] l ]

Eingriff Beeintrachtigung |Minderung Ausgleich verbleibende Wirkung

Veranderung des gering

Kleinklimas

Immissionen gering nur Gas oder Oelheizung Immissionen von Gas oder
vorgesehen Olheizung

Schutzgut: Mensch (Wohn- und Erholungswert)

Eingriff Beeintrachtigung |Minderung Ausgleich verbleibende Wirkung

positiv - Schaffung von ‘ positiv

Wohnraum far 32 '

Familien

Larmentwicklung durch  |gering Anlage eines 3 m hohen Larmbeldstigungen werden
1! lvorbheifahrende Erdwalles mit einer minimiert ohne das

[Fisenbahnziige dichten Landschaftshild zu

) Strauchbepflanzung beeintrachtigen

Schutzgut: Kulturgut

Eingriff Beeintriachtigung [Minderung Ausgleich . verbleibhende Wirkung

kein negati@rer Eingriff
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Gruncrdnungselan Wehnbabauung "Eismiete” Berkenbriick

23

cliche Eingriff des Vorhabens resultiert aus der nachteiligen Beeinflussung
zgutes Boden durch Total- und Teilversiegelungen.

Eingriff wird im wesentlichen minimiert durch Regenwasserversickerung auf der

Der Eingniff wird im wesentlichen ausgeglichen

- durch Pflege, Entwicklung und flachenméRige Erweiterung geschiltzter Biotope im
Plangebiet,

- durch Gehdizpflanzungen und wasserstandsregulierende Mafinahmen an Graben im
Norden des Plangebistes,

- durch Erhalt und Enweiterung von Habitaten fir Végel und Kleinséuger,
- durch eine landschaftstypische Durchgriinung des Wohngebietes,
- durch Schaffung von Wohn- und Freizeitbereichen.

Der Eingriff wird somit griinordnerisch als ausgeglichen bewertet.
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Topographische Lage



- |Legende

Plangebietsgrenze RS

0 0 of Gehodlzpflanzungen an

Graben
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INSTITUT Gehdlze in der Landschalt GmbH i.G.
Unter den Eichen 16259 Neu Gersdorf
Tel.: 033451-6255 Fax 023451-231

~Plan:

Granordnungsplan
Wohnbebauung "Eismiete", Berkenbriick

: Topographische Lage des Plangebietes
|Ausgleichs- und Ersatzflachen auflerhalb des Plangebietes

;gez.: G. Baumgértner [Marsstab: 1:10.000 ]Datum: 28.10.1994
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Trinkwasserschuizzonen
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INSTITUT Geholze in der Landschaft GmbH i.G.
Unter den Eichen 16259 Neu Gersdorf
Tel.: 0334516255 Fax 033451-231

¢« [Plan:
Grunordnungsplan
Wohnbebauung "Eismiete”, Berkenbrtck

~>| Lage der Trinkwasserschutzzonen (TWSZ) Il und ill A
~y [gez.: G. Baumgértner |MaRstab: 1:10.000 |Datum; 28.10.1994
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