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Gemeinde: Berkenbrick

Begrundung
zUur Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan
fur das Gebiet

£1577 78le
Flur 3, Flurstlicke 11 -13

1. Erfordernis des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Das Aufstellen eines V- und E-Planes ist zur Schaffung einer planungs-
rechtlichen Grundlage fur das VOrhubeﬂ Waohngebiet "Eismiete” unerigl-
lich.

Aus den nachfolgenden Griinden nach den &8 34 und 35 BauGB bzu-
planungsrechtlich unzuldssig:

1. Abweichende Grundstlcksbebauung zu den Grundstlcken der Um-
gebung und deren vorhandene Bausubstanz.

2. Planungsgebiet entspricht einem allgemeinen Wohngebiet, gem.
BaulNVOQ ist das Vorhaben in diesem nach Art der Nutzung nicht
zuldssig.

2. Umgebungsbereich ist im Gegensatz zur Planung von stralkenrand-
naher Bebauung geprégt.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Satzung Uber den Verhaben- und ErschlieBungsplan sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Realisierung des oben
beschriebehen Vorhabens und flr die erforderlichen Erschhe%ur‘asmcﬁ—
nahmen geschaffen werden.

Die Dringlichkeit zur Durchflhrung begrindet sich durch die Schaffung
von Wohnraum in der Gemeinde Berkenbrick.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 30 Abs. 1 BauGB kann
nicht abgewartet werden, da der Aufwand zur Erstellung fir den Inve-
stor unvertretbar hoch waére. Die Realisierung des Vorhabens wirde
durch das langwierige Genehmigungsverfahren in Frage gestellt wer-
den.
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Raumlicher Geltungshereich

Der r@umliche Geltungsbereich der Satzung Uber den Vorheban-
und ErschlieRBungsplan flr das

Wohngebiet "Eismiete”, Demnitzer Stralle, Berkenbriick
ergibt sich aus dem Lageplan der
Projekt-Management GmbH Firstenwalde

vom
Mai 1994

Inhalt der Satzung

Ein Vorhaben im réumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist in
bauplanungsrechtlicher Hinsicht zuldssig, wenn es dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan und dem Textteil der Satzung entspricht
sowie die ErschlielRung gesichert ist.

Die erforderlichen ErschlieRungsmalBnahmen sind im Vorhaben-
und ErschlielBungsplan dargestellt. Die ErschlieRungsmelRnanhmen
sind vom Tréger des Vorhabens auf eigene Rechnung durchzuflh-
ren.

Ausnanmen

Ausnahmen von den Festlegungen der Satzung sind zul&ssig, wenn
die Abweichung stédtebaulich vertretbar ist und die Grundzlige der
Planung nicht berthrt werden.

Inkrafttreten

Die Satzung' Uber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan tritt mit
der ortsublichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft (§
246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 BauGB i.V.m. § b5 Abs. 3 BauzZV0).

Berkenbmck o 06 9%

(Ort, Datum)




Teil B Textliche Festsetzung
in Anlehnung an die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 30)

Art der baulichen Nutzung

{5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §5 4 + 5 BauNVO]

a) Allgemeine Wohngebiete

Das Bebauungsplangebiet wird hinsichtlich der Art der Nutzung als
emmissionsarme Zone eingeschrdnkt. In allgemeinen Wohngebieten
sind Anlagen, die der Versorgung und den gesundheitlichen und sportli-
chen Zwecken dienen, zuldssig.

b) Zulgssigkeit von Nutzungsarten bzw. Nutzungen gemaél § 1 (5-9)
BauNVO

Dorfgebiete dienen vorrangig dem Wohnen und der Unterbringung von
nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben.

Garagen und Stellplatze sind entsprechend § 12 (2,3) BauNVO zuldssig,
wobei flr jedes Eigenheimgrundstiick die Zahl der PKW-
Steliplatze/Garagen auf maximal 2 beschrénkt wird.

MafR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE und §§ 16, 17 BauNVO0)
Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die:

GFZ 0,8 GeschoRfldche von 0,8
Die GeschoRflachenzahl gibt an, wieviel gm Gescholdlache
je gm Grundstiicksfldche zuldssig sind.

GRZ 0,4 Grundfldchenzahl von 0,4
Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel gm Grundfldche
je gm Grundstiicksfldche zuldssig sind.

GemaR § 19 (4) der BauNVO wird einer Uberschreitung der GRZ nicht
zugestimmt.

Zahl der Vollgeschosse: 1+ D

T Homax. 5,00 m aer aehweg Traufhohe baulicher Anlagen als HochstmalB
FHrex. 10,50 m Firsthohe baulicher Anlagen als Hochstmal



Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen

{39 A&bs. 1 Mr. 2 ZauGB und §3 22, 22 BauNV Q)

) Baulinis
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gemaid § 23 (2) setzt fest, daR auf dieser Linie gebaut
werden muld. Ein Vor- oder Zurlicksetzen von Gebdudeteilen in ge-
ringfugigem Ausmald kann zugelassen werden.

Uie _;c_llui':,. dema

D) Baugrenze

Die Baugrenze, geméld 5§ 23 (1) BauNVOQ, gibt die Uberbaubaren Grund-
stucksflachen an, auf denen bauliche Anlagen errichtet werden kénnen,
innerhalb der durch GFZ und GRZ festgelegten Obergrenzen.

scheaidung Goer die Ausnahme trifft die Bauaufsichtsbehdrde im
ehmen mit der Gemeinde.
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Die Ausbildung eines ortsUblichen Satteldaches (zuldssig sind alle Sat-
teldachformen) wird angestrebt. Dachgauben sind in einer im Verhdltnis
zur Gesamtflache stehenden GroRe zuldssig.

Nicht zugelassen werden einseitig geneigte Déacher (z. B. Pultdacher). In
Firstrichtung liegende Gebdudeseiten mussen ldnger als die Giebelseiten
sein. Um den léndlichen Charakter der Dachlandschaft zu waren, sollten
rote, rotbraune bis anthrazitfarbene Dachziegel verwendet werden.

Abstandsfidchen sind gemdall § 6 BauO entsprechend der Gebiudehohe
Uber OKG, jedoch mit mind. 3 m in der Tiefe, einzuhalten.

Nebenanlagen nach §8 14 Bau NVO sind auch aufderhalb der Uberbauba-
ren Grundstlcksflache zulassig, wenn sie dem Nutzungszweck der
Grundsticke im Bebauungsgebiet selbst dienen oder seiner Elgenart
nicht widersprechen.

In ihrer Dachform und Eindeckung sind die Dacher der Nebengebdude
den Déachern der Hauptgebdude anzupassen. Einseitig geneigte Décher
werden auch hier nicht zugelassen. Die Firstrichtung der Nebenanlagen
darf rechtwinklig zur Hauptfirstrichtung der Wohngebdude ausgebildet
werden,

PKW-Stellpldtze dlrfen Uberdacht werden mit einer Konstruktion pergo-
lenartig aus Holz oder als Carport ausgefuhrt werden.

Eine Begrlinung der Nebenanlagen mit Kletterpflanzen oder Klimmen ist
erwlnscht. Die allgemeine Gestaltung der Haupt- und Nebengebdude in
inren Fassadenoberfldchen, Gesims- und Sockelausbildungen, Fenster-,
Tur- sowie Gaubengestaltung mufz dem in der Ortslage vorhandenen
allgemeinen Gestaltungsbild entsprechen. Es ist zu berlcksichtigen, daRR
Garagen und Stellplétze incl. Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §
14 Bau NVO und bauliche Anlagen unterhalb OKG in die Berechnung
der Grundflachenzahl (GRZ) mit eingehen. Jene Anlagen sind bei einer
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Veriehrsflachean
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

a) StralRentléche
geméls .den Anforderun-

Die StrafRenfléche wird in Materizl und Aufbau
gen nach RStO 86 (Richtlinien fUr die Stan dc L.isierung des Oberbaues

von Verkenhrsfldchen) ausgeflnrt.
Die Straf2e hat eine Breite von 4,75 m und wird mit Betonverbundpfia-
stersteinen befestigr.

b) Gehweg

Die Wohngebietsstralien erhalten beidse
Breite von 1.,7u bzw. 1,50 m. Als Mat
siersieine zum E!ﬂSau.

gitig einen Gehweg mit einer
terial kommen graue Betonpfla-

Hauptversorgungs- und Abwasserieitung

(§5, §9 Abs. 1 Nr. 13 8auGgl

Die Erschliedungstrassen fUr das Wohngebiet verlaufen unter dem
Gehweg. Es wird in der Trasse Trinkwassear, Telekom, Elektiro und Gas
verlegk. D ie gepl. Abwass rigitung verfduft im SLrchnkorper und wird
im Kreuzungsbereich BahnhofstraRe/Demnitzer StralRe an die ADL PE-
HD-Leitung angeschlossen. G;’eiches gilt flr den AnschluR Trinkwasser.
Das Regenwasser muld versickern.

Die Arbeiten werden gemé&R Richtlinien und Bestimmungen des Tief-
bauamtes, der OSE AG Frankfurt/Oder (Elektro), der Deutschen Bun-
despost Telekom und der Spreswasssr Gesellschaft flr Wasserwirt-
schaft mbH Trinkwasser/Abwasser Flrstenwalde gemaR den erforderli-
chen AnschluRwerten ausgeflhrt.



Grunflachen

{25, & 3 Abs, 1 Nr. 15}

Die im Grdnordnungsplan als éffentliches Grin ausgswiesenen Fidon
sind sorgféitig anzulegen und zu pflegen. Dis im Plzan
gekennzeichneten Straucher und Biume sind bai den Bauarbeiten
erhalten.

Planung, Nutzungsregelung und MaRnahmen zum Schutz, zur Ffleae
und zur Entwicklung der Landschaft
1% 3, Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGg)

a) Anpflanzung von Bdumen
Die anzupflanzenden Laubbdume werden im Grinordnungsplan vworsz-
schiagen. (Planzeichen @)

b) Anpflanzung von Stréuchern

In den ausgewiesenen Fldchen sind mittelhoch wachsende Striucher zu
pflanzen (sh. Grinordnungsplan Planzeichen gga).

c) Die Gehdlze sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhaiten und
im Falle inres Abganges durch gleichartige zu ersetzen.

Darstellung ohne Normcharakter

a) Die Strafenlampen sind mit einer Héhe von 3,50 m geméiR dan
Anforderungen der Rechtstrdger im Gehwegbereich zu errichten.

Umweltbelange

a) Begrinung

Die Begrlinung und Bepflanzung stellt ein wichtiges raumbildendzas
Element dar.

Damit sich das Wonhngebiet seiner Umgebung anpaRt, wird soviel wie
moglich vorhandener Baum- und Strauchbestand erhalten.

Die unbefestigten Grundstlcksflaéchen sind gértnerisch zu gestaltan.

b) Luftreinhzaltung und Klima
Im Interesse des Umweltschutzes mdssen schidliche Einwirkungen
durch Luftverunreinigungen vermieden werden.

Durch die anzupflanzenden B&ume und Strducher kann davon ausge-
gangen werden, dal die Schallentwicklung insgesamt verbessert wird.

Auch die Schallabsorption verbessert sich erheblich.



Cewiésserreinhaltung

Das zuf dem Planungsgebiet entstehende bzw. anfzllende Schmutz-
er wird spdter dem zentralen Emﬂ“rGUPQ netz zugerdi
s r '

=

ser wird im Ronrsystem gesemmeit und cas

Abfall

Eine ordnungsgeméRe Beseitigung der im Plangebiet anfallenden Abtille
vernincert eine nechteilige Auswwkung auf Wasser, Boden und Luit. Fr
den ncrmelen Heusmuil erfolgt die Bessitigung durch die Abfalbwirt-
schatt der Stedt Flrstenwalde

Bauiiche Daten

Cesamtfidche des Planungsgebietes 21 215,37 m?
Verkehrsfldchen 32 331.47 m*
Wonngrundstlcksiiéchen 16 08B&,65 m*



