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1. Veranlassung und Zielstellung der Planung

Auf dem Flurstiick 56 in Flur 2 der Gemarkung Berkenbriick soll ein Einzelhaus geringer
Hohe errichtet werden, das sich durch seine MaBle und Gestaltung in die umgebende Bebau-
ung einfugt. Diese Bebauungsabsicht stimmt mit dem stadtebaulichen Ziel der Gemeinde flir
diesen Siedlungsbereich iiberein, das eine ergianzende Innenverdichtung und Abrundung der
Bebauung unter Nutzung der vorhandenen ErschlieBung zur weiteren Auspriagung des stédte-
baulichen Zusammenhangs beinhaltet. Durch die Lage einiger potenzieller Bauflachen im
Trinkwasserschutzgebiet Berkenbriick gibt es nur noch wenige fiir die Bebauung geeigneter
Flachen. Die Gemeinde muss daher die langfristig angelegte Verdichtung bereits erschlosse-
ner Siedlungsbereiche verfolgen. Dadurch soll zugleich eine nennenswerte Ausdehnung der
Bebauung in den AuBBenbereich verhindert werden. Die benachbarten Grundstiicke sind tiber-
wiegend durch aufgelockerte Wohnnutzung in Einzelhdusern geringer Hohe mit zumeist
riickwirtig angeordneten Nebenanlagen gepragt. Charakteristisch fiir diesen Ortsbereich ist
auch die intensive Durchgrinung der Grundsticke.

Der Eigentiimer will das Grundstiick teilen und das herausgeteilte 6stliche Flurstiick in einer
Grofle von ca. 982 m? wie vorhergehend beschrieben baulich nutzen. Bisher wurde dieser
Grundstiicksbereich vorwiegend gartnerisch und fiir Freizeit und Erholung genutzt. Hierfiir
wurden in der Vergangenheit drei Wochenendhduser bzw. Gartenlauben errichtet. Das mittig
angeordnete dltere Wochenendhaus ist in seiner Substanz vollig verschlissen und soll auf
Grund seiner Lage im kiinftigen Baufeld des Gebiudes beseitigt werden. Das mit einem Ein-
zelhaus bebaute und an die Parkstraf3e heranreichende westliche Grundstiick wird verkauft
und weiterhin fiir Wohnzwecke genutzt.

Die Bezeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans als , Wohnbebauung* resultiert aus
dem Zeitraum des Beginns der Planung, als der Geltungsbereich urspriinglich als allgemeines
Wohngebiet (WA) gemil § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen werden
sollte. Diese Zuordnung wurde im Ergebnis der Beteiligung der von der Planung beriihrten
Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange korrigiert. Geplant ist nun die Mischnut-
zung des Neubaus zum Wohnen und zur Austibung einer freiberuflichen Titigkeit (siehe auch
4.1.1).

Der Eigentiimer richtete an das Bauordnungsamt des Landkreises als zustindige Bauauf-
sichtsbehorde eine Voranfrage zur Klarung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Realisierung seiner Bauabsicht. Mit dem Vorbescheid wurde ihm u.a. mitgeteilt, dass auf
Grund der Lage im AuBenbereich keine rechtliche Grundlage fiir die vorgesehene bauliche
Nutzung gegeben ist. Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Erlangung der Baugenehmigung im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren nach
§ 57 BbgBO, bzw. der Baudurchfihrung im Bauanzeigeverfahren (§ 58 BbgBO) geschaffen
werden.

2. Ubergeordnete Planungen

Im Regionalplan der Region Oderland - Spree wird fir die amtsangehérige Gemeinde Ber-
kenbriick auf eine begrenzte Wohnbebauung zur Deckung des Eigenbedarfs orientiert. Die
beabsichtigte Bebauung fiir die Nutzungen Wohnen und Ausiibung einer freiberuflichen Ti-
tigkeit nach § 13 BauNVO befindet sich in Ubereinstimmung mit dem im Regionalplan vor-
gesehenen Ersatzbedarf und Neubedarf an Wohnraum und mit den Zielen der Landesplanung.
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Die Gemeinde verfiigt tiber einen rechtskriftigen Flachennutzungsplan. In diesem FNP ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Grinflache mit Zweckbestimmung Dauerkleingir-
ten ausgewiesen. Der FNP muss daher geandert werden. Vorgesehen ist die Festsetzung als
gemischte Baufliache nach § 1 Absatz 1 Nr. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO), um Kon-
flikte zur umgebenden Siedlungsstruktur auszuschlief3en.

(Weitere Planungsgrundlagen siehe unter Umweltbericht)

3. Erschlieflung
3.1 VerkehrserschlieBung

Das Grundstiick ist tiber eine Zufahrt an die sanierungsbedurftige ParkstraBe und somit an das
ortliche Verkehrsnetz angebunden. In unmittelbarer Nihe fiihrt die LandesstraBBe L 38 in das
in westlicher Richtung liegende 3 km entfernte Mittelzentrum Fiirstenwalde. Uber die Auf-
fahrt Fiirstenwalde Ost erreicht man die Bundesautobahn 12 (E 30). Berkenbriick hat einen
Haltepunkt der Regionalbahn Frankfurt (Oder) — Erkner - Berlin.

Die vorgenannte Flurstiicksteilung soll so erfolgen, dass die Zufahrt dem westlichen Teilstiick
und somit dem Geltungsbereich zugeordnet wird. Hierfiir wird der Zaun als siidliche Einfrie-
dung um ca. 4,50 m nach Norden versetzt und die neu geschaffene Zufahrt mit einer Schla-
cke- Schotter- Schicht befestigt. Die Breite der Zufahrt von 4,50 m entspricht den gesetzli-
chen Anforderungen. Zur Einrichtung einer Wendestelle wird die Toreinfahrt des Baugrund-
stiicks entsprechend nach Norden versetzt.

3.2 Ver- und Entsorgung

Das an der ParkstraB3e liegende Grundstiick ist mit Trinkwasser erschlossen Das Abwasser
wird tiber eine Sammelleitung in der Parkstra8e in das 6rtliche Netz eingeleitet. Der Gel-
tungsbereich mit dem riickwartigen Grundstiick ist an diese Netze anzuschlieBen.

Das Grundstiick ist bis zum bisherigen Wohngebaude mit Elektroenergie und Gas erschlos-
sen. Der Anschluss zum Baugrundstiick erfolgt wie fiir Trink- und Abwasser direkt von der
Parkstral3e Giber in den neuen Weg verlegte Leitungen.

4. Begriindung der Festsetzungen

Der Bebauungsplan ist It. Stellungnahmen der gemeinsamen Landesplanungsabteilung und
der Regionalen Planungsgemeinschaft Uderland- Spree an die Ziele der Raumordnung ange-
passt. Die Belange nach § 1 Absitze 5 und 6 BauGB sind mit dem Bebauungsplan - soweit
zutreffend - vollstindig beriicksichtigt worden. Hervorzuheben sind:
- die Realisierung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse (§ 1Abs.6 Nr.1. BauGB),
- die Fortentwicklung des Siedlungsbereiches im Rahmen der Innenverdichtung
(§ 1 Abs.6 Nr. 4. BauGB),
- die Gestaltung des Ortsbildes (§ 1 Abs.6 Nr. 5. BauGB) durch die schrittweise Entwicklung
einer geschlossenen und zugleich aufgelockerten Siedlungsstruktur.

Die Festsetzungen in der Planzeichnung und dem Text entsprechen diesen Zielen.



4.1 Textfestsetzungen
4.1.1 Festsetzung als Mischgebiet (MI)

In Auswertung der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
an der Planung wird von der urspriinglich vorgesehenen Festsetzung des Geltungsberei-
ches als allgemeines Wohngebiet (WA) gemil § 4 BauNVO abgesehen, da eine solche
Zuordnung hinsichtlich Larm- Immissionen zu Konflikten mit der umgebenden Nut-
zung fuhren konnte. Die umgebende Bebauung der straBenorientierten Gebaudereihe ist
durch die Nutzungen Wohnen und durch nicht storendes Gewerbe gepriigt.

Die Festsetzung des Geltungsbereiches als Mischgebiet mit den Nutzungen Wohnen
und der Ausiibung einer freiberuflichen Titigkeit gemass § 13 BauNVO entspricht die-
ser Bebauungssituation. Somit werden immissionsbedingte Konflikte grundsitzlich aus-
geschlossen. Mit einer Uberschreitung der Grenzwerte fiir den Larmschutz ist anhand
langjéhriger Erfahrungswerte nicht zu rechnen.

4.1.2 Beschrankung der Zulassigkeit der Nutzungsarten

Der Ausschluss der aufgefiihrten Nutzungsarten ist auf die bauliche und sonstige Nut-
zung der umgebenden Grundstiicke ausgerichtet und entspricht somit dem gesetzlichen
Einfiigungsgebot in die Eigenart der ndheren Umgebung.

4.1.3 Begrenzung der Uberschreitung der zuldssigen Grundflichenzahl 0,3

Die Festsetzung einer Obergrenze ist zum Schutz des Bodens vor vermeidbaren Versie-
gelungen, zur Vermeidung einer Zersiedelungswirkung durch ungeordnete Streuung von
Baukaorpern und fiir die angestrebte lockere Bebauung mit ausreichenden Abstinden
zwischen den Hauptgebauden notwendig. Die Hohe der zulassigen Uberschreitung der
Grundflachenzahl um 15 % ist andererseits fiir die Realisierung der Bebauungsabsichten
ausreichend.

4.1.4 Festsetzungen zur Grunordnung

Der dauerhafte Entzug von Bodenfliche muss entsprechend den gesetzlichen Bestim-
mungen kompensiert werden. Da nicht in ausreichendem Umfang Entsiegelungsfliche
zur Verfugung steht, erfolgt die Kompensation des Eingriffs in den Naturhaushalt durch
Anpflanzungen von Béumen und Strauchern. Zur Bestandserhaltung und zur ergénzen-
den Bepflanzung der Fliederhecke (EM 1) ist die Sicherung der entsprechenden Flichen
erforderlich. Flieder ist zwar keine einheimische Art und als Nahrgehlz von unterge-
ordneter Bedeutung. Der Verlust™ieser Hecke wiire aber nicht nur fiir das Ortsbild am
Siedlungsrand nachteilig, sondern wiirde den Verlust von Nist- und Versteckplatzen so-
wie eines wichtigen Verbindungselements im Biotopverbund bedeuten.

Fiir die sonstigen Anpflanzungen (EM 2) werden einheimische Baume und Straucher
verwendet oder solche, die fiir den Naturhaushalt als Nist- und Nahrgeholze ebenfalls
von Bedeutung sind.

Die Ausfiihrung der Gehwege, Zufahrten und Stellplitze in wasserdurchlédssiger Bau-
weise sichert den teilweisen Erhalt der Bodenfunktionen und die Versickerung des Nie-
derschlagwassers.



4.1.5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Dachgestaltung ist ein wichtiges Element der Gestaltung baulicher Anlagen. Sie
entscheidet maBgeblich tiber die Einfiigung in die umgebende Bebauung. Die hierzu
getroffenen Festsetzungen entsprechen dieser Zielstellung, lassen zugleich ausreichende
Moglichkeiten fiir die Gestaltung.

4.2 Festsetzungen in der Planzeichnung (Teil A)
4.2.1 Firsthohe

Die festgesetzte Obergrenze von 9,00 m bei einer Bezugshohe von 41,05 m iiber NHN
entspricht der umgebenden Bebauung und erméglicht die Herstellung von 2 Vollge-
schossen. Eine Abweichung durch Errichtung héherer Baukorper wiirde dem Einfii-
gungsgebot widersprechen.

4.2.2 offene Bauweise mit Einzelhaus oder Doppelhaus

Die vorhandene umgebende Bebauung ist durch offene Bauweise mit Einzelhdusern
gepragt. Die geplante Bebauung soll sich entsprechend stidtebaulich einfiigen. Die
Festsetzung bildet auch die Grundlage fiir eine ortstypische Durchgriinung der Grund-
stiicke.

4.2 3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Durch die Festsetzung einer alle 4 Seiten umschlieBenden Baugrenze entsteht ein Bau-
feld mit einer iberbaubaren Grundstiicksfliche von ca. 180 m2. Mit dem Baufeld soll die
Lage des Hauptgebdudes bei ausreichenden Abstinden von den benachbarten baulichen
Anlagen und den bepflanzten Randbereichen bei Einhaltung der geforderten Abstands-
flachen bestimmt werden.

4.2.4 Die Trauthohe ist gemeinsam mit der Dachneigung von Bedeutung fiir den Grad der
Einfigung in die umgebende Bebauung. Die Festsetzung dient u.a. der Vermeidung
ortsuntypischer Dachlandschaften und Gebiaudeproportionen.



Umweltbericht
1. Einleitung

Gemif § 2 Absatz 4 BauGB und § 2a BauGB sind die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen durch eine Umweltpriifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Die Gemeinde hat einen der Geringfiigigkeit des Vorhabens
angemessenen Umfang des Umweltberichtes auf der Grundlage der Anlage zum BauGB fest-
gelegt. Beziiglich der Darstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Planung sowie
der Festsetzungen wird auf die entsprechenden Aussagen in der Begrindung zum Bebauungs-
plan verwiesen.

1.1 Ziele des Umweltschutzes

§ lund § 1a BauGB enthalten die umweltschiitzenden Anforderungen an die Bauleitplanung
fiir eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung. § 1Abs. 6 Nr. 7a bis 71 BauGB weisen auf
die Belange des Umweltschutzes hin, die bei der Bauleitplanung zu berticksichtigen sind (sie-
he Ubersicht zur Eingriffsbilanz). Im § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird als Ziel
fiir den Naturschutz und die Landschaftspflege die dauerhafte Sicherung folgender Belange
aufgefiihrt:

Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes,

Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfihigkeit der Naturgiiter,

Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensrdaume,

Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft.

Das Brandenburgische Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) enthélt im § 1 (Ziele, Grundsétze
und allgemeine Pflichten) die planungsrelevanten Ziele

- Anpassung der Bebauung an Natur und Landschaft,
- Erhalt von Freirdumen und Geholzgriin sowie der Saumbiotope im besiedelten Bereich.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oder — Spree enthilt das Ziel, Erhalt und Auf-
wertung naturhaushaltswirksamer Flachen in Siedlungsgebieten und Vorrang der Innenent-
wicklung vor der Auflenentwicklung fiir die Bebauung zu gewihren.

Der Landschaftsplan des Amtes Odervorland fiir Berkenbriick gibt als Leitziele u.a. vor;

- Verzicht auf groBflachige Siedlungserweiterungen und Bodenversiegelungen,
- landschaftsvertréigliche Siedlungsentwicklung.

Der Geltungsbereich liegt im Trinkwasserschutzgebiet Berkenbriick. Auf Grund der Gering-
fugigkeit des Eingriffs in das Schutzgut Grundwasser erteilte die Schutzgebietskommission
des Landkreises eine Ausnahme von den Verboten (Bauverbot) fiir das Vorhaben.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ergab keine weiteren
Hinweise zur Umweltprifung.



2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
2.2.1 Entwicklung ohne Realisierung des Vorhabens

Der Geltungsbereich wiirde ohne das Vorhaben weiter fiir Erholung und geringfiigigem Gar-
tenbau genutzt werden. Ein Riickbau des groBen Wochenendhauses ist auf Grund des bauli-
chen Zustandes dringend geboten, wiirde aber nicht kurzfristig erfolgen. Die damit verbunde-
nen Auswirkungen fiir das Ortsbild sind begrenzt auf Grund der Fliederhecke als Sichtbarrie-
re. 117 m? Verlust an Bodenflache wiirden vermieden werden.

2.2.2 Entwicklung bei Realisierung des Vorhabens

Vorrangig erfolgt durch die Uberbauung der dauerhafte Entzug lebensfihigen Bodens in fol-

gendem Umfang:
- Flache fiir Wohngebaude =100 m?
- Flache fiir iberdeckten Stellplatz = 15m?
- Wege, Zufahrt = 35m?
- Uberbauung und Versiegelung gesamt =150 m?
- Rickbau Gartenlaube = 33m?
- anrechenbarer Verlust =117 me

Verluste an Vegetation (Rodung von Baumen und Stréauchern) sind nicht geplant. Auch ist
keine Vernichtung oder Beeintrachtigung von Lebensraumen geschiitzter Tierarten zu erwar-
ten.

Die Auswirkungen auf die anderen Schutzgiter (Klima, Grundwasser, Landschaftsbild) sind
bei Einhaltung der gesetzlichen Anforderungen und bei Anwendung der Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes als minimal einzustufen. Das trifft auch auf die Belange des Denkmalschut-
zes grundsétzlich zu. Die Durchfithrung der Bebauung nach diesem B- Plan lasst zudem keine
erheblichen immissionsschutzrechtlichen Probleme erwarten, abgesehen von einer zeitlich
begrenzten baubedingten Larmbelastung fur die Nachbarn. Die Immissionsrichtwerte der TA
Larm (Tag: 60 dB (A), Nacht: 45 dB(A)) fur Mischgebiete werden sicher unterschritten.
Nachfolgende Tabelle gibt zusammengefasst einen Uberblick der Auswirkungen der Planung
auf die Belange des Umweltschutzes und anderer Schutzgiiter. Die Eingriffsintensitat wird
mit den Wertungsstufen ,,gering, mittel” und ,,hoch* bewertet.



Belang / Schutzgut

Auswirkungen der Planung

Vermeidung, Verringerung und
Kompensation der Eingriffswir-
kungen

allgem. Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhiltnisse

Die Anforderungen werden durch
das Vorhaben entsprechend den
Festsetzungen des B- Plans ein-
gehalten

Wirkung im Komplex der Festset-
zungen (4.1, 4.2 des Umweltbe-
richtes); keine weitere MaBinahmen
erforderlich

Schaffung und Erhalt sozial stabi-
ler Bewohnerstrukturen

wird im Zusammenhang mit ande-
ren gleichgelagerten Vorhaben im
Siedlungsbereich der Innenverdich-
tung erreicht

Ansiedlung von ca. 3 Einwohnern
im bisherigen Wohngebiude an der
Parkstrafie

Erhaltung und Fortentwicklung
vorhandener Ortsteile

Die Planung entspricht der Zielstel-
lung zur Entwicklung umweltge-
rechter Siedlungsstrukturen

Wirkung im Komplex der Festset-
zungen (4.1, 4.2 des Umweltbe-
richtes); keine weitere Mafinahmen
erforderlich

Gestaltung des Ortsbildes

Auswirkungen gering; anhand der
Festsetzungen wird eine harmoni-
sche Einfiigung in das Ortsbild
erreicht

Vorrangig durch die Festsetzungen
nach 4.1.1 -4.1.4 des Umweltbe-
richtes kompensiert

Schutzgiiter des Naturhaushaltes

geringe Auswirkungen auf Klima /
Luft, Wasser, Tiere und Pflanzen,
Landschaftsbild,

mittlere Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden

Vorrangig durch die Festsetzungen
nach 4.1.1 -4.1.4 des Umweltbe-
richtes

durch MafBinahmen EM 1 und EM
2 im Geltungsbereich kompensiert

Erhaltungsziele und Schutzzweck
der Schutzgebiete

kein Schutzstatus im Geltungsbe-
reich und in der Umgebung

entfillt

Mensch und Gesundheit

lockere Siedlungsstruktur mit ho-
her Lufigiite, hoher Wohnqualitit
und hohem Erholungsgrad bleibt
erhalten

gesundes Wohnen und Arbeiten
durch Neubau in Griinstruktur

umweltbezogene Auswirkungen keine Auswirkungen entfallt

auf Kulturgiiter

Emissionen, Abfille und Abwasser Auswirkungen gering Es entstehen Abfille und Abwas-
-~ ser, die vorschriftsgemdss entsorgt

werden

Landschaftsplan und sonstige um-
weltbezogene Pline

Die Planung befindet sich in Uber-
einstimmung mit dem Land-
schaftsplan

entfallt




2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme und derzeitiger Umweltzustand im Geltungsbereich

Im Landschaftsplan des Amtes Odervorland ist der Geltungsbereich dem Biotoptyp 1015
(Kleingarten) zugeordnet. Angrenzende dominante Nutzungen sind im Siiden die als Dorfge-
biet (Biotoptyp 10127) und im Norden als Kleinsiedlungsgebiet ( Biotoptyp 12124) eingestuf-
ten Siedlungsteile (siehe nachfolgende Abbildung).

Die Flache des Geltungsbereiches wurde bisher langjahrig als Garten und Grabeland genutzt.
Die girtnerische Nutzung bestand vorwiegend aus Gemiiseanbau. Der Boden ist an der Ober-
flache vermulmt und insgesamt offensichtlich infolge langjahrigen Anbaus humuszehrender
Kulturen humusarm. In den letzen Jahren bildete sich durch Brachlage eine liickige Kraut-
schicht aus. Die nordlichen, dstlichen und siidlichen Randbereiche sind mit einer unterschied-
lich dichten Hecke aus Flieder bewachsen. Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze wurden
in den letzten Jahren Koniferen (Tanne) und sonstige Zierstraucher gepflanzt, deren dkologi-
scher Wert sich in Grenzen hilt. Die bauliche Nutzung wurde bereits unter Pkt. 1 der Begriin-
dung beschrieben.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Vegetation im Geltungsbereich mit Ausnahme
der Fliederhecke auch hinsichtlich der Habitateignung fiir einheimische Tierarten keine Be-
sonderheiten aufweist.

Auszug aus dem Landschafisplan des Amtes Odervorland mit der Biotopeinstufung des Gel-
tungsbereichs und der Umgebung (Verfasser: BESTPLAN, 19.02.1998);Darstellung im Maf3-
stab 1:10 000




2.3 Kompensation der umweltbezogenen Auswirkungen

Flichen zum Ausgleich durch Entsiegelung stehen dem Eigenttimer nicht zur Verfugung. Die
Lage des Baufeldes wurde so festgesetzt, dass die bisherige Uberbauung von 33 m? Bodenfla-
che (fiir den Riickbau vorgesehene Gartenlaube) im Baufeld liegt. Damit wird der Neubedarf
an Uberbauung um ca. 22 % reduziert. Die weitere Kompensation des Eingriffs erfolgt daher
durch PflanzmafBnahmen im Geltungsbereich wie mit den EM 1 und EM 2 festgesetzt. Diese
MafBnahmen fiihren auf Grund der Durchwurzelung zu einer hoheren Bodendynamik und ha-
ben in begrenztem Umfang auch positive Auswirkungen auf die anderen Schutzgiiter.

3. Zusitzliche Angaben zum Verfahren der Umweltpriifung
3.1 Beschreibung des Verfahrens

Die Bestandsaufnahme erfolgte durch Begehung des Geltungsbereiches, Befragung der An-
wohner und Auswertung des Landschaftsplanes. Die Eingriffswirkungen wurden anhand der
Unterlagen zur Bauplanung quantitativ ermittelt und mittels verwertbarer Erfahrungswerte
anderer vergleichbarer Vorhaben bewertet. Technische Verfahren waren nicht erforderlich.
Wirkungen auf die Umwelt, die nicht erfasst wurden, kénnen ausgeschlossen werden.

3.2 MafBinahmen der Uberwachung

Im Ergebnis der Eingriffsermittlung kann davon ausgegangen werden, dass das Vorhaben im
Sinne des § 4c BauGB nicht zu erheblichen und unvorhergesehenen Umweltauswirkungen
fithren wird, die eine rechtzeitige Ergreifung geeigneter AbhilfemaBBnahmen erfordern wiir-
den. Das Monitoring ist daher auf die Kontrolle der Umsetzung der Kompensationsmafnah-
men und die Umsetzung der Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung zu kon-
zentrieren.

4. Zusammenfassung und Wertung der Ergebnisse der Umweltpriifung

Die tabellarische Ubersicht unter 2.2.2 dieses Umweltberichtes belegt, dass mit Ausnahme der
Uberbauung von 117 m? Bodenflache keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten sind. Die Planungsziele- und Inhalte stehen nicht im Gegensatz zu den unter 1.1 des
Umweltberichtes aufgefuhrten allgemeinen und regionalen Zielen des Umweltschutzes. Sie
stehen auch in Ubereinstimmung mit den in der Verordnung tiber den Landesentwicklungs-
plan fir den Gesamtraum Berlin — Brandenburg (LEP GR) — erganzende raumordnerische
Festlegungen fur den dufleren Entwicklungsraum- enthaltenen allgemeinen Forderungen fur
den duBeren Entwicklungsraum, in denen der Innenentwicklung geeigneter Siedlungsflachen
der Vorrang eingeraumt wird.



